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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE EL SERVICIO DE GESTION
INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR - COORDINACION ZONAL 4 Y
LA SRA. PICO FRANCO DORIS YARITA .

En Manta, comparecen: Por una parte, el Servicio de Gestiéon Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, debidamente representado por el Sefior JUAN MANUEL CISNEROS CISNEROS,
Coordinador Zonal 4, conforme Accion de Personal No. CGAF-DTH-2016-0180 de 01 de Julio de
2016, en calidad de delegado de la méxima autoridad, mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-
2016-0013 de 01 de Julio de 2016, parte a la cual en adelante y para efectos de este instrumento se le
denominard EL ARRENDADOR o INMOBILIAR; y por otra parte, la Sra. PICO FRANCO DORIS
YARITA, con RUC: 1306481001001, por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se
le llamara “EL/LA ARRENDATARIO (A)”.

La Sra. Pico Franco Doris Yarita, parte a quien en lo posterior se llamard “EL/LA
ARRENDATARIO (A)”, declara que no se encuentra inmersa en las causales de inhabilidades
generales o especiales senaladas en la ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Piblica —
LOSNCP.

A los comparecientes podra denominarseles individualmente como la “Parte” y conjuntamente como
las “Partes”. Las Partes, asi establecidas, convienen en celebrar el presente contrato, al tenor de las
siguientes clausulas: J

CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES:

L.1.  El Decreto Ejecutivo No. 798 de 22 de junio de 2011, publicado en el Registro Oficial No. 485 de 6
de julio de 2011, reformado parcialmente por el Decreto Ejecutivo No. 50 de 22 de julio de 2013,
publicado en el Registro Oficial No. 57 de 13 de agosto de 2013, y el Decreto Ejecutivo No. 641 de
fecha 25 de marzo del 2015, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 476 de 9 de abril
de 2015, establece que el Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un
organismo de derecho piblico, con personalidad juridica, dotado de autonomia administrativa,
operativa y financiera y jurisdiccion nacional, con sede principal en la ciudad de Quito, que ejerce la
rectoria del Sistema Nacional de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico.

1.2. La Resolucion No. INMOBILIAR-DSI-2014-0006 de 10 de marzo de 2014, publicada en la
Edicion Especial del Registro Oficial No. 113 de 24 de marzo de 2014, contiene la “Reforma y
Nueva Codificacion al Estatuto Orgénico de Gestion Organizacional por Procesos” del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, INMOBILIAR, que manifiesta en el articulo 6,
Direccionamiento Estratégico, numeral 3, Objetivos Estratégicos: “(...) Incrementar la eficiencia y
eficacia de la asignacion y optimizacion de los bienes inmuebles del Estado Central e Institucional y
sus mobiliarios.”

1.3. El SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO -INMOBILIAR,
es la administradora del Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo, en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi.

1.4, Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro Oficial
Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, se dispuso la fusién por absorcion de la Empresa Piblica de
Parques Urbanos y Espacios Piblicos, EP y de la empresa Infraestructuras Pesqueras del Ecuador,
Empresa Piblica —IPEEP al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR.

1.5 La Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica (LOSNCP) establece en el
articulo 59, de la Seccion 1V, Del Arrendamiento de Bienes Inmuebles: “Régimen.- Los
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contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion pablica
tengan la calidad de arrendador como arrendatario se sujetard a las normas previstas en el
Reglamento de esta Ley™;

El Reglamento General de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica
(RGLOSNCP) establece en el articulo 65 lo siguiente: “Procedimiento.- Las entidades
previstas en el articulo 1 de la Ley podra dar en arrendamiento bienes inmuebles de su
propiedad (...) El INCOP determinara el procedimiento y los requisitos que se deberan
cumplir en estas contrataciones”.

El articulo 66 ibidem manifiesta que: “Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta
Seccion, se aplicaran de manera supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de
Inquilinato y del Cddigo Civil.”.

La Resolucion No. INCOP 013-09, de 06 de marzo de 2009, publicada en el Registro Oficial
No. 557 de 26 de marzo de 2009, dispone en el articulo 8 que: “Casos especiales.- Los
contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como mercado, camales, casetas,
cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad administrativa de
autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendardn preferentemente a
arrendatarios locales, para local no serd necesario publicar la convocatoria en el Portal, sino
que se podran cursar invitaciones individuales (...)”.

El articulo 9 ibidem manifiesta: “Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta seccion,
se aplicardn de manera supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de
Inquilinato y del Cédigo Civil”.

Mediante Oficio Nro. SERCOP-CNAJ-2015-0222-OF de 24 de julio de 2015 en relacién al
canon arrendaticio el SERCOP manifiesta: “...El articulo 7 de la Resolucion INCOP No. 13-
2009 dispone respecto a la adjudicaciéon que “La recepcion de ofertas se realizard en el dia y
hora sefialados en los pliegos, luego de la cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicara
el arrendamiento al mejor postor. Se entenderd que la oferta méds conveniente es aquella que,
ajustdndose a las condiciones de los pliegos, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de
vigencia del contrato (...)".

Mediante Memorando INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosto de 2015 se solicité a
la Direccion Administrativa se emita las directrices para los procedimientos especiales o generales
en cuanto al uso de la herramienta del portal de Compras Publicas. Mediante Memorando
INMOBILIAR-DGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agosto de 2015, la Direccion Administrativa
manifiesta: " ... hasta que la entidad rectora del Sistema Nacional de Contratacién Piblica (SNCP),
incorpore o modifique este tipo de particularidades para este procedimiento de arrendamiento, es
imposible utilizar las herramientas de “Procedimientos Especiales — Arrendamiento de bienes
inmuebles™ y “Publicacion Especial” [...] para poder continuar con la necesidad Institucional de
arrendar los diferentes inmuebles que administra esta Cartera se sugiere publicitar los procesos de
arrendamiento, cuando proceda, a través de la pagina web institucional y/o la prensa.

Dicha publicidad expresa garantia de acceso piiblico y eficiencia en la contratacién piiblica, es decir
permitiria afianzar y mitigar el problema actual inherente a la publicacién en la herramienta
informatica del SERCOP, propuesta realizada en funcion de lo antes descrito."

Mediante Resolucion Nro.162-INMOBILIAR-2016 de 14 de octubre del afio 2016, el Ledo. Juan
Manuel Cisneros Cisneros, Coordinador Zonal 4, autorizo: “Art 1.- Aprobar los pliegos, términos
de referencia y cronograma del Procedimiento de Arrendamiento, signado con cédigo PROE-
CZAE-2016-071 para el “Arrendamiento del local de Comida Nro. 2 en el Inmueble denominado
Puerto pesquero Artesanal de San Mateo, Ubicado en el Cantén Manta, entrada principal a la
Parroquia San Mateo, frente al barrio Vista al Mar. Provincia de Manabi y bajo la administracion
del servicio de gestion Inmobiliaria del Sector Piblico,I NMOBILIAR (Coordinacién Zonal 4y”
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“Art 2.- Iniciar el Procedimiento de Arrendamiento, signado con codigo PROE-CZ4E-2016-071,
para el “Arrendamiento del local de Comida Nro. 2 en el Inmueble denominado Puerto pesquero
Artesanal de San Mateo, Ubicado en el Cantén Manta, entrada principal a la Parroquia San Mateo,
frente al barrio Vista al Mar. Provincia de Manabi™; “Art 3.- Invitar a la Sra. Pico Franco Doris
Yarita, con RUC 1306481001001, por sus propios y personales derechos, para que presente su
oferta en el Procedimiento de “Arrendamiento del local de Comida Nro. 2 en el Inmueble
denominado Puerto pesquero Artesanal de San Mateo, Ubicado en el Canton Manta, entrada
principal a la Parroquia San Mateo, frente al barrio Vista al Mar. Provincia de Manabf, con codigo
de publicacion PROE-CZ4E-2016-071, dentro del cronograma establecido en los pliegos.”

1.13.  Con fecha 19 de octubre del 2016, se realizo la apertura de la tnica oferta receptada dentro del
proceso, presentada por la Sra. Pico Franco Doris Yarita, con RUC 1306481001001, por sus
propios y personales derechos, conforme se lo determind en el calendario del presente
procedimiento de arriendo.

1.14. Mediante “Acta de Integridad y Evaluacion™ aplicando el método cumple / no cumple, de
fecha 20 de octubre del 2016, el equipo técnico designado para evaluar este procedimicnto de
arriendo, verifico la integridad de la oferta presentada por la Sra. Pico Franco Doris Yarita, por
lo que se recomendo la adjudicacion del contrato a la Sra. Pico Franco Doris Yarita, con RUC
1306481001001, por sus propios y personales derechos, por cumplir con todos los
requerimientos minimos solicitados en los pliegos, y términos de referencia, generados por
parte del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR.

1.15. Mediante Resolucién Nro.181-INMOBILIAR-2016, de fecha 21 de octubre de 2016, ¢l Ledo.

Juan Manuel Cisneros Cisneros, Coordinador Zonal 4, resolvi6: “Art 1.- Adjudicar el

Procedimiento de Arrendamiento, signado con el codigo No. PROE-CZ4E-2016-071, para el

“Arrendamiento del local de Comida Nro. 2 en el Inmueble denominado Puerto pesquero Artesanal

de San Mateo, Ubicado en el Cantén Manta, entrada principal a la Parroquia San Mateo, frente al

barrio Vista al Mar. Provincia de Manabi y bajo la administracion del servicio de gestion

Inmobiliaria del Sector Piblico, INMOBILIAR (Coordinacién Zonal 4)”, a la Sra. Pico Franco

Doris Yarita, con RUC 1306481001001, por sus propios y personales derechos, por un canon

mensual de arrendamiento de USD $ 53,57 (CINCUENTA Y TRES DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 57/100 CENTAVOS), mis ¢l valor del

IVA, el mismo que tendrd como plazo dos (2) anos contados a partir de la suscripcion del

contrato”. EI canon podra ser revisado por el Arrendador mensual, trimestral o anualmente. El

valor del canon sera considerado hasta que se defina la tarifa de arrendamiento de este tipo de
local en el Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo.

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO:

2.0.- Con los antecedentes expuestos, este instrumento tiene por objeto el arrendamiento de un
LOCAL DE COMIDA signado con el Nro. 2, ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo,
y bajo la administracién del servicio de gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, INMOBILIAR,
(Coordinacién Zonal 4).

CLAUSULA TERCERA.- CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO:

3.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) pagarda al ARRENDADOR la cantidad de USD $ 53,57
(CINCUENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON
57/100 CENTAVOS), més el valor del IVA. Que serdn cancelados dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada mes. El canon podra ser revisado por el Arrendador mensual, trimestral o anualmente. El
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valor del canon seré considerado hasta que se defina la tarifa de arrendamiento de este tipo de local en
el Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo.

3.2.- Adicionalmente EL/LA ARRENDATARIO (A) deberd obtener el medidor de luz
correspondiente, del bien arrendado. EL/LA ARRENDATARIO (A) manifiesta: “Que acepta y
pagard el consumo de energia eléctrica de conformidad con el articulo 55 de la Ley de Régimen
Tributario reformado mediante R.O. Nro. 181 de abril 30/99”. Ademas obtendré el medidor de agua
respectivo, y cancelard el servicio de agua potable, ambos servicios correrdn a cargo del arrendatario
(a). La falta de pago de los valores de estos servicios es responsabilidad del arrendatario (a).

3.3.- El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizard por adelantado dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes, mediante deposito a la Cuenta Corriente No. 770110-1 del Banco del
Pacifico, con codigo 470202, a nombre de la Coordinacion Zonal — Zona 4 - INMOBILIAR; en caso
de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria EL/LA ARRENDATARIO (A)
asume el valor de la transaccion establecido por la entidad bancaria.

3.4.- Si el pago fuera realizado mediante depo6sito o transferencia bancaria, una copia del comprobante
de depdsito o de transferencia debera ser entregado al Administrador del Puerto. Siendo el
comprobante de depodsito o de transferencia el dnico documento que comprobara que EL/LA
ARRENDATARIO (A) ha cancelado el canon de arrendamiento, no se aceptarin depdsitos o
transferencias parciales, por lo que, el incumplimiento a la presente cldusula serd imputado al impago
de los valores convenidos, reservindose EL ARRENDADOR el derecho de ejercer cualquier accion a
la que estuviere amparado en virtud del presente contrato y de la legislacién vigente.

3.5.- Sin perjuicio de lo anterior, el canon de arrendamiento mensual también podra ser cancelado en
efectivo en las oficinas de la Administracion del Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo, siendo la
emision de la factura el Gnico documento que comprobard que EL/LA ARRENDATARIO (A) ha
cancelado el canon de arrendamiento.

CLAUSULA CUARTA.- PLAZO:

4.1.- El plazo de duracion del presente contrato de arrendamiento, es de dos (2) afios, contados a partir
de su suscripcion. A la fecha de terminacion EL/LA ARRENDATARIO (A) debera entregar el bien
inmueble en iguales condiciones a las recibidas.

4.2.- Sin perjuicio de lo expuesto, el plazo determinado en el parrafo anterior podra renovarse por un
periodo menor o igual al establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la
terminacién del Contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que
deseard renovarlo, podrd solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DiAS DE
ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba
legal de la renovacion, la aceptacion por escrito de la contraparte.

4.3.- Se podrié dar por terminado el contrato antes de su vencimiento si EL/LA ARRENDATARIO (A)
incumpliere o infringiere cualquiera de las obligaciones o estipulaciones contenidas en este
documento, para lo cual bastard Gnicamente la notificacion mediante oficio del Administrador del
Puerto, teniendo un plazo de 30 dias calendario para la desocupacién y entrega del local arrendado, sin
que el arrendatario tenga derecho a reclamo alguno.
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CLAUSULA QUINTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

5.1 DEL ARRENDADOR:

5.1.1.- Entregar en buenas condiciones el espacio otorgado en arriendo.

5.1.2.- Suscribir un acta entrega-recepcion en la que constaré el estado del espacio otorgado en arriendo
y las condiciones de uso del bien inmueble objeto de este contrato.

5.1.3.- Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

S5.1.4.- EL ARRENDADOR no se responsabiliza por los siniestros que acontecieren en el espacio
fisico dado en arrendamiento.

5.1.5.- EL ARRENDADOR se responsabiliza por los dafios ocasionados en la infraestructura del
inmueble arrendado por cualquier evento fortuito o siniestro; no obstante lo que se encuentre

dentro del bien inmueble como menaje o equipos de oficina correra a cuenta integra de EL/LA
ARRENDATARIO (A)

5.2 DE EL/LA ARRENDATARIO (A):

5.2.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) no podra destinar el espacio fisico, arrendado a otro fin distinto
que el establecido en el objeto del presente contrato.

5.2.2.- EL/LA ARRENDATARIO (A) no podré realizar actividades ilicitas en el espacio entregado
bajo arriendo.

5.2.3.- EL/LA ARRENDATARIO (A) a la terminacién del contrato, se obliga a entregar el espacio
fisico, desocupado y limpio, en las mismas condiciones que se le entregé.

5.2.4.- EL/LA ARRENDATARIO (A) debera realizar el pago por concepto de canon arrendaticio de
manera mensual y anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias del mes y remiltir una copia
del comprobante de dep6sito o de transferencia de manera fisica al Administrador del Puerto.

5.2.5.- EL/LA ARRENDATARIO (A) sera responsable por los gastos que demande la adecuacion, el
mantenimiento, la limpieza, la conservacion y/o reparacion que fueren necesarios realizar para
conservar ¢l espacio entregado en arriendo, asi como su circundante.

5.2.6.- Si EL/LA ARRENDATARIO (A) fuere responsable de dafos ocasionados en el espacio
arrendado o su circundante, originado o derivado del ejercicio de su actividad comercial,
estara obligado a la inmediata reparacion, a su costa. En el caso de no hacerlo se atendré a lo
manifestado en el articulo 7 de la Ley de Inquilinato, en lo pertinente al pago por el valor de
las reparaciones realizadas por EL ARRENDADOR. Ademds EL ARRENDADOR podri
exigir la terminacion del contrato.

5.2.7.- EL/LA ARRENDATARIO (A) es la responsable de obtener los permisos y seguros para el uso
y funcionamiento del negocio.

5.2.8.- EL/LA ARRENDATARIO (A) sc compromete a permitir que EL ARRENDADOR, por
intermedio de su Representante Legal, personas delegadas o autorizadas por éste, puedan
verificar la situacion y estado del espacio dado en arrendamiento a efectos de mantener el
inmueble en el que se encuentra dicho espacio en las mejores condiciones.

5.2.9.- EL/LA ARRENDATARIO (A) hara uso de los espacios en el liempo y horas de sus labores.

5.2.10.- EL/LA ARRENDATARIO (A) no podra ceder, asignar o transferir en forma alguna ni todo ni
parte el drea dada en arrendamiento.

§.2.11.- Al final del periodo contractual, EL/LA ARRENDATARIO (A) debera entregar el inmueble
en las mismas condiciones que consten en el Acta de Entrega-Recepcion realizada al inicio del
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mismo, salvo desgaste por el uso normal. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal
uso del inmueble, EL/LA ARRENDATARIO (A) reconocera dichos valores.

5.2.12.- El arrendatario sera responsable de los danos causados por un evento fortuito o siniestro a los
bienes muebles que se encuentren dentro del espacio arrendado como menaje o equipos de
oficina.

5.2.13.- A mas de las obligaciones establecidas en el presente documento, EL/LA ARRENDATARIO
(A) debe cumplir con cualquier otra que se derive natural y legalmente del objeto del contrato
y sea exigible por constar en cualquier documento de €l o norma legal especificamente
aplicable al mismo.

5.2.14.- EL/LA ARRENDATARIO (A), se obliga a garantizar la entrega pacifica del bien inmueble
objeto del presente contrato.

CLAUSULA SEXTA.- CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y MEJORAS:

6.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) serd plenamente responsable del perfecto mantenimiento y estado
de la o las construcciones por ellos realizadas, en el caso que suceda, debiendo para el efecto
responsabilizarse por cualquier dano que pueda ocasionar a las edificaciones aledanas, tales como por
incendio, destruccion, desplazamientos y todo riesgo que serd de su cuenta exclusiva, de manera que
mantenga indemne a los colindantes por cualquier detrimento que se pueda producir a las
construcciones o a los bienes raices de los mismos, salvo por caso fortuito o fuerza mayor, por lo que,
El ARRENDADOR no tendrd ninguna responsabilidad civil o penal por estos hechos y deslinda su
responsabilidad frente a la entidad respectiva, en el caso de que dichas obras sean realizadas sin las
respectivas  autorizaciones municipales, al igual que, por posibles sanciones administrativas o
clausuras municipales ¢ de las demas entidades del Estado.

6.2.- EL/LA ARRENDATARIO (A) no estard exento de pago y de cumplimiento cabal de lo
estipulado en este Contrato, por cualquiera de los inconvenientes, enumerados anteriormente, que se
puedan presentar.

6.3.- Se deja expresa constancia de que las construcciones que no son de EL/LA ARRENDATARIO
(A) y que actualmente existen en el (los) bien (es) inmueble (s) son de propiedad del
ARRENDADOR, sin embargo, si EL/LA ARRENDATARIO (A) diera por terminado el contrato de
arriendo antes del plazo establecido en este contrato, todas las mejoras y adecuaciones que se
realizaren con o sin autorizacion escrita serdn en beneficio de EL ARRENDADOR, sin que al
respecto, EL/LA ARRENDATARIO (A) tenga derecho alguno que reclamar y el ARRENDADOR no
reconocerd valor alguno en favor de EL/LA ARRENDATARIO (A) al finalizar el contrato o en el
transcurso del mismo. De igual manera, las Partes acuerdan que corre de cuenta de EL/LA
ARRENDATARIO (A), la reparacion de los dafos ocasionados en el (los) inmueble (s),
comprometiéndose a entregar los mismos en Optimas condiciones.

CLAUSULA SEPTIMA.- DESTINO DEL INMUEBLE Y DEL SUBARRENDAMIENTO.-
7.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) se compromete a destinar el bien Inmueble objeto de este contrato,

ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo, para desarrollar la actividad de comercio
correspondiente al tipo de local dado en arrendamiento.

7.2.- EL/LA ARRENDATARIO (A) no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo
arriendo, por lo que EL ARRENDADOR no tendrd ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
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darse incumplimiento a esta prohibicién. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

7.3.- Esta expresamente prohibido que EL/LA ARRENDATARIO (A) subarriende los inmuebles dados
en arrendamiento.

7.4.- El incumplimiento de una de estas especificaciones, serd causal de terminacién del Contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble, Art. 38 de la Ley de Inquilinato.

CLAUSULA OCTAVA.- CESION DE DERECHOS:

8.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) no podrd ceder, asignar o transferir en forma alguna ni todo ni
parte de este Contrato.

CLAUSULA NOVENA.- TERMINACION DEL CONTRATO:

9.1.- Las partes libre y voluntariamente, acuerdan que son causales para la terminacién del presente

contrato, las siguientes:

a) Por vencimiento del plazo del contrato.

b) La falta de pago de tres (3) canon mensual de arriendo dentro del tiempo convenido.

¢) Por mutuo acuerdo entre las partes.

d) Por incumplimiento a cualquiera de las clausulas del contrato.

¢) Por transferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley de inquilinato, y,

f) Por las causas contempladas en la codificacién y leyes ecuatorianas referentes en materia de
arrendamiento.

9.2.- EL ARRENDADOR como legitimo administrador y propietario del bien inmueble, podrd en
cualquier momento, disponer de los inmuebles o la parte en donde se encuentran en mera tenencia
EL/LA ARRENDATARIO (A), para uso institucional, transferencia, enajenacién, donacién o
cualquier otra figura legal que fuere del caso, sin que EL/LA ARRENDATARIO (A) tenga derecho a
indemnizacién alguna por este concepto.

9.3.- Igualmente, las contravenciones a las estipulaciones sefialadas en este Contrato daran derecho al
ARRENDADOR, para dar por terminado anticipadamente el mismo, y, exigir la inmediata
desocupacion y entrega de los Inmuebles arrendados, antes de que venza el plazo acordado en la
Clausula Cuarta, sin perjuicio de las demds causales establecidas en la Ley de Inquilinato vigente.

CLAUSULA DECIMA.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

10.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) reconoce el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los Inmueble (s) descritos en las clausulas precedentes, cuando termine el contrato
por cualquier medio.

10.2.- EL/LA ARRENDATARIO (A) debera restituir los inmuebles en las mismas condiciones en las
que los recibio. De esta restitucion se levantara un acta haciendo constar las condiciones de entrega y
cualquier alteracion u observacion que las Partes estimaren procedentes.
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10.3.- De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere EL ARRENDADOR para
lograr la restitucién de los Inmuebles objeto del presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- DECLARACION DE LAS PARTES:

11.1.- Tanto EL ARRENDADOR como EL/LA ARRENDATARIO (A) declaran que el origen y
procedencia de los recursos que poseen y con los que cancelaran y recibiran por el arriendo materia
del presente Contrato, tienen un origen licito y permitido por las leyes del Ecuador, y que no
provienen, provendrdn, ni serdn utilizados en ninguna actividad relacionada con la produccion,
fabricacion o comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, liberandose mutuamente
de cualquier responsabilidad por estos hechos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- RENUNCIA:

12.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A), por medio del presente, en forma libre y voluntaria, amparada
en la facultad que le concede el articulo 11 del Cédigo Civil, renuncia expresamente a ejercer
cualquier accion que creyere pertinente en contra del ARRENDADOR; por lo que, la Pension o Canon
sefialada en la Clausula Tercera de este Contrato, la aceptacion en su totalidad por ser ésta fijada, en
base a sus mutuos intereses y por estar en apego a lo prescrito en la ley de Inquilinato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- GASTOS:

13.1.- Todos los gastos que demande la celebracién del presente contrato, serdan de cuenta de EL/LA
ARRENDATARIO (A)

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CLAUSULA ESPECIAL:

14.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A) acepta expresamente conocer lo prescrito por la Ley de
Inquilinato en su Titulo VI, DE LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
Art. 31.- “Caso de traspaso de dominio.- La transferencia de dominio del local arrendado termina el
contrato de arrendamiento. En este caso, el dueio dard al arrendatario un plazo de tres meses para la
desocupacion.

Si el arrendatario no fuere desahuciado en el plazo de un mes contado desde la fecha de transferencia
de dominio, subsistird el contrato. Este plazo debe contarse desde la fecha de inscripcion en el
Registro de la Propiedad, hasta el dia que se cite la solicitud de desahucio al inquilino.

Se respetaran los contratos celebrados por escritura piiblica, inscrita en el Registro de la Propiedad
del respectivo canton.”

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- CONTROVERSIA:
15.1.- En caso de surgir controversias, las partes renuncian fuero y domicilio, se someten a los Jueces
Competentes del canton Manta, Provincia de Manabi, al igual que los fallos del Centro de Mediacién y

Arbitraje de la Provincia de Manabi.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- GARANTIA:
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16.1.- EL/LA ARRENDATARIO (A), entrega por concepto de garantia, la suma de USD $ 53,57
(CINCUENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON
57/100 CENTAVOS), NO incluye valor del .V.A., cancelados por adelantado, mediante depdsito a la
Cuenta Corriente No. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de la
Coordinacion Zonal — Zona 4 - INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por
transferencia bancaria EL/LA ARRENDATARIO (A) asume el valor de la transaccién establecido por
la entidad bancaria, este valor garantiza el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
del presente contrato, asi como, los posibles dafios que se causaren en el inmueble o por retrasos o
falta de pago de los servicios bésicos instalados en el bien inmueble.

16.2.- De ninguna manera EL/LA ARRENDATARIO (A) podri solicitar que se atribuya a EL
ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendo.

16.3.- A la terminacion de este Contrato, EL ARRENDADOR devolverd a EL/LA ARRENDATARIO
(A) la garantia recibida, una vez que se haya suscrito la respectiva Acta de Entrega - Recepcion del/los
inmueble/s arrendado a completa satisfaccion del ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado
que se encuentran al dia y sin deuda por cualquier rubro que se haya podido generar con terceros; caso
contrario, EL ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada
por EL/LA ARRENDATARIO (A).

16.4.- De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del/ los Inmueble (s), EL
ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver el espacio entregado
a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que en el evento de que dicho monto no alcanzaré
para cubrir los dafios ocasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL EL/LA
ARRENDATARIO (A) la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

Este valor bajo ningtin concepto devengara interés alguno a favor de EL/LA ARRENDATARIO (A).

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO:

17.1.- Forman parte integral del presente contrato los siguientes documentos:

% Copia de la Cédula de Ciudadania y Papeleta de Votacion del Representante legal.

7

% Copia de RUC o RISE del compareciente,

CLAUSULA DECIMO OCTAVA.- LA SUPERVISION, ADMINISTRACION Y CONTROL
DEL CONTRATO:

18.1.- EI ARRENDADOR designa como Administrador del contrato, al Administrador del Puerto
Pesquero Artesanal de San Mateo, quien deberd vigilar y supervisar el fiel cumplimiento del contrato y
lo dispuesto ¢n las condiciones generales y especificas de los pliegos y las establecidas en los articulos
70 y 80 Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Piiblica y articulo 121 del Reglamento a
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica, la ley de Inquilinato y Codigo Civil.

El Administrador del contrato sera, el encargado de velar por el cumplimiento de las normas legales y
compromisos contractuales por parte del ARRENDATARIO.

18.2.- Todas las comunicaciones entre las Partes serdn por escrito. Cualquier comunicacion (pago de
canones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos de la comunidad, etc.), requerida o
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permitida por el presente Contrato, deberd ser enviada, para ser entendida como vélida, al
administrador, a la siguiente direccion:

a)

b)

EL ARRENDADOR: Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR,
Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo, Ubicado en el Cantén Manta, entrada principal a la
Parroquia San Mateo, frente al barrio Vista al Mar. Provincia de Manabi. Teléfono: 053701260,
ext.: 501, mail: Edgar.rios@inmobiliar.gob.ec

A su vez EL/LA ARRENDATARIO (A) se entenderd comunicado validamente, al local
asignado, objeto del presente contrato, o, en la direccion indicada en el expediente del proceso
de arrendamiento, o, a la direccion que la Parte hubiese especificado por escrito al
Administrador con posterioridad a la suscripcién del contrato.

EL ARRENDATARIO tendra la obligacion de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de
direccion; se entenderdn como viélidas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constan en los formularios de postulacion que haya presentado el arrendatario objeto del
presente contrato. Direccion, Manta parroquia San Mateo, barrio Vista al Mar, a media cuadra
de la tienda Flores, Email: dorispabril75@hotmail.com, Teléfono: 0969234107.

CLAUSULA DECIMO NOVENA.- RATIFICACION:

19.1.- Los contratantes se afirman y ratifican en el contenido de las clausulas que anteceden y para
constancia del mismo firman por triplicado en la ciudad de Manta, al 01 de noviembre de 2016.
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Lcdo. Juan Manuel Cisneros Cisneros Sra. Pico Franco Doris Yarita
Coordinador Zonal 4 RUC 1306481001001
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico, ARRENDATARIO
INMOBILIAR
ARRENDADOR
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