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ACTA Nro. 2 

ACTA DE PREGUNTAS, RESPUESTAS YACLARACIONES 

PROCEDIMIENTO ESPECIAL 

PROE-INMOB-009-2018 

I'DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN METRAJE 
APROXIMADO DE 959,35M2, UBICADOS EN LA AV. MIME DEL CASTILLO Y CALLE 

FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, PARROQUIA LA MAGDALENA, CANTON 
QUITO, PROVINCIA PICHINCHA" 

En la ciudad de Quito, a los 09 dias del mes de mayo de 2018, dentro del procedimiento 
No. PROE-INMOB-009-2018, cuyo objeto es "DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES 
COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN METRAJE APROXIMADO DE 959,35M2, UBICADOS 
EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO Y CALLE FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, 
PARROQUIA LA MAGDALENA, CANTON QUITO, PROVINCIA PICHINCHA"; en la oficina de 
la Direccion Administrativa del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Public° - 
INMOBILIAR ubicado en la calle Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas, el Especialista 
de Contrataci6n y Compras Pablicas - Ing. Jose Luis Zamora Mite, en calidad de Presidente 
de la Comision Tecnica, la Especialista en Arriendos de Bienes Inmuebles - Abg. Paola 
Mora Coello en calidad de delegada del area requirente y la Analista de Administracion de 
Bienes Inmuebles 2 - 1mg. Veronica Araujo Rocha en calidad de Tecnico Min al proceso de 
contratacion, en calidad de funcionarios designados mediante RESOLUCION 
ADMINISTFIATIVA No. UCP-2018-061 de 07 de mayo de 2018, como Cornish:5n Tecnica 
responsable de llevar a cabo las etapas de preguntas, respuesta y aclaraciones, apertura de 
ofertas presentadas, convalidacion de errores, calificacion tecnica, y las demas requeridas 
hasta la recomendacien de adjudicacion o dedaratoria de desierto del procedimientor---t-r—
segun corresponda y de conformidad a lo establecido en los Pliegos.del -Procedimient 
proceden a dejar constancia de to que a continuacian se maniflesti: 
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El Secretario pone en conocimiento de los miembros de la Comisi6n TOcnica, que una vez 
revisado el correo electronic° wriendosPinmobillargob Pr  se concluye que &sten 
preguntas y adaraciones realizadas por el oferente DIALCENTRO SA, dentro del 
Procedimiento Especial No. PROE-INMOB-009-2018; 

Asi tambien, los miembros de la Comision Monica, confirman que en relaci6n a las 
preguntas remitidas en el correo el correo electr6nico ArriendosOinmobiliar.gob.ec  del 
Procedimiento de Arriendo signado con c6digo No. PROE-INMOB-009-2018, acuerdan se 
proceda con el respectivo analisis y contestacian respectiva de las mismas: 

1.1.- Preguntas,Respuestas y Aclaraciones 

PREGUNTA 1. 
Siendo que DIALCENTRO SA. es actualmente el ARRENDADOR de los bienes 
inmuebles materia del presente proceso arrendaticio y, en tal virtud, tiene 
entregado un valor de garantla aim no devuelta por 1NMOBILIAR. En caso que 
DIALCENTRO S.A. salga adjudicada con el proceso. zPuede DIALCENTRO S.A. dar 
como parte de la garantia el valor del contrato anterior de arrendamiento a 
INMOBILIAR? 

RESPUESTA 
En relaci6n al proceso de arrendamiento anterior, habiendo suscrito el contrato de 
arrendamiento el 01 de noviembre de 2008, con Filanbanco S.A. en Liquidacion, la 
garantfa del mencionado proceso de arriendo debe ser solicitado al Banco Central 
del Ecuador. 

PREGUNTA 2. 
En los terminos de referencia, numeral 3 "CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES", 
se recomienda que el plazo de contrato sea de 2 altos con opci6n a renovaci6n. , 
zPuede el contrato ser de, por to menos, 4 afios? 
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RESPUESTA - 
De acuerdo a la Politica Implementada por INMOBILIAR :no es factible' _ 
ampliar el plazo en el Contrato, sin embargo en case' que_el the-tidal-ark; 
rumple todas las obligaciones, el contrato de_allendamiento puede 
renovado.segnñloesdpulado en el iliego-de"-Arrendainientp;_cedivi No:7 
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comercializar materiales tales como explosives, sustancias pskotropicas, arznas, 
municiones, productos injlamables a cualquier otro producto que ponga en riesgo y 
peligro la vida de las personas o el buerz nombre y prestigio del ARRENDADOR. El 
ARRENDADOR no tendryl ninguna responsabilidad civil a penal en el caso de darse 
incumplimiento a estas prohibiciones. Ast como tambidn, el mismo deslinda su 
responsabilidad frente a las entidades respectivas de control. 

El incumplindento de esta disposiciarz, send causal de terminaciOn del Contrato y 
restitucion inmediata del bien objeto de arrendamiento; tambiOn acarreard la 
obligation del pago ante los 6rganos correspondientes, nufs las multas y las 
indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular cometido." 

DIALCENTRO SA, es una empresa legalmente constituida, cuyo como objeto social 
es la prestaci6n de servicios medicos especializados en nefrologra, en especffico, el 
tratamiento de pacientes con insuficiencia renal mediante el proceso de dialisis en 
todas sus forrnas 

Para el fiel cumplimiento de su objeto social, DIALCENTRO S.A. requiere utilizer 
obbgatoriamente Bicarbonato de sodio solido, sustancia que ha sido catalogado 
como controlada, asf mismo, para el cumplimiento de las regulaciones de clinicas 
es obligatorio tener un coche de paro, en el cual se almacenan tales sustancias 
psicotrepicas, en el evento de existir emergencies medicas como morfina, 
Midasolam, Diazepan, Fentanilo, regulados y controladas por ARCSA, SETO, MSP 
entre otros. 

LEstas sustanclas forman pane de la prohlbIcion, dado la necesIdad legal de 
tenerlas almacenadas en los Menus Inmuebles materla del presente procesca 

RESPUESTA 
Con la finalidad que su representada pueda cumplir con el objeto social, 
(prestacion de servicios medicos especializados en nefrologia), Onicamente 
utilizer y almacenar las sustancias legales reguladas pot los organismos-clicontrolszci 
correspondientes at giro de negocio que realize su representadar 
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"INMOBILIAR se reservari el derecho de_ solicitar a las autbridades COmiietentes 
las visitas."-Correspondientes pare coils-tater el cianpliinientd-Fdel contratoten lo 

'referente a los bienes y/o le-r-viciolque puede concercializir e1ARRENDATARIO en 
et, esPicii,CrileThcuerdo _ al _deitino defi-nidci- •Piii el -i-eeidio.-olorgado en N- 

rarrendarmento,estableado etrel Numeral 6, del presente documento. - , , 	 , 
Sieodo iiiieel niiiiiirate"se-Tefiere i las es-  pecificaciones de lo bielies inmuebles Y,:::::,._-,,..T..--._ vc:\  

. • 

	

, . . 	 ......,... 

.. 'el numeral 7 sirefiere a ;IDESTINO DEL INMUEBLE"..Siiviie-aelaiais/a-correglr ---.--i:i.. 7.,*,..`,2! 
:' a clue nuirieril ie refleie.' ! i! .- :••• .i .i:'-. -  -SC: :..;C:a-?•,-,--:tcy,::7.-:::.----; 	-t- -.._ -...-, --_,..,„ -;,.-..c,  

	

4 . . 	. 	 . 	--..-z- 	...  
-..._, ---:, ....ic• --z. -7.•:•:-- 

RESPUESTA 	 ' 	 - 	• 	j ; •-•-•,7- ,:-..--,.:-&-•••; -, t '. ...-r..":"... ...4.._"*"'.7 .• 	... -<<:,...<1 

Aclaratoria: El numeral que refiere la pregu_nta-hace relaclon .al_:numeral 

-Ci

7-riel_zz c:. 
Pliego del procedimfento. 	 .2.--11  i.i_c-_-_-7."...5--..,;------  'tr.:. -----2-5--_-:----::----S--2•:,>-- --m--;:,;-...1‘,' :_%1":- .,...,..„- 	,.. 

 

'- '. 	 -_--_'....,--!..Th ... :::::--t st 	" : - "....-•-....  

	

.-I 	 .."-.. 	.-- 	 ..• 	
_- - — 	- 

-.Co," - 

' PREGUNTA S. - -*.- 	' - - 	a -'-'- - - 	-- 	)--r-  --::. 	- - ..."----;C:2.--7--------- ----  ---------.-->—"-' Nv-t•-.C::  _ 	_ 	 -• 	. -3/4  
:' _MIsma aclaracion solicitacca en elwnumeral tintriediato anteriorfdelliteral a del 	---Z\  -C: \ . 

numeral tide FOS Terriiinris de Referencia.-- -r-71:11
";„
::  ' 	

____;:._ x
-1:-----c-  _z ___ .15! ---  ‘- 	Z. --'-‘ ---_-- 

 
...‘ - 

PREGUNTA 4. 
En los terminos de referenda, en el numeral '1O .a4OBLI5AClONESDEL 1 ' 
ARRENDADOR", en el literal c, dice y cito" 

OE LA rEpOsucA • 
DEL  ECUADOR  • • „ 
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FtESPUFSTA 
Aclaratoria: En el numeral 10, literal c), se refiere al literal 7 del Pliego. 

PREGUNTA 6. 
En literal f del numeral 13 de los Terminos de referenda dice y cito: 
"Por requerimiento del ARRENDADOR, que coma legitimo propietario del bien 
objeto de arrendamiento, podrd en cualquier momento, disponer de bien o la pane 
en donde se encuentra en men tenencia el ARRENDATARIO, para la transferencia, 
enajenacien, donacien, use institucional, uso del estado o cualquier otra figura legal 
que fuere del caso, sin que el ARRENDATARIO tenga derecho a indemnizadon 
alguna per este concepto, bastard que el ARRENDADOR notifique por escrito al 
ARRENDATARIOr 

En caso de enajenaci6n de INMOBILIAR de los bienes, total o parciahnente LPuede 
el ganador tener una clausula de desalojo minima de 6 meses contados a 
partir de la notificacion de desahutio por transferencia de dotninlo? 

RESPUESTA 
De conformidad con lo estipulado en la Ley de Inquilinato el nuevo propietario 
debera otorgar 3 meses al arrendatario: 
Art. 31 Caso de traspaso de dominio.- "La transferencia de dominio del local 
arrendado termina el contrato de arrendamiento. En este caso, el duefio daro al 
arrendatario un plaza de tres meses para la desocupacifin. 
Si el arrendatario no fuere desahuciado en el plazo de un mes contado dude la fecha 
de transferencia de dominio, subsistird el contrato. Este plazo debe contarse desde la 
fecha de inscripcion en el RegIstro de la Propiedad hasta el dia que se cite la solicitud 
de desahucio al inquilino." 

Habiendose cumplido las actividades previstas para la presente reunion, -suscribe -la 
_ - • — 

Comision Thalia del Procedimiento No. PROE-INMOB-009-2018. -.  
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