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CAPITULO | CONVOCATORIA

Ca conformidad con lo que dispone B Ley Organica del Sisterma Macional de Conlratacion
Pubdica, su Reglamento General y la Codificacion y aclualizacion de las Resoluciones emildlas
por &l SERCOP, que regula el procedimiants de Arrendamiento de Bienes Inmuebles en casos
especiales, se invita a los oferenles interesados para paricipar en el presente proceso de
contratacidn ¥ que no tengan impediments legal para contratar con e estade; a fin de que
pressntes sus ofertas para proceder a DAR EN ARREMOAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL
Mre, 3 DEL BLOQUE 4 DEL ANR PARQUE LOS SAMANES, UBICADD EN LA VIA PASED
DEL PAROQUE ¥ AV. FRAMCISCO DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL,
PROVINCIA DEL GUAYAS, de acuerde a las siguientes especiiicaciones:

INMUEBLE  UBICACION DE LA ZONA A ARRENDARSE

DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL
COPMERCIAL Nro. 3 DEL BLOQUE 4

WBICADD EM 1A ViA PASED DEL PARGQUE Y AV, FRANCISCD DE
DRELLAMNA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS

N EE TR AT R e AR B '-:_I-—:r--—J —|!--|.'|.:_-|.:L:,r|.--li T
4T &L Tk

DEL ANR PARQUE LOS SAMANES
i [ e g - e

? Sy "\-'-""" l‘\-rE ‘1 ||.-__ _EELMIFLANY QENERAL
AF!EUFIEETQHH:U A’L‘-AEADH
Localde 4 B2 m =577 mi27.81m2)

Mesdn de granito pulide & doble altura

Alura de piso lumbado da 3,30 m

Paredes de bicquec enfucidas{empasiacas-pintadas)

Pras de porcelansto de 0,60 X 0,50m de altura

Raztrera de porcelanata de 0,90 m de aliura

Tumbado de gypeEwm

entana de aluminic v vidrio de 1,60 m x 0,30m

Puerta matélice de sccesc posterior al drea del local de 0,86m x 2,00m
Puerta enrollable de 5,77 m x 2 06 m

INSTALACIONES ELECTRICAS

=  Punto de iluminacién: & opos de buay de foco shorrador de 220 watt
Tomacorrente: 170 volt Doble polarizado {4 pento bajo)

Tomacorriente: 110 volt Coble polarizadal puntos a la aliura ded mesdan)
Voz v dato (2 punios a @ altura del mesdn); ¥ uno én la pared lateral,
Tablera eléctrico independiente para cada locel.

B

IHSTALACIONES HIDROSANITARIAS
«  Afqua potable 1 punta
o Agua servida 1 punle
s Pumty ge insfalaciones de gas
= 1 llave de pasc

BODEGA DE ALMACENAMIENTO
= Bodega de 2. 97ms=2 B0 m{&,31ma}
Paredes de blogues enlucidas|empestadas-pintadas)
Puarta metdlica comediza de acoeso a la badega: 1,00 m x 2,02m
Vertana alta corredizal(1,20 m x 0,60 M}
Tumbada da gypsurm
Tiane un (1) punto de luminacidn de lémpara B0xE0 con pantalia reflactiva de 4x17 walts
Tomacorriente: 110 vall. Doble pelarizadesid punios bajos)
1 delector da humo

& & & & ¥ # L]

| CUARTO DE TANQUE DE GAS
Guang de tangue de gas de 2,83 ma1,37 (3,87 m3); posas un resplirador a nivel del pisa
Paredas de Blogue antutldas (ampastades-pintadas)

Puarta metalics comediza tipo barajas: 0,87m « 2,00m

Tiere un (1) punte de luminacidn Wmpara harmétice 2328 watls

{ Tiene instalaciones de gas.

S ar-

PLAZO.- El plazo de vigencia contracival serd de 2 (dos) afios, contados desde la suscripcian
dal canlrala.
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FRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO.- E| presupuasio referencial fotal por
arendamiento del area mencionada es de USD § 7,141.68 mas IVA por 2 afios.

A la lecha de lerminacion del conirato, el ARRENDATARIO debera entregar el bien inmuable en
buenas condiciones. En case de que se produzcan gastos debidos al mal uso del bien objeto
amiendo, el ARRENDATARIO reconacerd dichos valores.

En caso de realizarse mejoras que no puedan ser relirado sin detrimento se enlenderd como
intarporado al bien, aclarando que Inmobiliar al finakizer el contrale o en ranscurso del mismo
ng reconocard valor alguna a faver del arrendatario por eslas situaciones.

D@ requerirlo, el instrumento podra renovarse por un periodo menor o igual al establecido por
acuerde escrite entre las Partes, para lo cual, previe a la terminacidn del contrato por ef
cumgplimiente del plazo establecido, cualquiera de las Pares gue deseara renovarly, podrd
sdlicitaric a ka ofra por Io menos con TREINTA, (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE
TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la renovacion, la aceplaciin
por escrifo de la contraparta

Adicional, el amendatario cancelars mensusimente los Gastos por Senviclo de Use (GSU)
respeciivos,

GARANTIA.-

EL ARRENDATARIC enlregara antes de |a suscripcicn del contrate, en concepto de garantia, la
suma correspondients a un canon arrendalicis mensual, sin IVA, por el valore que se adjudique
del proceso de amendamiento, mediante Depdsito a la Cuenta Cormiente Mo, 7669011 del Banco
el Pacifico, con eddige 170202, valor que garantzara el pago de posibles dafos causados al

inmugble por el ARRENDATARIO al inmusbie o por refrases en los pagos responsabilidad del
arendatano.

De ninguna manera EL ARRENDATARIO podrd solicitar gue se atribuya a EL ARRENDADOR,
esle valor, como una parte o como un canon completo de amendo.

A |z terminacion del Contrato, EL ARRENDADOR devolverd a EL ARRENDATARIO la. garantia
recivda, una vez que se haya suscrilo la respectiva Acta de Entrega - Recepcitn delllas inmueble/s
arendado a complata satisfaccidn de EL ARRENDADOR, asl como se haya comoborado que 58
encueniran al dia y sin deuda alguna de obligaciones adguirdas; case confraro, EL
ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de pago a la garantfa enlregads por EL
ARRENDATARIO.

Dg easlir cualquier detérioro que no comesponda al uso normal del’ los Inmueble (s); EL
ARRENDADOR utifizars i valor de | garantia para resarcir los dafios y volver alllos inmuebleis)
al estado en que ke fueron entregados a EL ARRENDATARIOQ, sin perjulcio de gue en el evento de
que dicho monta no alcanzare para cubrir los dafios ocasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir
a EL ARRENDATARIO la diferencia del valor que se reguiera para subsanar los desperfecios.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE
| (N R

, __Concepto Ly __Dia Hora |
£ Bchal de publicacion DE AGUERDD'AL | DE ACUERDO AL |
. = o AL |
_Fecha limite de audiencia de preguntas CRONDGRAMA CROMNOGRAMA |
Fecha limite de respuesta de aclaraciones PURBLICADD EN EL mmun.:‘uc:r ENEL |
| Fecha limite de enfrega de ofartas | PORTALDE FORTAL DE
Fecha de apertura de ofertas Em.m Eﬂ“al.ﬁﬁg
Fecha estimada de adjudicacion |

Ern cago de tener preguntas, el oferante invitado podré presentarse a una audiencia gue se llevars
a ¢abo de acuerde a ko estableckdo en el cronograma publicado en el Portal de Compras Publicas,
y Poral Institucional de |nmobiliar; de |a cual = dejard constancia en un Acta suscrita por las
partes.

e
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CAPITULD I
TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EM ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 3 DEL BELOQUE 4 DEL ANR
PARQUE LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEO DEL PARQUE Y AV.
FRANCISCO DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL
GUAYAS

1. ANTECEDENTES:

1.1. Bl Decretn Ejeculivo Mo, 796 de 22 de junio de 2011, reformado parcieimente por el Decreto
Ejecutive Mo, 50 de 22 de julle de 2043, el Decreto Ejecutive Mo, 641 de 25 de marzo del 2015 y
el Decrate Ejecutivo Mo, 1377 de 03 de mayo de 2017, establece que el Servicio de Gestidn
Inmobikaria del Sector Pdblico, INMOBILIAR, &8 un amanismse de derscho publco, con
personalidad uridica, dotado de autonomia administrativa, operativa y financiera y jurisdiccidn
nacionad, con sede pincipal en la cudad de Cuito, que ejerce la rectoria del Sistena Macional de
Cacfion Inmobliana del Sector Pablico.

1.2. La Entidad Operativa Desconcentrada Coordinacion Zonal B8-Zona B-INMOBILIAR, inicid sus
actividades el 18 de Junio da 2015, con la creacidn del RUIC 0863604550001 v Representacikn
Lagal a nomibre de ks Coordinadora Zonal 8 de Inmobdiar,

1.3. Mediante Acuerdo No. INMOBILIAR-DGSGI-2015-0012, del 07 de sepbembra del 2015, suscrito
par Mos. Jorge Eduardo Camera Gonzalez, en ese enfonces, Secrelanio de Gestidn Inmobdiana
del Sector Publico, en &l Ad 9.- Delegd a la Coordinadora Zonal B del Senicio de Gestidn
Inmobillana ded Sector Pdlico, sfribuciones y responsabilidades en & ambite adminisiralive v
operative de las Cooadinaciones Zonakes,

1.4.La Ley Organica del Sisterna Macional de Conlratacidn Pablica (LOSMCP), en su ariculn 58
establece lo siguients: "Ar. 59.- Regimen.- Los coniratos de arrendamignio [anio para el
cast an guee e Estado o una Institscldén piblica tengan la calidad de arrendadora como
arrendataria se sujelard 8 las normas previsias en el Reglamento de esta Lay "

1.5, En &l articulo 65 del Reglamento General de la Ley Crgdnica del Sistema Macional de Confratackin
Fiblica (REGLOSMNCP), se establece el procadimiento para el amendamients de benas inmuebles
en los que las entidades contratantes aclien como arendadoras, constando lo siguisnia: "Ad. 85.-
Laz enfidades prewiztas en & anlicudo 1 gs i3 Ley podrdn dar en amendamiento biames inmuaebles
el st propieciad, para fo cual, en ef Portal waww comprasputicas. gob ec los plegos an los que se
esfablocerd &5 condiciones an 18g gue so dard of amandarmisnlo, con ls indicackin g 8 whicacidn
y caracterlzficas ogl bien. En los plegos se preverd Ia posibiidad de gue f infemsado realice Ln
recanocimianto previa del bien offrecido en amendamianio. Para la suscrpodn del condrato, af
adivdicatenc o requiene eslar insciio vy habiiads en of RUP. B SERCOP defarminard al
procedimiento ¥ los requisios gue se deberdn cumpliren estas confralasionss.”,

1.6. Bl articulo 65 ibidam sefiala: “Normas suplefonas.- En fodo o no previsto en esta Secoidn, se
aplicaran de manera sumeforia, ¥ en io que sea pertinente, las normas de fa Ley de Inqguiinado v
oel Codigo Sl

1.7. Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 de 18 da mayo da 2017, 52 expidid |a
Reforma al Estatuio Oganico de Gestion Organizacional por Procesos del Servico de Geslion
InmobEaria del Sector Publico, que manifiesta en & articule 5, Objetives. Inssitucionales: *(.. ) b}
Incrementar b eficienca en la administracion de los benes muebles & inmuebles, pangues,
espacios publioos & niraesiruciuras pesqueras, deniro de su dmbilo de accdn. (...

La Reforma al Estalute Organico de Gestidn Organizacional por Procesos del Sewvicio de
Gestion’ Inmabiliara’ dal Seclor Péblict, ea 50 seccién 1.2.2.2.1., sobra la misidn de la
Gastidn de Administracion, Andlisiz y Uso de Bienes, establece [o siguiente: “Adminisirar los
biemes muebles g inmuebles asignados a2 INVOBILIAR y gestionar & uso cormacio v eficiente
de lps bisnes inmuebles gn afencidn 8 los mguenmianios de fag enfidades piblicaz pars fa
dofaciin de infraesiruciura” coma ung de sus atribuciones v responsabilidades la siguiente:
..} 16, Administrar v gasiionar las procesos de confralos de armendos v suscripoidn de
convenios de henes fransfendos y admimslrados por INMOBILIAR. {..)% v, como productos
y servicios de la Unidad Inferna de Administracion de Bienes Inmuebles constan los
siguientes: “1. Informe Menico de distribucion de espacios, gastos administralivos, seguridad,
limpieza, mantenimientos. ¥ senicios bdsicos por ufifizacién de espacios en inmuebles
piblicos administrados por INMOBILIAR. {.,.) 13, Informe de canon de amiendo para bienes
inueblas. () 14. Cantrato de amendamients.”. {Enfasis agregada),
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L= oferta debara ser presentada, en las oficings de la Codrdinacion Zonal — Zona 8 — Inmobdiar,
tbicada en el ANR Parque Los Samanes — Bloqua 7, de la Ciudad de Guayagui; debiendo
suscribirse el recibo de recepcidn correspondiente; luege de lo cual la entidad contratante
avaluara las ofertas recibidas y adjudicard &l arendamiento al oferenle que cumpla con lo
requerido an los pliegos.

El oferente debera revisar cuidadosamente el pliege y cumplir con todos los requisios salicitados
an él. Su omision o descuido al revisar los documenios no ko relevard de cumplir lo sefalado &n
U propuesta ¥ en el contrato.

o Segletalode

COORDINADORA ZONAL 8
COORDINACION ZONAL- ZONA 8 — INMOBILIAR
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

Pap.5
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1.8. En su parte pertinents, el ariculo 1864 del Codigo Civil dispone: “Los amendamientas de bienes

nacionses, mumncipales o de establecimientos plbiicos, esfan suelos & Le Ley de Confrataciin
Prbiica y olras leyes, ¥ &n o que No io estuvienen, 8 las aisposiciones del presente Thu."

1.8.La Codificacidén Resolucidn del SERCOP del 31 de Agosto 2016, establece fos

Procedimientos oe Aremdarmiento e Biemas mmuehies® en g Seccian I el Capituda I o
padinante a "Las Entidades Contratantas como Armendadoras”

140. En la Resolucion Mo, RE-SERCOP-2016-0000072 “Codifica Resolucicnes del Servicio

Macional de Conlratacion Plblica” de 31 de agosio de 2016, expedida por el Servicio Nacional de
Confratacidn Pablica, sobre las entidades confratanies coma arendadesas, articulozs 370, a71,
372w ATA, se establecs o sigussnte:;

At 370.- Plipgos. - Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Crganica del Sisiema
Maconal de Contratacion Publica podran dar en armendamients bienes inmuebles de su
propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal institucional del Servicio Macional de
Contratacidn Pablica gl pliego en el que 32 establecera las condiciones en las que 52
dard el arrendamiento, con @ indicacidn de [a ublcacidn v caracteristicas del bien. En el
pliego s prevera |a posibilidad de que el interesado reglice un recongcimiento pravio del
bien ofrecido en arendamiento. Adicionalmente se publicara la corvocalona por la
pransa nacional o local, segin sea el caso, por una sola vaz; sin perjuicic de que se
puedan realizar invilaciones directas.

Art. 371 .- Adjudicacion.- La recepcicn de ofertas se realizara en &l dia y hora sefalados
en el pliege, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicara el
arrendamiento al meajor postor.

Se entendera que la cfera mas comveniente es aquella que, ajustandoze a las
condiclones del pliego, ofrezea ol mayor precio v al menos dos afios de vigencia del
confraio,

Para fa suscripeitn del contralo, el adjudicatario no requiers estar inscrito y habllitado
en &l Regiztro Unico de Proveadares -RLP,

Arl. 372 - Casos especiales - Los contratos de arrendamianto de locales de uso especial,
como mercadoes, camales, casetas, cabinas, entre oros, siempre que no respondan a
una modalidad administrativa de avtonzacion, licencia o concesidn de uso publica, sg
arrendardn preferentermente a arrendalarios locales, para o cual no sera necssario
publicar la convocaloria en el Podal Instilucional del Sarvicio Naclenal de Contratacidn
Fublica, sino que se podran cursar invitaciones indiiduales.

Les confratos que correspandan a hoteles, salones para recepciones o ewventos,
restawranies, entre oiros, de propiedad de las entidades  confralantes, cuyas
caracleristicas de uso no sean de largo plazo, lamposo S regirdn por las normas del
presente caplituko sing por los usos y costumbras de |a actividad.

Art, 373.- Normas supletonas.- En fodo lo no previsto en este capitulo, se aplicaran de
manera supletoria, y en o que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinalo y de
la Codificacion dal Codigo Civil.

141, La Lay de Inquilinato an su aricule 15 establece o siguiente: At 18- EXONERACION DE

INSCRIBCION - Emﬂmﬂhinmfﬁmm:hﬂb:ﬂﬂfﬁﬂtﬁhﬂych darscho. privads con
ﬁnaﬂﬂﬂpﬂﬂm&d&hnﬂba@dehmﬂmh&msmmmﬂmm
para ia viviends, wwiendas v laler, v vivienda y comerclo, an las oficinas de Reqisimo de
Armendamienios de las municipafidages.”, y en su ariculo 16 lo sigulents: “Art. 76.- PROHIBICION
PARA LAS INSTITUCIONES DEL SECTOR PUBLICO~En mingen caso, 188 instifuciones a las
que s8 refens el arficuln precadente podran cobrar en concepdo de canones de amendamianit por
sus inmueties, valores supenonss a los imiles legales.” .

1.12  El articulo 17 de la Ley ibidem establece: “An 77 LIMITE MAXIMO PARA LAS

PENSIONES DE ARRENDAMIENTO. - La pensién mensual de arrendamignio de un
inmuehie no podré exceder de [a doceava pare del daz par ciento oel avalio comercial con
gue dicho inmueke conste en e Catestro Municipal, v delos impuesios mumnicipales que
gravaren & la propiedad urbana.

Fara detenminar &l precio fofal se tomardn en cuenla lodos los depantamentos, piezas o
focales del inmusble, nelusive los pocupados por 8l amendador,

27
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Cuando se amenda stlo una parte del predio, la penstén se fjaré proporcionalmente & dicha
parne

Para fifar la pension mensual de arendamienic. s lendra en cuenta &l estade, candicidn ¥
ubicaskin del inmueble y los requisiios exigicas en of Art. 3." (Enfasis agregada).

113 Mediante Memorande INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosio de 2015 se solicild
a la Direccion Administrativa se emila las directices para los procedimientos especiales o
generales en cuanio al use de la heramienta del portal del Compras Plblicas Mediante
Memorande INMOBILIAR-DGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agoste de 2015, la Direccidn
Administrativa manifiesta: " . hasia que ls enfidad reclora de Sislerna Naciona! de Contratacion
Pihiica (SNCF), incomare o modiigue st bpo de perticularidades para esfe procedimients de
amendamients, s imposible iizar las herarvenias de 'Procedimienios Especialea —
Arrendariento de bienes inmuebies” y “Publicacidn Especlal” [..] para poder confinuar con fa
necesidad Insfitucional de amendar los diferenies nmuebies gue adminstra esta Carers ze
sugiers publictar los procesos de amendamiento, cuando proceda, a fravés de la péging web
insitfucionsd wo fa prensa.

Dicha publicidad expresa garantis de acceso publico y eficlencis en la contratacidn poblica, es
decir permitiia afianzar y miligar &f problema acluval inherente a la publicacian en la hemamienta
informatica del SERCOP, propuesta resfizads en funcidn de lo anfes descilo” (Enfasis
dgragado).

1.74.  Medianke Oficio Nro. INMOBILIAR-DNABI-2017-0023-0 de 16 de enero de 2017, la Direcoion

Macional de Administraciin de Bienes Inmuebles, solicitd a la Direccién General, Direccion de
Hemramienlas de Conlralacin Pibica y Direccitn de Nomativa del Servicio Macional de
Contratacion  Publica, SERCOP, que debido a la impostildad de eecutar cabalmeante o
manifesiado en &l Reglamento General a la Ley Ornganica del Sisiema Nacional de Contratackan
Publica y la Resclucién No. RE-SERCOP-2016-0000072 expedida el 31 de agosio de 2016, en |3
parie referente a ta publicacidn de los procesos de amendamiento en el Portal Instiucional ded
Senicio Macional de Confratacion Publica, == sinva paramelrizar de manera urgenta la
herramienta de contratacidn plbbea para las entidades que actian en calidad da armendadoras,
entra otros requenmianios. Madiante Cficio Nro. SERCOP.CTO-2017-0008-0OF de 13 de febrera
de 2017, el Servicio Nacional de Contratacian Pibfiica a través de la Coordinacidn Técnica de
Operacicnes  determind en cuanto 8 lo solcitade por INMOBILIAR Io siguients; “f...)
COMETATRins con & mejva confinug del Slslama,
Maclonal de Contratacion Plblica en la efidencia del manajo de las hemamientas infornsficas. v
sUE apficabivog, el SERCOP se encuentra frabajando en la implamentacion de la hemamisnta para
Amendamento de bienes mmuebles para las enlfidades confratanies como amendadoras”
tmando en cuenia ls inconmvenientes ¥ las sugerenciss preseniadas

1.15.  Mediant: RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI2016-0048A de 06 de oclubre de 2046
susCrita por el Diveclor General (E), Ledo. Mikon Malkdonado Estrella, se emifis 1a *POLITICA PARA,
CONVENIOS DE USO ¥ ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O
ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR EXCEFTO LOS BIENES INMUEBLES INCAUTADOS"

El Capitdo IV de la Pollfica Ibidem, manifiesta respecto del amendo a personas naturales W
Juridicas del seclor prvado; y, el Capliuis V, Consideraciones Especiales del Protesa de
| Amendamiento, les ineamisnios referentes a los sguientes temas: Plazo para & armiendo (A 10),
Casos especiales (At 11), Publcacidn ded pliego (At 12). Determinacién dé dredas para armendo
en palos o Areacs de comida (At 13), Eslablacimiento general del valor de amiendo pArt. 14),
. Forma de pago del canon de amendo [Art 15), Gastes por servicios de uso para los
| amendamientos (Art 18), Garantia (Art 17), Segure (A 18), Sanciones y multas (Ar. 19),
- Registro del contrato (Art. 200, De la inferpratacion y modificacian del contralo (Arf 21). Los cuales
Fan sido considerados para el presenle Tarming de Referencia.

2. JUSTIFICACION:
2.1 El Decrelo Ejecutivo Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicada en el Registro Oficial Ma,
| B56 de 24 de diciembra de 2015, en su aniculd primero dispone Ia fusion por absoscidn de la
Empresa Publica de Parques Urbanas y Espacios Plblicos, EP y de la empresa Infraestructuras
Fesqueras del Ecuador, Empresa Poblica ~ IFPEP al Servido de Gestidn inmobiliaria del Secior
| Pablies. En el arfitulo 2 se establece que & Serviclo de Gesbdn lnmobiliaria del Secior Plblico,
INMOBILIAR, asumira ademas de las atibuciones constantes del Decreto Ejecutivo de creacion
y sus raformas, la siguente; 1. Corsinur - habilitar la infraesiruciura, adminisirar, mamisnar,
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prOmover, amenosy, desamolar y aprovechar sustentabie y direcfamente fas bhienes v servicios gue
olrecen ios parguas urbranos de propiedad de la Administracicn Puabiica Central gue e asignaren
{...I" (enfasis agregado.)

2.2 Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0003 de 12 de febrero del 2016, & Senvicio de

Bestian Inmobdiaria del Sedor Pablico, INMOBILIAR, acuerda en su arliculo dnico; "Delegar al
Genznbe Comercial del el Servicic de Gastién Inmchiliara del Sector Pdblico, INMOBILIAR, para
gqua an nombee ¥ en reprasantacidén del Director Ganeral del Sarvicio de Geatidn Inmobiliaria ded
Sector Piblico, INMOBILIAR cumpla con fas siguientes alribuciones: "Rewsar, apmobar, aulonzar
¥ e zar el caso modifoss B ladfas v contralaciones ds sendoms de cardoler comercial da los
pemues g propiedad de la Adminisiacidn Publics Cantral 8 nivel nacional, v, que son asignados
a INMORBILIAR"

2.3 Madiznle informe de adminiskrador para 2l amendamiento del Locsl Comercial #3 del Patio de

Comidas del Blogue #4 del ANR Los Samanes, ubicado en B Via Pasen del Pargue v AV
Francizco de Omellana, en la Ciudad de Guavaquil, Provincia del Guayas, suscrta por el
Adminislrador del ANR Samanes Paclo Marinetli, en & cual en el Mumeral & Conclusiones
indical..) Con el fin de dar &l mejor uso al espacio del inmueble con un area de 2T 81m2, que
cuena con las especificaciones téonicas marifestadas en punto Técnicas manfestadas en punto
£ 3 "Especiicaciones Técnicas’, DEL LOCAL COMERCIAL #3 del palio de Comidas del blogue
4 del ANR Los Samanes, ubicado en la via Paseo del Parque y Ay Francisco de Orellana, en ks
Civdad de Guayaquil, provincia deld Guayas, 32 recomienda dar en amendamients dicho espacio
Gnicamenie para la prestacsin de genvicios de allmentacion, preparacion de alimentos, venta de
comidas y bebidas aclividades afines a las mencionadas, por lo que sa sugiers que el amandatario
mardenga una ectividad comerdal a fin & ka5 ramas ames manlfestadas y se considere B
manifestado en el punio #5. Oblgaciones Minimas del Amendatario.

En el cual enfrega el Informe Téonico de Distribecidn de Espacios, Gastos Adminsiratives,
Seguridad, Limpieza, Mantznimientos y Servicios Basicos  del local comercial # 3 que 52
encuenira en el Patio de Comidas bloque #4 del ANR Los Samanes, ubicado en la Av. Francisco
de Orellana y Av, Passo del Parque de la Cludad, el mismo que indica: “El Valor de  Gasfo por
Sonvicio oe Liso de instalaciones (Expensas) para el drea de dar en uso es de §705,12 mensual”,
comespondiante al local comercial #3 que ze encueentra en el Patio de comidas

2.4 Mediante memorands Mrs, INMOBILIAR-CZA-2018-0319-M, de 23 de enem de 2048

suscrite por 1a Ing. Pablo José Baralau Miranda, Especializta de Venla y Concesiones 3
dirigido al Ing. Paolo Migusl Madineili, Administracion de Parque, en el cual remite el
INFORME COMERCIAL en &l cual emite informe de acuerdo a estudio de mancado que el
valor de amiendo mensual prefesencial por metro cuadrado es de US$10.700 ¥ en |a
conclusidn indicac...) Considerando todos los anlecedentes expuesios, la-Direccidn de
Vantas junio a su equipe de frabajoe ha determinado gue es faclible concesionar o alguilar el
local antes mencicnado del ANR LOS SAMAMNES, para lo cual, salvo mejor crilenio, al
momento de enltregar, se considera que se debe firmar un Convenio o coniralo con
prganizacion interesada™...)

2.5 Mediante Memarando Nro. INMOBILIAR-CZB-2018-0593-M, del 06 de Febrero de 2018, suscnio

por el Arg, Hactor Duanie, Especiaksta Zonal de Obras de bignes inmizebles, rermile informe 1&onica
Mrg, UET—035-2018, del local comercial #3, elaborade por | Ang. Vanessa Morante V. Analisia
Zonal de Planificacion y Disefio Arquitectnico y Mgs Marfa José Marfinez, Especialista zonal de
Dbras de Blenes Inmuebies v revisado por gl Arg. Juan Licoa, Espacialista-de Construccion v
Contral 2, &n el cual entrega &l Informe Técnico de Disnbuckan de Espaclcs, caracieristicas del
local, instalaciones eléctricas, insialaciones hidrosanitaras, bodega de almacenamicnio v cuarks
de tanque de gas, del local comercial #3 ublcado en el blogue #4. comespondienta al Patic de
Comidas dal ANR Los Samanes, ubicade an la Av. Francisco de Orellana y Av, Pases del Pamue
dela Chedad de Guayaguil,

26 COMCLUCIONES:

El AMNR Parque Samanes, es un &ea de recreacidn y esparcimients. en dande os visitantes
realizan aclividades de integracidn, picnic, bicicleia. pafinaje, caminata, entre olras actividades
snciaas.

Dentra del Blogue # 4, drea de pafio de comidas, axisten localas comerciales destinados para &
venta de aimentos. el cual se encuentra ubicado en via Pasea del Pargque y Ia Ay, Francisco de
Direfana, del canidn Guayagull, Provincia del Guayas de propiedad de INMOEBILIAH,
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De la caracleristica téenicas del local #3 del blogue # 4, bane un drea 27,81 m? y el valor por metro
cuadrado 3,78, se colige que el valor por gaslo de servicio de uso de instalaciones (expensas), es
de $105,12 mensual (30 dias), para & periodo 2018,

El valor del gaslo de servicios de uso de instalaciones (expensas), podra ser regjustado duranta
el afio fiscal, de scusrdo & kos resullados de evaluacion perddica de 0z consumos realas de los
servicios basicos y ofros gensrados por el amendatario, asi como para el ano 2018 y postarions
peniodos, e cefitd & la variacion presupuestaria que podrla incurr INMOBILIAR.

RECOMENDACION:

Con los antecedentes expuestes, al amparo de las disposiciones Consfiucionales enunciadas: a
las caracleristicas técnicas dal inmueble; y con el fin de dar &f mejor uso a e local comercial #3
ubicado an ol blogue #4 comespondiente al Patio de comidas, se recomianda que e arrendatana,
cancels mensualments por @l gasto por sanicios de uso de instalaciones (expensas), del Local #2
que s encuanira an el Patio de Comidas Bloque 84, o vador de 105,12 (CIENTO CINCO COM
12100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

De acuemo a Informe Tecnico emdido por ef ing. Paolo Martinett, Administrador del ANR
Samanes & valor de armendamiento mensual por el local comercial #3 que se encuenira en al
Palio de Comidas blogque 4, en &l ANR Samarnes es de: US5297,57 mds VA

Tomando en eensideracion los valores tanto por GSU mensual 105,12(clento cinco con 120100
ddlares de los Estados Unidos de América) y & valor mensual de arrendamienio US$297.57 mds
IVA, el valor mensual a cancelar por parte del amendatario es de; US$402 M CUATROCIENTOS
DOS COM 68100 Dolares de ios Estados Unidos de América)

CONCLUCIONES:

Con &l fin de dar el mejor uso al espacio del inmueble con un drea da27 81 m2, gue cuenta
con las especificackones técnicas manifestadas en punio # 3. Especificaciones Técnicas™, deal
Lecal comercial #3 ubicado en el patio de comidas Blogue #4 del ANR Los Samanes, que s
ancuantra enla via Paseo del Parque v Av. Francisce de Orellana, en la ciudad de Guayaquil,
provincia del Guayas, se recomienda dar en arrendamiento dicho espacio dnlcamante para la
preslacion de servicios bancarios o actividades afines a las mencionadas. por lo que se
sugiere que 2 arrendatario mantenga una actividad comercial afin a |as ramas antze
manifastadas vy se considere ko manifestado en 2l punta # 5. Obligaciones Minimas del
Arrendatario,”

5 llene  los siguientes valores referenciales para establecer el valor bage de canon de
arrendamianto:

Ley da inquiinats F967 560,00
Vakar Comerdal F2O07 .67

“Walor no incluye el porcaniale del VA,

| Con  los  antecedentes expuesios, 8l amparo de las disposiciones Constitucionales
enunciadas; a las caracleristicas 1cnicas delinmueble; y con el fin de dar el mejor uso de
ia Local comercial #3 ubicado en el patio de comida blogue #4 en el ANR Pargue Samanes,
88 recomienda basado en el informe comercial y el informe técnico, que el arendalario
cancele el valor referencial de arfiendo mensual de $287.57 (Doaclentos noventa y siete con
5TMO0 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA) mas IVA. Asi
mEsmo se recomianda que el amendatario cancele mansualmente por ¢l gasto por sanvicios
de uso de instalaciones (expensas), del Local eemarcal #3que 58 encuentra en el patio de
comidas Blogque # 4, el valor de $105,12 (CIENTO CINCO CON 12/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA),

. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

Escritura publica a favor del Servicio de Gestidn Inmobiliara del Sector Pibfico debldamentis
inscrita an e Registro da la Propiedad.
Infarme del Adminiskador para Arendarmiants, INMOBILIAR-CZB-2018-0211-M
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Informa de Comeancial, Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-0319-M
e Informe Técnico del bien inmueble, Nro. INMOBILIAR-CZB-2018-0593-M
e Informe de Canon da Arrandamiento

Adicional, esta Cartera de Eslado provesra la siguienie documentacion a los posibles oferentes a fin
de que sa considers para la presantacin de la oferta;

# Plano con ubicacidn del &rea a arendas.

Actualmente, ANRE SAMAMNES cuenia con 201,80 hecldreas aproximadamente en su drea fofal,
que estd dividido en: sector canchas 11,50 hectareas, Estadio Chrishian Banitez 5860 haclareas,
seclor de paisajismo v picnic 31,20 hectdreas, sector Reserva Forestal Senderos 137 heclareas
v secior culiural Concha Actstica 16,50 hecldreas, lugares donde e permilen 3 08 usuanos
ejarcitarse, distragrse y compartir con el medio ambiente. Adicional a estas dreas, lenemos 3
bogquas de oficinas.

La atencidn al pdblico en el parque es de lunes a domingo v feriados en el horario de DEHDD
hasia las 23500

El parque registra un promedio de 8000 visitantes diarios aproximadaments de [0z cualas an sU
mayoria son grupas de familias y amigos gue visitan al parque para realizar actividades
deportivag, de integracidn v de recrezcidn. Aunque b afluencia de usuarios as masha
principalmenta en las nochas y mas aun los fines de semana. &l ANR SAMANES sa mantiane
limpio, ordenado ¥ cuidado.

En la primera area cuenta con 11,50 nectareas y existen canchas deportives, juegos infanliles
y biosaludables y 4 bloques de bafos, sa deben adopiar estralegias para conservaros en buenas
condiciones con el fin de evitar su detericro ¥y maniener un ambiente adecuado para el personal
que ingresa a las diferentes canchas; en esle seclor lenemos 58 canchas en total divididas en 4
de tenis, 8 canchas multifuncionales de indor y basquet, 4 de basquet, 4 de handball, 18 canchas
de césped sintélico para nifiog, 5 de velley ¥ 18 canchas césped sintético para adulios. En esias
canchas hay un promedio de wso de 4000 parsonas diariameants.

En la segunda area cuenda con 5,680 hectareas y se incorpors el estadio Chiristian Benitez con
todas sws imstelackones; un escenarie deportivo con capacidad para 10150 personas, gueé 5& ba
converido en una de los principales atraclivos del lugar, En este gapacio, gue cuenia con cancha
reglamentaria de filbed v pista atlética, junto con &l sa abrid tambign la Gran Via, con plsta da
trote, ciclovia, y dos parqueadercs, ubicados a los lados del estadio, para el estacionamisnto de
416 vahiculos v 17 busas; En este estadio se realizan los partidos del campeonato nacional da
futbol que Guayaquil City realiza de oeal.

En la lercara drea, Zona de Lagunas cuenta con 31,20 hectareas que incluyen areas verdas,
juegos infantiles v tres lagunas arificiales, dos canchas reglamentaras de futbol ubicadas a un
coslada del Estadio Christian Benltez donde entrenan las escuelas formativas de Barcalona
Sporting Club, Club Sport Emelec, Guayaguil City, Ligas del Nore, Cafiar Futbol Club y Futbol
Club Ciudadalas dal Morte con un promedio de 80 jugadores por equipo. También existe un area
de parque para 500 vehiculos.

La Gran Via que s la caminera principal del pargue y lunciona como ingreso peatonal desde la
Ay, Francisco de Orellana; cuenta con varias fuenias de piletas, asientos para el descanso y, 8
lo largo, tiena una pista de trote Y ciclo via, que continda en la Zona de Lagunas iy un edificio de
patic de comidas con § locales de comida.

Sobre la Gran Via lambién se encuentran § edificaciones destinadas al funcionamiento de
enfidades pablicas, como &l Ministerio del Deporte, Ministerio de Ambiente, La. Coordinacién
Zonal & del Sarvicio de Gestidn Inmaebiliar del Sector Pablico, La Comigidén Macional de Transito,
la Unidad Macional de Almacenamients (UMA EP} v la Agencia Naclonal de Regulacidn, Control
y Vigilancia Sanitaria (ARCSA) Plania Central y Coordinacion Zonal 8 y un Mega-infocenira qua
presta el senvicio de internet a la ciudadania en general.

La cuarta drea del pargue a5 la Zona de Eventos Culturales, con 16,5 haclareas, cuenta con una
plaza con exlensidn da 15465 m2 y plazoleta de exposickdn de 7.0860 md; area de bailo
terapia, ciclo via, pista de trote, caminera adoguinada, area de juagos infantles y biosaludables,
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4 balerias sanitarias para el use del pablico en general, pargueadesa principal y secundarlo, para
238 y 84 vehiculos, respactivamente.

La Concha acislica se construyd para reallzar eventos artisticos a nivel nacional e intermacional
para apraximadamenta para 3.000 parsonas sentadas v 7.000 an la explanada. Con un escenana
de 270 m2 {area Olil), 2 camerinos para 15 anistas cada uno v 1 un camerino individual, asi comao
baterias sanitarias. La limpieza de dicho espacio se deberia de dar antes ¥ despues de cada
gvanto.

En la Zona de Reserva Forestal Senderos, con 137 hectéreas de extensicn tolal que incluye:
Flazoleta, donde se ubica un drea administrativa vy punio de enfermeria, local de comidas,
pérgola y baterias sanfarias. Un puente colgante de 84 metros que atraviesa un humedal es |a
entrada a un sendero nistico de 7 kildmelros para ciclisme, hablends también un sendere
adoguinado de 1.2 kildmetros para el pasao familiar Un drea de parquen para 171 vehiculos.
Dos tomes de canopy de 16 v 22 metros de altura, con un recorrido de 280 metros cada una.
Rocodromo de 14 mefros de altura. Dos torres de observacian

Elingreso a esta zona es completamente gratuito, al igual gue e resto de parque. El sitio es ideal para
hacer deporte v disfrular sanamente con a familia v amigos,

Anke ka afiuencia de visitantes, &2 necesarno brindar todas bs comadidades a los usuarios y pablico en
genaral, asi como allemativas de consumo, a raves de locales y kioscos para venta de amenios y
afines, gue rednan todas |as condiciones de salubridad, experiencia v calidad, de manera que
podamos brindar senicios alractivos durante k3 visita de nuestro clientes. En la aclualidad se cuenta
con un patio de comidas dispordble para dar en armendamisnto,

4. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:

4.1 OBJETO CONTRACTUAL

Dar en arrendamiento el Local comercial #3 ublcado en el Patio de comidas bloque # 4 para
expendio de comida denominado Area Nacional de Recreacién Los Samanes ubicado frante
al esladio Cristian Benitez B. En la Via pasao del parque y Av. Francisco de Orellana, en la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas

5. ESPECIFICACIONES:

6.1 I_EEPECIFFCACIEHE_{E GENERA

2! | DESCRIPCION | AREA EN WA ARRENDAR |
DEL ANR LOS SAMANES, '
LUBICADA EM AVE. PASED

DEL PARQUE ¥ AV, LOCAL COMERCIAL #3

FRANCISCO DE PATIO DE COMIDAS 27,81
ORELLANA EN LACIUDAD |  BLOQUE #4 DEL ANR

DE GUAYAQUIL, SAMANES
PROVINCIA DEL GUAYAS. | ]

— TOTAL 27 81

El arrendamisnio incluye el derecho a utilizar el drea de acceso a las instalaciones asi como las
areas comunales del inmuebls,

5.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:
El espacio en arrendamiento tiene una extension de- 27,81 m®, con las sigulentes
especificaciones técnicas:

ARQUITECTONICO - ACABADO =

& Localde 4 B2 mx577 m{2 7, Bima}
Masdn de granite pulide a dobls altura
Altura da piso fumbado da 3,30 m
FParedes de bloqueo enlucidas{empastadas-pintadas)
Piso de porcalanato de'0,60 X 0,60m de altura
Rastrera de porcelanate da 0,10 m da altura
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Tumbado de gypsum

Ventana de aluminio y vidrio de 1,60 m x 0.80m

Fuerla mastdlica de acceso posterior al area del local de 0,86m x 2,00m
Fueria enrcllable de 5,77 m x 2,06 m

INSTALACIONES ELECTRICASL
*  Punto de iluminacidn: § ojos de buey de foco ahomader de 2320 walt
i Tamacoerriente: 110 voll. Doble polarizado (4 punts bajo)
»  Tamecorriente: 110 valt. Doble polarizado(d puntos a la albura del mesdn)
s« Mozydato (2 puntes a la allura del mesdn); v uno en la pared lateral,
i Tablero ekclico indapendienla para cada local.

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
#» Agua potable: 1 punto
»  Agua servidas 1 punia
¢ Funio de instalaciones de gas
» 1 llave de paso

BODEGA DE ALMACENAMIENTO

Bodega de 2 8T mx2 B0 m{8, 31m2)

Faredes de bloques enlucidasiempastadas-pintadas)

Puerta metalica corrediza de acceso a la bodega: 1,00 m x 2,02m

Ventana alta corredizal( 1,20 m x 0,60 m)

Tumbade de gypsum

Tietne un (1) punio de iluminacidn de lampara §0x60 con pantalla reflectiva de 4x17
watls

»  Tomacomiente: 110 volt, Doble polarizados(3 punios bajos)
» 1detector de humo

CUARTO DE TANQUE DE GAS
» Cuarto de langue de gas de 2,83 mx1,37 (3,87 m3); posee un respirador-a nivel del
pisg
Faredes de bloque enlucidas (empasiadas-pintadas)
Fueria metalica corrediza lipo barajas: 0,9Tm x 2,00m
Tiens un (1} punto de luminacion lampara hermatica 2328 walls
Tiene instalaciones de gas.

6. DESTINO ¥ USO DEL INMUEBLE:
Se destina dnicamanie para la prestaciin del servicio de alimantagidn; preparacion de alimentos,
venlas de comidas v bebidas o actividades afines a la mencionada.

EL ARRENDATARIO se obliga a que el desting y uso del Local Comercial #3 del Blogue # 4 palio
de comidas que dard al sspacic entregado an armendamients comesponda- espacialments
desfinado para el uso de bancariog para los usuarios v visitantes del inmueble.

EL ARREMDATARID no podra realizar actividades ilicias an al aspacio enlragado bago armenda.
Por lo que EL ARRENDADOR no tendrd ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse
incumplimiento a esta prohibicion, Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
franie a las entidades respeciivas de coniral,

El incumplimiento de una de estas espacificaciones, sera causal de larminacihn del Contrato y
restitucion inmediata del bien inmueeble; tambén acarreard la obligacidn del pago ante los drganos
comaspondiznies, mas las multas y las indemnizaciones a que se dieren lugar por @l parlicular
cometido
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7. ASPECTOS ECONOMICOS:

al Canon de arrendamiento:

e @slablece como canon base de amendamiento mensual, i canfidad de USD 297 57 (Doscientos
noventa y skte con 57/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas IVA,
mismo gue s2 computariza desce Ia firma del Contrato.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Carlera de Estado sobre el cual se

receptard ta oferta. Cabe recalcar que no serd véalida ninguna oferta econdmica menor al valor
anles esisblecido, da manera mensual.

Bin peruicio de lo expuesio, se aclara que al cancn de arrandamients estableclds an el parrafio
anterior no inchuye valores de expensas por las dreas ocupadas: dichos valores deberdn ser
cancelados obligaloramante de manera mensial,

Bianuaimente se preverd una revisidn del valor de amiendo en funckén de la inflacion anual
acumulada del afic inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o auian haga
5US veces, que podra establecar un incremento del canon de arrendamiento adjudicado. conforme
& las normas bagales, A esle valor se le agregard el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

b) Gastos por servicio de Uso (GSL)

El valor por GSU mensual para el afo 2018 es de $105,12 USD (CIENTO CINCO COM 121100
COLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). En caso de modficacion del valar por
G5U conforme &l calculo realizado, INMOBILIAR notificara al ARRENDATARIO dicha variacion
con el suslento Wecnico respectivo, 8 cual baslard para la modificacion y respectivo page,

c) Forma de pago:
El canon fjado y GEU serd pagado por EL ARRENDATARIO en su tolalidad de manera anlicipada
dantro del plazo de los cinco (10) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensial de arrendamiento y GSU, se realizard mediante depdsito a la Cuenta
Carriente Mo, 7669011 del Banco del Pacifico, con cadigo 170202, a nombre de Coordinacion
Zonal B — INMOBILIAR: en caso de que el mencionado page se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIC asume el valor de |a transaceitn establecido por b entidad bancaria,

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depésito o de transferancia de mansra
obiigaleria 2 la Coordinaclién Zonal 8 - INMOBILIAR, mediante via elecirénica, a
pacle. martinetiiinmebiiar.geb.ec. El comprobante de depésito o de transferencia que se envia
debera contenes la identficacion clara y precisa de EL ARRENDATARIO y hacer referencia al mes
de pago realizado. Skendo el comprobante de depisito o de ransferenda el (nico documento que
probara que EL-ARRENDATARIC ha cancelado o ¢anon de amendamiente mensual no se
aceplaran deplsiios o transferencias parciakes, por ko que, el incumplimienio a I manifestado sera
impulado al impaga de (o8 valores convenidos, y de presentarse dos impagos consacutivas del
canon de arendamiento, EL ARRENDADOR se reserva el derecho de ejercer cualquier accion a
la que estuviere amparado en vilud def contrato ¥ de la leglslacidn vigente.

8. PLAZO:

El plazo de duracidn 'del confrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcidn del
mismo, & [a fecha de ferminacién del confrato, el ARRENDATARIO debers entregar el bien
inmuable an buanas condiciones. En cago de que se produzcan gasios debides al mal uso dal
oblelo arrendar, el ARRENDATARID raconocars dichos valores.

De requerirlo, el instrumento podrd renovarse por un periodo menor o igual al establacido par
acberdo escrifo entre las Pares, para lo cual, previo a la terminacidn del contrato por el
cumplimiento del plazo eslablecido, cualquisra de las Parles que deseara renovarlo, padré
solicilario a la olra por |0 menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE
TERMINACION DEL CONTRATD, slendo suficiente pruebalegal de la renovacidn, la aceptacion
por escrito de la contraparie
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9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) Suscribir dentro da ks primeros treinta (30) dias luego de la suscripcion del contrata, un
atta de Entrega-Recepcidn del inmueble objets del presente proceso de amendamiento,
en la que constard el estado del espacio otorgado en arriendo y las condickones de uso del
bien inmuetle,

b)Y Asumir los pages de obligaciones municipales v olras que sean propias del
ARRBENDADOR, con respesio ol bien inmuable,

2} INMOEBILIAR 58 reservarg el darecho de soliciar & |as autondades compatantas las visitas
correspondientss para constatar el cumplimienio del contrato 2n o referente & los bienes
vio senvicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el kocal, de acuerdo al
desting definikdo para &l espacio olorgado en armendamiento, establkecido en el Mumeral 4,
ded prasants documenio.

d)  Cumplir con cuakquier ofra obligacicn que se derve natural v legalments del objsio de esie
condrato ¥ sea exigible por constar en cualquiar documento del misme o en norma legal
especiicamenie aplicable,

e] EL ARREMDADODR, =& resenard el derecho de solicitar a las auloridades compelentes [as
vigitas correspondientes para conslatar fanto la caldad de los productos a venderse como
la cabdad del senicio ofrecido;

10. OBLIGACIONES DEL ARREMDATARIO:

a) Destinar y usar al espacio entregada an arrendamisnio Unicamenta para o establecido an
el Mumeral 4 "Desting del Inmuebiz”,

) Suscribdr, dentro de 03 primeres ireinta (30) dias kego de |la celebraclan del contralo, un
acta de Entrega-Recepcidn, an la gue constard el estado de la infragsiructira ¥ lodo o
referente a las condiciones de usc an las que s& enfrega el bien por pare deal
ARRENDADOR,

&) Pagar el valor de mensusl de expensas, que para el afio 2018 a5 de § 105, 12 [CIENTO
CINCO CON 12/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), sin VA, El
valar cancalads por expansas, podra ser resjustado durante o afio fiscal, de acuerdo 3 las
resultadog de la evaluacian periddica de boe consumas reales de los senvicins basicos y
oiros generados por el arrendatano, asi como para el afo 2018 v posteriores periodos,
cefidos a la varacion presupuesiana en que podria incurrr INMOBILIAR, En eslos casos
da modificacion al velor de expensas conforme 3 ciboulo realizado, INMOBILIAR notificara
al ARRENDATARIC de dicha variacidn, con e suslenio lécnico respectivo el cual bastara
para la modificacion del valor establecido para expensas.

di Realizar €l pago por concepto de cancn arrendaticio y de expensas de manera mensual,
v por anlicipado en el plazo da los diez [10) primeros dias de cada mes y remdic los
comprobantes de los depdsitos o de las iransferencias por el mh:rr da amsnl:in v el da
expensas, da maneda obligalora al corrao electidénico: arriandoscil 5

g) Geslionar a su costo, |2 obtencion de los sarvicios basicos fama.rh:lns para la ajau.lcmn e
s actividad comercial o prestacion de sus servicios, con excepaion de los servicios basicos
de agua polable y Bnergia eléciica, que seran provisios por el ARRENDADOR.

i Serresponsable del pego oporuno de Jos servicios basicos gestionados y oblenidos por
&l ARRENDATARID, con los que contaran o pudiera llegar a contar el espacic dado en
arrendamiento; (08 consumos aproximados de los servicies bdsicos de agua pofable v
anergia elécirica provistos por el ARRENDADOR seran cancelados dentro de las
SXpENSas.

g) Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclisivo, 05 slementos visualas, f&ales
eoma batraro con nombe del local, mend board (mend exhibido) u otro elemanto propuesio
o requerido, hajo los lineamientos, consideraciones, disefios y las especificaciones
teenicas dadas por el ARREMCADOR. Los elemenios visuales gue se cologquen inlema o
externamenta del area a armendarse deberdn cumplic con lo manifestado en la nomativa
legal vigente v cualquiera que pudiera reqir en lo posterior. Adaméas, &l ARRENDATARID
podréa distribuir publicidad de mano & los visitantes y frabajadores de las entidades
ocupantes del inmuesble.

h) Brindar alencion al pdblico de manera ininterrumpeda de lunes & domengo y feriados a
parfir de las 0BR0D hasta las 22h00, o de acuardo a ios horarios determinados por 13
Administracidn del inmueble, segin la factibilidad del servicio, salvo siluaciones de
calamidad domestica, fuerza mayor o caso forulto, que deberan ser informados
oportunamente al Administradgor del Contralo, Sipor algon motivo distinto a los antes
referidos, el ARRENDATARNC requiere disminuir el harario de atencidn dentro del harano

7
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antas establecido, el ARRENDATARIO deberd solickar justificadamente la autorizacion
respectiva al Administrader del Contrato.

Cuando el ARRENDATARIO requiera para la ejecucion de su actividad comercial el
ingreso de artefactos, alimentos, insumos, u oiros elementos, lo podra realizar en kos
horarios siguientes: de 07TH3I0 a 08HOO o previa aulorizacian de ks administracion.
Obtener bajo su costa todos y cada uno de los parmiscs de funcionamiento necesanos
con las entidades competentes para el desarofio de su aclividad comercial Los mismos
deben exhibirse en un sitio visible dentro del espacio olorgado en amendamienio,
Cumplic con las normativas legales vigenles y aquellas que pudiera regir en ko posterior en
maleria de sanidad, sequridad industnal v proleccidn al consumidor,

Cumplir con lag ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en mataria de
declaracion, publicidad de precios v facturacion, asi come todas las disposiciones legales
que rijan su actividad comercial, inclusive en lo postarior.

Contar con los equipos, implementos v matesiales apropiados para la prestacion de un
sarvicio de calidad a los usuarios.

Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arendamienic v de la entrada al
mesmo. Adicienalments, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por
U actvidad comercial. en el sitio establecido en el mmueble para tal efecto.

Instalar los elementos, dispesiives especiales o de cualguier ofro tpo requeridos por temas
de sequridad y de wigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros
generados por la instalacién, el manlenimiento y ef uso de los elementos implementadas
por lemas de segundad para el espacio en arendamienfo correrdn por cuenta del
ARRENDATARIO. El ARRENDADOR no $2 hard responsable por las situaciones e
pumdan derivarse de la no inslalacion de slementos, disposilives especiales o de cualquier
otro tipo requendos por temas de seguidad v de vigilancla privada para el espacio en
arrandarmiznto,

Ser responsable per los gastos gue demande la adecuacidn, ef mantenimienio, |2
consenvacion yio reparacidn que fueren necesarios realizar para conservar el espacio
entragado en amendo.

El ARRENDATARID podra realizar mejoras al bien arrendado v asumird estos cosios, toda
VEE que se cuente con |3 autorizacidn ded Administrador del contrata,

Permitir gue el ARRENDADOR, por intermedio de su Represantante Legal o de personas
delegadas o avlorizadas por éste, pueds verificar la situacion v estade actual dal espacio
otorgado en arrendamiento, las veces que sa requieran,

Ser responsable del diners. materiales y cualquier chieto de valor guardado al interior del
local.

Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracian, legalizacidn, registro v
cualquier otre tema legal que deba realizarse respecto del confrato de arrandamienio,
eslablecidas en ia nomativa legal vigente.

Asumir la resporsabilidad por Ilos dafios ocasionados en el espacio amendacdo,
obligandose a |2 inmediata reparaciin, a sU costa. En ol caso de no hacerlo e alendré a
lomanifesiado en &l articulo 7 de la Ley de Inguilinato, en ko pertinerite al PFago por el valor
de |as reparaciones realizadas por el ARRENDADOR, Ademas ol ARRENDADCR podra
axigir 1a terminacidn del contrato.

Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR. contra cualquier pérdida,
perjuicia; costo, dafio, responsabifdades, reclamaciones, demandas. multas, inlereses,
acciones y gastos én que pudiess incumir o en que s& vea obligada a Inlercenic
directamente, 0 comao un tercero, por sus actos o agquallos de sus empleados, contratistas
0 usuarios, o por cualguier incumplimianta disl ARREMNDATARID, de sus obligaciones bajo
esle contrato o 1a ley, ¥ que sean el rasultado de culpa leve, dolo, negligencia o aclos u
omisiones. De no cumplr [o-establecido en el pdrrafo anterior, de conformidad y bajo las
condiciones detallades en el mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecion y en
salveguarda de los bienes publicos podra dar por terminado del contrato de amendamianto
yio proceder a damandar cuslquier indemnizacidn por dafios v peruicios a los que pudiera
lener derecho, sin que medie oposicion para ello por parte del ARRENDATARIO.
Entregar & satisfaccidn del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracion del Acta Erfrega = Recepcion, 185 condiciones en las
que se recibio el mismo y el desgaste por 8f ugo nomal dél inmueble, Si se hublesen
redlizado sdecuationes o-mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin delrimanto
al inmuebla, 8 eniregard el inmueble con loogue se haya incorporado al bien, aclarando
gue INMOBILIAR al finalizar &l condralo o en el irascurso del mismo, no reconocerd vaior
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siguno a favor del ARRENDATARIOD por estas siuaciones, En caso de gue se produzean
gasios detddos al mal uso del inmueble, al ARRENDATARIO reconocera dichos valonas,

x) Frevia ki suscripcion del acta entrega recepcion a la terminacion de la refacion contraciual,
ol ARREMDATARIO debera enfregar el bien dado en amendamienic en buenas
condiciones de uso y al dia en el pago de los valores de arriando, servicios basicos bajo
su responsabilidad o cualquier olro pago que lenga a su cargo,

¥l Cumplic con el Reglamento Interna de Uso de Espacios que expida INMOEBILIAR para el
inmueble en & que se encuenire & espacics olorgado en arrendamients; asi también
daberd cumplir con todos los documentos o normas lepales aplicablas,

z} Cumplir con todas las disposicionas que & Administrador del Contrato emita respecto de
manienimientos, Bmpieza, servicio ¥ olros lemas.

aa) Cumplir con cualquier ofra obligacidn que se derive natural vy legalmente del objeto del
coniralo ¥ sea exigibie por constar en cuaiquier documento de &l o norma kegal

fficamente aplicable al mismi.

bb) El ARREMDATARID, deberd cumplic con la normativa laboral vigente, teniendo
respansabdlidad ywo relacion laboral diracka con el persanal confratada por ésta para &l
gjercicio de los senicios estzblecidos en los términos de referencia, garanlizando v
elecutando el pago Integro de las remuneraciones del trabajador v de 1odos sus beneficics
laborales y de seguridad sodal,

cc) El ARRENDATARIO, debera otorgar unlformes al personal con algdn distintivo que o
identifique. El personal que manipule los alimentos debera contar con su respectivo
g, mandil y guanies;

ddj Cumplir con el Reglamanto Interno de Usoe de Espacios del Pargue Samanes v con
lodos los decumentos o normas legales aplicables.

ea) El ARRENDATARIO, dabars paricipar en caso de que INMOEBILIAR, buscando mantener
@ incrementar b calidad de los servicios, organice procesos do capacilacidn para las
personas imolecradas en la prestacon de servicsos an al pargue, ks mismas que ncuya
a los arrendatarios de los espacios del parque: deberd asistir o delegar al menos 8 una
persona de su equipe de rabajo que tengan contacto con el poblico denfro del area
amendada, para que aslsta obligatoriamenta a [a capacilacidn,

il El arrendatario, debe de considerar ko siguiente:

ga) Limpieza y mantenimiento del local dado en arrendamiento.- El arrendataro fiene &
abligacién de mantener en buen estado de funcicnamiento v limpio el espacio asignado
an arfendamiento, por lo tanto debera realizar la Bmpieza y mantenimiento periddica del
local para evitar su deteriorno.

hh) Consumo de energia eléctrica.- Debido a la ocupacion parcial y discontinua en &l dia
por pare de los arrendatarios en el horaro de atencidn de funcionamiento establecido
en kot edificios administrados por INMOEBILIAR, por cuanto el mayor consumo e
reglizara en los horanos de mayor demandz alimenticia; asi como-ef estimulo a la
comercializacion y ventas de alimentos pre elaborados, S preve un Consums rminimoe y
reducido del servicio de enargla eléctrica.

i} Locales comerclales: Servicio de Intemet, copiadora y venta de suministro a de oficina.-
Las enbidades publicas v los usuaros dentre de cada une de les edificios realizaran
procesos adminisirativos v framites plblicos; que en ocasionas requiens la presantacidn
de clertos requisios previsios 'y no previsios, por lo que se hace importanie que eslos
inmuebles cuenten con siios que brindan el sericio de copladora, internet y ventas de
suminstros de oficinas menores, evitanda que &l ciudadano deba selic dal adificio,
opfimizands tempo v recursos, ademas de agilitar su tramite.

i Administrador de Bienes Temporales.- El Servicio da Gestidn Inmobiliaria de Sector
Publico, INMOEBILIAR. al ejercer la rectoria del Sistema MNacional de Gestion Inmobiliara
cel Sector Publico, ¥ en apego a las disposiciones legales; esta Cartera de Estado
requiare garantizar (bajo la normativa de contratacion piblica) procesos de arfendo
ransparentes gque permitan arrendar los bienes bajo su custodia o administracidn,
excepio ks bienes inmuebles incaulados, en-la circunscripcidn territarial- nacignal,
garanfizande un precis juste para al Estada v el seclor privado.

kk) Bienes Administrados para Transferencia.- Son agquellos bienes disponibles para
atender los requerimientos de les entidades. pdblicas: y, que puedan ser sujelos de
arriendo, enajenacion o disposicion,
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11. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

&) Realizar actvidades llicitas en el bien enfregado bajo armenda.

b} Subarrendar, ransfenr o ceder a terceros ¢l uso u ocupacidn del espacio dado en
amendamiento.

¢) Cerrar el local mas de tras dias continuos sin justificacidn autorizada por 2| Administrador
def Cantrato, ya que se sobre entendera que el ARRENDATARIO lo ha abandanada,

d) Cambiar de actividades comerciales sin aulorizacion del ARRENDADOR o utilizar el
espacio olorgado en amendamiento como bodaga, darmifono u otras actividades que no
hayan sido autcrlzadas por el ARRENDADOR,

e) Vender explosivos, inflamables, corrosivos v Wxicos gue pongan en peligro 1a seguridad e
ntegridad fisica de las personas que laboran o asisten al Centro de Atencion Ciudadana.

fi Expender, consumir o permitlr e consumo de bebidas alcohdlicas en e espacio clorgado
en amrendamibsnta

g) Remodelar o mod#icar la estructura civil original del espacio dado en arrendamienta.

h) Reakzar conexiones eléctricas, de gas o lelefdnicas clandestinas, Si hubiera la necasidad
de alguna modificacidn, &sta debera ser solicitada al Adminstrador del Contrate mediante
documento escrito, quien a su vez nofificard al ARRENDATARIO si fue o no aularzada.

i} Elusode padanies, radics v equipes audiovisuales con walimaenes alles. salvo manifiesta
autanizacion del Admenistrador del Contrato.

12. CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:
Las causales para |a terminacion del confrato serdn las siguientes:;

a) Por vencimienic del plazo ded contrate;

b} La falta de pago de dos pensianes locativas mensuales que se hubieren mantenido hasta
|z fecha en que $e produjo ka citacidn de la demanda & inquiling;

€} Por acumulacion de 4 multas graves en el mismo perfodo fiscal;

d} Porincumplinients de una o varsss obligaciones de cualquiera de las paries, en las que se
establezca que procede |a terminacion del contraio;

&) Forincurrt en una de |as situaciones dafinidas como Frohibiciones dal Arrendatara’

11 Por muluo acuerdo de las partas;

g) Por requerimiento del ARRENDADOR, que como legltimo propietario del bien objelo de
amendamients, podrd en cualguier momento, disponer de bien o la pare en donde se
encuentra en mera fenencia e ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacian,
donacion, uso instilucional, uso del estado o cualguisr otra figura legal que fuere del caso,
sin que el ARRENDATARIO tenga derecho s indemnizacién alguna por este concEpio,
bastara qus el ARRENDADDR naotifique por escrilo al ARRENDATARIO:

h) Por fransferencia de domino, confarme lo establece al Arl. 31 da la Lay de inquilinato;

i} Por kas demas causales astablecidas por la Ley de Inquilinato,

Las causaies sefaladas en el presente numeral dardn derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipedamente el misme, y, exigic i inmediata desocupacion v entrega del objeto
artendar, antes de qua venza el plazo acordado, sin perjuicio de las demas causales establecidas
en la Ley de Inguilinalo vigenie,

13. GARANTIA:

EL ARRENDATARIC, entragard antes de la suscripeidn del conlralo, en conceplo de garantia, la
suma comespondients & un canon asrendaticio mensual, sin IVA, por el valor que se adjudique el
procesa de arrendamianto, mediante depésito & ka Cuenta Corriente Mo 7669011 del Banco dal
Pacifico, con codigo 170202, valor que garantizara al sl cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones de! contralo, asi también se podra utilizar para cubrir los ARRENDATARIO, Posibles
dafios causados por ol ARRENDATARIO al inmueble o porrefrasos an los pagos.

De ninguna manara ol ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya al ARRENDADOR, eate
valor, como una parte o como un canon compledn de arfenda.

A la terminacién del confrato, el ARRENDADOR devolvard al ARRENDATARIO la garantia
recibide, una vez que e haya suscrito la respecliva Acta de Enirega - Recepoidn a completa
salisfaccion del ARRENDADOR, asi como, se haya comoborado que se encuentran al dia y sin
deuda alguna de |as obligaciones; caso contrario, el ARRENDADOR podrd imputar. los valores
pendantas de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO,
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De ewstr cualquier dewmericro que no comespondz al usp normal del espacio dado en
amendamianio, &l ARRENDADOR wlilizara el valor de la garaniia para resarcir los dafios y volver
al estado an gue e fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evenio de
gue dichio manlo no alcanzard para cubrir kos danos ocaskonedos, el ARRENDADOR pueda exigir
al ARREMDATARIC la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos,

Esla valor bajo ningdn conceplio devengard inlerés alguno a faver del ARRENDATARIO,

14. BANCIOMES v MULTAS:
Par iIncumplimienta de cualguier cliusuia expresa en el contrato o la Ley, por parie del arrendatario,
el arrendador procadera a emitirle una sancidn ya sea escnita o econdmica,

Sa sancionard y nofificerd de manera escrita mediante Oficio, por el incumplimiento de cualguiera
de las obligaciones establecidas en el confralo y por ofras causas estipuladas en el contrato, previo
infiorme del Administrador del Contrato.

5@ sancionara al arrendatano con multas equivalentas al (5% ) canco por ciento del valor del canan
de arrendamiento mensual, sin VA, por los siguientes incumplmizsnios:

a) La acumulacidn de tres (3) lamados de atencién nolificados mediante Oficio, por el
incumiplimiento de diferentes obligaciones establecidas en e Numeral 10 del prasants
documenio. Con excepiidn de las obligaciones que establezcan la lerminacion  del
contrato

b} El incumplimiento reincidente en la misma obligacion luego de haber sido nolifcado el
primer [lamado de atencidn yo por no haberse cormegido lo solicitado.

¢} Por obras causas no esfipuladas en of presenie documents que e Administrador del
Contrato establezca come perinante, pravio al cormespondiants infome,

15, ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

El ARREMDADDR designard como Administrador/a dal Contrato, al Administrador’a dal AMR
SAMAMES, quien deberd vigilar ¥ supervisar al izl cumplimiento ded confralo y o dispuesto en
las condiciones generales y aspecificas de los plegos v las establecidas en los arliculos 70 v BD
de la Ley Crganica del Sistema Macional de Confratacion Poblica y en el articulo 121 del
Feglamento a la Ley Organica ded Sisterna Nacional de Contratacion Pablica,

En caso que &l cargo de Administradon’a del ANR SAMANES este vacante alla Coordinadar/a
Zonal B o quien haga sus veces serd el Adminlstrador/a del contrato de-amendo de manera
temporal hasta que se designe & un funcionario para que realice [as funcionas de adminisirador
del edidicio denominads ANE Samanes.

El Administrador del Conirato serd el encargado de velar por el cumplimiento da’ |as normas
legales v compromiscs conlraciuakes entre las partes, asi comola abscluckin de consullas
proplas del presente proceso.

16. PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENC DE ACTIVIDADES:

Es deber del arrendador como propielano del inmueble, por lo gue se compromete con quien
resulte ARRENDATARIC, a entregar y facilitar los documentos y auforizacionss necesarias
dentro de sus compelenclas para que pueda gestionar y obtenar los parmigos Necesarics pars
gua logre desempaniar su actividad acendmica an' el espacio dade en arrendamiento. Se aclara
gue todos los valores correspondientes a la eblencidn da los Permisos Municipales v demas que
fueren pertinentas para & normal desempefio de sus actividades, serin sufragados integrameanie
a quien s dasigne como ARRENDATARID, sin que el ARRENDADOR tenga gue cancelar valor
alguno por aslos conceplos,

17. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas [as comurscaciones entra |as Parles seran porescrito. Cualguier comunicacion (pago de
canones de ariendo, dafios materiales al inmueble, reclamos de la comunidad, etc.), requerida
o permitida por el contrato, debera ser enviada af administredor del coniralo y viceversa, en la
direccion que las Partes hubiesen especificado por escrito en el Confrato, Las partes fendran la
chligacion de comunicar a la olra parte, cualguier cambio de direccidn, en case de no hacerls,
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s enlenderan validas las comunicacionas realizadas en las direcclones que constaren en el
Contraio.

18. DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARRENDATARIO debera declarar que ! origen y procedencia de los recursos con los gue
cancelaran el armendo mensual objeto del presanie contrato, tienen un origen licito y permitida
jar ks leyes del Ecuador,

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no serdn utllizados en ninguna actividad
relacionada cen la preduccion, fabricacién o comercializacion de sustancias sujetas a
fiecalizacion, lberandose mutuamente de cualquier responsabilidad por eslos hechos.

19. REGISTRO DEL CONTRATO:

Todas fas gestiones y gastos demandades por la celebracion, legalizacién y registro del contrato
de amendamianto, eran de cuenta del ARRENDATARIO.

20. REMUMNCIA:

El arrendatario &n forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que ke concede el articulo 11
del Codigo Clvil, renunciara an el Conirato de manera expresa a ejercer cualquier accion que
creyere parlinenie en contra del arrendador; por o que, la Pensidn o Canon sefialads & el
cenirato estara fijado en base a su propia propuesta econdmica v por tal en sus prapios infersses.

21. DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

Farla naturaleza del procedimiente y del contrato, ninguna de las partes adquiere relacian labaral
ni de dependencia respecto del personal de la ofra parte contractual que trabaje en la ajcucisn
da la actividad comercial que so realice en el inmueble objeto del contrato; asi como de |a (=)
empresa (s) proveadora (s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas, colaboradores,
pasantes, entre ofros de aquellas.

22. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS:

Las cfertas debaran ser entregadas en la siguiente direccian:
Calle Principal:  Via Paseo Del Parque
Calle Secundaria: Av. Francisco de Orellana

Fefarenci: Parque Samanes, Blogue 7.
Pravincia; Guayas

Cliudad: Suayadguil

Haorario: DA:30 - 17:30

23. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS:

La aperlura de ofertas s& realizard en la siguiente direceitn:
Calie Principal:  Via Passo Del Pargue
Calle Secundaria; Av. Franclscode Orallana

Referancia; Pargue Samenes, Blogue 7.
Provincia: Guayas
Ciudad: Guayaquil

24, RESTITUCION DEL INMUEBLE:

EIARRENDATARIO reconocers en & conirato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata elllos Inmueble (s) descrilos en las clausulas precedentes, cuando termine el
contrato por cuakquler medio.

El ARRENDATARIO debera testifuir e sspacio dado en-amendamients en las mismas
sendiciones en las que lo recibid. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento de inmueble
se entendard como incorporado @ bien, adarando gue el ARRENDADOR al finalizar ef contrato
o n el frascurse del mismo no reconocers vabor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
sltuaciones. De esta resfitucidn se levantara un acta haciendo constar las condiciones de enirega
¥ cualquier observacion gue la Pares estimaren procedantes.

D conformidad con [2 narmativa aplicable, &l uso del procedimients contractual que se detalla
na implica renuncia al ejercido de olro derecho o procedimiento que luviere 8l ARRENDADOR
para lograr |a restitucion del objelo def presente conirata.
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25, INVITACION:

Con la finalidad de arrendar un Local comercial & 3 del Blogue # 4 en ef Patio de Comidas del
ANR Samanes, sa aplicara el arliculs 370 de la Resolucion No. RE-SERCOP-2016-000007 2 de
31 de agosto de 2016, que menciona: “Piegas.- |...) 58 publicard la convocalona por i@ prensa
racional 0 local, segun sea ef caso, por una sola ver, sin perjuicio de que se puedan realizar
invitaciones directas’. (Enfasis agregadao).

Podran padicipar en e presente procedimients de armendamianio, todas aquellas perscnas
maturales o juridicas gue s¢ encuentren interesadas en arrendar el local ohjeto de la
contratacion.

26. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:
Los oferentes deberan presentar |a siguiante documantacion como parte de su oferla:

Documentos que
| integran la Oferta

Descripcidn

Formulario 1

Compromiso

Garta de Presentacidn y

Presentacidn de la oferta en conociméento y adhesidn a las
condicknes del arrendamiento, establecidas en el Pliego.

Foarmulario 2
Datos  Generales
Oferants

del

Al presentar

eslea formularo sa  deberd
documentacion legal del oférente, segin 2l caso)

adjuntar la

Personas Naturales

Personas Juridicas

- Copia simple de |a cédula de
ciudadania.

- Copia smple del cerificado
de watacion, de exencion o del
pago de la multa de i3 persona
matural

- Copia simpée del RUC*

* Copia simple del RUC."
"Copia simple
nombramisnto
Representante Legal,

* Copia simpla de |a cedula de
civdadania del Representanie
Legal.

del |
del |

* Copla simple del certificada
de votaciin, de exenaidn o del
pago de |la multa de la
parsona natural.

* Copla simple de'la Escritura
|_de Canstitucian.

Farmulario 3 Mo serd vilida ringuna nﬁarta acontmica menor al valor

Propuesta Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.
*Revisar Mumeral 6, Destino del Inmugbés

27. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:
La evaluacion de las cferas se realizard en dos elapas: 1) Evaluaciin de Requisitos Minimos;
¥, 2} Evaluaciin por Puntaje;

La evaluacion de oferas estard a cargo del Equipo Técnico designodo poer la maximma aulondad
o su delegado; misma que estard conformada por: un delegado de ka Coordinacion Zonal 3, y un
dalegade de la Direceldn de Administrackdn, Andlists v Uso de Blenes, Come secretariola del
proceso con voz pero sin voto, actuard un delegado de la Direccidn Administrativa del Servicio
da Gestidn Inmablliaria del Sactor Plblico, INMOBILIAR,

28. EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:
Sa avaluardn las oferas aplicando la Metodologia de CumplefMo cumple, de los siguientes
paErAmeirns:

FARAMETROS
] Caria da
l:urrnuiann Freseracion vy
g Compromizo
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Copia simple del Ragieira
Unico de  Contribuyentes
| (RUC)"

Farscnas | Copla simple de la Cédula
Matursles | de Crudadania

Copia simple del cenificado
| de volacidn, de exencidn o
I ded pago de la multa de la
peranna fabiical.

Copia simple del Registro
Farindinrs o s l.ll'lh:l:l-l de  Contribuyenrtes
F 3 dal Ofesaribe (RUC)

Copis simpie de la Escrifura
de Constitucion

Copia simple el

mﬁ namaramienta ded
| Representanis Legal,

Cogia simple de fa cadula de

chedadania del

Regresentants Legal,

Copia simple dal cenificada

de wniscidn, de exencién o

del pago de la multa de la

peraong natural,

 Formulario | Propuesta Igual & mayor & ka base de arrendamiento
3 Econdmica minima, |

Una vez verificada |a preseniacién de loda la documentacion que intagra la oferta, Unicamenta

agquellos oferentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasardn a la etapa de
Evaluacién dal Mejor Postor.

29. EVALUACION POR PUNTAJE:

Aguellas ofertas que hayan sido habilitadas en i fase anterior, serdn evaluadas de acuerdo al
arficulo 371 de la Resolucidn No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosts de 2016,
adjudicandn 2l arrendamiento al mejor postor. Se entenderd que ka oferta més conveniente as
aquella gue. ajustandose a las condiciones de los plisgos, ofrezea la mejor oferta econdmica.
La asignacion de puntajes de las oferlas acondmicas de los oferentes para determinar ol mejor
pastor, s2 realizard mediante la aplicacion de una relacién directamente proparcional & partir de
la pferia econdmica mas alta, en donde fa tolalidad del puntaje (100 puntos) se le otorgars a ecta
ditima conforme |a siguignie formula:

. [POE; x 100)
FOEy

Py, = Puntaje por Evaluaciin Economica de ta oferente i.
POE,, =Precio de la Oferta Econdmica mas alta.
POE; = Precio' de la Ofera Econdmica de la olerants i,

PIF
Didnde;

Er; esla elapa del proceso se dejara constancia del orden de predacion de las ofertas.

Erl caso de gue el ARRENDADOR solicRe exprésamente convalidacion de errores,
entendiéndose coma lal la subsanacion de los arores de forma gue no implican modiicacion
aguna del contenido sustancial de la oferta, lales como emones tipograficos, de foliado, sumillia
o carificacin de documentos sobre su capacidad legal, técnice o econtimica; llegibikdad de la
informacidn, contradicoiones o discordancia que causen duda entre la formacion consignada
por el participante en su ofera y la documentaclén con a que lo respalda; estos seran
prezentadns de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de axislir empate de ofertas, |a Comisidn Técnica designada para la evaluacitn da
ofertas del proceso, notificard por escrilo a Ios oferentas |a hora v fechs de la audiencia de
desempate, gué maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después
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de |3 fecha de evaluacion de las oferias. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran
e sobre cerrado SU propuesta economica mejorada, teniendo la Comisidn Técnica que abrir
dichas oferias y adjudicar @l proceso de amendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econdmica mas alia.

La audiencia oo desampale e realizara en la Oficina de Administrecién del AMR SAMANES,
ubicade en la Ave. Pasec dal Parque v Ave, Frangisco de Orellana, en la parroquia Targui, del
canidn y provincia de Guayas.

Si habigndose convacado a los oferanlas en ampale, uno de elles no se presentara pasado 30
minutes de la hora establecida para 3 Audiencia de Desempate, automaticamente, sera
declarado ganador del procesa de arrendamiento con &l valor gue consfara en su oferta. &l
cferente que se presente a la Audiencia.

Le Resoclugon de Adjudicacion serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR, e
inmediataments se procederd a realizar [a Nolificacidn de Adjudicacian, entendiendose que con
|z firma de recepcidn de diche documento por parie del oferente adjudicado, ésie se compromeie
a realizar el pago del valor establecido come garantia de arriendo y a 1a suscripckén del contrato
de manera obligatona e ireversibée.

3i el adjudicado decidiera por causas imputables & si misma, no recidir la Notiicacidn, se
enfendera que no cubrira el vakor de la garantia v por tanto no firmad e conbrato, dejando
sentado en la parte perinenie de la Noliflcaciin su negativa a recibir el documento y no suscribir
el contralo, procedigndose a solicitar la declaratora de Adjudicatario Fallide a la Direcoidn
Adminigirativa y esta al Servicio de Macional de Contralacidn Fdblica, segin lo establecido en
al articuly 35 g incise sexto del articuly 59 de la Ley Orgdnica del Sistema Macional de
Contratacién Pablica y el ardicule 114 del Reglamenio a la Ley Orgénica del Sislema Macional
da Contratackdn Publica. Adicionalmanta, s& procedara segun los arliculos antes referidos con al
ziguiente oferente de acuerda al orden de prelacidn estabdecido en el Acta de Evaluacitn

30. CRONOGRAMA DEL PROCESQ:

== o TR .'IL";.: = “'ﬂ' gl L 4
Fecha de publicacion

Fecha [Imite de audiencia de pregunlas y aclaraconeas o .l D& acuerds al
Facha limite de entrega de oferias ke it cronograma

CrOMNOgrama =
| Fecha de aperiura de ofearias Extablacido ers) Esiablecido en el
“Fecha limile para saliciar convalidacion de ermres; Partal de Compras Partal da
“Facha limile para convalidar errares: W:‘P Compras
“*Facha [imite de audiencia de empale de ofartas Publicas

FEI:"I-E ‘estimada ce sdjudicacion

*En caso de ser necesario un férming para la convalidacion de errores se realizard de acuerndo
a lag fechas establecidas en el cronsgrama.
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RESOLUCION-INMOEILIAR-DGSGI-2016-001494

EMITIR LA POLITICA PARA CONVEMNIOS DE USDO ¥ ARRENDAMIENTD DE BIEMES
INMUEBLES DE PROFIEDAD Y/O ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR, EXCEPTO LOS
BIENES INMUEBLES INCAUTADODS,

1., ARRIENDO;

Entiéndase el confrato de armendo come un acuerdo entre las partes, mediante & cual se obligan
reciprocamente, una a conceder el goce de una cosa; y. la otra a pagar un presio delaminadao,
e las formas habilitadas,

2. NORMATIVA:

Los contratos de arrendamiento de los bienes iInmuebles gue son de propiedad o administrados
par INMOBILIAR, ealebrados con personas natursles o juridicas del sactor privado cbservaran
lo establecido en la Ley Organica del Sistema Naclonal de Contratacién Pablica (LOSNCP), el
Reglamente Ganeral de la Ley Orgdnica del Sistema Macional de Contratacién Piblica
(RGLOSNCP), la normativa legal vigente relacionada, asl coma las resoluciones, acuerdos y

manuales pertinentes, emitidos por el Sarvicio de Geslidn Inmobilisria del Sector Poblico,
INMOBILIAR,

3. PLAZO PARA EL ARRIENDO:

Se considerara come dos afies al plazo o vigencia minima para los contratos de arendamisnto,
pudiendo Incrementarse en virtud de aspectos como: la inversidn necesaria para el iniclo de
aclividades que garanticen un éplimo sarvicio al usuario o para la promocian de los espacios
otorgados en armendamiento; la implementacion de mejoras en los espacios arrendados ¥
camunales para los servicios a brindarse; el afianzamienio def espacio en el mercado y el lempa
nocesario para llegar a un nivel de ocupacidn optimo o presiacion completa ded sarvicio, enire
olras razones; de tal forma que el plazo se constituya en un factor motivante para los interesados
&n los procescs de arrendamiento, segin lo establece e articulo 371 de la Resolucion No RE-
SERCOP-2016-0000072 del Servicio Macional de Contratacion Piblica, como es &n este casn
52 tomara el plaze del contrato a cinco afios, debido a que la entidad ganadora en el debera
invertir en la adecuacion del bien inmueble para la instalacién de los aquipos para el centro
bancario.,

Sin perjuicio de lo expuesto, se podrdn obsarvar plazos menores a dos afios de arrendamiento,
de acuerdo a lo manifestada en el articulo 28 de |a Ley de Inquilinato.

4. CAS0S ESPECIALES:

Esta Cartera de Eslado considerard como casos especiales, de acuerdo a lo que establece el
ariculo 372 de la Resoluclon Mo RE-SERCOP-2016-0000072 del Senicio Nacional de
Contrataciin Piblica, [os siguientes:

La lemporalidad del contrato: Uma vez que se cuente con el analisis técmico en el Informe
respectivo s& podrdn habililar procedimienlos como casos especiales, considerando si la
lemporalicad dal confrato se encuenira condicionada 8 obligaciones de realizar mejoras
aspecificas en el inmueble en ariendo & cargo del arrendatario, sin que INMOBILIAR lenga qua
reconccar al finalizar el contrafo valor alguno por estos conceptos,

Caracteristicas de uso del inmusble: en virtud de lo establecido an el At § numeral 1.1 de esta
nalitica, tades aquelles espacios/areasfocales que fusren definidos para actividadas comercialaa
como locales de comida, esparcimiento o actvidades complementarias & los servicios que
brindan las entidades que conforman el sector piblics, ¥ que se encuentren ublcades en
Inmuebles definidos como de administracidn permanente, se considerardn casos aspeciales para
el procedimienio de amendamiento.

Ezpacios exclusives: También s considerard come caso especial aquellos espacics o dreas en
log inmuebles de administracion temporal, cuyo destino sea exclusive, es decir, gue no pueda
eslablecerse olra finglidad comercial para dicho espacio o drea por no ser factible t&cnicamente,
por efemplo, espacios para vallas publictanas. De haber man#estaciones de interés por pare de
personas nalurales o juridicas prévio a'la fecha de inicio del proceso de arrendamiento,
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INMOBILIAR, de consideraro perlinente podrd lomar en cuenta dichas manifestaciones para
realizar invitacionas directas.

Ctras en particular.- De manera exclusive ¥ nicameanie para los casos en los que se arlendes
hotales, salones para recepciones o eventos, restaurantes, enbre obros, se regirdn a o
ectablecido en el segundo incigo del aricule 372 de la Resolucidn No RE-SERCOP-2018-
0000072, siempre gue sus caracieristicas de wuso no sean de largo plazo. Estos casos en
particular, se debaran regir por los sguientas ldrmines y condicionas

Frecio.- Bl valor del alguiler reflejado en el formulano de alquiler, deberdn establecersa an funcidn
de la Tarifa Vigente an el momento que se realice e aiquiler, definida por al area comearcial
msliucional.

Flazo.- El formulario establecerd come plazo maximo sels (6) meses para [a realizactdn de los
avenios con cardcler comercial establacidos.

Fermisos a tercerss - Es deber del arrendalanio oblener los permizos necesanos para desarrollar
la actividad acondmica planteada an &l espacio de alquiler autorizado. Todos los valores
correspondientes a la cbiencidn de los permieos municipales y demas pertinentes para el nommal
desempefic de sus aclividades seran asumidos nlegramente por el arendatario, sin gua
INMOBILIAR tenga que cancedar valor alguno por estos conceplos,

Entrega del bien, adecuaciones y mejoras.- El formulario debera establecer que a la fecha de
terminacidn del plaze acordado, el arendatario deberd entregar el bign inmueble o espacio
ulilizado en las mismas condiciones en las que lo recibit y a completa salisfaccidn por parte de
INMOBILIAR; aquellos que no pueda sar retirados =in detimento de entenderd como incorporado
al bien, aclarands que INMOBILIAR al finalizar @l Confrato o en &l rascurso del misma no
reconocerd valor alguno a favor del arrendatario por estas situaciones. En casos de que 22
genaren gastos debidos al mal uso del hien inmeeble o espacin wllizados, el arrendalaria
reconccera dicho valores,

De igual forma, las partes acuerdan qua =i o2 nacesano realizar adecuacionss o mejoras en &l
inmuetle, estas podran ser realizadas Gnicamante previa autorizacion exprasa y escrila par parla
del INMOEBILIAR y a costa del arrendataric. En virdwd de estas adecuaciones, INMOBILIAR
deshnda su responsabllidad frente a olras entidades o lerceros.

Coligaciones v responsabilidades,.- El alquiler no da exclusividad de uso del area; por 1o tanto, si
INMOBILIAR asi lo considera, podrd solicitar e espacio anles mencionado, con opcicn a
reubicackin an ofro espacio dentro del inmuebés.

INMOBILIAR, no adguiers ninguna obligacidn relaliva o derivada de la actividad, por
consiguients, cualquier accidn, demanda o denuncia, perdidas, dafos, deuda, Indemnizaciones,
chligaciones, costos ¥ gasios v en general cualguier procedimienta en- conira gue puedan
configurar un requenmientos de pago sobre INMOBILIAR en forma directa o indirecta dervadas
de la actividad autorizada es responsakilidad del'amendatario. Por lo tanto, la visita yio ingraso,
actividades, la ocupacién y uso de 108 bienes del arrendatario, es de 2u anlera responsabilidad,
El arrendataria, asume las obligaciones de seguridad v atencidn-médica a los asslantes, asi
coma deberd cubrir los costos de lmpleza, mantenimianto v cualguier menoscabo o deterion
gue afeciase al inmueble por motivo del usa.

Devoluciones ¥ Cancelaciones.- Se aplicara en los siguientas cazos:

Se podrd reprogramar [a fecha del alquiler hasta 7 dias calendario antes de la fécha prevista para
al evento, previa confirmacikin  de disponibilidad de una nueva fecha.

La cancelacidn aplica hasla 7 dias calendasios antes de la fecha prevista del alguiler smn
penaligad.

8i la solicitud de cancelacitn es recibida de § dias hasta la hora misma del alquiler s aplicand el
205 de castigo por cargos de cancelackin,
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Mo =& realizara ningun reembolso posterior a ka facha acordada

PUBLICACION DEL PLIEGO:

Mientras no sea posible publicar el procedimienta de arrendamiento en el Portal Institucional dal
Servicio Macional de Contratacion Poblica, como o establece la Resolucion No. RE-SERCOP-
201E-0000072 ¢n su arliculo 370, la publicacidn del piego v del procesc e realizara en la pagina
wih Instilucional del Servicio de Gaslién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, de
eanformidad con la recomendacién realizada por la Direceién Administrativa de esta Carera de
Estado, madiante Memorando No. INMORILIAR-CGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agosio de
2015,

5. DETERMINACION DE AREAS PARA ARRIENDO EN PATIOS O AREAS DE COMIDAS:
Para aquellos espacios focales gue conforman el drea de comidas de los bienes de
administracidn permanente, debide a sus caracleristicas: uso de alimentos pre cocidos, impieza
de mesas, consumo de energia eléclics y consumo de agua, manifestados en la presante
palitica, de considerario oportuno de acuerdo al andlisis en Informe Técnico realizado, en virlud
da las caraclaristicas antes referidas, Unicamente se consideraran las areas Gtiles del BEECIO 8
otgrgarse en arendamiento para definir el valor de arrendo.

40 obeslante del area establecida para el amendamiento, cabe recalcar que serd responsabilidad
del arrendatario la limpieza del area del comedor y bafio de manera general.

B, ESTABLECIMIENTO GENERAL DEL VALOR DE ARRIENDO:
De manera general para la definicidon de lps valores de amendamientos se considerara o
establecida en ef arliculo 17 de la Ley de Inquilinato.

A fin de establecer @l valor de arriendo base para el proceso, se considerara la proporcidn gue
respecio dal inmuebls total 28 esté otorgando en amendamiento

Erivirtud ce las lacullades y afribucicnes instiucionales estatutarias o las delegaciones expresas
redlizadas por la maxima auleridad, e drea competerte, podra revisar, aprobar ¥ de ser el cago
modiiicar |as tarifas y canones de serviclos de caracter comercial de los Puertos y Facilidades

Pesgqueras Aresanales a nivel nacional, asi como en los Parques Urbanos administrados por
INMOBILIAR,

Unicamente, en caso de inmuebles! espacios/ dreas que definidos de acuerdo a lo manifestada
pof la Ley da Inquilinato, den por resultado valores que afecten la oferla ¥ demanda inmobiliaria,
es deck, el mercado inmobiliario del secior, se requerird estudic de mercado 3 la unidad
competente para que esta recomiende un fango de valotes por melro cusdrado, para que

postenormante y considerando estas cifras se defina el valor de arriendo base para el procesc
de amandamignic,

S5a podrd prever deduccionss en el valor de arendamients base cuando por necesidad,
requenmiento o beneficio instilucional, se establezca una adminisiracian compartida,
configurindose esta cuando tante INMOBILIAR como el arrendatario sea responsables de la
prestacion de los servicios y los rubros generados por servicios generales en los bienes
inmuebles arendados.

7. FORMAS DE PAGO DEL CANON DE ARRIENDO:

El canon dearriendo se cancelard en efective mediante depdsito o transferencia en la cuenta del
Servicio de Gestian Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, dentro del plazo establecido
en el contrato,

Sin perjuicio de ko expuesto, se podrd eslablecer oftra forma de pago, de acuerdo a las
necasidades e intereses de Senvicio de Gesfion Inmobiliiaria del Seclor Pablico, INMOEBILIAR,
que constara en el debido Informe Tecnico, considerdndose como posibles opciones las
sigjuisnies;

Canje de servicios.— Permilird a INMOBILIAR, oplimizar recursos materiales y econdmicos ., al
encargar al arrendatario fa prestacion de un servicio que & coresponderia al amendador,
considerande que dicha prestacibn debesd regirse por Ios pardmetros estableckdos por el Servicio
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de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, Otra forma para realizar el canje, sera
devengado el valor de arfiendo contra la prestacion de un servicio, requerido por el Servicio de
Gaslign Inmobillaria del Secior Pdblico, INMOEBILIAR, en relzcidn al objeto o gine del negocio del
arrendalario.

Compenzacidn.- Cuando el Servicio da Gestién Inmebiliaria del Sector Publico, INMMOBILIAR,
requiera que al posible ccupanie realice trabajes de adecuacones en los espacios asignados en
visla guea el disefo original sea flexible en cuanio a distnbucion de los aspaces v permita |a
divisbin o wnidn de dreas, yo la implementaciin de bienes muehles que posterinemmente s
consideren adherdes al drea arrendada, asi como cualquier inversidn realizada que se convieria
an majora o repolenciacion para el funcionamienta del espacio otorgada an arrendamianto v
queden en beneficio del arrendador, se prevera |a compensacion como forma de pago del canon
de arriendo o incduso &n el plazo. Aquelio gue pueda ser retirado del inFnueble por parte del
arrendalario al finalizar al confralo, no se considerara para la compensacion establecda en el
presente parafo,

8. GASTOS POR SERVICIOS DE USO PARA LOS ARRENDAMIENTOS:

Loz gaslos por senvicios de uso incluiran rubros como: sequridad, limpiaza, manlenimientos,
senvicios basicos, seqguro del bien, adminisiracién, en aguellos bienss inmusbles destinades al
Sericio pablico, &n (05 que 22 ubiguan o funcienen does o mas antidades daterminadas dentrd
ded armbilo de accién da INMOBILIAR o que 52 han adguirido o consiruedo para tal efecto.

Fara & establecimiento de los gastos por servicks de uso, se considesard o manifesiado en e
Modele de Gestion para la Administracién de Bignes Inmuebles del Sector Pdblico o el modelo
de gastidn gue s& enconirara viganie al momenioc de aplicar el referido calculo; no obstantes, el
valor de gasios adminisiralivos por servickos de uso podrd ser reajustado durante el afo fiscal,
de acuerdo 3 los resuliados de |a evaluacion periddica de los conswmos reales de los sarvicios
basicos w otros generados por &l arrendatano,

Tanta para las aress de comidas como para los locales comermiales que se ubiguen en los
inmuebdes de adminisfracion permananta, los gaslos por senvicios de uso se caloularan
dnicamente por 22 dias laborables dada |a nafuraleza de estos espacios, salvo los casos en ques
ia operatividad del inmuebie se defina de otra manera en el respectivo informe &cnico.

9. GARANTIA:

El Servico de Geslidn Inmobdiaria del Sector Poblico <INMOBILIAR, solicitard un valor por
concepto de garantia de hasta dos canonas de arriendo sagin |a clase da bien inmueble a ser
amrendado, de conformidad con 18 normativa legal vigente en |z materia.

La garantia sera custodiada por la unidad de tesorerla, de acuerdo a lo establecido an la Reforma
al Estaluto Organico de Geslion Organizacional por Procesos del Senvicio de Gestidn Inmobillaria
del Secloer Poblico, denlro de las akibucionss, competencias y productos della Directona
Financiers/a o quien haga sus veces.

10. SEGUROS:

De considerar necesario, INBMOBILIAR requerird el establecimiente de un seguro para el espacio/
areal locall inmueble olorgado en arrendamiento, solicitands coberiura conlra todo riesgo a fin
de garaniizar o Indemnizar todo o parte ded perjuicio que pudiera producirse por las situaciones
accidantales.

11. SANCIONES ¥ MULTAS POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

Par incumplimienta de cuslguier clausula expresa en el conbrato o fa Ley, por pare del
arrendataric, el arrendador procedera a emilirle una sancin ya sea escrila o econdmica, Ia que
se detallard en el confrato de armendamignte enire las partes.

Sa sanmonara y nofificard par una sola vaz de manara ascrita mediants oficio, & iIncumplimiento
de las pbliigeciones establecides en &l contralo y olras causas que no s& anconlraran estipuladas
en el conlrato pero que el Administrador del Contrato, previo informe determine parinenta.
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S sancionard al amendatario con multa equivalantes al (5%) cinco por clento del valor neto del
canon de amendamiento o con el porcentaje que se considere pertinente basado en el Informe
carmespondwenta, én l0s siguenies casos:

La acumulecidn de tres (3) llamados de atencidn notficados mediante Oficio, por &
infumplimiento de diferentes abligaciones establecidas en el contrato. Se exceptian las
obiligaciones gue eslablezcan la terminacion del contrato.

El incumplimiente reincidents en la misma obligacién lvego de haber sido nofificado el primer
llamadeo de atencidn yfo por no haberse corregido lo solicitade.

Elincumplimiento de las clausulas y obligaciones constantes en el contrato, que representen un
pérjuicks grave para le entidad arrendadera. Por olras causas no estipuladas an ol presente
documento qua al administrader establezea como perineate, previe informe del Administrador
del Contrato de amiando,

Aguellas causales gue por la naturaleza del contrato sean establecidas eomo multas o se
encueniren estipuladas dentro del contrato de ariendo.

12. REGISTRO DEL CONTRATO:
Tadas las gesliones y gasios demandados por la celebracion, legaizacidn v registro del contrato
de arrendamiento, seran de cuenta del ARRENDATARIO.

13. DE LA INTERPRETACION Y MODIFICACION DEL CONTRATO;
En e caso de oscuridad o duda del tence del contrato, su interpretacion se realizara conforme lo
que estableca el Art, 1576 del Codigo Givil Ecuatoriano,

El confrato de arrendamiento Onicamente podra ser modificade con sustento en un Informe
Teécnico por muluo acuerde entre las partes en beneficio de los mismos con 2 debide sustents
técnico y econdmico, o por cauea de fuerza mayor o caso fortuito gue afecten notablements &l
cumplimiento del contrato por cualquiera de les parles, como por ejemplo, cuando el arendatario
s& vea imposibilitade de cumplir las ohligaciones del conbrato por situaciones ajenas a &l v al
armendador o por causas que no pudieron ser previsias por el arrendador o &l arrendatario de
acuerdo a lo que establece el articulo 72 de la Ley del Sistema Nacional de Contratacién Piiblica.
En general no sera modificable el objete del cortrato, el canan de arrendamlents v la vigencia o
plazo del contrato.

Entiendase por cbjelo del contrato, la razdn de ser o lo principal de éste, como por ejemplo. dar
en amendd un béen a cambio de un pago.

El canon de arrendamiento, por excepcidn podra medificarse en los casos en que éste valor sea
determinada por melros cuadrados, unidades y olras medidas v estos hayan sido modificados.
por acuerdo entre lds panes y por razones plenamente justificadas, previa la suscripcion del
contrate modificatonio, adendum u otro segin corresponrda.

14, BIENES INMUEBLES RECIBIDOS POR INMOBILIAR ¥ QUE INCLUYEN
. ARRENDATARIOS:

D los inmuebles recidos con arendatarios.- Enlos inmuebles que son transferldos al Servicio
de Geslidn Inmobiliarda dél Sector Poblica, INMOBILIAR, que incluyen un confrato de arriendo
escriln vigente, declaracidén juramentada o nstrumente similar, celebrado entre una persona
natural y/o juridica y la entidad que transfiere el inmueble, s& procedard a notificar al arrendatario
de |a transferencia de dominio del bien realzada a faver de INMOBILIAR, segin lo que establece
la Ley de Inguilinato en su ariculo 31.

De ser el caso, gue al arrendalario temnga &l dnimo de continuar en esa calidad dentro del
inmushle, debera remitir un oficio al Servicio de"Gestibn Inmobliiatia del Sector Publico-
INMOBILIAR, en el cual indicard gue &s su deseo el da inmadiatamenta dar por terminado el
conirato de arfiando qua subsiste con'la anterior entidad y suscribir un nuevo conirato bajo las
condiciones- establacidas’ por el nuevo propietario o administrador, bajo el principio de
optimizacion de recursos.
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Mo obstanie de o manifesiado, se procedera de acuerdo 8 lo establecido en fa Ley de Inquilinato
an al articulo 30,

15, COBROS DE ARRIENDO MEDIANTE PROCESOS JUDICUALES:

Arrendatario en mora.- En 95 casos en gue o armendalans se encuenire en mara an el oago
dal valor de cénones de amende, expensas vy obros rubros que voluntaramente conving an el
contrata, por dos ceasiones o mas de manera consecutiva e incurra en lo establecido en la Lay
da Inguilinalo en el arficuele 30,

El Servicio de Gestion Inmaobiliaria del Sector Piblico, a través la Direccidn Macional de
Adminstracion de Bienes Inmuebles a guian haga sus veces, inmediatamente procederd a
realizar acercamientos, reuniones v la comespondiente notificacion de cobro &l arrendalanio
mediante oficio que se enlregaran hasla por res Ocasones, una wez agolada esta via
admin&trativa, tiempo en que &l arrendatario no realizd el pagoe solictado, se realizara y ramitira
un informe de cobro de arriendos a la Direccidn Macional de Derecho Litigiosos, para que proceda
con el irdmite egal correspondiente, por ser parte de sus alnbuciones.

16. RENOVACION CONTRACTUAL

5i cuakquiera delas Partes quisiara renovar el contralo, poded ser solicitada a la olra por o mencs
con TREINTA (30) DiAS DE ANTICIFACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO,
para lo cual sera sulicientz prueba kegal la aceplacitn por escrilo de |a contraparte, © en su hegar
le suscripsion de wn Acuerdo enire kas Pares,

De no contar con la acepiaciin da la contrapanes, conforme a lo establecido an el literal a) de la
clausula: "Causales de terminacion del Ceontrale” coresponde la lerminacidn contractual por
vencimients del plazo del confrato, sin rdmite & desahucio,

17. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

La adminisiracidn del Contralo estard a cargo del Administrador del Pargue Samanes, quien
debera vigilar y supervisar 2l fiel cumplimiento del confrato v ke dispuesto en las condiciones
generales y espacificas de los pliegos v las establecidas an los articulos 70 v B0 Ley Organica
dal Sistema Macional de Confratacidn Poblica y el articulo 121 del Reglamenta a |a Ley Organica
dal Sisterna Macional de Contratacion Fublica.

El Administrador del contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las normas
legales ¥ compromisos conbractuales enbre las pares, asl como deben cumplir con [2s
delegaciones conferidas mediante memaorando Mro, INMOBILIAR-CZE-2017-5642-M de fecha 14
de Moviembre de 2017, se designa como Administrader del contrato da ANR Parque Samanes
al Ing. Paolo Migual Marinedti Pita.
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CAPITULOD IN: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

4.1 Presentacion de la ofera: La oferta se evaluard considerando la presentacidn de los
Fermularios y requisitos minimeos previstos en el plisgo, de acuerds con el siguiente
detalle:

I Fermularic de la Oferta

Formulario # 1 Carta de preseniacsdn y compromiso;
Formulario # 2 Datos generales del oferenta;
Formulario # 3 Oferia Econdmica;

3.2 Evaluacion de la oferta:
La evaluacian de las ofertas se realizard en dos etapas: 1) Evaluscidn de Requisitos Minimos:
¥, 2} Evaluacion por Puntaje:;

La evaluacion de ofertas estara a cargo del Equipo Técnico designado por la maxima autoridad
@ su delegado; misma que estara conformada por. un delegado de fa Coordinacion Zonai 8, v un
delegado de la Unidad de Administracidn, Analisis v Uso de Blenes, Come secretario/a del

proceso con voz peso sin voto, actuard un delegado de la Unidad de Administracion de |a
Coordinacidn Zonal 8.

EVALUACION DE REQLISITOS MINIMOS

Se avaluarén las ofertas aplicando la Metedologia de Cumple/MNo cumple, de los siguientes
pardmetros;

1Fu.rrr1ularru Presentacion
Comgromisa .
Copia simple dal Registre Unics
de Contribuyentes (RUC)H
Parsonas Copia simple de la Cédula de
Copia simple del cedficade. da
wotacidn, de exencion o del pago
da la multa de ka persona natural.
Datos Copia simple el Registro Unlco
Farmulario Gisrinslon™ el de Contribuyentes (RUC)Y
2 O 5 Copia sEmple de la Escritura da

Censtiucidn

; Copla simple del nombramiento
J":rf““ - ® | del Repressntanis Lagal.

Copia simple de la cédula de

cisdadania del Representants

Lagal, y

[ Copia =mple del cenficads de

votackin, de exsncion o del pago

g . oé la mulla de la persona nalural.
;ﬂ““““”“ Egm Igual & mayor a la base de arrendamients minimag,

Una vez verificada la presentacidn de toda la documentacion que integra la oferta, Onicamente
aguellos clerentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimes, pasarén a la etapa de
Evaluacion del Mejor Postor.
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EVALUACION POR PUNTAJE

Aquellas oferlas que hayvan sido habiltadas en a fase anterior, seran evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucion No. RE-S3ERCOP-Z015-000007Z de 31 de agosto de 2014,
adjudicando el amendamianto al mejor postor. Se entendara que la oferia mas conveniente es
aguella que, ajusiandcsa a las condiciones de oe pliegos, ofrezea la mejor oferta econdmica.

La asignacién da puntajes de las oferlas sconomicas da los oferentes para datarminar al major
posior, o realizard madiante |2 aplicacion de una refacion diractamente propoccicnal a parlir da
la oferta econdmica mas alta, en donde la tolalidad del puntaje (100 punios) se le otorgara a esta
Uitima conforme la siguiente fbrmula;
(POE, » 1001
o POE_

Dénde:

P = Puniaje por Evaluacitn Econdmica de la oferente i.

P, = Precio de la Ofera Econdmica mas alta.

POE; = Precio de la Oferta Econdmica de fa oferente i.

En esta etapa del proceso se dejard consiancia del orden de prelacion de las ofertas.

En caso de que al ARRENDADOR solicite expresamente convalldacidn de errores,
enfendigndase como tal la subsanacion de los errores de forma que no implican madificacian
dlguna del conlenido susiancial de la ofera, tales como errores lipogralicos, de foliado, sumilla
o cerificacidn de documentos sobre su capacidad legal, 1&cnica o econdmica; ilegibilidad de |a
informacian, conlradicciones o discordancia gue causen duda entre |la informaciin consignada
por el participante en su oferia y la documentacion con la gue lo respalda; estos seran
presentados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto,

En caso de existir empate dé olerdas, la Comisien Técnica designada para la evaluacdn de
cferiaa del proceao, notificerd por ascrito a los oferentes la hora v facha de la audiencia de
desempabe, gud maximo podrd ser realizada hasta las siguienies 24 horas transcurridas después
de |2 fecha de evaluacion de las ofertas. En ka audiencia de desampate, los oferenies antregardn
en sobre cerrado su propuesia econdmica mejorada, tenisndo la Comisidn Téenica que abrr
dichas ofertas v adjudicar el proceso de arendamiento al oferente gue haya presentado [a ofarta
Bconamesa mas alla

La audiencia de desempate se realizara en la Oficing de la Coordinaciin Zonal 8, Blogue 7 del
AMA los Samanes, ubicado en la Av, el Paseo del Parque v &v. Francisco de Orellana, en ia
parroguia Tarqui, en ke ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

Si habiéndose convocado a los cferenies en empate, uno da ellos no s presentara pasads 30
minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempale, automalicamente, sara
declarado ganador ded proceso de arendamiento con el valor que constara en su oferla, el
olerenle que se presente a la Audiencia,

La Resoluckon de Adjudicacién serd publicada en la pégina web de INMOBILIAR, e
inmediataments s procedera a realizar la Nolificacion de Adjudicacidn, entendiéndose gue con
la firma de recepcidn de dicho documento por parta del oferante adjudicada, asle s8 compromate
a realizar el pago del valor establacido como garantia ¢e amendo y a la suscripcién del conirato
de manera ebligatoria e imeversible.

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a sf mismo, no recibir a Notificaciin, se
entenderd gue no cubrird el valor de [a garantia v por tanto no firmard el confrado, dejendo
senlado en la parte pertinente de la Motificacion su negativa a recibir el documento y no suscribir
gl contrato, procediéndese a solicitar la declaratoria de Adjudicataro Falkdo a la Unidad
Administrativa v estd al Servicio de Nacional de Contratacion Publica, segun lo establecido an
el articulo 35 e inciso sexto del articulo 69 da la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacidn Publice y el articulo 114 del Reglamento a la Ley Organéca del Sisterna Macional
de Contratacion Publica. Adicicnalmenie, se procedera segun los articulos antes referidos con el
siguignts oferente de acuardo al ofden de prelaclon esiablecido en e Acta da Evaluacian,

e |
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ENTREGA DE LA OFERTA
La oferia debera ser entregada personalmente en la oficina de la Coordinacion Zonal — Zona 8 -
Infmobikar, ubicada en el Parque Samanes, Blogue 7 siluado en Via Paseo dal Parque v Ay
Francisco de Orellana, en la ciudad de Guayagull, hasta la fecha y hora indicada en el
cronograma del proceso delallado en la invitacion,
Mo se aceptan ofertas enviadas por commen, ni por via elecirdnica.

Las ofertas deberan entregarse con la siguiente identificacian, en un solo sobre cerado dingido &

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
CODIGD DEL PROCESO: PE-CZ3-012.2048
SOBRE UNICO
ingeniera
GLADYS CARRION TORRES
COORDINACION ZONAL - ZOMNA B - INMOBILIAR
Fresants

PRESEMNTADA POR;
RUC,

PROCESO DE ADJUDICACION ¥ FORMALIZACION DEL CONTRATO

= La Coordinacién Zonal — Zona 8 ~ Inmobiliar, se reserva el derecho de adjudicaciin dal
contrale a la oferta que més convenaga a sus intereses,

= Parala suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiare estar ingcrilo ni habilitado en el
RUP.

= El adjudicatario cerfficard fondos por un valor equivalente a un mes de arriendo
madiante un depdsito en garantia, mismo que serd integramente liguidado v devuelio a
la terminacidn del cantrato por cualguier ferma.

* El adjudicatario previo a la firma del contrate deberd entregar original v copla dei
documento que evidencie haber realizado el depdsiln de un canon de armendamianta
come garantia.
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CAPITULO IV: FORMULARIOS
FORMULARIO Nro, 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

Ingeniera

Gladys Carrlén Torres

COORDINADORA ZOMAL 38

COORDINACION ZONAL — ZONA 8 — INMOBILIAR .

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR
Frezente.-

Da mi considaracion:

El que suscrbe, en atencion a la convocalona efactuada para DAR EN ARRENDAMIENTO EL
LOCAL COMERCIAL Mro. 2 DEL ELOQUE 4 DEL ANR PARQUE LOS SAMAMES, UBICADD
EN LA VIA PASED DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS; fuego de examinar el pliego del presente
Procedimeento, al presentar esta oferta por (sus propios derechos, 57 es parsona nalural), declara
que:

1. El oferente es proveedor slegible de conlormidad con las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, LOSNGP, y su Reglamento.

2. La dnica parsona o parsonas inleresadas en asta oferta estd o estan nombradas en alla,
gin que incurra en acios de ocultamiento o simulacidn con el fin de gue no aparezcan
sujatos inhabiltados para contratar con el Estado.

3. Laofera la hace en forma independienie y sin conexion abieria u oculla con olfa u olras
personas. compafias o grupos participantes en esle procedimeento v, en todo aspacio,
23 honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no
vulnerard ningln principio o norma relacionada con la competencia libre, |eal y justa; asi
como declara que no establecerd, concertard o coordinara =directa o indireciaments, en
forma explicita o en forma oculla- posturas, abstencionas o resultados con otro u otros
oferentes, se consideren o no pares relacionadas en los Bfmings da la normativa
aplicable; asimizmo, 8 obliga a abstenerse de acciones, omigiones, acuendos o
practicas concertadas o y, en general, de toda conductla cuyo objetd o efecio sea Impedir,
restringir, falsear o distorsionar |a competencia, ya sea en |a presentacitn de ofertas y
posiuras o buscando asegurar o resullado en beneficio propio; o de otro: provesdor u
oferanle, en este procedimienio de contratacién. En tal vifdud, declara conoder que s&
presumird la exislencia de una praclica resinctiva, por dispogicion del Reglamento para
la aplicacion de la Ley Organica de Regulacion y Control dal Poder de Mercado, si so
evidancia la exislancia de acles o omisiones, acuerdos o précticas conceradas y en
general cualguier conducta, independientemente de la forma que adoplen, ya sea en la
presantacidn de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio propao o de
otro proveedor u oferente, en este proceso de conlratackdn,

4. Al presentar esta oferda. cumple con toda la normativa general, seclorial v especial
aplicable a su actividad econfmica, profesitn, clencia u oficio; v, que l0s equipos y
matarialas que sa incorporardn, asi como s que s utilizaran para su ejecucikin, an casd
de adjudicacion del contrato, seran de propiedad del oferente o amendados y contaran
con todos l0s permises que se requieran para su utillzacion.

5. Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de
sus chigaciones, de acuerdo con &l pliego; suministrara las especificacionas l&Cmcas
salicitadas; en al plazo y por los precios indicados en e Formulario de Oferta; que al
présentar esla oferta, ha conslderado todos |os costos obligalonos que debe y deberd
asumir en la ejecucion - conbractsal, especialmente aguellos relacionados. con
obligaciones sociales, laborales. de seguridad social, ambientales y tibutarfas vigentes,
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10,

12,

13

[ 14

L5

Bajo juramento declara expresamente gue no ha ofrecido, ofrece u offrecera, y no ha
efectuade o efeciuard ningdn page, préstamo o servicio ilegltima o prohibide por la ey
entretenimiento, viages u obsequios, a ningdn funcionaro o lrabajador de la Entidad
Contraiznie que hubiera tenido o lenga que ver con el presente procadimiento de
conratacion en sus elapas de planificacion, programacidn, seleccion, contrataclén o
Bjecucion, incluyeéndose préparacion del pliego, aprobacion de documentos, calificacion
de oferias, seleccidn de conlralistas, adjudicacion o declaratoria de procedimiento
desierio, recepcion de prodectos o sedvicios, administracion o supervision de contratos
o cualguier olra intervencion o decisian en |a fase pracontractual o contractual,

Acapta que en el caso de que se comprobare una violacion & los compromisos
establecidos en loa numerales 2, 3, 4, 5 vy 6 gue anteceden, la Entidad Contratante e
descalifique como oferente, o dé por lerminado en forma inmediala el contrato,
observando el debido proceso, para kb cual se allana a responder por los dafios y
perjuicios gque tales vielaciones havan ocasionado.

Daclara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacion conflada v a la que
pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y en virfud del
desarrolio ¥ cumpimiento del contrate en easo de resultar adjudicatario, asi come acapla
que la incbservancia de le manifestado dara lugar a que la Enfidad Contratante sjarza
las acciones legales civiles y penales correspondientes v en especial la determinada en
elarticulo 179 del Cadigo Infegral Penal vigente

Conece las condicionas dela contrataciin, ha estudiado las especificaciones técnicas,
12rminos de referendia y demas informacion del pliego, las aclaraciones ¥ respueslas
realizadas en el proceso, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior,
aduciendo desconocimianta por esias causas,

Entiende gue las canlidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta cantratacion
8N exaclas y, por tanto no podran variar por ningan conceplo.

De resultar adjudicataric, manifiesta que suscribird el contrato comprometiéndose a
ajpcular &l suministra o prestar el servicio sobre la base de las cantidades,
especificaciones, 1érmincs de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer:
¥ &n tal virud, no podra aducir eror, falencia o cualquier inconformidad, como causal
para schcitar ampliacidn del plazo,

Conoce y acepla que la Entidad Contratante se reserva e deracho de adjudicar el
contrata, cancelar o declarar desiero al procedimiento, =i conviniare g s inemses
nacienzles o institicionales, sin que dicha decisién cause ningdn fipo de reparacion o
indemnizacidn a su favor.

Se somete a las disposicionss de la LOSNCP, de su Reglamento General, de las
resoluciones del SERCOP y demas normativa que le sea aplicable.

Garantiza & veracidad y exactilud de la Informacion y documentacion, asl como de las
declaraciones incluidas en los documentos de fa oferta, formularios y otros anexos, asi
como de toda fa informacién que come proveedor consla en el poral, al empo que
autoriza a la Entidad Confratante & efectuar averiguaciones para comprobar u oblenar
aclaraciones e informaclén adicional sobre las condiciones téenicas, econdmicas ¥
legales del cferente, Acepta que, en caso de que s& comprobare administrativamente
por parna de las entidades contratanies que el oferente o confratista hubiere alterads o
faltado a la verdad sobre la documentacién o informacian que conforma su oferts,
incluido el VAEOQ, dicha falsedad ideoldgica serd causal para descalificaro del
procedimienic de contratacion, declararo adiudicatanio. falide o contratista incumplido,
sequn corresponda, previo el trémite respective; v, sin perjuicio de las acciones judiciales
a8 las que hublera fugar.

Mo contratara @ personas menores de adad para realizar actividad alguna durante |a
ajacucibn contraclual, y que, &n caso de que |25 autoridades del ramo determinaren o
descubrieren tal praciica, se someleran v aceptardn [as sanckones que de 1al praclica
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puedan derivarse, incluso la terminacikn unilateral y anticipada del confrato, con las
consecuencias legales y reglamentarias perinentes,

16, Bajo juramenta, que no estd incurse en las inhabilidades generales y especiales para
contratar eslablecidas en los articubos G2 v 53 de la LOSHCP v de los articules 110 v
111 de su Reglamento General y deméds normativa aplizable,

17. Autoriza a la entidad contratante wo al Servicio Macional de Conlratacion Pibbca, al
lavaniamiento del sigile de ks cuentas bancarias que se encueniran a8 nombre deal
oferenie ¥ a nombra de |as personas nalurales o juridicas a s que representa. duranie
cualquisr etapa del procedimiento precantractual, confractual v de ejecucidn del cual
panicipa con su oferla y mientras sea proveedor del Estado,

18, Declaro que, en caso de 5eruna persona que ejarza una dignidad de aleccidn popular o
ejerza un cargo en calidad de servidor pdblico, no ufilizaré para &l presenie
procedimients de contratacidn publica de forma direcla o Indirecta fondos o recursos
provenientes de bienes o capiales de cualquier naluraleza que se encueniren
domigiliados en aguellos ferrilonos considerades por la entidad compelente como
paralsos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presanea a través de un compromiso de
asociackn O consorcio 0, de una assciacidn 0 consorcio constiuido, declaro que si una
0 Més accionisias, participes mayoritarios o socios gue conforman la misma, asi como
representantes legales o procuradores comunes, segln comesponda, ejerzan una
dignidad de sleccidn popular o ejerzan un cargo de servidor plblico, no uliizaran para 2l
presente procedimisnts de conlfratacidn pdblica de forma directa o indirecia fondos o
recursos provenientes de bisnes o capitales de cualquisr naturaleza que se encuantren
domiciliados en aquelos ferrtorios considerados por la entidad compelents como
paraizos fiscales.

19. Dectaro libre v voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utilizados
para el presente procedimiants de conlratacian publica son de origen licito, para o cugl,
autorizo a la entidad contratante, al Servicio Nacional de Confratacion Pubilica o, a los
organos de conlrol correspandianies, el levantamiento del sigito bancario de mis cuentas,
ya sean éstas en el pais o en el extranjero, asi como de las cuenias de los raprasantantes
legales, socios, atcionisias o parlicipes mayaorilanios en caso de ser persona juridica, asl
tambi€n a los miembros y procurador comun de los compromisos.-de asocacion o
CONSOFCIo, 0 138 asOCiaciones ¥ CcONSOItins constituidos, segun camesponda, ya sean
és1as on ol pais o en el extranjerd; y, que se realice cualguier otra acclbn de control qua
parmita verificar & origen de los fondos yo recursos utilizados en el presentz
procedimeenta,

20, Para |a presentacién de la oferta registraré en el Ragistro Unico de Proveadoras RUP
todos Ioa subcontratistas o subproveadores que ampleard para la ejecucion del contrato
an caso de resultar adjudicado. Adicionalmente me comprometo a realizar lodas |as
gestiones mpecesarias a fin que estos subconiralistas o subproveedores obtengan su
ingcripoidn @n el Registro Unico de Proveedorss RUP administrada por el Servicio
Macional de Contralaciin Piblica. En caso de no presentar documentacidn comprobable
de las gestinnes realizacas. astorza a la enfidad confraianie para gue descalifigue mi
ofera.

21, El oferente, de resultar adjudicado, dectara que cumplird con fas obligaciones de pago
que se deriven del cumplimiento del contrato a sus subcontratistas o subproveedoras.
En caso de que el Servicio Macional de Coniratacion Publica identifigue el incumplimiento
de dichas obligaciones, aplicara el procedimiento de sancidn establecido en s aiculcs
107 y 108 de la Ley Organica del Sisterma Macional de Confratacion Fublica, por haber
incurrido en o establecido en el Iteral o) del articulo 106 de la referida Ley, al
considerarse una declaracion ermbnea por parte del provesdor.

£Z. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:
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a) Firmar el contrato denfro del Wfmino de quince (15) dias desds la nolificacsdn
con la resolucidn de adjudicacion. Como requisito indispensable previc a la
suscripcion de! contrate presentard las garantias corespondientes. (Para el
caso de Consorcia se lendrd un igrmine no mayor de treinta dias)

b} Acepter que, en caso de negarse a suscribir el respactivo contralo dentra del
térming sefialado, se aplicars la sancion indicada en kos articulos 35 ¥ B89 de Iz
Loy Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Pablica.

o) Garantizar lodo el trabajo que efecluard de conformidad con los decumentos del
conirato,

d) Presentar, previo 2 la suscripeién del contrato, los  requermisnios
correspondientas al nivel de fransferencia de tecnologia que comesponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Confratacion Pablica, que constan en el Anexe 20 de la Codificacian
de las Resoluciones del SERCOP,

(2 ef oferente fiere exiranfero, se aftadied un literal que dird: d) Previamente a la firma de)

contrato, ef oferente se compromele a domicliarse en & pafs conforme lo disponen el articulo 6
¥ la Seccion X1l de fa Ley de Compaitas; y, a ablensr el RUP).

(LUSAR ¥ FECHA)

FIMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL © PROCURADOR COMUN (segin of cass)
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FORMULARIO Nro. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

(CIUDAD Y FECHA)

Alertaments,

{Firma del Ofererie o Represenianis Legal)

(Nombre del Oferanie o Represenfania Legal]

Nota:

Debera adjuntar lo siguiente:

“Copia a color del RUC

*Copia a color de Cédula de Identidad del Representante L-agal

*Copia a color de! Certificado de Volacidn del Representante Legal
*Copia a color del MNombraméentc del Representanis Legal, de ser el GEQI:I-
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FORMULARIO Nro. 3

OFERTA ECONOMICA

(CIUDAD ¥ FECHA)

El suscrito, realiza la siguiente propuegla econtmica para e prassnie proceso de confratacion
‘DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 3 DEL BLOGUE 4 DEL ANR
PARQUE LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEOD DEL PARQUE Y AY. FRANCISCO
DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAGQUIL, PROVINCIA DEL GLAYAS™

Par canones mensuales:
USD S (Valor en NIMEBMOS). . ..o rivnnssiessissinsinns {(Valor en letras) mensual, mas VA

¥ demas condiciones econdmicas establecidas en al Fliegao.

Alentamants,

(Firma del Olerente o Represemante Legal)

Nembre del Oferents o Representante Legal
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