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CAPITULO Ik CONVOCATORLA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Macional de Contratacion Publica, su
Reglamento Genaeral y |3 Codificacicn v actualizacion de las Resoluciones emitidas por el SERCOP, que
regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes Inmuetdes en casod especiales, s invita 2 los
oferentas interesados para participar en el presgnte proceso de contratacion y gue no Tengan
impedimanta legal para contratar con el estado; a fin de que presentes sus afertas para proceder 3 DAR
EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 5 DEL BLOCQLUE 4 DEL AN PARCIVE LOS SAMANES,
UBICADDO EN L& V1A PASED DEL PAROUE ¥ AYV. FRANCISCO DE ORELLANA, EM LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS, de acusrda a las siguientes especificaciones:

I INMUEBLE UBICACION DE LA ZONA A ARRENDARSE

CLAREN A RRENDAMIEHTOHE Dok WHICADO EN LA VIA PASED DEL PARGUE ¥ AV, FRANCISCOD DE DRELLANA, EN LA

COMERCEAL Mro, 5 DEL BELDOUE 4 DEL
ﬁhﬂ F‘lﬁl'lUE LES rﬂ‘:ﬁ- CILIGAD DE GUAYACUN, PROVINCIA DEL GUAYAS

ﬁ.Hﬂl.IITE-'ETEIHH:ﬁ -B.l.‘-hﬂ-h i}
Local o 4,85 m £ 5,80 miZ8, 'IE».I'nE]

Masan da granite pulide a dabla altura

Allura de plaa lumbada de 3,30 m

Paredes de Blogueo erlucidaslempastadas-pintades)

Piso de porcelanata de 0,80 X 0.60m de altea

Rastreva de porcalanato de 0,10 m da allura

Tumbade de gypsum

Ventana de shuminie ¥ videg de 1,60 m 1 0,90m

Puerta metiscy de socegn PGB-IEHI'.'IT Bd Araa oo cocima da 0,82m 5 Z,008m
Puerta enrclioble de 5. 00 m x 2,08 m

INSTALACIONES ELECTRICAS

Punte de duminacssn: 8 oS i br.lﬂ'r de [soo ahcrradar de 220 wall
Un mterrupor ripls

Tomacorrerte: 110 vol. Doble palanzado (2 punba haje)
Tomacormznle: 110 vol, Doble palanzade|d puntos a ka aliura del mesdn)
Yoz y éale [3 punios a |a aliura del mesdn); ¥ uno &n la parad lalsral.
Tablero ebéctrica indopendignta para cada kacal.

1 detachor de huma

§ pandos can taps ciega

I zaja elécmcaisin cabia)

1 caph da papibags maadn)

INSTALACIONES HIDRDSANITARIAS

Agua potable: 1 punto

Agum sarvida; | purlo

Funto de inslalaciones da gas

1 llawe de pasolsin dcsesorio ca Bave)

BIJDE'GA DE ALMACEMAMIENTD

Bodega de 2 98ma2 81 m(B40ma)

Faradasz de blogues enfucidas{empastadas-pintadas)

Puarta malsliss corrediza da accesn 3 |2 Bodega: 1,00 m x 2.02m

‘aniang atta cormediza{{1,20 mx 0,60 m)

Turmbads de gypsum

Dos bamacortientes lps chiog (1 s Iaga)

Tiare un {1) punts da llumingeidn de lAmpam Bies0 con paraia reflactiea da 2017 watlts

Tomacamentn: 110 voll, Doble polarizacosii punios bagpos)

EI.IAHT'D DE TANQUE DE GAS

Cuario de tapgue de gas de 2,53 mxi, 38 I:EEH maY; posna an radpiredar m rlh'll dal plag
Paredes de bloque enlucidas {(empasiadss-pintadag)

Fuena meldlics comediza tipo barajas: 0.9Fm x 2,00m

Tiane un (1] punde &8 Huminacin [ampara harmeica 228 walls |
Tiene Inslalaziones de gas.

Tinne (1} purts de intarmapior sirmglo

® @& = @ @

PLAZO.- El plazo de vigencia conirgebual serd de 2 |dos) aftos, contados desda |a suscripsian ded contrata.

PRESUPUESTO REFEREMNCIAL DEL PROCEDMIEMTO.- E| presupussta refarancial iotal por
arendamients del area mencionada es de USD 5 7 20072 mds P por E,_ar'-ns
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A la f2cha de terminacion del contrats, el ARRENDATARIO deberd entregar @l bien inmueble an busnas
condiones. En caso de que se produzcan gastos debidos o mal use del bien objelo arrendo. el
ARBEMDATARIO reconoeerd dichos valares.

En caso de realizarse mejoras que no piedan ser retiredo 2in detrimento se antenderd cams incorporado
al bien, aclarando gue Inmobiliar al finafizar & conlrate o en transcurso del misme no reconocsrd vales
alqune a favor del arrendatanio por eslas siluacones.

De requeriria, el instrumento podrd renovarse por un periodo menor o igual al establecido por acusrdo
eschin entre las Partes, para ko cual, pravie a la terminacidn del contrato por el cumplimiento del plazn
eslatlecido, cuslquiara de las Panes que deseara renovarlo, poded soliciardo a ks ofra par ko mencs con
TREINTA |30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINAGION DEL CONTRATO, siendo
suficients prueba legal de la renovacidn, |a sceplacién por escrite de la contraparte

Adicienal, &l arrendatario cancelars mensuaments los Gastos por Senvicis da Uso (35U respectivas

GARANTIA.-

EL ARRENDATARIO entregard aries de la suscripeldn del contrats, en concepla dé garantia, Iz suma
comaspandients @ un canen armendaticio mensual, sin VA, por el valore que se adjudique del process de
anendamientn, madianie Depdsito a |la Cuenta Comiante Mo, 7669011 del Banco del Pacifico, con cédigo
170202, valor gue garantizars &l page de posibles dafes causadas al inmuehle por &l ARREMDATARIC al
inmiueble o por retrasos en ks pagos responsabilidad del armendatario.

De ninguna manera EL ARRENDATARIO podri solicitar que se abrisuya a EL ARRENDADOR, este valar
COMD W parie o COmo wn Canon compleso de amendo.

A b5 tarminacidn del Confrefo, EL ARRENDADOR devoherd a EL ARRENDATARID la garantia recibida, una
VEEZ Qua 58 Nayd sustrin |a respectiva Acta de Entriga - Recepcin dedles nmuebleds srmendade a completa
safisfeccidn de EL ARRENDADOR, asi como $e haya comoborado que e encuentran al dia ¥ sin deudsa
alguna e abligaciones adguindas; caso conlrario, EL ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes
de pago a la garantia enfregada por EL ARREMDATARID,

De existr cualquior daterioro que no cormesponda al uso normal del’ kos Inmueble [8), EL ARRENDADOR
ulilizara al valor dz ta garantia para resarcr bos dafos y vebwer alfos inmusble(s) al cstads an qua e fuemon
enjregacos 8 EL ARRENDATARIO, sin peruicie de que en el evento de que dicho monto ro alsanzars para
cubrir los defos ecasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL ARRENDATARIO la tifersncia dal veior
Qe g redquigra para subsanar los degperfecios,

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SISUIENTE

Fecha de publicazidn

Fecha limite de audiencia de preguntas DE ACUERDD AL DE ACLERDO AL
LT — e R

Fecha Nmite de entrega de ofertas PORTAL OF COMPRAS | PORTAL DE COMPRAS
| Fecha de aperiura de ofertas 4 PLHLICAS BLALICAS
| Fetha estimada de adjudicacion

En caso de tener preguntas, ef oferente invitada podrd presentarse a una audiencie que e llevars a cabo
de acuerdo a lo establecido en el cronograma publicado en & Portal de Compras Poblicas, y Portal
Imstitucional de Inmabillar, de k& cual s dejard constancia an un Acta suscrita por las parias,

La aferia debara ser presentada, en las oficinas de la Coordinackén Zonal — Zana B - Inmcbillar, ubicada en
el AMRE Pargue Los Samanes — Bleguee 7, de la Civdad de Guayaquit, debiendo sugsribirse el recibo da
redapcion comaspondents; luego de locual la entidad contratante evaluars las ofertas recibidas v adiudicara
el arendamiento al oferente que cumpla con lo requertda en los pliegos.

El pferenie deberd revisar cuidadosamente el pliegs y cumplir con todos los requisites soliciados en . Su
omisien o dascuido al reviear los dosumentos no lo relevard de cumplic lo sefialado en su propuesta y en el
contraio

coo ADORA ZONAL B
COORDINACION ZONAL = ZONA E—INMOBILIAR
SERVICIO DE GESTION INMDBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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y CAPITULO II:
TERMINCGS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 2 DEL BLOQUE 4 DEL ANR
PARQUE LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEC DEL PARQUE Y AV.
FRANCISCO DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL
GUAYAS

ANTECEDEMNTES:

A, El Decredo Ejeculive Mo, 798 de 22 de junio de 2011, reformado parcialmente por el Decrelo
Ejecutive Mo, 50 de 22 de julic de 2013, el Decreto Ejeculivo Mo, B41 da 25 de marm dal 2015y
el Decreto Ejecutive No, 1377 de 03 de mayo de 2017, esiablece que el Servicio de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Pdblco, INMOBILIAR, es un organizmo de derecho pdblico, oon
parscralidad juridica, dolada de autonomia adminisiratva, operativa v inanclera v Jursdicoion
nacional, con sede principal en ka ciudad de Guito, que aeme la rectoria del Sisterna Macional de
Gestian Inmobiliana del Seclor Plblico.

12, La Enfidad Operatva Desconcentrada Coordinacion Zona! 8-Zona 8-INMOBILIAR, inkcio sus
aclividades el 18 de Junio de 2015, con la creacidn del RUC (968604550001 v Representacion
Lagal a nombne de la Coordinadora Zonal 8 de inmokdiar,

1.3. Mediante Acurdo Mo, INVMOBILIAR-DGSER20NS0012, del 0T de septiembre det 2015, suscriln
por Mgs. Jorge Edvardo Carrera Gonzalez, en ese enfonces, Secralanio de Gesion Inmobilara
del Seclor Plblico, en el Anl 9.- Delegd a la Coorndinadora Zonal & del Sevico de Gestidn
Inmabiliaria del Secior Pobico, alrbudones y responsabilidedes en el ambito administativo y
operalivo de las Coordinaciones Zonales.

1.4.La Ley Organica dal Sistema Nacional de Contretaciin Publica (LOSNCPY), en su articuls 55
establece o siguiente: “Ar. 59.- Régimen.- Los conlrates de arrendamienta fanto para el
caso 2n gue el Estade o una institucidén pablica tangan la cefded de amendadora como
arrendataria se sujelard a lag normags previstas en el Reglamento de esta Ley.".

1.5. En el arllcido 65 del Reglaments Gereral da la Ley Orgdnica del Sstema Macional de Contratacién
Publica (RGLOSMCP), se astablece ol procadimients para el arrendamiento de bienes inmuables
enlos que las enfidades confratantes actden como arrendadoras, constando o siguiente: “Art. 65.-
Las entidades prawvisias an o arlicils 1 de la Ley paddn dar an arrendamients bienes mmuabias
de su propisdad, para lo cual, en & Porfal www.compraspublicas gob.ec fos piegos an i0s que se
esfaliecera las condiciones an las gue se dara af amendamienta, con la indicacid da e whicacion
¥ caracterlsticas del blen. En fos pliegos sa praverd la posibiidad de que el inferesado realice un
rEconocimvenio previa del Blan oirecich en armendamiendo. Pam g suscnpoadn oel conlralo, &l
adudicatano no reguiere esfar mscrito ¥ habllade en ef RUP. El SERCOP delerminarg =

iTHanto v oS requisios gue e deberdn cumpir en astas confrataciones.”

1.6. El arliculp 66 ibidem senaka; “MNommas sumefonas - En fodo o o previsto'en esta Secoidn, 52
aplicardn de manera suplelona, ¥ en o que sea pertinanle, [Es Normas deda Ley de Inguilinato y
el Coadiga Givl.”

1.7. Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI2017-0017 de 18 de mayo de 2017, s& explcsd la

Reforma al Estafulo Orpdnico de Gestidn Orpganizacional por Procesos del Senacio de Gastidn

Inmobiliara ded Secdor Plblica, que manifesia en el aicule 5, Objetives Insfituclonales: *(...) b)

Incremantar la- eficiencia en-la sdminiafracion de los banes muables & inmusbles, parques,

espacios plblcos e infrassiructuras pesqueras, dentro de su ambite de accidn. (... )"

La Raforma al Estalulo Ovgdnico de Gaslidn Organizacional por Procescs del Servicio de

Eestidn Inmobiliana del Sector Pohblico, en su seceion 1.2.2.2 1., sobra |8 migdn de &

Gestidn de Administracidn, Andlisis v Uso de Bienes, establece o siguienta; “Administrar los

hignes mushles e inmuebles asignados a INMOBILIAR v gesbonaral uso correclo v eficiante

o {os hienes inmuehles en atenckin a los reguenmienios de las anlidadas poblicas para la

dolacidn de infragsiruciura”; como una de sus alribucionas y responsabilidades |a siguiente:

...} 16 Adminisiar y gestionar ios procesos de confratos de armendos i suscripcion de

carmvanios de bienes lransferddos y administrados por INMOEBILIAR. (.07 v, como productos

y sernvicios de la Unidad Interna de Administracion de Bienes Inmuebles constan los

siguienies; "7, Informe fecnico de dislmbuciin de espacios, gasios adminisiralivos, seguridad,

impreza, mantenimienios ¥ senvicios Dasicos por uliWzacidn de espacios en inmuebies
poblicos administrados por INMOBILIAR. {...) 13 Informe de canon da arriendo para blenes
inmuebles. (...) 74. Confralo de armendamienio, . (Enfasis agregado).

ol

Pdg. 5
m GOSERNG i Vi Paseo dal Pargue y Av. Francisco de Unadlan:
FE 1 & BEE Tp-:-||1'|:'|r'- i B0 S AT --.'-'*--:.



Wil [
T N LE
%ﬂm COORDIMACION JOMAL = ZOMA B — INFACIIILAR

B5E

1.8. En su parte pertingnte, el arlicuio 1864 del Codigo Chil dispone: “Log amandamisntos de bienes
faciorales, municipales o de esisecimientos paticos. estEn swelos & La Ley oo Conbratacion
FPriblica y afras feyes. y e o gue no fo esfuvienen, 8 las disposiciones def presente Tiwa,"

1.9.La Caodificacion Resolucitn del SERCOP del 31 de Agosto 2016, establece s
FProcedimientos de Arendamientc de Blenes lnmuebies” en ia Seccidn I & Capliuto I Jo
perinenta a "Las Enfidades Confratantes como Amendadoras”,

1.10. En ka Resolucion Mo. RE-SERCOP-2016-0000072 “Codifica Rescluciones del Servicio
Macional de Contratacidn Piblica® de 31 de agosio de 2016, expedida por ef Senvicio Nacional de
Contratacidn Plbkca, sobre |lag entidades conbratantes como amendadoras, adiculos 370, 371,
372 y 373, se establece lo siguient:

Art. 370.- Pliagos - Las entidades pravistas en el articulo 1 de la Ley Organica def Sistema
Macional de Contraiacidn Piblica podran dar en amendamiento bienes inmuables de su
propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal Institucional del Servicls Macianal de
Contratacién Piblica el pliego en el gue se establecerd las condiciones en las que se
dara el arrendamiento, con la indicacién de la ublcackdn v caracteristicas del bien. En el
pliego se praverd |a posibilidad de que e interesado realice un reconccimiento pravio del
bien ofrecide en arrendamiento. Adicionalmente se publicara la convocatoria por la
prensa nacional o local segin sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se
pusdan realizar invitaciones directss,

Art. 371.- Adjudicacibn.- La recepcidn de cfertas se realizara en el dia y hora safalados
&n ef pliego, wego de o cual la maxima auloridad o su delegado, adjudicara el
arrendamiente al mejor postor.

Se entenderd que la oferts més conveniente es aquella que, sjustdndose a las
condiciones del plego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del
contrato,

Para la suscripcin del contrato, el adjudicatario ne requiere estar inscrite y habilitado
an al Rzgistro Unico de Proveedores -RLUP,

An_372.- Casos especiales.- Los conlratos de amendamiento de locales de uso sspecial,
como mercados, camales, caselas, cabinas, entre ofros, siempre que no respandan a
una modalidad adminisirativa de autorizacion, licencia o concesian de uso piblico, se
arrendaran preferentementa a arrendatarios locales, para lo cual no sard necesaric
publicar la convocatoria en el Poral Insitucional del Servicio Nacional de Contratasién
Publica, sino que se podran cursar Invitaciones individuales.

Los contralos que comespondan a hoteles, salones para recepcones o eventos,
reslauranies, entre oiros, de propiedad de ks entidades contratantes, cuyas
caracteristicas de usoe no sean de largo plazo, lampeco se regiran por las nermas del
presente capitulo sino por los usos v costumbres de la actividad,

At 373.- Normas supletorias.- En todo'lo no previsto en este capitula, se aplicaran de
manara supletarta, y en lo que sean aplicables, las normas de |a Ley de Inguilinato ¥ de
la Codificacién del Cadigo Civil,

141, Laley de Inquilinato en su articudo 15 establece |o siguients: Ad. 15.- EXONERACION DE
| INSCRIPCION - Excnarase a las insfifuclones de derscho pliblce v de derscho privads corn
finaiidad pablica do fa abligacidn de inserbir sis hianes inmusiies destinados al amendamianta
para [a viviends, vivenda y faller, v viviends y comersio, en las ofidhas de Registo de
Arrendamienios de las municipabdades, ", y en su arileuls 18 o siguisnte: "4, 16 - PROMIBICICN
PARA LAS IWSTITUCIONES DEL SECTOR PUBLICO.- En ningin caso, [as instituciones a las
que se refiers & anticulo precedante podrén cobrar en conceplo de ténanes de amendamients por
sus inmuebies, valoes supenares a los limifes legales.” .
1.92. El articulo 17 de la Ley ibidem establece; At 17 LIMITE MAXIMO FPARA LAS
FENSIONES DE ARRENDAMIENTO. - La pension mensual de amendamiento de un
I inmuebie No podra exceder de la doceave parte del diez por clento del avaliio comercial con
gue dicho immueble conste en el Calasio Municipal, y de los impuesios municipales que
gravaran a fa propiedad urbarna.

Fara determinar ef precio total s lomardn en cuenta fodos los departamenios, piezag o
tocales del inmueble, inclusive las ocupados por &l arrendadar,

ag. 6
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Cuando se amenda sdio una parfe oel pradio, fa pension se fijara progorcionaiments a dicha
parte,

Para fijar la pensién mansual de amandamiento, s2 fendrd an cuanta ef estado, condicin ¥
ubicacidn del inmueble v los requisitos exigides en o At 3." (Enfasis agregado).

113 Medante Memorande INMOBILIAR-DMAB-201 5-1 108-M de 21 de agosto de 2015 e solicitd
a la Direccion Adminsirativa se emita las divecirices para los procedimientos especiales o
penerales an cuardo al uso de la herramienta dal poral dal Compras Pdblicas. Medianis
Memoranda INMOBILIAR-DGAF-DIA-2015-16B0-M de 24 de agosio de 2015, 2 Direccian
Adminisirativa manifiesta: " ... hasta gue I3 enbided recfora oel Sistema Nacional de Confrafaciin
Plitwca [SMCP), incorparg o modifiqoe este oo de paficuiandades para esle proceatiavenio de
amendammento, es imposile wilzar las heramenias oe “Frocedimienios Especiales —
Amendamiento de bienes inmuebles”™ y "Publicaciin Especial” [..] para poder condinuar con Is
necesidad nsiifucional de amendar los diferenfes inmuebles que adminisira esta Carlera se
siapiere pubictar los procesps de srendamignio, cuande poceds, & través oe Iz paging web
rslitucional wio la prensa.

Dvcha publicidad expresa garandis de soceso pobiico y eficlenca en la confratacion publica, es

decir permitiiia afanzar y mitigar & problema actual inherende a /a publicacion an la hemamiznia

infrmdiica dal SERCOP, propuesta realizacs en funcidn o o anfes descrifo.” (Enfasis
regado).

:l.'f-d.ag hediante Oficio Mo, INMOBILIAR-DHNASI-201 T-023-C de 16 de enerode 2047, la Direccidn
Meacsona de Administracian de Benes Inmuebles, solicitd a B Drecddn Ganeral, Direccitn de
Herramienias de Contratacidn Pdblica v Dirccion de Mormaliva del Sarvicio Maconal de
Contratacion Plblica, SERCOP, que debido a la impesibdidad de ejecutar cabalmentz o
manidestads an o Raglamanto General a la Ley Orgdnica del Sislema Nacional de Contratackin
Flblica y la Reaslucidn Mo, RE-SERCOP-2016-0000072 expedida el 31 de agosto de 2016, en =
parte referents 2 la publicacidn da les procesos de arrendamianto en el Poral Inslitucional del
Servicio Macional de Contratacidn Pdblica, se sive parametrzar de manera urgente i3
herramienta de contratacion publica para las enfidades que aclian en calidad de armandadoras,
entre oiros requerimientos. Mediante Oficio MNro, SERCOP-CTO201T-0005-0F de 13 de febren
de 2017, el Senicio Nadonal de Contratacidn Publica a wavés de la Coordinacidn Técnica de
Operacipnes determing en cuanto a ko sofictado por INMOBILIAR lo siguiente; (...
campramedioos con fa mefara confinua del Sistema.

Maciohal do Confrafacidn Puliica en fa afitiarncia dal maraia de a5 eranmanias fomdaicas v
54Uz aplicativas, 8 SERCOF s encuenira rabajando en la implemendacion de fa hermamienta para
“Arendarvento de enes muebles pars las endidaces conlrafanfes cong - amendadonss”
fomando en cuanta fos converientes v 1as sugenencias preserfacdas,”

115,  Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-20168-00404 de 06 de ochubre de 2016,
auscrita por el Director General (E), Ledo. Mitton Maldonado Estrella, 2a smilit la “POLTICA PARA
CONVEMIOS DE USO ¥ ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O
ADMIMISTRADDS POR INMOBILLAR EXCEPTD LOS BIEMES INMUEBLES IMCAUTADDS",
El Capitulo |V de la Poliica ibidem, manifiesta respecto ded arriendo a personas naturales y
juridicas del sector privado; y, el Capilulo V, Consideracionas Especialas dol Proceso de
Arrandamianto, los ineamientos referantes a los siguientes temas: Plazo para el amendo (Ar. 10),
Casos espaciales (At 11), Publicacidn del plego (At 12). Determinacion de dress para amiendo
en patics o dress de comida (A 13), Establecimianto general del valor de amendo (Art. 14),
Forma de pago del canon de amiendo (A, 15), Gaslos por senvicios de uso para los
arrendamientos (&4, 16), Garantia (A, 17), Seguro (A 18), Sanciones ¥, multas (A, 1),
Registro del confrato (Art. 20), De la nterpretacion y modficacion del confrato (Ar. 21}, Los cuales
han side considerados para e presante Término de Relerencla,

2. JUSTIFICACION:

2.1 El Decreto Ejecutivo Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publcado en of Registro Oficial Nro.
655 de 24 de diciembre de 2015, en su articulo primero dispone |a fusion por absartion de la
Empresa Piblica de Parques Urbanos v Espacios PObEcos, EP vy de fa empresa Infraestructuras
Pesquearas ded Ecuador, Empresa Publca — IPPEP al Servicio de Gaeslion inmobiliana del Secior
FObEco. En el articulo 2 se establecs que el Servico de Gestidn Inmobiliaria del Sector Plabico,
INMOBILIAR. asumird adem:as de las alribucionss conslanies del Decrelo Ejecutive de creacian
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¥ 8Us reformas, la siguienter "1, Consiruir v habiitar fa mfrsesiniciura, adminster, mantensr,
promover, arendar, desamollar y aprovechiar susleniable y directamenie los Bienes y Senicios que
offecen jos pamues urbanos de popiedad de la Admirstracian Pablica Central gue Je asignaren
()" (énfasis agregado.}

2.2 Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSG1-2016-0003 de 12 de febrero del 2016, al Sarvicio de
Gaeticn Inmobiliaria de! Sector Pblico, INMOBILIAR, acuerda en su articulo tnico; *Delegar al
Gerente Comarcial del el Sarvicio de Gestidn Inmebiliaria del Secior Pdblico, INMOSBILIAR, para
fue @n nombre y en representaciin del Director Ganeral del Serviclo de Gestidn Inmobiliara del
Secior Piblco, INMORILIAR cumpla con las siguientes alrbuciones: “Rovisar, sprobar, autorizar
y ol sor of cazo modificar las taifas v conlralacionss de senviclos de cavdcler comerial de los
parques de propisdad de fa Administracidn Publica Cenirad a nivel nasional, y, que son asignados
a INMOBILIAR"

2.3 Mediante Informe de administrador para & arendamients ded Local Comercial #5 del Patio de

Comidas del Bloque #4 del ANR Los Samanes, ubicado en la Via Paseo del Pargue y AN
Francisco de Orellana, en a Ciudad de Guayaquil, Provincia del Suayas, suscitc por el
Administrador del ANR Samanes Paale Martineti, en o cual en el Numeral 5. Conclusionas
indical..) Con el fin de dar el mejor uso al espacio del inmueble con un drea de 28, 18m2, que
cuenta con las especificaciones tecnicas manifestadas en punto Técnicas manifestadas en punto
# 3 "Especificaciones Técnicas”, DEL LOCAL COMERCIAL #5 del patio de Comidas del biogue
4 del ANR Loa Samanes, ubicado an |a via Paseo del Pargue v Av Francisco de Orallana. en la
Ciudad de Guayaqull, provinesa del Guayas, se recomiznda dar en ameadamenta dicho espacio
Unicamente para la prastacion de servicos de aimentacion, preparacion de alimentas, venla de
comidas ¥ bebidas actividades afines a las mencionadas, por 1o que se sugiere que el arendatario
mantanga una aclividad comercial @ fin a las ramas antes manifestadas v se considere o
rmanifestado en al punio #5. Obligaciones Minimas del Arrendatario.
En of cual entrega el Informe Técnico de Distribucidn de Espacios, Gastos Agministratins,
Sequridad, Limpieza, Manfenimienlos v Servicios Basicos  ded local comercial & 5 que sa
ancuantra en el Palio de Comidas blogue #4 del ANR Los Samanes, ublcado en la Av, Francisco
de Orellana y Av. Pesao del Parque de la Ciudad, el mismo que indica: "Bl Valor de Gasto par
Servicie de Uso de instalacionss (Expensas) pars el drea de dar an uso es de $106,52 mensual™
comaspondients al Incal comercial 5 que 2e encuentra en el Patio de comidas

2.4 Mediante memosando Nro. INMOBILIAR-CZB-2018-0319-M, de 23 de enero de 2018
suschilo por la Ing. Pablo José Baratau Miranda, Especialista de Venta y Concesiones 3,
dirigide 2l Ing. Paclo Miguel Martinetfi | Administracian de FPargue, en el cual remite al
INFORME COMERCIAL en el cual amile informe de acuerds a estudia de mercads que al
valor de ariendo mensual preferencial por melro cuadrado es de USS10.70. ¥ en la
conclusion ndica:{...} Considerando todos los antecedenies expuesios, la Direccidn de
Ventas junto a su equipo de trabajo ha determinado que es factibla concesionar o alguitar el
local antes mencionade del ANR LOS SAMANES, para lo_cual, salvo mejor criterip, al
mamento de enlregar, se considera que se deabe firmar un Convenio o contrato con
organizacion interesada ")

2.5 Mediants Memorando Nro, INMOBILIAR-CZE-2018-0593-M, del 06 dz Fetrero de 2018, suscrito
por al Arg. Hector Duarte, Espacialista Zona! de Obras de bienes inmuebles, remile informe t&cnico

| Mro. UET-034-2018, del local comerclal #5, elaborado por | Amg. Vanessa Moranie V. Anaksta

\-£omal de Planificacion y Disefio Arquitacidnico y Mgs Marta José Marfinez, Especialista zonal de
Obras de Bienes Inmuebles y ravisado por el Am. Juan Licos, Especialista de Construccion y

| Corfral 2, en ol cual enfrega el Informe Técnico de Distrbucidn de Espacios, caracteristicas el
lecal, instalaciones eléciricas, instalaciones hidrosanitarias, bodega de amacenamiento y cuarto
de tangue de gas, del local comercial #5 ubkcado en & blogue #4 comespondiente al Patio de
Comidas del ANR Los Samanas, ublcado en la Av. Francisco de Orellana y Av. Paseo del Parque
d Ia Ciudad de Guayaquil.

2.6 COMCLUCIKOMES:
El ANR Parque Samanes, &3 un area de recreacin ¥ esparcimiento en donde los visitantas
| realzan aclividades de integraciin, plonic, bideleta, patinaje; caminata, enire olras actividades
sociples,

Dentro del Bloque# 4, area de patio de comidas, ‘existen locales comarciales destinados para la
| venla de alimentos, el cual se encuentra ubicado en via Paseo del Parque y la Av. Francisco de
Orellana, del cantén Guayaquil, Provincia del Guayas de propiadad de INMOBILIAR,
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D |a caracteristica 18cnicas del local #5 del bloque # 4, tene un area 28,18 m# v el valor por metro
cuadrado 378, se colige que el valor por gasio de sendcio de uso de instalaciones (expensas), es
de 3106,52 mensual (30 dias), para el periodo 2018,

El valor del gasto de senvicios de uso de inslalaciones {expensas), podrd ser reajustado durants
al aro fiscal, de acuardo a los reauliados de evaluacidn penddica de los consumos resfas de kos
senvicios bagicos y otros generades por el amendalano, agi como para el afio 2018 y posteriores
periodos, se cefiird 8 la vanaclin presupusstana que podria incurrs INMOBILLAR,

RECOMENDACION:

Con los antecedentes eapuesios, al amparo de las deposiclonas Constitucsanades anunciadas: a
a5 caracterisicas Bcnicas ded inmueble; v con el fin de dar el mejor uso al Iocal comercial #5
ubicado en el blogque #4 cormaspendients al Patio de comidas, se recomianda qua el armendatario,
cancele mensualmeanie por el gasio por senvicios de uso de instalaciones (expensas), del Locai #5
que =& encuantra an ef Patio da Comidas Blogue #4, al valor de 106,52 (CIENTO SEIS CON
52100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

De acuerds a Informe Técnico emitido por al Ing. Paok Marinatl, Administrador del AMRE
Samaneas &l valar de arrendamianto mansual por &l loceyl comarcial #5 que S8 ancuanira en al
Patio de Comidas bioque 4, anel ANR Samanes es de; USH3I01 53 mas VA,

Tomanda en consideracion los valores tanto por GSU mensual 106, 52{cenlo Gnoo con 52100
dialares de los Estados Unidos de América) y e valor mensual de amendamients LIS35301 .53, mas
iwva, el valor mensual a cancelar por parte del armendatano es de; USEHCUATROCIENTOS OCHOD
COM 05100 Dalares de Ios Esledos Unidos de América))

CONCLUCIOMES:

Con el fin de dar &l mejor uso al espacio del inmueble con un Srea de28 18 m2, que cuenta
con las especificaciones f&cnicas manifestadas en punto i 3, Eapacficaciones Téonicas™, del
Local comercial #5 ubicado en el palio de comidas Blogue #4 del ANR Los Samanes, que s
encuenira en la via Pasao dal Pargue v Av, Francisco de Drellzna, en la citdad da Guayagquil,
provincia del Guayas, se recomienda dar en amendamiento dicho espacio Gnicamenie para la
prestacidn de sericios bancarios o aclvidades afines a las mencionadas, por o que =&
sugiera gue el arrendatario mantenga una actividad comercial afin a las ramas antes
manifestadas v se considere ko manifestado en el punto # 5. Obligaciones Minimas del
Arrendatano,”

Se liene  los siguisntes valores referenciales para establecer el valor base de-canon de

arrendamiento;

Ley da inquilinato FOG67.580,00

Walor Comercial $301,53 b
“alor o incluye el porcentaie del IV,

Con los anlacedentes expuestos, al amparc de ks disposiciones Constitucionales
enunciadas; a las caracteristicas técnicas del inmusable; ¥ con el fin de dar el mejor uso de

la Local comercial #5 ubicado en el patio da comida bloque 84, en el ANR Parque Samanes,
zg recomienda basado en el informe comercial y el informea téenice, que el arrendatanio
cancale al valor referancial de amendo mensual de $301.53 (Trescientos uno con 53100
DOLARES DE LOS ESTADOS UMIDOS DE NORTEAMERICA) mas IVA. Asi mismo se
recomiznda que el arrendatario cancale mansualmanta por el gasto por senvicios de uso de
instalaciones (expensas), del Local comercial #5 que se encuentra en &! patio de comidas
Bloque # 4, &l valor de $106 52 (CIENTD SEIS CON 521100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UMNIDGS DE NORTEAMERIGA).

3, INFORMACION QUE DISPOME LA ENTIDAD:

Escritura pibkca a favor del Sewvicio de Geslidn Inmchiliara gel Sector Poblco debidamenis
nscrita en 2l Regisko de la Propiedad,

= Informe del Administradaor pars Amendamiznic. INMOBILIAR-CZ8-2018-0211-M
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¢ |nforme de Comercial, Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-0318-M
# | [Informe Técnico del bien inmueble, Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-0593-0
s Informe de Canon de Armandamisnto

Adicional, esta Cartera de Estado proveera la siguiente documentscion a log posibles oferentes a fin
de que se considere para la presentacion de la oferta:
®  Plano con ubicacion del drea a arrendar.

Actualmente, ANR BAMANES cusnta con 201,80 hectéreas aproximadaments en su drea total,
gue esta dividido en: seclor canchas 11,50 hectareas, Estadio Christian Benitez 5,60 hectdreas,
sactor de paisafismo y picnic 31,20 hectareas, seclor Reserva Forestal Senderos 137 hectireas
y Bector cultural Concha Acistics 18,50 hectdreas, lugares donde se permiten a los usuarios
ejorcitarse, distraerse y compartir con &l medio ambiente. Adiclonal a estas areas, teremos 3
bloques de oficinas.

La atencion al publico en el parque es de lunes a domings v feriados en el horane de 08HOD
hasta las 23000,

El parque regisira un promedio de 8000 visitantes diarios aproximadaments de los cuales an su
mayoria son grupos de familias y amigos que visitan al parque para realizar aclividades
deportivas, de integracidn y de recreacidn. Aungue la afluencia de usuarios es masiva
principalmente en las noches y mas adn los fines de semana, el ANR SAMANES se mantisne
limpio, ordenada v cuidada.

En la primera drea cuenta con 11,50 hectareas y existan canchas departivas, juagas infantiles
v biosaludables y 4 bloques de bafios, se deben adoptar estrategias para conservarios en bugnas
condiciones con el fin de evitar su deteriore y mantensr un ambiente adecuado para al parsonal
que ingresa a las diferentes canchas; en este sector lenemas 59 canchas en lotal divididas en 4
de tenls, 8 canchas mulfifuncionales de indor y basquet, 4 de basquet, 4 de handball, 16 canchas
de cesped sintelico para nifios, 5 de volley y 18 canchas céspad sintético para adutlos. En estas
canchas hay un promedio de uso de 4000 perscnas diariamente,

Er la segunda drea cuenta con 5,60 hectareas y s& incorporg el estadlo Christian Benltez con
lodas sus instalaciones; un escenario deportivo con capacidad para 10150 personas, gue 52 ha
convertido en uno de kos principales alractivos del lugar. En este espacio, que cuenta con cancha
reglamentaria de fitbol y pista atlética, junlo con &l se abid tamblén la Gran Via, con pista de
Ircte, ciclovia, y dos parqueaderos, ubicados a los lados del estadio, para el estaclonamiento de
416 vehlculos v 17 buses: En este estadio se realizan los partidos del campecnato nacional de
futhal gue Guayagquil City realiza de local,

En |z tercars area, Zona de Lagunas cuenta con 31,20 hectéreas que incluyan drsas verdes,
juegos nfantiles y tres lagunas artficiales, dos canchas reglamentariae de filbol ubicadss a un
coslado del Estadic Christian Benitez donde entrenan las escuslas formativas de Barcelona
Sporting Club, Club Sport Emelec, Guayaquil City, Lipas del Marte, Cafiar Futbol Club y Futhol
Clib Ciudadetas del More con un promedio de 80 jugadores por equipo. También existe un area
da parque para 500 vehiculos.

La Gran Via que es la caminera principal del parque y funciona como ingreso peatonal desde la
Av. Francisco de Orellana; cuenta con varias fusnies de pietas, aslentos para el descanso v, a
lo fargo, tene una pista detrote y cicho via, que continda en la Zona de Lagunas y un edificio de
patio de cormidas con § locales de comida.

Subre la Gran Via ambién se anceentran & edificaciones deslinadas al Tuncionamienta de
entidades plblicas, como el Minisiero del Deporte, Ministerio de Ambiente, La Coordinacisn
Zanal B del Servicio de Gestion Inmobiliar del Sector Pablica, Le Comisian Macional de Transito,
la Unidad Macional de Almacenamiento (UNA EP) v la Agencia Magional de Regulacidn, Gontral
y Vigilancia Sanitaria (ARCSA) Planta Central v Coordinacion Zonal 8 ¥ un Mega-infocentro que
presta el safvicio de niernat a la civdadania en genaral.

L& cuarta drea del parque g3 la Fona de Eventos Culturales. con 16,5 hectiress, cusnta con Una
plaza con axensidn de 15465 m2 vy plazolela de exposicidn’ de T.BED m2; drea de bailo
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lerapia, ciclo via, pista de trole, caminera adoguinada, area de juegos infaniies vy biosaludables,
4 baterias sanitarias para el uso del pablico en genaral, parqueaders principal ¥y secundarno, para
239 y 84 vehiculos, respectivamente.

La Concha acistica s construyd para realizar eventos aristicos a nived naclonal e internacional
para aproximadamente para 3.000 personas sentadas ¥ 7.000 en [a explanada, Con un escanarnio
de 270 m2 (area ofil], 2 camennos para 15 aristas cada uno y 1 un camerino individual, asi coma
balerias saniarias. La limpsaza de dicho espacio se deberfa de dar antes y después de cada
ayanta,

En la fona de Reserva Foresial Senderos, con 137 haclareas de extensidén total que incluye:
Piazobeta, donde se ubica un area administrativa v punto de enfermeria, local de comidas,
pérgola ¥ baterfas sanitanas. Un puenle colganie de 84 metros que atraviesa un humedal es la
enfrada a un sendero ristico de 7 kildmelres para cidismo, hablendo también un sendero
adoquinado de 1.2 kilkmetros para el paseo famdiar. Un area de parqueo para 171 vahiculos.
Dos torres de canopy de 16 v 22 metros de altura, con un recomrido de 250 meiros cada una,
Roctdrame de 14 melros de allura. Das torres de observasion.

El ingraso a esta zona &s completameanta gratuito, al igual que &l resto de parque. El silio s ideal para
hacer deporie vy disfrutar sanamente con |a familia y amigos.

Ante la afluencia de visikanies, es necesario brindar 1odas las comodidades a los usuarnos y piblico en
general, asi como allermativas de consumo, a8 aves de locales y kioscos pam venta de abfmentos v
afines, gue reunan lodes las condiclones de salubridad, expensncia y calidad, de manera gue
podamos brindar servicios atraclivos duranie la visita de nuestro clientes, En la aclualidad se cuenta
con un patio de comedas disponible para dar en amendamiento;

4. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:

4.1 OBJETO CONTRACTUAL

Dar en arrendamiento el Local comercial #5 ubicado en el Patio de comidas blogque # 4 pars
expendio de comida denominade Area Nacional de Recraacion Los Samanes ublcade franta

al estadio Cristian Benitez B. En la Via paseo del parque v Av. Francisco de Orellana, en la
ciudad de Guayaguil, provincia del Guayag,

5. ESPECIFICACIONES:
5.1 ESPECIFICACIONES GENERALES
NG| [ -] E R T

DEL AMR LOS SAMANES,
LBHICADS EN AVE. FASEQ
DEL PARCUE ¥ AW, LOCAL COMERCIAL # 5 PATIO
FRAMCISCO DE ORELLANS, DE COMIDAS BLOQLUE 24 28,18
EN LA ClIUDAD DE DEL AMR SAMAMNES
GUAYACGLIL, PROVINCIA DEL
GUAYAS
TOTAL 28,18 )

El arendamiento incluye el derecho a utilizar el area de acceso a las instalaciones asi Ccomo |25
dreas comunales del inmueble

5.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:
El espacio en arendamiento fiene una exlensidn de 2818 m* con las sigulentes
aspacificaciones l@cnicas:

ARGUITECTONICO - ACABADD

* Local de 4,86 m x 580 m(28,18m2)
*  Mesdn de graniio pulide a doble altura
= Altura de piso tumbado de 330 m
*  Paredes de bloguso enlucidas{empasiadas-pintadas)
= Pizo de porcelanate de 0,60 X 0,60m de altura
= Rastrera de porcelanato de 0,10 m de altura
m GORERNG e
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Tumbado de gypsum

Yentana de alumindo v vidrio de 1,60 m x 0,80m

Puerta metalica de acceso posterior al area de cocina de 0,82m x 2,00m
Fueria enrollable de 5,80 m x 2,06 m

METALACIOMES ELECTRICAS

Punto da iluminacion: 6 ojos de buey de foco ahorador de 2x20 watl
Un interrupior triphe

Tomacoemienta; 110 volt. Doble polarizado (2 punto bajo)
Tomacorriente: 110 volt. Doble polarizada(5 puntos a la altura del mesdn)
Yoz y dato (3 punios a la allura del mesdn): y uno en ka pared lateral.
Tablera elécirico independiente para cada local

1 detector de humo

fi punlos con tapa ciega

1 caje ekciricalsin cable)

1 caja de pasoibajo mesdn)

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
=  Agua potable: 1 punbo
& Agua servida: 1 punio
= Funta de inslalacion=s de gas
= T llave de paso(sin accesono da lava)

BODEGA DE ALMACENAMIENTO
» Bodegs de 2,99mxZ 81 m{B,40m2)
Faredes de blogues enlucidas(empastadas-pintadas)
Fuerta metakica corrediza de acceso a la bodega; 1,00 mx 2.02m
Wentans alta corredizad(1.20 m x 0.60 m)
Tumbado de gypsum
Dos tomacorrientes tipo ching (1 sin tapa)

Tiene un (1) punto de luminacion de lampara 60x60 con panialla reflecliva de dx17
walls

= Tomacorrienie: 110 volt. Doble polarizados(1 punios bajos)

CUARTO DE TANQUE DE GAS
= Cuarlo de tangue de gas de 2,93 mx1,36 (3,98 m3); posse un respirader 3 nivel del
piaa
Faredes de blogue enlucidas (empastadas-pintadas)
Fuerta metdlica corrediza tipo barajas: 0,97m x 2,00m
Tiena un (1) punte de iluminacion lampara hermélica 2x2B watls
Tiene instalaciones de gas.
Tiane (1) punto dé interruptor simple

&. DESTIND ¥ USO DEL INMUEBLE:
Se destina dnicamenie para la prastaciin del serviclo de alimentacién, preparacian de alimentos,
wventas de comidas vy bebidas o aclividades afines a la mencicnada,

EL ARRENDATARIO se obliga & que & desting y use del Local Comerclal #5 del Bloque # 4 patio
de comidas que dard al espacio enfregada en amendamiento comesponda especialmente
destinado para el uso de bancaring para los Usuaros v visiantes delinmuebls.

EL ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregada bajo arriendn,
For lo que EL ARRENDADOR notendra ninguna responsabiidad civil o penalen & caso de darse
incumplimiznio a esta prohibicidn. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabiidad
frente a las enfidades respectivas de control.

El incumnpliméaenio de una de estas especificaciones, serd causal de terminacion del Contrato y
restitucicn inmediata del bien nmueble; lamblén acarreara la obligacion del pago ante los drganos
correspondlentes, mas [az mullas ¥ Bs indemnizaciones a que 32 dieren lugar por el padicular
cometido,
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7. ASPECTOS ECONOMICOS:

a) Camon de arrendamiento:

S estgblece como canon base de arrendamienio mensual, [a cantidad de USD 201,53 {trescenlos
um con 53100 Dofares De Los Eslados Unidos De Amérnica), mas VA, mismo que 52 computarza
desde la fima del Contraio.

Sa entenderd como cancn base al valor definido por esla Carera de Eslado sobre el cual se
receptard la oferta, Cabe recalcar que no serd wilida ninguna oferta econdmica menar 3l valar
antes eslablacido. de manara mansual,

Sin perjuicio de lo expuesto, se adara que & canon de srendamiento establecido en &l parrafo
antersor no incluye valores de expensas por las dreas ocupadas; dichos valores deberan ser
cancelados abligalonaments de manara menswal.

Bianualmanie se prevera una revision del valor de amiendo en funcon de la inflacion anuwal
acumulada del afio inmediate anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o guien haga
5US veres, que podra establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado, conforme
alas normas lagales. A aste valor e le agregara el porcantaje del VA que esluviera vigente.

b] Gastos por servicio de Uso (GSU)

El valor por GSU mensual para el ano 2018 es de 106,52 USD (CIENTO SEIS CON 52100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). En caso da modificacion del valor por
S conforme al céloula realizedo, INMOBILIAR nofificara al ARRENDATARID dicha variacian
con el sustento ieeneo respeclivo, &l cual baslard para la modificacdn ¥y respectiva pago.

¢] Forma de pago:
El canon fijado vy GEL eera pagado por EL ARREMOATARID an su totalidad de manara anbcspada
dentro del plazo de boe cineo (10) primemns dias de cada mes,

El pago del canon mensual de arrendamiento v GSL. se realizard mediante depdsito & la Cuanta
Corriente Mo, TE3011 del Banco del Pacifico, con codign 170202, a nombre de Coordinacidn
Zonal 8 — INMOBILIAR; en caso de gue &l mencionado pago s2 realice por transferencia bancaria
EL ARREMDATARID azume el walor de fa transacciin establecido por ka entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depdsito o de transferencia de manera
abligatoria a la Coordinacion Zonal 8 - INMOBILIAR, mediante via alectrdrica, a
monicg. anagiminmobiliar.gob.ec. El comprobante de deposito o de trensferencia que se envie
deberd contener [ Dentificacidn dara y precisa de EL ARRENDATARIO v hacer relarencia al mes
de pago realizade. Siendo el comprobants de depdsito o de transferencia el Onico documento guea
probara que EL ARREMDATARID ha cancelado e canon de amendamienic mensual, no s2
aceplardn deposilos ¢ bansferencias parciales, por o que, el ncumplimiento a lo manifesiado serd
imputado al impago de los valores convenidos, y de presentarse dos impegos consecutivos del
sanon de arrendamenia, EL ARRENDADOR s¢ reserva ¢ derecho degjercer cualquisr accidn a
la que estuviers amparado an virfud del conirato y de la legislacidn vigenta.

8. PLAZO:

El plazo de duracidn del contrato serd por dos (2} afos, conlados a partir de i suscripcion del
migmo, & [a fecha de lerminacidn del contrale, o ARRENDATARIO deberd enfregar el bien
inmueble en buenas condicionas. En caso de que sa produrcan gastos debidos al mal usc dal
objeto arrendar, &l ARRENDATARIO reconocers dichos valores.

De requeririo, o instruments podrd rencvarse por un periodo menor o igual al establecida por
acuerdo escrilo enire las Pares, para o cual, previo a la terminacion del contrato por el
cumplimienio del plazo establecido, cuskquiera de las Partes que deseara renovaro, poda
solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A& LA FECHA DE
TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la renovacion, la aceptacion
por escrita de la contreparie
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9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a] Susecribir dentro de los primeros Ireinta (30) dias luego de la suscripcidn del contrato, un
acla de Entrega-Recapcian del inmueble objeto dal presente proceso de amendamienta,
&n la que consiard el eslado del espacio olorgado en arriendo y kas condicionas de uso del
bien inmuekble.

b} Asumir los pagos de obigaciones municipales y oas que sean propias  del
ARRENDADOR, con respecio al bien inmueble

&) INMOBILIAR 3¢ reservara el derecho de soicilar a las auloridades competentes [as visilas
correspondientes para constatar el cumplimiento del confrato en o referente a los bienes
ylo servicios que pueds comercializar el ARRENDATARIO en el local, de acuerdo al
desting definide para el espacio otergadoe en arendamiento, establecide en el Numneral 4,
del prasents documento.

d}) Cumplir con cualquier olra obligacidn que se derive natural v legakments del objeto de este
contrato v sea exigible por constar en cualquier documento del misma o en norma legal
especificamente aplicable.

€] EL ARRENDADOR, se reservara & derecho de solicitar a las autoridades competantes las
visitas corespondentes para constatar tanlo ka cabdad de los productos a vendarsa comao
ta calidad del servicic ofrecido;

10, OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIC:

a) Desbnar y usar el espacio enlregado en amendamiento dnicamente para lo establacida en
el Nurmeral 4 “Desfing del Inmuebde”.

By Suscribir, dentro de los primeras freinta (30) dias luego de la celebracidn del contralo, un
atia de Entrega-Recepeitn, en la que constara el estado de la infraestnuctura v toda o
referenie a las condidones de uso en las que s2 entrega & bien por parte del
ARREMDADOR,

) Fagar el valor de mensual de expensas, que para el afic 2018 es de $ 106, 52 (CIENTO
SEIS CON 52100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), sin IVA. El
valor cancedado por expensas, podra ser regjustade durante el afo fiscal, de acuerdo a s
resullados de la evaluacién periddica de los consumos reales de los senvicics basicos y
otros generades por el arrervdalario, asi como para el afo 2018 y posteriores periodos,
cefidns a [a vanacion presupuestaria en que podria incurrir INMIOBILIAR. En estos casos
da rmodificacion &l valor de expensas confarme al caloulo realizade, INMOBILIAR notifcars
al ARRENDATARIO de dicha variacion, con el sustents léenico respective el cual bastars
para la modificacian del valor establecido para axpansas,

) Realzar al pago por conceplo de canon armandalicio v de expensas de manera mensual,
y por anticipado en el plazo de los diez (10] primeros dias de cada mes v remitir los
comprobantes de los depdsitos o de las transferencias por el valor de arrendo v ol de
expensas, de maners obligatoria al corres elecirénico; gy L ;

e} Gestonara su coslo, la oblencion de ks sesvicios basicos requeridos para la ejecucion de
su actividad comercial o prestacion de sus senvicios, con excapcion de los servicios basicos
de agua potable y energla elécirica, que serdn provisios por el ARRENDADOR.

T} Ser responsable del pago oportuno de los servicios basicos gestionados y obienidos por
el ARRENDATARIO, con los que contaran o pudiera Bagar a contar &l espacio dadao an
amendamignto; o8 consumos aproximados de los senvicics basloos de agua potable y
enargla eldctrica provistas por al ARRENDADOR serdn cancelados dentro de las
ERPANSRS,

| @) Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visuales, tales
coma lefrerd con nombee del kacal, mend board {(mend exhibido) u otra elameante propuesto
o raquerido, bajo loa lineamientes, consideraclones, disefios v las especificaciones
técnicas dadas por el ARRENDADOR. Los elemenios visusles que se colaquen intema o
externaments del drea & arrendarse deberdn cumplie con le manifestado en la normativa
legal vigente v cualguiera que pudiara regir an [ posterior. Ademds. el ARRENDATARID
podra distribuir publicidad de mano a los visilanies vy trabajadores de [as entidades
ocupantes del inmuebbe.

h} Brindar atencion al plblico de manera inintefrumpida de lunes a domingo v Teriados a
partir d= 185 DBROO hasia las 22h00, o de acuerdo & los horarios determinados por la
Administraciin: del inmueble, seqin la factbilidad del servicio, salvo siluaciones de
calamidad -doméstica, fusrza mayor o caso forulto, gue deberan ser informados
oporiunamenie al Administrador del Contralo. 3 por-algun medive distinio a los anies
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refefidos, al ARRENDATARID requiere disminuir @l horario de atenciin dentre del horario
antes establecido, el ARRENDATARIO deberd solicitar justiicadamante la autorizacion
respecliva al Administrador del Sontrato.

i1 Cuando el ARRENDATARID requiera para la ejecucion de su actvidad comercial ef
ingreso de artefaclos, alimenios, insumos, U olres elementos, o podra realizar en los
horarios siguientes: da 0TH30 a 0BHOD o previa autorizackin de la administracion,

i Cbtener baje au cosla todos v cada uno de los permiscs de funcionamiento necesarios
con las enlidades compelenies para gl desarrollo de su aclividad comercial. Los mismos
daban axhibirea en un sibo visible dentro del espacio slorgada an armendamlanto

kY Cumplir conlas normativas legales vigentes v aquellas que pudiera regir an o poslenar en
materia de sanidad, segunidad indusirial ¥ proteccian al consumidaor

l  Cumplr con las ordenanzas municapakes, normas de segundad, normas en materia de
declaracion, publicidad de precios ¥ facluracion, asi como tadas [as disposiciones kegales
que rjan su aciividad comercial, mclusive en o posteriar.

m} Contar con los equipes, implemenics v materiales apropiados para la prestacidn de un
seracio da calidad a los wsuanos.

ny Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento v de Iz enfrada al
miEmo. Adiconalments, al ARRENDATARID debard disponer los desechos generados por
su actividad comencial, en el silio establecido en el inmuabla para tal efacto.

o) Instalar ios elementos, dispositivos especizsies o de cuakquier otro fipo requeridos por temas
de segundad v de vigilancia privada para el espacio en armendamiento. Los rubros
ganerados por la instalacion, el mantenimiento y el uso de los slementos implementados
por temas de seguridad para e espacio en amendamiento correran por cuenta del
ARRENOATARIO. El ARREMDADOR no se hara responsabla por las sfuaciones que
puedan derivarse de [a no instalacikin de elementos, dispositives especiales o de cualguier
obro fipo requeridos por tamas de ssguridad v de vigilancia privaeda para el espacio an
arrendamiento.

p) Sar responsable por e gaslos qua demandse la adecuzcion, &l manlanimiento, la
consen/aciin ylo reparacion que fusren necesanos fealizar para consensar @l espacio
antragads an armando.

1) EIARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien armendado vy asumira estos costos, toda
ViEZ U =8 cuanie con la autorzaciin dal Administador del contraln,

) Permitir gue el ARRENDADOR, por intermedio de su Reprasenianta Lagal o de personas
delegadas o autorizadas por ésie, pueda verificar ka situaciin y estads actual del espacio
otorgado en arrendamienta, (8% VecEs que S¢ requberan.

s} Serresponsable del dinere, materiales y cuakjuler objelo de valor guardado al inberior del
local,

) Gestionar y asumir iog valores que =& generen por la cakebracion, legalizacion, registro v
cuglquier olro lema legal gue deba realizarse respecto del contralo. de armandamiento,
establecidas en.ls normativa legal vigenie,

u}  Asumic la responsabilidad por los dafos occasionados en el sspacio - armendada,
obligandose a la inmediata reparaciin, &su costa. En el caso de no hacero sa atendra a
Io manifestado en el aricula ¥ de la Ley de Inquilinata, &n lo parlingnle al pago por el valor
de las reparaciones reslizadas por el ARREMDADOR, Ademés el ARRENDADOR podra
axigir la lerminackin del contrats,

vl Indemnizar, defender ¥ mantener indemns al ARREMDADOR, confra cuslquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, mclamaciones, demandas, multas, intereses,
acconas Yy pastos en que pudass ncufmr o en’que se vea obligada & intervenic
directaments, o como un tercern, por sus sctos o aquellos de sus empleados, confratisias
o usuanios. o por cualouler incumplimianto del ARRENDATARIO, da sus obligaciones bajo
esie conbrato o la ley, ¥ que sean ol resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u
omisicnes. De no cumplir lo establecido an el parmafo antericor, de confarmidad v bajo las
condiciones detaladas en &l mismo, & ARRENDADOR, bajo su propla discrecidn ¥ en
salvaguarda de los bienes plblicos podra dar por terminado del condrate de emendamiznio
wo proceder 8 demandar cualquier indemnizacion por dafios y perjulcios a los que pudiera
tener derecho, sin que medie oposicidn para ello porparte del ARRENDATARIC.

w) Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, al inmueble al final del perlodo confractual,
consideranco para la elaboracion del Acta Entrega — Recepcion, [as condiciones en &3
que se mecibio el mamo y ef desgaste por el uso normal del inmuebde. 51 se hubiesen
realizado adecuacionss omejoras &l inmuoeble que no puedan ser retiradas ain detrimanto
al inmueble, se enfregara el inmuesble con o que s haya incorporado al blen, aclarando
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que INMOBILIAR al finalizar el contrats o an el brascurso del mismo, no reconocerd valor
alguno a faver del ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzean
gaslos debidos al mal uso del Inmuebie, el ARRENDATARID reconocera dichos valores,

x) FPreavia la suscripclon del acla entrega recepcidn a ka temminacion de ka relacon contraciual,
el ARRENDATARID debera entregar & bien dado en amendamiento en buenas
condiciones de uso y al dia en el pago de los valores de amiendo, servicios basicos bajo
#u responsabilidad o cualquier ofro pago que fenga a su cargo.

v Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para el
inmuable en el que se encuanire ol espacios clorgado en arrendamiento; asi también
dabera cumplir con fodos los documentos © normas legales aplicables,

z} Cumplir con tndas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecte de
manienimantos, impieza, senvicio y olfos lemas.

aa) Cumplir con cualquier olra obligacién que se derive natural y legalmente del abpeto del
conlrale ¥ sea exigible por consfar en cualquier documents de &l o norma legal
especificamenie aplicable al mismao.

bb) El ARRENDATARIO, debera cumplir con la nomative laboral vigente, teniendo
respensabilidad yo relacion laboral direcla con el personal confralado por éste para ol
efercicio de los senicios establecidos en los términos de referencia, garantizanda v
efeculande el pago inlegro de las remuneraciones del rabajador v de tedos sus beneficios
labosales y de sequridad social;

cc) EIARRENDATARIO, debera olorgar uniformes al persanal con algun distintive que lo
identifique, El personal gue manipule los alimentos deberd condar con su respectivo
qorig, mandil y guantes;

dd} Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios del Parue Samanes y con
todos los documentos o normas legales aplicables.

o) E| ARRENDATARIO, deberd parlicipar en caso de gque INMOBILIAR, buscando mantanar
e incrementar la calidad de los servicios, organice procesos de capaciacion para las
persenas involucradas en la prestacin de servicios en el pangue, los mismos que incluya
a los amendatarios de los espacios del pargque; deberd asistir o delegar al menos a una
persona da su equipo de trabajo que tengan cordaclo con el poblico dentro del @rea
arendada, para que asista ohligatariamente a ka capacitacion.

El arrendatario. debe de considerar o siguiante:

ag) Limpieza y mantenimiento del local dado en arrendamiento - El arrendataria liene Ia
abligacidn de mantaner en buen estado de funclonamiento y limpio el espacio asignado
en amendamianta, por lo fanio debard realizar la impieza vy manlanimiento perddicns dal
local para evilar su deterioro.

fih) Censumo de energia eléctrica.- Debido a la ocupacion parcial y discontinua en el dia
por pare de los arendatarios en el horario de atencidn de funclonamiento establecsdo
an los edficios adminstrades por INMOBILIAR, por cuanio sl mayor consumo se
realizara en los horafios de mayor demanda alimenticia; asi como el estimulo a la
comercializacion y ventas de alimentas pre elaborades, se prevé un consume minime
reducido del sevicio de energia eléctrica.

i) Locales comerciales: Serviclo de Inlemet, copiadora y vema de suministro s de oficina.-

f Las entidadesa plblicas y los usuarios dentro de cada uno de los edificios realizaran
procesos administrativos y iramites publicos; que en ocasiones requiere la presentacion
de clerlos requisitos previstos y no previstos, por ko que se hace importante que estos
inmusbdes cuenten con sitios que brinden el servicio de copladora, infernet y ventas de
suminisiros de oficinas menores, evitando que el ciudadano deba salir dal edificio,
opfimizando flafmpo y récursos, ademds de agllitar su trémite.

il Administrador de Bignes Temporales - El Sanvicio de Gagtitn inmabiiara de Sector

= Publico, INMOBILIAR, al sercer |a rectaria del Siatema Macional de Gastion Inmobiliaria
del Sector Publico, v en apego & las disposiciones legales: ests Carlera de Estado
requiere garantizar (bajo la normativa de contratacion piblica) procesos de arrendo
transparentes que parmitan arrendar los bienes bajo su custodia o administracion,
ancapto los bienes inmuebles incautados, en la circunscripcion territorial nacional,
garantizandao un precio justo para el Estado y & sector privado.

kk) Blenes Administrados para Transferencla.- Son aquellos bienes disponibles para
atender los requerimientos de las entidades piblicas: y, que puedan ser sujetos de
arfende, enajenacion o disposicion.
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11. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

a) Realizar actividades ilicitas en el bien enlregada bajo arfendo.

b} Subarrendar, ransferir o ceder a terceros el usD U oCupsckn del espacio dado en
arrendarmiento.

c} Cemar el local mas de res dias confinuos sin justificacicn aulorizada por &l Administradar
del Confrato, va que e sobre entendara que el ARRENDATARIO ko ha abandonado.

dl Camblar de acdividades comerciales sin autorizacitn del ARRENDADOR o utilizar el
aspacio olorgado en armendamiznio coma bodega, dormilorio u olras aclividades que no
hayan sido autorizadas por &l ARRENDADDR.

&) “ender explosivos, inflamables, cormosivos v Kxicos que pongan an peligro 1a seguridad e
integridad figica de lag personas que laboran o asisten al Ceniro de Alencidn Ciudadana

fi Expander, consumir o parmiir & carsumo de bebidas alechdlicas en el espacio otorgado
en arrendamianto.

g} Remodelar o modificar ia esiruciura civil onginal del espacio dado en arrendamiento,

iy Realizar corexiones eléctricas, de gas o telefinicas clandestinas. Si hubiere la necesidad

de alguna modificacian, ésta deberd ser solicitada al Adminisirador del Contralo medianie
documeanto escrito, quien a su vez notificara al ARRENDATARIC si fus o no autorizada.
El uso de parlantes, radios vy equipes audiovisuales con volimenes allos, salvo manifiesta
aulorizacion ded sdministradar del Conlralo.

——

12. CAUSAS PARA LA TERMIMNACION DEL CONTRATO:
Las cavsales para la terminacion del contrato seran 185 siguienies:
a)  Porvendmiento del plazo del confralo,
b) Lefalta de pago de dos pensiones kcativas mensuaias gue se hubieren mantanido hasta
la fecha en que se produjo la cilacion de la demanda al inguling,
¢} Poracuemulacion de 4 multas graves en el mismo periodo fiscal,
d) Porincumplimienio de una o vanas obligaciones de cuslguiera de les paries, en las que
sa establerca que procede |a temminacsin del contrato;
2] Porincurrir en una de las situaciones definidas como Prohibiciones del Amendefiario;
fl  Por mubse acuerdo de las partes;
gl Por requenmiento del ARRENDADOR, que como legilimo propietaro dal bsan abjelo de
arrendamients, podrd en cualquier momento, disponer de bien o la parde en donde =2
encuenira en mera lenencia el ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacian,
donacidn, uso mstlucional, uso del estada o cuakjuier otra figura legal que fuere del
casa, sin que el ARREMDATARIO fenga derecho & indemnizacidn alguna por este
concepto, basiard que el ARRENDADOR notifique por escrito al ARRENDATARIC;
b} Portransferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley de inquilinato;
i) Paorlas demas causalkes establecidas por [a Ley de Inguilinald.

Las causales sefialadas en @l presente numeral daran derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el misma, ¥, axigir la inmediata desccupacion y anirega. del objeto
arrandar, antes de que venza el plazo acordado, sin perjuicio de [as demas causales establecidas
en la Ley de Inguilinato vigente.

13. GARANTIA:

EL ARRENMDATARIO,; entregara antes de la suscripcién del contrato, en concepto de garantia, |a
suma cormespondiente & un canon arrendaticio mensual, sin VA, por el valor que se adjudique el
procesa de arrendamiento, medianie depdeito a la Cuanta Comrients No. TE69011 del Banco del
Pacifico, son codige 170202, valor que garantizard el fiel cumplmianto de todas y cada una da las
obligaciones del contrato, asi también se podra ufilizar para cubrir los ARRENDATARIO, Posibles
dafios causados por el ARRENDATARID al inmusble o por retrasos an los pagos.

D ninguna manera el ARRENDATARID podrd solicitar que sa alribuya al ARRENDADOR, este
valor, como una parte o como un cancn completo de amriendo.

A la terminacion dal contrato, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO k& garantia
recibida, una vez gue se haya suscrito la respectiva Acta de Entrega - Recepcion a complets
satisfaccion del ARREMDADOR, asi comao, se haya corrsborado que se encuantran al dia y sin
deuda aljuna de las obigaciones,; caso confrario, ef ARRENDADOR podra impular jos valores
pendientes de pagoe a la garantia entregada por el ARRENDATARIO,
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De existic cualguier deleriora que no corresponda al use nomal del espacio dado en
gmendamiento, el ARRENDADOR ulilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios v volver
al eslado en que e fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de qua en & evento de
que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pusda exigir
al ARRENDATARIC la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfeclas.

Este valor bajo ningdn conceplo devengara interés alguno a favor del ARRENDATARIO.

14. SANCIOMES y MULTAS:

For incumphimients de cualguier cliusula expresa en el confrato o la Ley, por parte del arrendatario,
&l arrendador procederd a emitirle una sancitn ya sea escrita 0 econdmica.

Se sancionard y notificara de manera escrita mediante Oficio, por el incumplimiento de cualquiera
de las obligacionas establecidas en & contrato y por olfas causas estipuladas en al contrato, previo
informe del Administrador del Conlrato.

e sancionara al arrendatario con multas equivalentas al (5%) cinco par clenta del valor del canon
de arendamiento mensual, sin VA, por los siguientes incumplimiantas:

4] La acumulacién de tres {3) llamados de alencidn notificados mediante Oficio, por el
incumplimiento de diferentes obligaciones establecidas en al Numeral 10 del presenie
documento. Con excepcion de las obligaciones que establezcan la terminacion del
contrate,

bB) El incumplimiento reincidenta en la misma cbiigacidén luege de haber sido nolificado el
primes Bamado de atencian ylo por no haberse corregide lo solicitado.

¢} Por otras causas no eslipuladas en el presente documento que e Administrador del
Caonfrato establezca coma pertinente, previo el corespondiente informe.

16. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

El ARRENDADOR designara como Administrador/a del Contrato, al Administrador/a del Edificia
cenominado ANR Samanes, quien deberd vigilar y supervisar el fiel cumplimienta del contrato y
lo dispuesto an las condiciones generales y especificas de los plliegos y las establecidas en os
arficulos 0 y 80 de la Ley Drganica del Sislerma Macional de Contratacion Prblica ¥ en el articulo
121 del Reglamento a la Ley Ongdnica del Sistema Naclonal de Confratacién Bublica.

En caso que el cargo de Administrador/a del ANR SAMAMNES este vacante ella Coordinadona
Zonal 8 o guien haga sus veces sera 2| Administradoria del confraio de ameando de manera
temporal hasta que se designe a un funcionario para que realice las funciones de administrador
del edificic deneminado ANR Samanes.

El Administrader del Conlrale serd el encargado de velar por =l cumplimiento de las normas

legales y compromisos contractuales entre las pares, asi como la absolucion de consultas
propias del presante proceso.

16. FERMISOS PARA NORMAL DESEMPENQ DE ACTIVIDADES:

E= deber del arendador como propistario dal jnmushle, por lo que s& compromese con quien
resulle ARRENDATARIO, a eniregar y faclitar los documentos y autorizaciones necesarias
dentro de sus competencias para que pueda gestionar y obtener los permisos necesarios para
que logre desempefiar su acividad econtmica en el espacio dado en amendamiento. Se aclara
que todaos los valores comespondientes a la obtencidn de los Pemisos Municipales v demds qua
fugren perinentes para el normal desempefio de sus actividades, seran sufragados integramente
a qiden 58 designe como ARRENDATARIO, sin que e ARRENDADOR tenga que cancelar valor
alguna por estos concepios,

17. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas s comunicaciones entre las Pares serdn por escrilo. Cualquier comunicacian {page de
canones de arriendo, dafos materales al inmueble, reclamos da-la comunidad, ete), requenda
o permitida por el conirata, deberd ser enviada al administrador del contrato v viceversa, en la
direccion que las Partes hubiesan especificado por escrito en el Contrato. Las paries tendrén Ia
obligacion de comunicar a |a ofra parte, cualguier cambio de direccion, en caso de no hacerlo,
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se entenderan validas las comunicaciones realizadas en las direcciones que constaren en &l
Conirato.

18. DECLARACION DE LAS PARTES:
El ARRENDATARIC deberd declarar que el arigen v procedencia de los recurscs con los que

caneelardn el armando mensual objeto dal presente contrato, tienen un origen licito y permitido
por las layes del Ecuadar.

El ARRENDADDOR declarard que asios ingresos no seran ullizados an ninguna achlividad
relacionada con la produccion, fabricacidén o comercializacion de sustancias sujeftas a
fiscalizacidn, iberdndose mutuameante de cualquier responsabilidad por estos hachos.

19. REGISTRO DEL CONTRATO:
Todas las gestiones v gastos demandados por la celebracion, legalizacion v registro del conlrato
de arrendamients, serdn de cuenla del ARRENDATARID.

20. RENUNCIA:

El arrendataro en forma libre y voluntana, amparada en [a facultad gue le concede el artlcule 11
del Cadigo Chil, renunciara en el Contrato de manera expresa a ejarcer cualquier accidn que
crevere perinente en contra del arendadar; por lo que, la Pensicn o Canon safialado en al
contralo estars fijado en base a su propsa propuesla econdmica v por ial en sus propios intereses,

21. DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

Por & naturaleza del procedimiento y del conirato, ninguna de kas pares acqulers retackon labaral
ni de dependencia respecte del personal de la otra parte contractual que trabaje an la ejecucidn
de la aclividad comercial que se realice en el Inmueble objete del contrato; asl como de la (s)
mmpresa (s) proveedora (5) de servicios, agentes, conbralislas, subcontralistas, colaboradaores,
pasantes, entre olros de aquellas,

22. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS:

Las ofertas deberdn ser entregadas en |a sigulente direccion:
Calle Principal:  Via Paseo Dal Parque
Calle Secundania’ Av. Francisca de Orellana

Raferancia: Parque Samanes. Blogue 7
Provincia: Guayas

Ciudad: Guayaguil

Horario: DB:30 - 1730

23. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS:

La aperiura de oferfas e realizard en la sigulente direcsidn:
Calle Principal.  Via Paseo Del Pargue
Calle Secundaria; Ay. Francisco de Orellana

Referencia; Pargue Samanes. Blogue 7.
Frovincia: Guayas
Ciudad: Guayaquil

24. RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARID reconocera en el contrato &l deracho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmeadiata elios Inmueble (s) descrites en las causulas precedanles, cuando lerming el
conirato por cualguier medio,

El ARREMDATARID deberd restituic el espacic dado en arrendamianto en s mismas
condiciones en las que lo recibit. Agquello gue no puada ser retirado sin detrimento del inmusbie
s entenderd como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el confrato
ooen ¢ ragscurso del mismo no reconccerd valor alguno 2 favar del ARRENDATARIOD por estas
situaciones. Da asta restiiucion se levantara un acta haciendo constar [as condiciones de entraga
¥ cualquier obsensacion que la Partes estimaren procedentes,

De conformidad con la normafiva aplicable, el uso del procedimiento contractual gue se detalla
no implica reanuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR
para lograr la restitucidn del objeio del presente coniralo.
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25. INVITACION:

Con la finalidad de arrendar un Local comerclal # 5 del Blogue # 4 en &l Pato de Comidas del
ANR Samanes, se aplicara & arliculo 370 de la Resolucion No. RE-3ERCOP-2018-0000072 de
31 de egoste de 2016, que menciona: Pliegos.- (...) se publicard la convocatona por Ia prensa
nacional & looal, segin sea of caso, por una soa vez: sin perjuicio de gue se puedan realizar
invitaclones directas” (Enfasis agregado),

Fodran participar en el prasente procadimbents de arrendamiento, todas aguellas personas
naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar ol local objeto de la
contrataclén.

26. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:
Los oferentes debaran presentar ka siguiente documentacién come parte de su oferta:

i W o
anmi;ni'l-u.i -

Garta ds Presentacitn y Presentacion de |s oferta en cenacimianto v adhesién a las condicianes

Compromisa del arendamiento, establecidas en el Piago.
Al presentar este formutaric se deberd sdjuntar la documentacion legal
|_del oferante, segin & caso:
Persones Naturales Personas Juridicas
- Copia simple de 13 cadula de | * Copia simple del RUC *
cludadania. *Copia simple del nombramidents
Formulario 2 + Copia simple del cenifficado de | del Representants Legal.

* Copia simple de @& céduls de

Datos Generales del | "olAckm, de exencion o del pago

Oterents de la mufta de I3 persona natural. | ciudadania del Representanie
{ - Copla skrple del RUC® Legal

* Copia simpla del cedificada de
volacion. de exencidn o del pago
e la muita de la persona natural,
* Copla simple de la Escrilura de
ConsFucian,

Formulario 3 Mo sera valida ninguna oferta econdmica menar al valor establecida |

___ Propussta Econdmica como canon base de armendamienta.

*Revisar Numeral 6. Destino del Inmuebla.

27. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:
La evaluacion de las ofertas se realizard en dos elapas: 1) Evaluacian de Reguizitos Minimos;
Y. 2 Evaluacidn por Puntaje;

La evaluacion de ofertas estard a cargo del Equipe Técnico designads por la maxima autaridad
& 5u delegado; misma que estara conformada por: un delegado de la Coordinacidn Zonal 8, v un
delegado de ka Direccidn de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes. Como secretario/a oel

PTOCESO COMN VO pern sin volo, actuard un delegade de la Direccidn Administrativa del Servicia
de Geslion Inmobiliara del Sector Poblico, INMOBILIAR.

28. EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:
Sa avaluarén las ofertas aplicando la Metodologla de Cumple/No cumple, de los sigukentes

parametras:
PARAMETROS
Carta da
fﬂmn Presentacion v
1 Compromisa

| Copla -simple del Regisio

| ! Unice de  Confribuysntes
Formularie. | Datos Generales | Personas (RLC)* . :

Z del Oferents Baturales

| : Copia simple de la Cédula -1
| de Cihedadania - . i
P 30 Vin Paseo dal Famue v Ay, Francsco de Omelans

- s
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Copia simple dzl cerificeda |
de volacion, de exenciin O
dol pago de la mulla de la
parsona rabural

| Copla simple del Regisiro
‘Unico de Conbibuyentes
| (RILUC )

| Copia simple de [a Escnlura
- de Constitucin

| Copia simple del
| nomoramiento dal
| Representante Legal,

| Copia simple de la cédula da
chudadania dal
Fepresentanie Legal.

Copla simple del cenificado
de volacian, de exencion o
del pago de la mults de la
| persang natural,

| Formulania | Propuesta | Igual a mayor a i base de arrendarnienlo
E Econémica | minima,

Feraonas
Juridicas

Una vez verificada la presentacion de foda la documentacion gue integra la oferta, dnicaments
aguellos oferentes que hayvan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a la elapa de
Evaluacién del Mejor Postor.

29. EVALUACION POR PUNTAJE:

Aquellas cferas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, serdn evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resclucidn Mo, RE-SERCOP-2018-0000072 da 31 de agosto da 2018,
adjudicando el arandamianto al major postor. Se enlencerd que |a oferta mas convenienta es
aquella que, ajuslandoss a las condiciones de los plieges, ofrezca la mejor oferta econdmica,

La asignacion de puniajes de las ofertas econdmicas de los oferenies para deferminar el mejor
pasior, se realizara mediante la aplicacion de una relacidn directamente proporcional & partir de
|z oferta economica mas alta, en donde 1a tofalidad dal puntaje {100 puntos) se lia olorgard a esta
titima conforme la siguiente fdrmula;

= CPOE, = 100)
== POE,
Donde:
P = Puniaje por Evaluacién Econdmica de la oferente |,
POE,, = Pracio de la Olerla Economica mas alla.
POE; = Precio de la Oferla Econdmica de la oferente i,

En es1a etapa del process se dejara constancia dal orden de pralacion de-las cfenas.

En cesg de que = ARRENDADOR. solicile expresamente convalidacion de errores,
entendiéndose como 1al la subsanacidn de los erores de forma que no implican modificacion
alguna del contenido sustancial de la ofarta, tales coma errores tipegrificos, de follado, sumilia
o certificacidn de documentos scbre su capacidad legal, técnica o econdmica; llegibilidad de la
informacién, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacién consignada
por ol partcipante en su oferia v la documentacion con la que |o respaida; estos serdn
presantados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comision Técnica designada para la evaluacidn e
oferias del proceso, notificard por escrito a bos oferentes la hora y fecha de [a audiencia de
desempate, gué maximo podrd ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas despuéds
de la facha de evaluacién de las ofertas, En la audiencia de desempate, los oferentes entragaran
en sobre cerrado su propuesta economica mejorada, teniendo fa Comisidn Técpica que abrir
dichas oferias y adjudicar el proceso de armendamiento al oferente que haya presentado |a oferta
econdmica mas alta,
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Lz sudiencls de desempate se realizard 2n la Oficina de Administracion del ANR SAMANES,
ublcada en la Ave Pasao del Parque y Ave. Franciseo de Orellana, en la paroquia Tarqui, del
canlon y provincia de Guayas,

Si habiéndose convecado & los oferentes en empate, uno de ellos no se presentara pasado 30
minwos de la hora esteblecida para la Audencia de Desempate, aulomalicamenia, sera
declarsdo ganader del proceso de amandamiento con el valor que constara en su ofera, el
oferente que se presante a la Audiencia,

La Resolucion de Adjudicacidn serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR. e
inmediataments se procedarca a realizar la Netificacidn de Adjudicacién, entendiéndose que con
la firma de recepcion de dicho documenlo por parte del oferente adpudicado, &ste se comprometa
a frealizar 2l pago del valor establecido como garantla de arriendo v a la suscripeldn del contrato
de manera obligatoria e ireversibls,

Si &l adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la Notificacion. se
entenderd que no cubrird el valor de la garantia v por tanto no firmara el contrato. dejando
sentado en la pare pertinente d2 la Notificacion su negativa a recibir el documento v no suscribic
el contrato, procedidndose a solicitar la declaraloria de Adjudicatario Falido a la Direccisn
Administrativa y esta al Servicie de Nacional de Confratacidn Piblica, segin lo establecido en
al articulo 35 e Incise sexio del articulo 69 de la Ley Organica del Sistema Macional de
Contrataciin Piblica y el articulo 114 del Reglamenio a la Ley Omganica del Sistema Macional
de Contratacion Pablica. Adicionalmente, se procedera sequn los articulos antes referidos con el
siguienie oferente de acuerdo al orden de prelacion establecido en al Acta de Evaluacian.

30. CRONOGRAMA DEL PROCESO:
. e

PP Ay 1 _Dia. Hora |
Fecha de publicacion
Fecha limite de audiencia de preguntas y
aclaraciones - De acuerdo al De acuerda al
Fecha limite de entrega de ofartas Cronogramea CIONOgramsa
Establecido en
F ]
. echa de aperura de oferiss Ealabiscidasma! i
E T . . Portal de Portal de
_ Fecha limile para solicitar convalidacion de erores: Compras Sompras
| *Facha limite para convalidar errores: EBiblicas Paklicas
“"Fecha imite de audiencia de empate de oferas
| Fecha estimada de adjudicacsan
"Encasa de ser necedia un leming para 1a convaldatiin oo aimores S reaizard Of acuesn 4 e lachas estnbiecdan an o
ma
EEEF?EEW Ot saf facuiars inaudiencs do omgain to ofmas, a mises B0 nesnond 08 &ousids & & fechn - axablsckdy s sl
HGhograma
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RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-00149A

EMITIE LA POLITICA FARA CONVENIOS DE USO Y ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD YD ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR, EXCEFTO LOS
BIEMES INMUEBLES INCAUTADOS.

1. ARRIENDO:
Entiéndase ol contrata de arriendo coma wun aceerdo entra las partas, mediants el cual se obligan

reciprocaments, una a concader &l gooe de una cosa; y, b olra a pagar un precio determinado,
en las formas habilitadas.

2. NORMATIVA:

Los contrales de arrendamiento de los bienes inmuebles que son de propiedad o administrados
por INMOBILIAR, celabrados con personas naturakes o juridicas del seclor privado observaran
lo establecido en la Ley Orgénica del Sistema Macional de Contratacion Pablica (LOSNCP), el
Reglamentc General de la Ley Orgénica del Sistema Macional de Confralacion Publica
(RGLOSNCP), la normativa legal vigente relacionada, asi como las resoluciones, acuerdos vy
manruales perdinentes, emitidos por el Senvicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Poblica,
INMOBILIAR.

3. PLAZO PARA EL ARRIEMDO:

Se considerara come dos afos al plaze o vigencia minima para los contratos de arrendamiento,
pudisndo incremeniarse an vinud de aspecios como. B inversicn necesara para el inicko de
aclividades gue garanilcen un optimo servicio &l usuario o para ia promocion d2 los espacios
olorgados en arrendamianto; la mplemeniacion de mejoras en os espacios arendadas v
comunales para los servicios a brindarse; el afianzamientc del espacio an al mercadao y el iempo
necesano para legar a un nivel de ocupacidn optime o prestacién completa del servicio, entre
olras razones; de tal forma cue el plazo se constituya en un faclor molivante para los interesados
en los procesos de arrendamienio, segin lo estableca el articulo 371 de la Resclucidn Mo RE-
SERCOR201e-000007 2 del Servicio Nacional de Contratacién Pdblica, como es en este caso
se tomard el plazo dal confrato a cince afos, debido a gue |a entidad ganadora en el deberd
imverir en la adecuacién del bien inmueble para la instalacidn de los equipos para el centro
bancario.

Sin perjuicio de lo expuesto, s& podran observar plazos menores a dos afos de arrendamienta,
de acuerdo a lo manifestado en el articulo 28 de la Lay de Inguilinato.

4. CASDS ESPECIALES:

Esla Carlera da Eslado considarard como casos espacialas, de acterdo a 1o gua establace el
artlculs 372 de |z Resolucidn Mo RE-SERCOFP-ZO1G-00000T2 del Sendicio Macional de
Coniratacidn POblica, los siguienies

La temporalidad del contralo. Una vez que se cuenle con el anélisis técnico en el Informe
respectiva se podran habilitar  procedimientos como casos especiales, considerandos =i la
termporalidad del contrato se encuentra condicionada a obligacionas de realizar mejoras
eapecificas en el inmuabla en amendo a cargo del arrendatario, sin qua INMOBILIAR tanga que
reconcces al finalizar &f contrato valor alguno por estos conceptos.

Caracterizticas de uso del inmueble: en virtud de lo establecido en el Art. & numeral 1.1. de esta
polifica, Indas aquellos espacios/dreas/iocalas qua fuaran definides para actividades comerciales
como locales de comida, esparcimiento o actividedes complementarias a los servicios que
brindan las entidades que conforman el sector piblico, v gue se encuentren ubicados en
inmuebles definikdos como de adminstracion permanente, seconsideraran casos especiales para
el procedimiente de arendamiznio

Espacios exclusives; Tambign se considerara como caso especial @quellos espacios o dreas en
los inmuebles de administracion temporal, cuyo desting sea exclusivo, es decir, que no pusda
establecerse oira finalidad comercial para dicho espacio o area por no ser faclible técnicamente,
por 2jemplo, espacios para vallas publicitarias, Dehaber manifestacionss de inlerds por pare de
parsonas naturales o Juricicas previo 3 B Techa de inicio del proceso de armendamienio,

W
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INMOBILIAR, de considerario pertinenle podrd tomar en cuenta dichas manifestaciones para
realizar invilaciones directas.

Ofres en particular.- De manera exclusiva y Gnicamente para los casos en los que se armende
hoteles, salones para recepciones o eventos, reslaurantes, enfre otros, se regiran a lo
establecido an el segundo inciso del articulo 372 de la Resolucidn No RE-SERCOP-2016-
00D0O72, siempre que sus caracteristicas de use no sean de largo plazo. Eslos casos en
particiular, s& deberan regir por los siguienies términes y condiciones:

Precio.- El valor del alquiler reflsjado an el farmulario de alquiler, deberan establecerse an funcidn
deg |a Tarifa Vigente en al momento que se realice al alquiler, definida por &l drea comerdial
ingtitucional

Flaze - El formulario establecard como plazo maximo sels (6) meses para la realizacion de s
evenios con cardcter comercial establecidos,

Parmizos a terceres.- Es daber del arrendatario obtener los permiscs necesarios para desarollar
la actividad econdmica planteada en el espacio de alquiler autorizado, Todos los valores
correspondientes a la cbtencion de los permisos municipales y demas periinentes para el normal
desempefic de sus aclividades seran asumidos integraments por el arrendatario. sin que
INMOBILIAR tenga gue cancelar valor slguno por estos conceptos.

Ertrega del bien, adecuaciones y mejoras.- El formulario deberd estabecer que a ka fecha da
terminacion del plazo accrdado, el arrendatario debera entregar el bien inmueble o SEpacio
utilizado an las mismas condiciones en las que ko recibid y a completa satisfaccion por pare dg
INMOBILIAR; aguellos que no pueda ser retirados sin detrimento de entenderd como incorporada
al bien, aclarande que INMOBILIAR al finalizar el Contrato o en &l trascurso del misma no
retonocerd valor alguno s favor del arrendalario por estes siluaciones. En casos de que s&
generen gasios debidos al mal use del bien inmueble o espacio utilizadas, el arrendatario
reconacera dicho valores.

De igual forma, las partes acuerdan que si es necesario realizar adecuacionas o mejoras an ol
Inmueble, estas podran ser realizadas Gnicamente previa autorizacion Bxpresa y escrita por parde
del INMOBILIAR y & costa del arendatario. En virted de estas adecuaciones, INMOBILIAR
deslinda su responsabilidad frente a ofras entidades o lerceros.

Ubligaciones y responsabiidades - El alquiler no da exclusividad de uso del rea; por lo tanto, si
INMOBILIAR asi lo considera, podra solicitar el espacio anles mencionado, con opcidn a
reubicacion en olro espacio deniro del inmusbie,

INMOBILIAR, no adquiere ninguna obligacion refaliva o derivada de la actividad, por
consiguiante, cualquier accitn, demanda o denuncia, perdidas, dafios, deuda; indemnizaciones,
obligaciones, costos y gastos y en general cuslquier procedimiento en contra que puedan
configurar un requermlents de pago sobre INMOBILIAR en forma directa o indirecta derivadas
de la actividad autorizada es responsabilidad def-arendatario. Por o tanto, la visita yio ingresa,
aclividades, la ecupacifn y uso da log bisnes del amendatade, s de su entera responsabilidad,
El arrendatario, asume las obbgaciones de seguridad y atencian médica a los asisienies, asi
como deberd cubrr los costos de limpleza, mantenimianto y cualouler menoscabo o deterioro
qui afectase al inmueble por motivo dal usa.

Devoluciones y Cancelaciones - Se aplicard en los siguientes casos:

Se podra reprogramar |a fecha del alquiler hasta 7 dias calendario antes de 1a fecha prevista para
el evenlo, previa confirmacion de disponibilidad de una nueva fecha.

La cancelacion aplica hasta 7 dias calendanos antes de’la fecha previste del algutler sin
penaidad.

Sl ja soliciud de cancelacion es recibida de 6 dias hasta la hora misma del alquiler se aplicara el
20% de castigo por cargos de cancelacion,
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Mo e realizara ningtn resmbolss postarior a la fecha acordada.

PUBLICACION DEL PLIEGO:

hientras no sea posible publicar &l procediemiento de arrendamiento en &l Portal Instilucional del
Senvicio Macional de Confratacion Publica, como o establece la Resolucin Mo, RE-SERCOP-
2016-000007 2 en su articula 370, la publicacidén del phego v del proceso se realizard en la pagina
wal instituconal del Senvicio de Gestion  Inmobiaria def Sector Pdblice, INMOBILIAR, de
conformidad con la recomendacion realizada por la Dirsccidn Administrativa de esta Cartera da
Estado, mediante Memorando No, INMOBILIAR-CGAF-DHA-2015-1680-M de 24 de agosio de
2015,

5. DETERMINACION DE AREAS PARA ARRIENDO EN PATIOS O AREAS DE COMIDAS:
Fara aquelios espacios flocales gque conforman el drea de comidas de los benes de
administraciin permananie, debido a sus caracteristicas: uso de alimentos pre cocidos, impieza
de mesas, consumo de energia eleclrica y consumo de agua, manifestados en la presents
politica, de considerarlo oportung de acuerdo al andlisis en Informe Técnico realizado, en virtud
de las caracleristicas anles referndas, dnicamenie s& consideraran las areas dtiles del espacio a
otorgarse en arrendamiento para definir al valor de arriendo.

Mo chstanie del area establecida para el arrendamiento, cabe recalcar que sera responsabilidad
ded arrendalaria la limpiaza del area del comedor y bafo da manara ganaral.

6. ESTABLECIMIENTO GEMERAL DEL VALOR DE ARRIENDO:
De manera general para la definicidn de los valores de amendamientos se& considerara o

establecide en el articulo 17 de la Ley de Inguilinats,

A fin de establecer el valor de armiendo base para el proceso, se considerara la proporcion que
respeclo del inmusble tolal se esté olorganda en arrendamiento.

En virtud de las facultades v alrbuciones instilucionales estalulanas o las delegaciones expresas
realizadas por la maxima autorided, el drea compeiente, podra revisar, aprobar v de ser el caso
modificar las tarfas v canones de serviciog de cardcler comercial de los Pueros y Facilidades
Pasqueras Artesanales a nivel nacional, asi como an los Parques Urbanos adminisirados por
IMBMOBILIAR.

Unicamente, en caso de inmuebles/ espacios/ reas que definidos de aceerdo a lo manifestado
por la Ley de Inquilinalo, den por resuliado valores que afecien la oferta ¥ demandea inmobiliaria,
s decir, & mercado inmobiliaro del sector, se requernira estudio de mercadeo-aka_ unidad
compelente para que esta recomiende un rango de valores por metro cuadrado, para gue
posteriorments v considerando estas cifras se defina el valor de amiendo base para el proceso
de arrendamisnio.

Se podrda prever deducciones en el valor de amendamienio base cuanda por necesidad,
requenmiente o beneficio inslifecionad, a2 establzzca una administracidn - compartida,
copfigurdndose esta cuando tante INMOBILIAR come of arrendatarie sea responsables de la
prestacion de los servicios y los rubros generados por servicioe gensrales en los bienes
inmueblas arrendados

7. FORMAS DE PAGO DEL CANON DE ARRIENDO:

El canon de arendo se cancelard en afective madiante depdsito o transferencia en [z cusnta del
Barvicio de Gestitn Inmaobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, dentro del plazo establecido
&n &l contrato,

3in perjuicio de lo expuesto, se podra esiablecer. ofra forma de page, de acuerdo a las
nacesidades & inlerases de Semvicio de Gastidn Inmobiliara del Secler Plblico, INMOEBILIAR,
que constara en el debido Informe. Técnico; considerandose como posibles opcionas las
sigutentas:

Canje de servicios.- Permitird a INMOBILIAR, optimizar recursos maleriales y economicos , -al
encargar al arendatario la prestacion de un Senvicio que le comesponderia-al arrendador,
sonsiderando que dicha prestacidn debera regirse por los parametros establecidos por el Servicio
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de Gestion Inmabiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR. Otra forma para realizar e canje. serd
devengado €| valor de arrendo contra la prestacidn de un senvicio, requerido por el Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, en relacian &l objeto o giro del negocio del
amendatario,

Compensacion.- Cuando @l Servicko de Gastién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR,
requaara que el posible ocupante realice trabajos de adecuaciones en loa espacios asignados en
vista que el disefio original sea flexible en cuanto a distrbucién de los espacios y permita |a
divisidn o unitn de dreas, yio la implemaniacidn de bienes muebles gue posterorments se
consideren adharidos al drea arendada, asi como cualquier inversidn realizada que se conviarta
el mejora o repatenciacidn para el funcionamienio del espacio olergado en arrendamients y
fueden en beneficio del amendador, se prevera la compensacion coma farma de pago del canon
de ariendo o incluso en el plazo, Aguello que pueda ser retirado del inmueble por parte del
arrendalaric al finalizar el contralo, no se considerard para la compensacian establecida en el
presente pamrafo,

B. GASTOS POR SERVICIOS DE USO PARA LOS ARRENDAMIENTOS:

Las gastos por servicios de wso incluirdn rubros como: seguridad, limpieza, mantenimientos,
servicios basicos, seguro del bian, administracion, en aguellos bienes inmuebles destinados al
genvicio poblca, en los gue se ubiguen o funcionen dos o més entidades delerminadas deniro
del ambito de accidn de INMOBILIAR o que se han adquinido o consiruido para tal efects.

Para el establecimiento de los gastos por servicio de uso, se considerard o manifestado en el
Modelo de Gestion para la Administracion de Bienes Inmusbles del Sector Poblico o el modela
o gestion que se encontrare vigente al momento de aplicar al referido calculo; no obslanta. el
valer de gaslos administratives por senvicios de uso podra ser reajuslado durante =f afo fiscal,
da acuerdo a los resultados de la evaluacion periddica de los consumos reakes de los sarvicios
bazicas y ofros ganerados par el arrendataria,

Tanto para las dreas de comidas como para be localas comerciales que sa ubiguen en los
inmuebles da administracion permanente, los gasios por senvicios de uso S8 calcularan
dnicamente por 22 dias laborables dada la naturaleza de estas espacios, salve las casos en U
ia pparatividad del inmuable se defina de otra manera en el respactive informe ¥enico

9. GARANTIA;
El|Servicio de Geslidn Inmobiliaria del Sector Publico —INMOBILIAR, salicitars un valor por

cOncepio de garantia de hasia dos canones de amendo segdn |a clase de bien inmueble 3 ser
arendado, de conformidad con @ normativa legal vigente an fa materia,

Lagaranlia sera custediada por la unidad de lesoreria, de Bcuerdo alo establecido en la Reforma
al Estatutc Orgénico de Geslion Organizacional pof Procesos del Servicko de Gestian Inmobiliaria
del Sector Pdblico, dentro de les atrbuciones, competenclas y productos della Directora
Financleroa o quien haga sus veces.

10. SEGUROS:

e considerar necesario, INMOBILIAR requerira el establecimianto daun Begure para el espacio/
areal locall inmusble olorgado en arrendamients, solicitande coberiura contra tede riesgo a fin
di garanlizar o indemnizar todo o parte del peruicio que pudiera producirss por las stuaciones
accidentales,

11. SANCIONES ¥ MULTAS POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

Par incumplimiznto de cualquier clausula expresa en el contrato o la Ley, por pare del
arrendatario, el armendador procederd a emitire una sanclon ya sea escrita o econdmica, la que
s detallara en &l contrato de arrendamiento entre las partes.

Se sancionara y notificard por una sola vez de manera eserita medianie oficio, el incumplimiento
de las obligaciones establecidas an ¢l contrato v otras causas que no se enconlraran estipuladas
en el contrale pero gue el Administrador del Contrato, previo informe deléermine pedinents
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e sancicnara al arrendatano con mulia equivaientes al (5%) cinco por cianto del vaior nelo del
canon de amendamienio o con el porceniaje que se considere perinente basado en el informe
comespondients, an los siguenles casos:

La acumwiackin de tres (3) Famades de atencidn notificados mediante Oficio, por el
incumplimienio de diferentes obligaciones establecidas en el conbrato, Se excepldan las
obligaciones que establezcan la terminacidn del condrato.

El incumplimiento reincidente en la misma obligacidn luego de haber sido nolificado el primer
lHamado de atencain ywo por no haberse cormegido o solicitado.

El incumplimiento de as clausulas y obligaciones constantes en el confralo, que represenian un
perjuicio grave para le entdad arendadora. Por oiras cauzas no estipufadas en el presente
documanto que 2l sdminstrador establezca como perfinents, previoe informs dal Administradar
del Conirate de amriendo.

Agualias caussles gque por la nalwalaza del conbrato sean eslabdstidas come mullas o S8
encueniren estipuladas deniro del contrato de arriendo,

12, REGISTRO DEL CONTRATO:
Todas las gestones y gastos demandados por la cekebracion, legalizacicn y regisiro del contrato
de arrendamianic, 2arén de cuenta del ARREMDATARIO,

13. DE LA INTERPRETACION ¥ MODIFICACION DEL CONTRATO:
En &l cazo de oscuridad o duda del lenor del contralo, su interprelacidn se realizara conforme 1o
que establece el Ark 1578 del Codigo Civil Ecuatoriana.

El conirate de arrendamiento Onicamente podrd ser modificado con susienio en un Informe
Téenics por mutus acusrdo antre las pares en beneficio da los mismos con el debido sustents
fecnico v econdmico, o por causa de fuerza mayor o caso forfuito que afecten nofablemenie el
cumplimients del contralo por cualguiana de las parlas, como par ejamplo, cuanda al arrandatano
s5& vea imposibiitado de cumpldir las obligaciones del confrato por situaciones ajenas a &l y al
arendador 0 par causas que no pudieron ser previstas por &f arrendador o el armendatario de
acuerdo a ko que establecs el articulo 72 de la Ley del Ssterma Nacional de Confratacién Pablica.

En general no sera modificable &l objelo del contrale, el canon de arrendamianta ¥ la vigencia o
plaze del contrato.

Entiendase por objeto del contrato, ka razién de ser o o princlpal de ésie, como parejemple, dar
en arriendo un bien a cambio de un pago.

El canon de arfendamisnio, por excepcitn podid modificarse en los casos engue ésia valor sea
determinade por metros cuadrados, unidadas y ofras medidas y éslos hayan sido modificados,
por acuerdo entre las partes y por razones plenamente justificadas, previa la suscripcidn del
conirato modificatorio, adendum u olro segin cormesponda.

14. BIENES INMUEBLES RECIBIDOS POR  INMOBILIAR Y QUE INCLUYEM
ARRENDATARIOS:

De loz inmusbles recibidos con arendataries - En los inmuebles que son transferidos al Servicio
da Gestion Inmobiliaria del Seclor Publico, INMOBILIAR, que incluyen un conlrato de arfiendo
escrlo vigante, declaracion juramentada o insfrumenio similar,. celebrado entre una persona
nafural ywio juridica v la entidad que trarsfisre al inmuabla, 52 procederd a nolificar al arrendatario
da la transferencia de dominio del bizn realizada a favor de INMOBILIAR, segdn lo que establece
la Ley de Inquilinato en su artlfoule 31,

D saf al caso, que &l arendaland lEI'lgE al anima da confinuar & esa calldad dentro del
inmuable, debera remifir un oficio & Servicio de Gestion Inmobiiaria del Sector Publico-
INMORBILIAR, en & cual indicara que es su deseo gl de inmediatamente dar por terminado &l
confralo de amendo que subsiste con la anberior entidad y suscrbi un nuevo conlralo bajo ks
condiciones establecidas por &l nuewo propietaric o asdministredor, bajo el principio de
aptimizacidn de recursos,
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Mo obstante de bo manilesiado, se procederd de acuerdo 8 o establecido en la Ley de Inquilinato
en &l articulo 30,

15. COBROSE DE ARRIENDO MEDIANTE PROCESOS JUDICUALES:

Arrendatarie en mora.- En los casos en que el arrendalaric se encuentre en mora en el pago
dal valor de canones da arriendo, expensas y ofros rubras que voluntariaments carving en el
conlrato, por dos ocasiones o mds de manera consecutiva e incurra en lo establecido en la Ley
de Inguilinate an el afticulo 30,

El Servicio de Geslidn Inmobiliaria ded Sector Piblico, a través la Direccitn Macional de
Administracion de Bienes Inmuebles o quien hapa sus veces, inmediatamente procederd o
realizar acercamientos. reuniones y la cormespondiente notificacdn de cobro al arrendatario
mediante oficio gque se enftregaran hasta por lres ocasiones: una vez agolada esta via
adrinisirativa, tiempo en que el arrendatario no realizd el pago solicitado, se realizara y remitira
un informe de cobro de amendo a la Direccidn Naconal de Derecho Litigiosos, para que procada
con el tramite legal cormespondienta, por ser pare de sus atribuciones.

16. RENOVACION CONTRACTUAL

5i cualquiera de las Parles quisiera renovar &l contrale, podrd ser solicitado a la olra par lo menos
con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATS,
para lo cual sera suficiente pruaba legal la aceptaciin por escrito de la contraparie, o en &u lugar
ke suscripoion de un Acuerdo entre las Partes,

D& no contar con |a aceptacion de la contraparie, conforme a lo establecido en &l litesal ajde la
cliusula: “Causales de terminacién del Contrato™ corresponde la terminacion contraciual por
vencimianio del plaze del conlrato, sin trémite a desahucio,

17. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

La administracién del Conlrato estard a cargo del Administrador del Parque Samanes, quien
deberd vigitar v supervisar el fiel cumplimiento del contrato v lo dispuesto en ks condicionas
generales y especificas de los plieges v las establecidas en los adiculos 70 v B0 Ley Organica
del Sistema Nacional de Coniratacion Publica y el articulo 121 del Reglaments a la Ley Organica
del Sistema MNacional de Confratacidn Piblica,

El Administrador del contrate serd el encargada de velar por el cumplimiento de las normas
legales y compromisos contracluales entre las partes. asl como deben cumplr con las
delegaciones conferidas madiante memorando Nro. INMOBILIAR-CZ8-2017-5642-M da fecha 14
de Moviernbre de 2017, se designa como Adminisirador del contrato de ANR Parque Samanes
al Ing. Paclo Miguel Martinetti Pita.
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CAPITULD NI: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

4.1 Presentacion de la oferia; La oferta se evaluara considerando la presentacién de los
Formularios y requisitos minimos previstos en @l pliego, de acuerdo con el siguiente
detalle;

| Formulario de la Oferta

Farmulario # 1 Carla de presentackn v compromiss;
Farmulario # 2 Datos generales dal ofarente;
Farmulario # 3 Oferta Econdmica;

3.2 Evaluacién de la oferta:
La evaluacion de las clertas se realizard en dos atapas: 1) Evalvacion de Requisitos Minimos;
v, 2} Evaluacidn por Puntaje:

La evaluacion de ofertas estard & cargo del Equipo Tecnico designado por la maxima auboridad
05U delegado; misma que estard conformada por: un delegado de la Coordinacién Lonal 8, ¥ un
delegade de la Unidad de Adminisiracion, Analisis v Uso de Bienes. Como secretariofa dal
POCESD CON WOZ peTo 5N wolo, actuard un delegado de la Unidad de Administracion de la
Croordinacidn Zonal &,

EVALUACION DE REQLISITOS MiNIMOS
Se avaluardn las ofertas aplicando la Metodologa de Cumple/MNo cumple, de los sigulentes pardmetnos:

Copla simple del Regisire Unico |
de Conliibuyentes (RLUC)Y

Parannas Copia smple de la Céduta de !
| Maturales Ciudadania !

Copla simple del cerlficado de
vobacidn, de exencidn o del pago
de la multa de la persona natural.

Copia simple del Regitro

Formuaro 'g:;“;‘am " de Confribuyentas (RUC)*
2 Ofaranta Copla semple de la Escritura da
Censtitueldn

Personae Copia simple del mombramients
Juridicas del Represontanta Legal,
Copia simple de la cédula do
| cudadania  del Repressntants
Legal : .
Copia simple del certficado da
volackin, de exencién o del pago

gl mulka de 18 persona raiurad
Formularo | Propuests

3 Etonoaiica lgual a mayor a la bage de armendamianio minima.

Una vez verificada |a presentacidn de toda la documentacién que integra la oferta, dnicameanie

anuellos oferantas que hayan cumpliide con todos los equisitos minimes, pasardn a la etapa de
Evaluaciin del Mejor Postor.

EVALUACION POR PUNTAJE

Aguelias ofertas que hayan sldo habillitadas en la fase anterior, serdn evaluadas de acuardo al
articulo 371 de la Resolucion No, RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando el arrendamiente al mejor pastor. Se entenderd que la oferta mas conveniente s
anuella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la mejor oferta econdmica.

At
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La asignacitn de puntajes de les ofertas econdmicas de los oferentes para determinar el mejor
postor, se realizara mediante la aplicacion de una relacion directamente proporcional a partir de
la oferta econdmica mas alla, en donde la totalidad del puntaje {100 puntos) se le otorgars a esta
ullima conforme la siguiente fdrmula:
{(POE, x 100)
“7  POE,

Dromde:

P = Puntaje por Evaluacidn Econdmica de ia oferenie i,

POE, = Precio de la Oferla Econdmica mas alta.

FOE; = Precio de la Oferta Econdmica de la oferente |

En esta etapa del proceso se dejard constancia del orden de prelacian de las oferlas,

En caso de que ol ARREMDADOR soliche expresamente convalidacién de errores,
erlendiendose coma tal ka subsanacidn de los errores de forma que ro implican modificacién
alguna def contanido sustancial de I oferta, tales como errores tipograficos, de follade, sumilla
o cedifizacian de documenios sobre su capacidad legal, técnica o acondmica; ilegibiidad de la
informacidn, contradicciones o discordancia que causen duda entre la infarmacién consignada
por el participante en su oferta v la documentacion con la que lo respalds; estos serdn
presentados de acuerdo al cronograma esiablecido para el afecio.

En caso de existir empate de ofertas, la Comision Técnica deslgnada para la evaluacian de
ofertas del proceso, notificard por escrito a los oferentes la hora v fecha de la audiencia de
desempate, qué maximo podra ser realizada hasta las sigulentes 24 horas ranscurridas después
o& |a fecha de evaluacidn de |as ofertas. En la avdiencia de desempate, los oferentes entregarén
ert sobre cemado sU propuesta economica mejorada, teniendo la Comision Técnica que abrir

dichas olerias y adjudicar el proceso de arrendamients al oferente que haya presantada la oferta
eCongmica mas alka,

La audisncia de desempate se realizard en la Oficina de la Coordinacion Zonal &, Blogue 7 del
ANR los Samanes, ubicado an la Av. el Pazeo del Parque y Av. Francisco de Orellana, an la
pamequia Tarqui, en la ciudad de Guayaguil, Provincia del Guayas,

Si habléndoss convocado a los oferentes en ampate, uno de elios no se presentara pasado 30
minulos oe |a hora establacida para la Audiencia de Desempate, sutomaticamente, sera
declarado ganador del proceso de arrendamiento con @l valor que constara en =u oferta, el
oferente que se prasanie a2 la Audiencia,

La Resolucion de Adjudicaciin serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR, e
inmediatamente s& procederd a realizar la Notificacitn de Adjudicacion, entendiéndosa que con
la firma de recepcion de dicho documento por parte del oferente adjudicado, éste se compromete
a realizar &l pago delvalor establecido como garantia de amiendo y a la suscripcion del contrato
de mansra obligatoria e [rreversible,

Si el adjudicado decldiera por causas imputables a si mismo, no recibir ta Nolificacién, se
entenderd que no cubrird el valor de'la garantia y por fanio no firmard el contrato, dejando
sontado en la parte periinente de la holificacion su negativa a recibir el documenio y no suscribir
el jcontrato, procediéndose a solicilar la declarstorla de Adjudicalarc Fallido a la Unidad
Adminietrativa y estd al Serviclo de Nacional de Contratacion Piblica, segin lo establecido sn
ellariculo 35 e nciso sexto del articulo 6% de la Ley Orgénica del Sistema Macional de
Contratacion Poblica v el articulo 114 del Reglamento a la Ley Orgénica del Sistema Macianal
de Coniratacion Publca, Adicionalmente, se procedera segunlos articules antes referidos con al
siguienie oferente de acuerds al orden de prelacion establecido en-el Ada de Evaluaciin,
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ENTREGA DE LA OFERTA
La oferta debera ser entregada personalmante en la oficira de la Coordinaciin Zonal — Zona 8 -
Inmobiliar, ubicada en & Parque Samanes, Blogue 7 situado en Via Paseo del Parque y Av.

Francisco de Orzllana, en la ciedad de Guayaguil, hasta ka fecha vy hora indicada en el
cronegrama del procese detallade en la invilacion,

Mo ge aceptan oferias enviadas por carren, ni por via elecirdnica,

Las oferfas debardn antregarse con |a siguients dentificacidn, en un solo sobre cerrado dingido &

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
. CODIGO DEL PROCESO: PE-CZ8-013-2018
SOBRE UNICO

| Ingeniera
GLADYS CARRION TORRES
COORDINACION ZONAL - ZONA 8 - INMOBILIAR

Presaria
| PRESENTADA POR:
| RUC:
PROCESO DE ADJUDICACION ¥ FORMALIZACION DEL CONTRATO
s« La Coordinacion Zonal - Zona 8 — Inmaobilar, se reserva ol derecho de adjudicacidn del
contrala a la oferia que mas convenga a sus ntereses,
#  Para la suscripoidn del conirato, el adjudicatarnio no requisrs estar inscrito ni habilitado enel
RLP.
+ El adjudicalario cerificard fondos por un valor equivalente a un mes de ariendo
mediante un depdsilo en garaniia, misme que serd infegramente liquidado v devuelio a
la terminackdn ded contralo por cualquber forma. .
« El adjudicalario préevio a la firma del contralo deberd entregar original ¥ copia del
documento que evidencie haber realizado ef depdsito de un canon de-arrendamiento
como garantia
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CAPITULO IV: FORMULARIOS
FORMULARID Nro. 1
CARTA DE PRESENTACION ¥ COMPROMISO

Ingenigra

Gladys Carrion Tomres

COORDIMNADORA ZOMAL 8

CODRDMNACION ZOMAL — ZOMA 8 — INMOBILIAR )

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR
Presente.-

De mi consideracion;

El que suscribe, an atencién a la convocalora efectuada para DAR EN ARRENDAMIENTO EL
LOCAL COMERCIAL Nra. 5 DEL BLOQUE 4 DEL ANR PARQUE LOS SAMANES, UBICADD
EN LA VIA PASEQ DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS; luego de examinar el pliego del presenie

Frocedimienio, al presentar esta oferta por (sus propios derechos. & es persong nalural), declara
gue:

1. El oferente £3 proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de |a Ley
Qrgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, LOSNGF, y su Reglamanio.

2. La Onlea persona o personas inleresadas en esta oferta esld o estén nombradas en ela,
sin que incurra en actos de ecultamiento o simulacién con e fin de que no aparezcan
sujetns inhabiltados para confratar con el Estado.

3. Laafera la hace en forma independiente v sin conexidn abierta u oculla con otra u ofras
DETSONAs, companias o grupes paricipantes en este procedimiento y, en todo aspecto,
@& honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vidnerada y que no
vulnerara ningln principio o norma relacionada con la competencia libra, leal y justa; asi
como declara gue no establecerd, concerlard o coordinard —directa o indirectameants, an
forma explicita ¢ en forma oculta- posturas, abstenciones o resultados con olrg u otros
oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los términes de |8 normativa
aplicable; asimismo, se obliga a abslenerse de acclones, omisiones, acuerdos o
praclicas concertadas o y, #n ganaral, de toda conducta cuyo objeto ¢ efecto sea impedir,
restringir, falsesar o dislorsionar la compstencia, ya sea enla presentacidn de ofertas ¥
posturas o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de ofro proveedor u
oferente, en este procedimiento de contralacidn. En tal vidud, declara conocer fue se
Presumira la exstencia de una practica restrictiva, por disposiciin del Reglamento para
ka aplicacion de ta Ley Crgénica de Regulacidn y Control del Poder de Mercado, si se
evidencia la exstencia de actos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en
general cualguier conducta, independientementes de la forma que adopten, ya seaen la
presentacidn de su oferas, o buscando assgurar el resuliada en beneficio proplo o de
atro provesdor U oferante, an este proceso de contratacisn,

4. Al presentar esta oferfa, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial
aplicable a'su aclividad econdmica, profesidn. ciencia u oficio; y, que los equipos v
malariales que se incorporaran, asl como los que se utilizeardn para su sjecucidn, en caso
de adjudicacion del conrato, seran da propiedad del oferente o arrendados v confaréan
con todos los permisos que 52 requieran para su ulilizacon,

9. ‘Suminisirard la mano de obra, equipos y materiales requerldes para el cumplimisnto de

| sUs ohigaciones, de acuerdo con el pliego; suministrars las especificaciones técnicas
solicitadas; en el plazo y por los precios indicados an el Formulario de Oferta; que al
presentar esta ofaria, ha considerade todos los costos obigatorios que debe y debera
asumir en - la ejecucion  conraclual, -especlalmente  agquelios relacionados . con
ohligaciones sociales, laborales, de’ seguridad social, ambientales y tributarias vigentes
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6. Bajo juramenio declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, ¥y no ha
efectuado o efectuara ningun page, préstamo o sanicio ilegitimo o prohibido por la ley,
entretenimiento, viajes u obsequios, & ningdn funconario o rabajador de la Entidad
Conlratante que hubiera tenido o tenga que wer con of presente procedimiento de
conlrataciin en sus elapas de planificacidn, programacién, seleccidn, contratacidn o
gjecucian, incluyéndose preparacion del pliego, aprobacidn de decumentos, calificaciin
de ofertas, seleccldn de contralistas, adjudicacion o declaratoria de procodimiento
desierla, recepeidn de productos o serdcos, administracion o supanasidn da cantralos
o cualguier olra interancian o decisidn an la fase precontractual o contraciual.

7. Acepla que en el caso de que se comprobare una violacidn a los compromisos
mslablecidos en los numerales 2, 3. 4, 5 v 6 que anteceden, la Entidad Contratante ka
descalfigue como oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato,
observando el debido proceso, para ko cual se allana a responder por los dafios y
perjuicios que {ales violaciones hayan ocasionado.

4, Declara que se obliga a guardar absolula reserva de la informacidn confiada v a la que
pueda tener acceso durante 1as visitas previas a la valoracidn de la oferla y en virtud del
desarrollo y cumpliniento del contrato en caso de resullar adudicatano, asi como acapla
que la inobservancia de o manifesiade dara lugar 3 que la Entidad Contratante ejerza
Ias acclones legales civiles y penales cormaspondizntas y en espeacial la determinada en
al articulo 179 del Codigo Integral Penal vigente

9. Conoce las condiciones dela contralacidn, ha esfudiado las especificaciones {&cnicas,
térmings de referencia vy demas informaciin del pliego, las aclaraEonss ¥y réspuasias
replizadas en el procesos, ¥ en esa medlda renuncia a8 cualquier reclamo posterior,
aduciendo desconocimienio por eslas causas,

10. Entiende que [as canfidades indicadas en &l Foemulario de COferda para esta cantratacion
500 exacias v, por fanta no podran varar por ningun concepio

11. De resullar adjudicataric, manifiesta que suscribira el contraio comprometiendose a
gacutar el suminisiro o preslar el servickh scbre la baze- de las cantidades,
especificaciones, términos de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer,
y en tal virtud, no podrd aducir error, falencia o cualquier inconformidad. como causal
para salicilar ampliasién dal plazo,

12. Conoce y acepia que |a Entidad Contratante se resarva e derecho de adwdicar el
conlram, cancalar o declarar desierta el procedimiento, si convinEre a.los intereses
npacionales o instiucionales, sin que dicha decisibn cause ningdn tipo de reparacion o
Indemnizaciin a su favor,

13 Se somele a les disposiciones de la LOSNGP, de su Reglamento General, de las
resolucionas del SERCOP v demds normativa que e sea aplicabla.

14. Garanliza la veracidad y exaclitud da la informacidn y documentacidn, asi como de las
declaracionss incluidas en los decumentos de la oferta, formularios y otros anexos, asi
como de toda la informacién que como proveador consla en &l portal; al tiempo que
autoriza a ka Entidad Contratante a efectuar averiguacionas para.comprobar u oblanar
aclaraciones e informacion adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas v
legales del oferente. Acepta gue, en caso de que se comprobare adminstrativamentes
par parte de las enbdades contratantes que el oferents o confratista hubiere alterado o
faltado a la verdad sobre ka documentacion o informacion que conforma su oferta,
incluido el VAED, dicha fakedad idecldgica serd causal para descalificarlo del
procedimiento de contratacion, declararlo adjudicatario fallido o contratista incumplido,
sagun correspanda, previo el iramite respeciive; v, 5in perjicio de las acciones judiciales
& las que hubsera lugar,

15. Mo contratard a personas menores de edad para realizar aciividad alguna curania la
ajgcucion contractual; y que, en casoc de que las autoridades del ramo determinaren o
descubrieren tal practica, se sometarén y acaptaran las sanciones que de tal practica
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puedan dervarse, incluso la ferminacidn uniiateral ¥ anlicipada del conirato, con las
consetuencias legales y reglamentasias pertinentes.

16, Bajo juramento, que no estd Incurso en las inhabilidades generaies y especiales p&ra
contratar esiablecidas en los arficulos 82 y 63 de la LOSNCP y de los articulos 110 v
111 de su Reglamento General y demés normativa aplicable.,

17, Autoriza a la entidad contratante wo al Servicio Nacional de Contratacién Poblica, el
levantamienio del sigilo de las cuentas bancarias que se encusniran a nombre del
olarents y a nombre de las personas naturales o juridicas a las que representa, durante
cualquier etapa del procedimiente precontractual, contractual v de ejecucidn del cual
partizipa con 2u oferta y mientras sea provesder del Estado.

18. Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccidn popular o
ejgrza un cargo en calidad de servidor piblico, no utilizard para el presente
procadmienio de contratacidn pdblica de forma directa o indirecta fondos o recursos
provenientes de bienes o capitales de cualguier natursleza que e encuentren

demiciliados en aquellos terriforios conskderados por la entidad competente como
paralzos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromisa de
AS0CACoN 0 consorcio o, de una asotiacitn o consorcio constiluido, declaro que &l uno
0 MaEs accionistas, parlicipes mayoritanos o socios gue conforman |3 miema, asi como
representantes legales o procuradores comunes, segun coresponda, ejerzan una
dignidad de eleccion popular o ejerzan un cargo de servider plblico, no utilizaran para e
presente procedimiento de contralacidon poblica de forma directa o indirecta fondes o
recursce provenientes de bienes o capltales de cualguier naturaleza gue se encuentren
domiciliados en aquelios terrilorios considerados por la entidad compeiente como
paraiscs fiscales.

19. Declara libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursas ulilizados
para el presente procedimiento de centratacion pablica son de origen licito, para lo cual,
aulonzo a la entidad contratanta, al Servicio Macional de Confratacién Publica o, a los
organcs de control correspondientes. e levantamiente del sigilo bancario de mis cuentas,
ya sean ésias en el pals o en el extranjers, asi como de las cuentas de ios representantas
legales, socios, accionistas o parlicipes mayoritarios en caso de ser persona juridica, asl
tambéen a los miembros y procurador comin de los compromisos de asociacin o
consorcio, o las asociaciones y consorcios constituidos, segdn cormesponda, ya sean
estas en el pals o en el axlranjerc; y, que se realice cualquier otra accidn de control que
permita verificar el ongen de los fondos y recursos ulilizados en el presente
procadimisnts.

20. Para la presentacion de la oferla registrard en el Registro Onico de Proveadores RUP
todos los subconiratistas o subproveedores que empleard para 18 ejecucion dal contrato
en caso ot resultar adjudicado. Adicionalments me comprometo a realizar lodas las
gestiohes necesarae a fin que eslos subcontratistas o subproveedores chiengan su
inscripcion en ol 'Reglstre’ Unico de Proveedores RUP administrado por el Servicio
Macional de Contrata¢son Plblica. En caso de no presentar documentacitin comprobakbie
de las gestiones realizadas, autorizo a la entidad contralante para que descalifique mi
ofarta.

21. El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplird con las cbiigaciones da pago
que se deriven del cumplimienio del contrato a sus subcontratistas o subproveedores.
En caso de que el Seqvicic Macional de Contratacion Plblica Idenlifique el incumplimiento
de dichas obligaciones, aplicard el procedimiento de sancion establecido en los arliculos
107 v 108 de la Ley Organica del Sistema Macional de Contratacidn Plblica, por haber
incurmido en lo establecido en &l literal c) del articulo. 108 de la referida Ley, al
considerarse una declaracidn erdnea por parte dal proveadar.

22. En caso de que sea adp;ld]:hmm. conviena en:
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a) Firmar &l contrato daniro del termino de quince (15) dias desde la notificacion
con ta resolucion de adjudicacion. Como requisito indispensable previo a la
suscripcion del contrato presentars las garantias correspondientes. (Fara e/
casg de Consorcio 58 ferndrd un igrminoe no mayor de freinta dias)

b) Acepiar que, en caso de negarse a suscribir el respeciivo contrato deniro del
1érmine safialado, se aplicara la sancidn indicada en los artloulos 35 y 68 de la
Ley Organica del Sistema Macicenal de Contratacion Publica,

ol Garanlizar todo el frabajo que efectuard de conformidad con los documenios del
contrato.

d} Presentar, pravio a la suscripcion dal conirato, los  reguerimientos
correspondientas al nivel de transferencia de fecnologia que corrasponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Porlal Institucional del Semvicio
Macional de Centratacian Piblica, que constan en el Anexo 20 de la Codificacian
da las Resoluciones del SERCOP.

(& &l oferente fuere extranfero, se anadirg un Wersl gue dira: d) Previamenla a la firma del

coniralo, of oferante se compromede a domiciiiarse en el pals comforme lo dispanen ef anticwio &
¥ la Seccidn Xl de la Ley de Compaiias; ¥, a chiener ol RUF)

(LUGEAR Y FECHS)

FIRIA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL O PROCURADCR COMUN (segon e caso)

W
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FORMULARIO Nro. 2
DATOS GENERALES DEL OFERENTE
(CIUDAD Y FECHA)

INFORMACION DEL OFERENTE INVITADO

DIRECCION PARA COMUNICACIONES

Aleniameantes,

(Firma ded Olererie o Representante Legal)

(MNombre del Oferente o Represeniante Legal)

Mota

Debera adjuntar lo siguiente:

*Copia a color del RUG:

“Copla a color de Cédula de Identidad dal Representante Legal

*Copia a color del Certificado de Votecitn del Representante Legal
"Ct:lpla a color del Mombramients del Represantante Legal, de ser el caso
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FORMULARIO Nro. 3

OFERTA ECOMOMICA

(CILUDAD ¥ FECHA)

El suscrile, realiza la siguiente propuesta econdmica para el presente proceso de conlratacion
“DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 5 DEL BLOQUE 4 DEL ANR
PARQUE LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEOC DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO
DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS™;

Par cananas mansualas:
USD & (vakor n NBMETDS ] u.iimrerrmiamsrinstsmemann cassns (Valor en letras) mensual, mas VA

¥ demas condiclones econdmicas establecidas en el Pliega.

Atantamente,

(Firma del Oferente o Representante Legal)

T

Mombre del Oferente o Representante Legal
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