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CARITULD I; CONVOCATORIA

D¢ conformidad con lo gue dispene k3 Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Poblica, su
Reglamento General v la Codificacidn y actualizacion de las Reseluciones emitidas por el SERCOP, que
regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes Inmuebles en casos especiales, se |nvita & los
oferentes interesados para paricipar en el presente procsso de contratacion Y que mo Lengan
Impedimento legal para contratar con el estado; 2 fin de que presentes sus ofertas para proceder 3 DAR
EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 2 DEL BLOQUE 4 DEL ANR PARCQUE LOS SAMANMES,
UBICADD EN LA VIA PASEQ DEL PARCUE Y AV. FRANCISCO DE ODRELLANA, EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS, de acuerda 3 las sigulentes espacificacianes:

i — UBICACIGN DE LAZONA & ARRENDARSE

e =
L= =S o AT e

AR EN ARREHDARIENTO §L LOCAL
o AL Nio. 2 DEL BLOGALE 4 DAL LFBsCADD EN LA VA PASED DEL PARGOUE ¥ AV, FRANCIS00 DE ORELLAMA, EN LA

ANA PAROUE LOS SAMANES ClUDAD DE GUAYACUIL, FROVINCIA DEL GUAYAS

ARGUITECTONPCD - ACARADD

Locsl i B2 e 5,77 m|27,BEm2)

Musdn de pranite pulido a doble alura

AlTura o piso iirBada de 330 m

Faredas di Moqued endycid asfempastadas-pintadas)

Pisa de porcelanato do 0,10 m de altuda

Tumbada d= gypsem

Yentang de aluminka v vidrio oe 1,60 m x 0.80m

Pusrta metdlics de acopso postesior 3l dres del lecal de 0.86m x 2,00m
Puema enroliable de 577 m x 206 m

STALACIONES ELECTRICAS
Punoa O iluminaciin: & opas O Dsey de oo #hdiracar de 2320 wall
Tomacorriente: 110 wolt. Doble polariede (4 gunio bajo]
Tomacardiente: 110 valt, Deble polericadold puntos a la sttora del mesdn)
waz y datal? pentos ala sltura del Feeson): ¥ uno en la pared Lanesad,
TablEre alictritg independiente para cada bocal

-lilllEllllilllIii

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
& Agua potablo: 1 aumta
@ Agusa servida: 1 punoe
= Punto de instalaciones de gas
a1 lave de pass

BODEGA OF ALBMACEMARMIENTD
v Bopdegs de 1,970m=2 B0 B 31w
Paredes do Bloguss enbacsdasie mpasiedas-pintadag)
Puerka metdica corredica de acoesg & lo bodega; 100 m g 3,0 m
Yental affa corredizal] 1,20 m 2 G880 m]

Tumbiado di gypsum
- Toese e | 1) purds de Peminacldn de ldmpara G0WED con pankalla refectiva de 41T watty
. Tomacorfente: 110velt. Dable polarzados(y puntos bakos)
| L 1 dotactor oe humo
 CUARTO DE TANQUE DE GAS
] Cuarte di fangue de gas de 2,83 mul 3T (3,87 m3); posee gn respirkdor i mvel del pied
Paredes de Ulegque enlucidas 1!m|:|a:.lu|:l.|:.-|::‘-|:|m|:la|.]
Puerta megalich cormedits fipe barajes; 0,97 m « 2,00m
Tlene un (1] punto de fluminacin ldspara hacmélica 1o wakis

PLAZO.- El plazo de vigencia confraciual serd de 2 [dos) afios, contados desde la suscnplidn del conirats,

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIEMTO.- El precupussto refgrencial tolal por
arendamiento dal drea mencionada es de USD § 7 2368 72 més IVA por 2 afics.

A Ia fecha de terminacidn del confrato, el ARRENDATARIOD dabara entregar & bien mmuebie en buenes
condiciones, En caso de que se produzcan gasios debidos al mal use del bien objeto arrends, el
ARBENDATARID metonocerd dichos valares,

En casp d= realizamnse rmejoras qua no puadan aar retitrads ain gafrimento se entendard come intarparada
al bign, aclamando que lmmabiliar al finalizar & conesto o en ranacerso del mizmao no reconcces valar
alguna a favor dal arrendatario por estas siluaciones.

Tinme Instakaciones de as. o |
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D reguering, el instrumento podra rencvarse par un perods menar o igual al establecido por acuerdo
egcrdo enlre las Parles, para bo cual, previo a ka besminacion del contrato por e cumplimiento del plazo
asiabierido, cualgwiars de lae Pares gue ceseara rencvarlo, podrd ssliclads a la olra por lo menos con
TREINTA ({20} DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMIMACION DEL CONTRATO, siendo

suficiente prueba legal de la renavecian. la aceptacitn par escrifo de ia conmraparte
Adicional, el arrendatate cancelard mensualmente los Gastos por Servicio de Uso (GSLU) respectivos.

GARANTIA.-

EL ARRENDATARID enfregerd antes de la suscripcidn del contralo, en concepio de gamanta, la suma
coespandierte a un canon arendaticio mensual, sin VA, por el valore que se edjudigue del proceso de
anendarmiento, mediarie Depésio a la Cuenta Corriente No. 78838011 del Banco dal Pacifisn, con eédigo
10202, valor que garantizard el page de pesibles dafios causados al inmueble por & ARRENDATARIO al
inuehle o poc retrasos en los pagos responsabilidad del amendataria,

De ninguna mansra EL ARRENDATARIO podra =olicitar que s atribuya a EL ARRENDADOR, este valor,
O LD parkd & feme un canon complelo da arresnds.

A ta ferminacidn del Contrato, EL ARRENDADDR devalvers a EL ARREMDATARIO la garantia recibida, una
WEE Gque e haya suscrilo la respectiva Acta de Entrega - Recepcidn delfos inmuebles armendado a completa
salisfaccion de EL ARRENDADOR, #si como s haya comoborado gue se encuentran al dia v sin deuda
alguna oo obiigaciones adquindas; cago conrano, EL ARRENDADDR podrd imputar los valores pendentes
de page & la garantia enfregada por EL ARRENDATARIC

D enistir cuaiguer deteriorn que no comesponda & weo narmal delf loe Inmuable (s} EL ARRENDADOR
utilizara el valor de la garantia para resarcir ios dafios v volver elfios inmueble(s) al estado en que & fuaron
ertregacos @ EL ARRENDATARIO. sin pesjuicio de que en el evento de que dicho manle no akcanzare para
cubrif las dafios ccasionados, EL ARRENDADOR, pueda exygira EL ARRENDATARIO la diferencia del vaiar
que s requiera para subsanar los desperfecios.

EL CRONDGRAMA QUE REGIRA EL PROCESD SERA EL SIGUIENTE

i Concepto Dia TR
[Fecha de publicackon

Fecha limite de audiencia de preguntas DE ACUERDAD AL DE ACUERDC AL
Fecha limite de raspuesta de aclaraciones CRCHCGRAMA SRONLIGRAMA
IF_EI:ha limmite da entrega de ofertas - ,;;::‘I_E;D;ﬁpﬁm I P{:;::i?:cﬁ‘&as
\Fecha de aperturp de ofertas FUELICAS l FUELICAS
Fecha estimada de adjudicacidn !

En caso da tener preguntas. of oferamie Invitsds podrd presentarse a una audiancia que se ligvard a cabo
e acuerdo a fo esablecdo en el cronograma publicado en &l Portal da Comgras Publicas, y Portal
Ingtitusignal de Inmokdiar, dela cual se dejard constancia en un Acta suscrla por |as paries.

Laoferta debera ser presentada, an las oficinas e la Coordinacian Zonal = Zona & — Inmebillar, ubleada en
of ANR Pargue Los Samanes — Blogue T, de la Ciudad de Guayaquil! debiendo suscribirse el techo de
recepoon comespondionts; leege de lo cual fa enticad contratante evaluard ks ofertas recibidas yadjudicara
&i arrendarmiento al oferants qUE cumpla con o requendo en los pliegos.

El bferente deberd revisar cuidadosaments el pliego y sumplir con todos bos requisites solicitadas en &l Su
omislin o descuido al revisar los decumentes na lo relevara de curmplir I sefialada an Bu propuesta y en el

ml:'ﬂl‘:llﬂ-
e\ S AWy,

! ~Glays Camion Tormes
COORDINACION ZONAL- ZONA 8~ INMOBILIAR
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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. capiTuLO I
TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 2 DEL BLOQUE 4 DEL ANR
PARQUE LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEQ DEL PARQUE Y AV,
FRAMCISCOC DE ORELLAMNA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL
GUAYAS

1. ANTECEDEMNTES:

1.1. El Degreto Ejeculive Mo, 798 de 22 de junio de 2011, reformado parcialments por el Decrata
Ejecudiva Mo, 50 de 22 de juko de 2013, el Decreto Ejecutive Mo, 641 de 25 de marzo del 2015y
el Decrelo Ejecigivo Mo, 1377 de 03 de mayo de 2017, establace que @l Servicio de Geslidn
Inmobikaria de! Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de deracho poblico, con
personaldad juridica, dotado de autonomia adminisirativa, operativa v financiera y jurisdicsion
nacional, con sede principal en la cludad de Quite, gque ejerce fa recloria del Sistema Macional de
Gestion Inmabiliaria del Seclor Piblico.

1.2. La Entidad Operaliva Desconcentrada Coordinacién Zonal B-Zona BANMOEBILIAR, micid 55
ackvidadas el 18 de Junio de 2015, con [a creackdn del RUIC 0968604550001 v Representacion
Legal a nombee de la Coordnadora Zonal B de Inmabdiar.

1.3. Mediante Acuerdo Mo, INMOBILIAR-DGSGI-2015-0012, del OF de septieambra del 2015, swscrilo
par Mgs. Jorge Eduardo Carrera Gonzalez, en ese entonces, Secrelano de Gestian Inmobiliaria
del Sector Pdblico, en el At 9.- Delegd a la Coordinadora Zonal 8 del Servicio de Geslion
Inmobiliara ded Sector Pibdco, atribucionss y responsabilidades en el ambiio administrativo v
operative da lzs Coordinacionas Zonales,

1.4, La Ley Orgdnica del Sisterma Neclonal de Contratasidn Pdblica (LOSNCP), en su arlicule 52
establece lo siguiente: "Ar. 59.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento fanto para el
case en que of Estade o una inglifucidn pdblica fengan la calidad de amendadora como
arrandataria se sujelard a las normas pravisias en el Reglaments de esta Ley.”,

1.5. En el articule 65 del Reglaments General de la Ley Organica del Sietema Macional de Contratacion
Plblfica (RGLOSMCP). se esiablece al procadimients para el arrandamiento de bienes inmuebles
en loe que las enlidades confratantes aclden como arrendadoras, constando o sigusnie: "Ar, 65-
Las enfidades pravistas an e arficido 1 da fa Ley padedn dar en armandamienta bienes inmuebles
de su propiedsd, para ko cual, en ef Porsl www.cormpraspublicas gob.ec jos plegos en i0s gue s
establecerd las condiciones en las gue se dard & amendamiento, con la ingicacion de fa ubicasian
¥ caracteristicas del bien. En los plegos se praverd la posibifdad de que el inferesado reafice un
recongoimiento previo del Ben offecds en amendarrento. Para la suscripcidn del confralo, &
adudicatano no requisre estsr nserfo y hebilfado en el RUP. E] SERCOP delorminard e

¥ ioE requisiios gue se deberan cimplir en eslas conlrafaciones.”.

1.6, El arliculo 66 |hn:lam safials: “Nomnas suplaforas.- En lodo o no Wevisto en eslg Secoidy, se
aplicaran de manera suplelora, ¥ en fo que sea pertingnle, les normas de Iz Ley de Inguilinato y
diel Cadigo Civil.”

1.7. Mediarte RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSG-2017-0017 de 18 de mayo de 2017, se expidit la

Reforma al Estatute Orgénico de Gestion Organizacional por Procesos del Servicie de Gestion
Inmabiliana del Sector Poblico, que manifiesta en el articulo 6, Ohjetivos Institucionakas; 7, ..) b)
incrementar la efidencia en la administracion de los blenes muebles e inmuebles, pargues,
aspatios piblicos @ infraestruciuras pesgueras, dentro de su ambits de accidn. (... )"
La Reforma al Estatuto Orgdnico de Gestidn Organizacional por Procesos del Servcio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Pdblicn, en sy saceidpn 1.2.2 2.1, sobre 13 migidn de &
Gestidn de Administracitn, Andlisis v Uso de Bienes, establece o siguiente: “Administrar s
hianes musblas e mmuebles asignados a INMOBILIAR y gestionar el uso correcto vy eficiante
dea las bienes inmuebles en slencitn a los requenmienios da las anfidades poblicas para la
dotacion oe infraestructura”; como una de sus afribucionas y responsabilldades la siguiente:
“f...) 16. Administrar y gestionar los procesos de contratos de amendos y suscripcion de
converias de blenes transferidos v admindstrados por INVOBILIAR. {...)5 yv; como productos
y senvicios de la Unidad Interna de Adminisiracion de Bienes Inmuebles conslan los
siguientes. “1. Informea Menlco de distibucion de espaclos, gastos adminisfralives, ssguridad,
impieza, manfenimientos y Senvicios bésicos por ulifzacidn de espacios an inmuebles
putitcos adminisirades por INMOBILIAR, (...} 73. Informe de canon de arrendo pava Dienes
inmuebies. (...} 14. Conlralo de arendamienio.”. (Enfasls agregado).
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1.B. En su parte pertinerts, el arficulo 1864 del Codigo Civil dispone: “Los arrandamientos de Menes
nacionales, mumicipales o de eslablacimientos plblcos, esin sueios a La Ley de Confrafacion
Piildica y ofras leyes, y en lo gue no b esiuvienen, a las disposiciones del presente Titule,”

1.9.La Codificacion Resoluckin del SERCOP del 31 de Agosto 2016, estzblece jos
Procedimientos de Armendarmieio de Bienes Inmuebies™ en la Seccidn If el Capilwio 1 io
pafinente a “Los Enfidades Conlralantes cormo Armendadaras”

1.10. En la Resolucin Neo. RE-SERCOP-2018-0000072 ‘Codifica Resoluciones del Servicio
Macional de Confratacion Plblica” de 31 de agesto de 2018, expedida por &l Senvicio Nacional de
Contralacion Poblica, sobre las enlidades contratantes como amendadaras, anicules 370, 371,
372 y 373, se establece la siguisnts:

At 370.- Pliegos - Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del
Sisterna Macional de Conlratacion Piblica podran dar en arendambents bisnas
inmuebles de su propiedad. para lo cual, publicardn en el Portal Institucional del
Serviclo Nacional de Contralacion Piblica &l pliego en el que se establecers las
condicionss en las que se dara el arrendamiento, con |z indicacién de |a ubicacitn
y caracteristicas del bien. En el pliego se prevers |a posibilidad de que o interesada
realice un reconocimientc previo del bien ofrecide en  amendamiento.
Adicionalmeante se publicara la convocatoria por la prensa nacional o local, sequin
sea al caso, por una sola vez; sin perjuiclo de que se puedan realizar invitaciones
directas.

Art. 371.- Adjudicacion.- La recepcion de olertas se reslizars en el dia ¥ hara
sefialados en el pliego, luego de o cual la maxima autondad o su delegado,
adjudicara el arrendamiento al mejor postor.

Se enlenderd que la oferta mas conveniente es aguella que, gjustandose a las
condicionas del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afos de vigencia
dal conirato,

Para la suscripcion del confrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el Reglatre Unico de Proveadares -RUP,

Art. 372.- Casos especiales.- Los contratos de arrendamiento de locales de uso
especial, como mercados, camales, caselas, cabinas, entra olros, siempre que no
respondan a una modalidad administrativa de aulorizacién, licencia o concesian
de uso plblico, se arrendardn preferentemente a arrendatarios Incabes, para lo
cual no serd necesario publicar la convocatoria en el Portal Institucional dal
Servicio Nacional de Confratacién Pdblica, sino que se podrin cursar invitaciones
individualzs,

Los contratos que comespondan a hoteles, salones para recepciones o eventos,
resiauranies, enlre otros, de propiedad de las entidades confratantes, cuyas
caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampeca se regirdn por las normas
dol presente capilule sino por los us0s v coslumbres de la actividad.

At 373.- Mormas supletorias~ En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicaran
da manera suplaloria, ¥ en lo que sean aplicables, las normas de I3 Ley de
Inquilirateyw de la Codificacion d-ll-l Chdigo Civil.

191, LaLay de Inquilinaio en su artleulo 15 establece lo sigulente: "Art. 15.- EXONERACION DE
| INSCRIPCION - Exonerase a las mnstifucionas de divecha poblico v de dersche privada con
- finalidad pablice de fa cbiigacicn de inscritir sus blenes inmuahles destinades al amendarmienio
para la vivienda, viviends y fafer,  vivenda y comencl, an las oficnas de Registro de
Amendamientos de las municipaldades.”, y en su articulo 16 lo sigiiente; “Ant. 16 - PROMIBICION
FARA LAS INSTITUCIONES DEL SECTOR PUBLICO.- En mingtn caso, las instifucionss a las
que s refiers &f articulo precedents podran cobrar en concapto de cénones de amandarnisnto por
sus mmuelies, valones supenones 8 ios imfes legales.* .

1.12. El anticule 17 de la Ley ibidem establecs; "Art 17 LIMITE MAXIMO PARA LAS
FENSIONEE DE ARRENDAMIENTO. - La pensidn mensual de amendarmients de un
inmuelle no podd excedir og la doceava parte.dal diez por ciento del avalio comercia! con
que dicha immueble conste en el Calastro Municipsl, ¥ de los impuestos municipales que
gravanan & & promedad urbata,
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Para daterminar el precio lodal S8 fomardn en cuenta lodos fos deparamentos, DieZes o
iocales del inmuebie, inclusive los coupados por el arrendador.

Cuido se anienda S6o una paite del predio, 18 pensiin s fijard proporcionalimenie a dicia
panta.

Para fijar la pensidn mensval de amendamienta, se lerdrd en cuenta & esfado, condicidn p
ubicagitn del inmuebile v los requisitos exigidos en el Art. 3.7 (Enfasis agregada).

1.13, Medianie Memorando INMOBILIAR-DMABRIL-2045-1108-0 de 21 de agosio de 2015 se salicild

a la Direccidn Administraliva se emita ks dimcinces para los procedimientos especiles o
gensrales en cuanto al wso de la herramienia del porial del Compras Publicas, Mediante
Memorando IWILI&H-DG-WDIMG!EJE&]—M de 24 da apgosio de 2015, la Direccidn
Administrativa manifiesta; * ... hasla gue la entidad reclora ded Sistema Necionsl de Conlrataciin
Fubiica (SNCP), incorpare nnnjﬁuwesre tipo oe parficuiandades para este procedimiento de
arandaments, &5 imposible wilizar las hemamienias de Procedimienios Espediales —
Amendamiento de hienes inmuehies™ y "Publicacian Especial” [ ] para poder continuar con fa
necesidad nstituclonal de amendar los diferenfes inmuebles que administre esta Carfera se
sugiere publiciar 105 procesos de arendamianto, cuando proceds, & fraves de g paging web
instifucional wo la prensa.
Dicha publicided express gerantis de scceso pobico y aficiencia an [ coantralacin pubica, es
deci peIItivia afanzar y mifigar el proiiema aciugl inherenle a la publicacion o la hewramieni
rWorrndtica ol SERCOP, propuesta realizada en fmcidn de kb anfes descrifo.” {Enfasis
agragado).

1.14. Wedante Oficio Mro. INMOBILIAR-DMNABI-2017-0023-0 de 16 de enere de 2017, la Direcsidn
Macional de Administracibn de Benes Inmuebles, solicid a ka Direcddn Ganeral, Direccién de
Heramientas de Contratacidn Plblica y Direccion de Nomativa del Sarvicio Macional de
Contratacion Poblica, SERCOP, que debide a la impesibildad de ejecutar cabalmente lo
manifestade en ol Reglamento Genaral a la Ley Orgdnica del Sistema Macional de Contratacion
Piblica y la Resclucidn Ma. RE-SERCCP-2016-0000072 expadida al 31 de agosto de 2016, en ka
parte relsrente a la publicacdn de les preceses de arendamiento en el Portal Institucional del
Zenvicio Macional de Conbratacidn Poblics, se siva parametrizar de manera urgente la
haframienta de contratacin publica para las enfidades que achian en calidad de armandadoras,
enfre afros requermientas. Medianta Ohcio Nro. SERCOP-CTO=2017-0009-0F de 13 de febrem
de 2017, & Senicio Macional de Contratacién Plblica a fravés de la Coordinacidn Técnica de
Operaciones determind en cuanin 8 ko soficlado por INMOBILIAR lo  siguiente: *(...)
comprometclas con la mefara cantinug oel Sistemsa
Macional de Confrafackin Piblca en fa eficlencia del mangio de les hemamiantas infammalicas y
surs aplivativas, & SERCOR se ancuantra frabajando en fa implameniaciin de (8 hemamanta pars
“Amendamienio de bienes Inmusbies para las enfidades confratantes como amendadoras”,
fomando en cosmta 08 inconverieries y [as SUparancias oreseniass.”

115 Medane RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-20156-0048A de 08 de oclubre de 20186,
suscrila por el Director General (E), Lodo. Milkon Maldonado Estrefa, se emitid la ‘POLITICA PARA
CONVENIOS DE USO ¥ ARRENDAMIENTC DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD YO
ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR EXCEPTO LOS BIEMES INMUEELES INCAUTADOS".
El Capliula W de la Polifica bidem, manifiesta respecio del amiends a personas nalurales v
juridicas dal seclor privado; y, el Caplule W, Consideraciones Especiales del Proceso de
Arrendamients, los ineamizsntos refareries a los slguientes tlemas: Plazo para el amendo (Art. 10,
Casos especiales (Art. 11), Publicacian del pliega {Art. 12). Determinaciin de Areas para arrendo
en patios o dreas de comida (ArL 13), Estanlecimiento general del valor de amiendo (Ar. 14).
Forma de pago del canon de amendo (Af. 15) Gasios por servicios de uso para los
amendamignios (An. 16). Garantia (At 17), Seguro (Ar. 18), Sanclones y multas (Art 18),
Registro del contrato (Art. 20}, De la interpretacidn y modificacion del contrato (Arl. 21). Los cuales
han sido considerados para el presente Término de Referencia

2. JUSTIFICACION:

2.1 El Decreto Ejecutive Nro. B37 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro Oficial Mro.
655 de 24 de diciembre de 2015, en su ariculo primero dispone la fusion por absorcion de la
Empresa Plbéca de Pamues Urbanos y Espacios Plblicos, EF y de la empresa Infraestruciuras
Pesqueras del Ecuador, Empresa Plblca - IPPEP 3l Servicio de Gestidn Inmobillara del Sector
Piblico, En el arledls 2 se establacs qua el Senvico de Gesson Inmobillara dal Sector PORECO,
INMOBILIAR, 3sumird ademas de las atribuciones constantes del Decrelo Ejecutive de creacidn
¥ Sus reformas, la sigusents; 7. Constrar ¥ ohabiilar @ infraesiuciurs, adimiislarn maitenar
promover, arendar, desaroliar y aprovechar sustentabie y directaments los bienes ¥ senicins gue
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ofrecen ios pamues wbanos de propiedad de la Administracidn Piblica Central que ke asignaren
(...J {éntasis agregado,)
2.2 Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0003 de 12 de febrern del 2018, &l Servicio de
Gestion Inmabiliaria del Sacior Pablico, INMOBILIAR, acuerda en su ariculo (nico: "Defegar a
Gerente Comercial del el Serviclo de Geslion inmobiiania del Sector Publico, INMOBILIAR, para
que en nombre y en representacidn del Dinsclor Genaral del Sendcio de Gastion nmobiarna del
Sector Publico, INMOBILIAR cumpla con las siguientes alribuciones: “Revisar aprobar, gutorizar
¥ a ser ol caso modificar lag tanfas y contratacionas de servicios de cardcler comercial de los
parques de propledad de la Adminisiracidn Publica Central a nivel nacional, y, que son asignados
a INMOEILIAR".
2.3 Mediante nforme de administradar para el amendamiento del Local Comercial #2 del Palio de
Comidas del Blogue #4 ded ANR Los Samanes, ubkado en la Via Paseo del Parque y AW
Francisco de Omllana, en la Ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, suscrilo por el
Administrador dal ANR Samanes Paolo Marlineti, en el cual en &l Numeral &, Conclusiones
indical..) Con el fin de dar &l major uso al espacio del inmueble con un dres da 2818m2, que
cuenta con las especificaciones téenicas manfastadas en punto Técnicas manifestadas en punic
# 3 "Especificacicnes Técnicas’, DEL LOCAL COMERCIAL #2 dal patio de Comidas del blogue
4 del ANR Los Samanes, ubicado en |a via Paseo del Parque v Av Francisco de Orefana, en ls
Ciudad de Guayaqull, provincia del Guas, se recomienda dar en amendamiento dicho espacio
unicamente para la prestacion de senvicios de aimentacidn, praparacion de alimentos, venta de
comidas y bebidas actividades afines a las mencionadas, por lo que se sugiere que el amendatario
mantenga una actividad comercial a fin a las ramas antes manifestadas v se considers o
manifestado en al punto #5. Obligacienas Minimas del Arrendatario,
En &l cual enrega el Informe Técnico de Distribucion de Espacios, Gastos Adminsstrativos,
Seguridad, Limpieza, Mantenimientos y Servicios Basicos  del local comercial & 2 que s
encuentra en e Patio de Comidas bloque 84 del ANR Los Samanes, ubicada en la Av. Francisco
ce Orellana y Av. Paseo del Pamue de la Ciudad, el mismo que indica: “Ef Valor e Gasio e g
Sanicia de Uso de instalaciones (Expensas) pars &f érea de dar ST Lisg 65 oe 3708, 52 mensual”
cofrgspondient2 al local comercial #2 que se encuentra en el Patio de camidas
2.4 Mediante memarando Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-031 9-M, de ¥3 de erero de 2018
SUSCTiio por la Ing. Pablo José Baratau Miranda, Especialista de Venla ¥ Concesiones 3,
dirigido al Ing. Paclo Miguel Martinetti . Administracin de Parque, en el cual remile el
INFORME COMERCIAL en el cual emite informe de acuerdo a estudic de mercado gue e
valor de arriendo mensual preferencial por metro cuadrade as de USS10.70. y en la
conclusion indicaz(...) Considerando lodos los antecedentes expusstos, la Direccién de
Ventas junto a su equipo de trabajo ha determinade que es faclible concesionar o alquitar el
local anles mencionado del ANR LOS SAMANES, para lo cual, saka majer critario, al
momento de entregar, se considera que se debe firmar un Convenlp o contrato con
arganizacion interesada,™(,..)
2.5 Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZB-2018-0583-M, del 05 de Fabrero de 2018, suscrito
par el Arg. Hector Duarte, Especialista Zonal de Obras de bienes inmuebles, remite infarme t&cnion
Mra, UZT-034-2018, del local comercial #2 elaborado por | Arg. Vanessa Morante V. Analista
Zonal de Planificacian y Disefio Arquilectanico v Mgs Maria José Martinez: Espeaciglista zonal de
Ubras de Bienss Inmuebles y revisado por el Ang. Juan Licoa, Especialista de Construcdsn y
ool 2, en el cual entrega. el informe Técnico de Distibucian de Espacios, caracteristicas del

local, Instalacicnes eléclricas, instalacionss hidrosanitanas, bodega de almacenamisnio ¥ cuano
| de fanque de gas, del local comesclal #2 ubicads en el blogue #4 cormespondiente al Batio de
- Comidas del ANR Los Samanes, ubicado en la Av, Francises de Orallana y Av. Paseo del Pargue
|- die la Ciudad de Guayaquil,

2.6 CONCLUCIONES:
El ANR Parque Samanes, es un drea de recreacidn y esparcimiento en donde los vislantes
realzan actividades de integracin, picnie, biciclata, patinaje, caminata, entre ofras aclividades
snciales
Dentro del Blogue # 4, drea de pato de comidas, existen locales comerdiales destinados para la

venia de alimenios, & cual se encuenira ubleada en via Paseo del Pamue y la &v. Francisco de
Crallana, del cantén Guayaquil, Provincia del Guayas de propiedad de INMOBILIAR.
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[e la caracieristica tcnicas ol local #2 del bloque # 4, Hene un area 28,18 m? v el valor por metro
cuadrado 378, se colige que e valor por gasto de sericio de uso de inslaEaciones (expensas), es
de $106.52 mensual (30 dias), para & periodo 2018

El valor del gasto de servicios de uso de inslalaciones (expensas), podra ser reajustadoe duranie
el afic fiscal, da acuerdo a los resullados de eveluacion penddica de s corsumos reales da los
servicios bdsicos v olros generados por el armendatario, asl como para el afo 2018 y posteriores
periodos, se cefird a la varacidn presupuestana que podria incwrmr INMOBILLAR,

RECOMENDACION:

Con los antecedentes expuestos, al amparo de las disposiciones Conslifucionales enunciadas, a
las caracteristicas técnicas ded inmueble; v con el fin de dar &l melor uso a la local comenial #2
ubicado &n el blogue #£4 coresgondiente al Patio de comidas, se recomienda que &l amendatarnia,
cancele mensualments por €l gasto por sanvicios de uso de instalaciones (expensas), del Local #2
gue se encuentra en el Patio de Comidas Blogue #4, el valor de 106,52 (CIENTO SEIS CON
520100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

De acuerdo a Informe Técnico emitido por @l Ing. Paok Maninetl, Administrador del ANR
Samanas ef valor da arrendamianbo mensual por 8 ocal comencasl He que 52 ancuanira en &l
Patic de Comidas boque 4, en el AMR, Samanes es de: US3301,53 mds IVa,

Tomando en consideracion fos  valores tanlo por GSU mensual 108, 52(ciento seis con 52100
dislares de los Estados Unidos de América) v el valor mensual de amendamiento LESE301,53 mas
iva, el valor mensual a cancelas por pane del arrendatanio &3 de USE57 01(CUATROCIENTODS
CINCUENTA ¥ SIETE COM 01100 Délares de los Estados Unidos de Amdrica)

CONCLUCIONES:

Con @ fin de dar @ major uso al espacio del inmueble con un drea de 28 18m2, que cuanta
con las especilicaciones Benicas manifestadas en punto £ 3. Especificaciones Técnicas”, del
Local comercial #2 uhicado en el pafio de comidas Blogue #4 dal ANR Los Samanes. que se
ancuantra on la via Paseo del Parque y Av. Francisco de Orellana, en la ciudad de Guayaqui,
provincia del Guayas, se recomienda dar en arrendamiento dicho espacio dnicamente para la
prestacidn de servicics bancarios o actividades afines a las mencionadas, por lo que se
sugiera que el arrendalaro mantenga una actividad comercial afin 2 las ramas_antes
manifestadas y se considere ko manifestado en el punto # 5. Obligaciones Minimas del
Arrendatario.”

Se tene  los siguiendes valores referanciales para eslablecer el valor base de canon da

arendamiento
[ rws | VaordeAmendo_
Ley de inquilinato $967.560,00
1 \alor Comercial | 530153 |

“Walar no incluye el porceniaje del Vs,

Con los anlecedenies expuestos, al amparp de las disposiciones Conslitucionales
anunciadas; a las caracteristicas técnicas del inmueble; y con @l fin de dar el mejor uso de
la Local comercial #2 ubleads en el patio de comida blogue #4, en el ANE Parque Samanas,
ze recomienda basado en al informa comercial ¥ &l informe técnico, qua el arrendatario
cancele &l valor referencial de armiends mensual de $301,53 (Trescientos uno con 53100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA) més IVA. Asi mismo e
recomienda que el arrendalario cancele mensualmente por @ gasto por servicios de uso der
instalaciones (expeansas). del Local comercial que sé encuanira en el patio de comidas
Bloque# 4, =i valor de $106, 52 (CIENTO SEIS CON 52/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA).

3. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

= FEscrifura piblica a favor ded Senvicio de Gestidn Inmebiliaria del Seclor Pablico debwdamants
inscrita en ¢l Regisiro de la Propiedad.,

s [nforrme del Administrador para Amendamiento, INMOBILIAR-CZE8-2018-0211-M
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® Informe de Comercial, Memorando Nrg, INMOBILIAR-CZ3-2018-0319-M
® Informe Técnico del bien inmueble, Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-0593-M
® Informe de Canca de Arrendamiento

Adicional, esta Cartera de Estado proveerd la sigulente documentacidn a los posibles oferentas a fin
de gue s& considers para la presemackan de la ofera:

& Planocon ubkacdn del drea a amendar.

Actuaiments, ANR SAMANES cuenta con 201,80 hectdreas apraximadamente en su drea fotal,
que gsla dividido en: sector canchas 11,50 hectdreas, Estadio Christian Benilez 5,60 hectireas,
sector de paisajismo y picnic 31,20 hectareas, sector Reserva Forestal Senderos 137 hectareas
¥ seclor culiural Concha Acostica 16,50 hectareas, lugares donde se permiten a los usuarios
ejercitarse, dislraersa y compartir con el medio ambiente. Adicional a estas Areas, lenemos 3
Bloques de oficinas.

La atencibn al publico en el parque &5 de lunes a domingo y feriados en el horaro de  0SHOO
hasta las 23000,

El pargue regisira un promedio de 8000 visitantes diarics aproximadaments de los cuales en su
mayoria son grupos de familias y amigns que visilan al parque para realizar aclvidades
deporfivas, de integracidn y de recreacitn. Aunque la afluencia de usuarios os Masa
principalmente en fas noches ¥ mas ain los fines de semana, el ANR SAMANES se mantiane
limpio, ordenado ¥ cuidado.

En la primera drea cuenta con 11,50 hectireas y existen canchas deportivas, juegos Infanliles
¥ biosaludables y 4 blogues de bafios, se deben adoptar estrategias para conservarles en buenae
condiciones con el fin de evitar su deterioro y mantener un ambiente adecuado para el persanal
que ingrasa a las diferentes canchas; en este seclor tenemos 59 canchas en total divididas en 4
e lenis, 8 canchas mulifuncionales de indor v bdsquel, 4 de basquet, 4 de handball, 16 canchas
de cesped sintélico para ninos. 5 de volley y 18 canchas césped sintético para adultos. En estas
canchas hay un promedio de uso de 4000 personas diariarmente.

Ern la segunda drea cuenta con 5,60 hecléreas y se Incorpord el estadio Christian Benltez con
lodas sus instalaciones; un escenario deportivo con capacidad para 10150 personas, que se ha
convertida en uno de los principales atractives del lugar. En este BEpAcio, que cuenta concancha
reglamentaria de fithol y pista atiética, junte con &l se abrib lambién la Gran Via, con pista de
trate, ciclovia, y dos parqueaderns. ublcades a los lados del estadio, para ol estacionamisnto de
418 vehiculoz y 17 buses: En esle estadio se realizan kos partidos del campeonato nacional de
futbol gue Gurayaguil City realiza de local

En ia tercera drea, Zona de Lagunas cuenta con 31,20 hectéreas que incluyen dreas verdes,
juegos infantiles y tres lagunas artificales, dos canchas reglamentarias de fithal ubicadas a un
coslado del Esladio Christian Benltez donde entrenan las escuelas formativas de Barealona
Sparting Club, Club Sport Emelec, Guayaquil City, Ligas del Norte, Cadfiar Futbal Club y Futbol
Club Cludadelas del Norte con un promedio de 80 jugadores por equipa. También existe un drea
de parque para 500 vahiculos.

La Gran Via que es la caminera principal del parque y funciona coma ingreso peatonal desde la
A Francisco de Orellana; cuenta con varias fuentes de plietas, asientos para ef descanso y, a
lo largo, tiene una pista de trote y cick via, que continua en |2 Zona de Lagunas y un edifico de
patio de comidas con 6 locales de comida,

Sobre la Gran Via tamblén se sncuentran & edificaciones destinadas al funcionamiento de
enlidades plblicas, como el Ministeric del Deperie, Ministerio de Ambiante, La Coordinacion
Zonal 8 del Servicio de Gestién Inmobiliar del Sector Publico, La Comigitn Nacional de Transita,
‘a Unidad Nacional de Almacenamiento (UMA EP) v la Agencia Nacional de Regulacisn, Central
¥ Vigilancia Sanitaria (ARCSA) Planta Cantral y Coordinacién Zonal B y un Mega-infocentre que
presta el sarvicio de infernet a fa ciudadania en general,

La cuaria area del parque es la Zona de Evenios Culiurales, con 16,5 hectéreas, cuanta con una
plaza con extension de 154685 m2 v plazoleta de exposicion de 7.880 m2: Area de hallo
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terapia, ciclo via, pista de trote, caminera adoquinada, £rea de juegos infantiles y blosaludables,
4 baterias sanitarias para ol uso del pabkico en general, parqueadero principal y secundario, para
239 y B4 vehlculos, respactivamente.

La Concha acistica se construyd para realizar evenlos anisticos a nivel nacional & intemacional
para aproximadamente para 3,000 personas sentadas y 7,000 en la explanada. Con un escenaria
de 270 m2 (drea Otil), 2 camerinos para 15 arlistas cada uno y 1 un camerino individual, asi como
baterias sanitarias, La limpieza da dicho espacio se deberia de dar antes y después de cada
evanio,

En la Zona de Reserva Forestal Senderos, con 137 hectdreas de axtension tofal que incluye:
Plazaleta, donde s ubica un area administrativa v punto de enfermeria, local de comidas,
pérgola v baterias sanitarias. Un puente colgante de 84 metros que atraviesa un humedal es ia
antrada 2 un sendero ristico de 7 kildmetros para ciclismo, habendo también un sendero
adoquinado de 1.2 kildmetros para &l paseo familiar. Un drea de parquen para 171 vehiculos,
Dios tores de canopy de 16 y 22 matros de aliura, con un recorrido de 250 metros cada una,
Racédromo de 14 metros de allura, Dos forres de obsanvacién,

Elingreso a esta zona es completarmenta grafuito, al igual que &l resto de pargue. E| sitio es idaal para
hacer daparte v disfrular sanamenie con ka familia y amigos.

Ante la afluencia de visitantes, @5 necesano brindar iodas las comodidades a los usuarios y poblico en
general, a3 como allemativas de consumo, a través de locales y kioscos para venta de aimentos y
afnes, que rednan todas las condiciones de salubridad, experencia y calidad, de manera que
padamos brindar sericios atractivos duranta la visita de nuestre clientes. En ta actualidad se cuenta
con un patio de comidae disponible para dar en arendamizabo,

4, OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:

4.1 OBJETO CONTRACTUAL

Ciar en arrendamiente o Local comercial #2 uhicado en el Patio de comidas bloque # 4 para
pependio de comida denominade Ares Nacional de Recreacidn Los Samanes ubicado frente
al estadio Cristian Banitez B. En la Via paseo del parque y Av. Francisco de Orellana, en |a
ciudad de Guayaguil, provincia del Guayas.

5. ESPECIFICACIONES:
5.1 ESPECIFICACIONES GENERALES

INMUEBLE DESCRIPCION AREA EN M2 A ARRENDAR |
DEL ANR LOS SAMANES,
UBICADA EM AVE, PASEQ
DEL PARQUE ¥ AV, LOCAL COMERCIAL # 2

FRANCISCO DE PATIO DE COMIDAS 28,18
ORELLANA EM LA CIUDAD BLOGUE # 4 DEL ANR

DE GUAYACLIL, SaMANES
PROVINCIA DEL GUAYAS. |

3 77 TOTAL 28,18

El arrendamiento incluye el derecho a ullizar el area de acceso a las insialaciones asl como las
argas comunales del inmuable.

5.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:

El espacio en amendamiento fiene una extensién de 2818 m? con las siguientes
especificacionss onicas:

ARQUITECTONICO - ACABADO

* Local de 4.82 mx 5,77 m(27,81m2)

= Mesdn de granilo pulide a doble altura

= Allura de piso tumbado de 3,30 m

* Paredes de bloqueo enlucidasiempastadas-pintadas)

=27
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Fiso de porcelanato da 0,10 m de aktura

Tumbado de gypsum

Ventana de aluminio y vidrio de 1,60 m % 0,80m

Fuerla meialica de acceso posierior al area del local de 0,86m x 2,00m
Puaria enrollable de 5,77 mx 2,06 m

INSTALACIONES ELECTRICAS

*  Punto de iluminackdn: 6 cjos de buey de foce ahorador de 2x20 watt
Tomacorrients: 110 volt. Doble polarizadao (4 punto bajo)

Tomaeorrienta : 110 voli. Doble polarizado(4 puntos a la altura del masdn)
Voz y dato(2 puntos a Ia altura del masén); y une en la pared lateral,
Tablero eléctrico independiente para cada local,

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
#  Agua potabla: 1 punto
o Agua servida: 1 punto
*  PFunio de instalaciones de gas
s 1 llave da paso

BODEGA DE ALMACENAMIENTO
+ Bogdega de 2,97mx2,80 m(8,31m2)
Paredes de blogues enlucidasiempastadas-pintadag)
Puerta metdlica corrediza de acceso a la badega 1.00 m = 2.02m
Vental alta corrediza({1,20 m x 0,60 m)
Tumbado de gypsum
Tiane un punto de Huminacidn de ldmpara B0xE0 con pantallz reflectiva de 4x17 watis
Temacorriente: 110 volt. Doble polarizados(3 puntos bajos)
1 detector de humo

CUARTO DE TANQUE DE GAS
= Cuarlo de tangue de gas de 2,83 mx1.37 (3,87 m3); poses un respirador 8 nivel del
pisa
Paredes de bloque enlucidas (empastadas-pintadas)
Fuerta melalica comrediza tipo barajas: 0,97Tm x 2,00m
Tiene un (1) punto de luminacidn ldmpara hermética 2x28 watls
Tiene nslalaciones de gas.

6. DESTINO ¥ USO DEL INMUEBLE:

Se desiing Unicamente para la prestacion del servicio de alimentacion, preparacién de alimentos,
vefilas de comidas y bebidas o actividades afines a la mencionada.

EL ARRENDATARID se obliga a que el desting y uso del Local Comercial #2 dal Blogue # 4 palia
de comidas que dard al sspacio enlregado en amendamiento corresponda especialments
destinado para of uso de bancarios para los usuarios y visitantes del inmueble.

EL ARRENDATARIO na poded realizar actividades llicitas en el espacio entregado bajo amiendo.
Per lo que EL ARRENDADOR no tendrd ninguna responsabilidad civil o panal en & caso de darse
incumplimianta & esta prohibiclon. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control,

El incumplimenio de una de eslas especificaciones, serd causal de terminacian del Contrato y
restitucion inmediata del bien nmueble; también acarmears Ia obligacitn del pago ante los drganos
correspondientas, més las multas y las indemnizaciones a que se dieren |ugar por el particular
cometica
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7. ASPECTOS ECONOMICOS:

a) Canocn de arrendamiento;

Ze esiablece como canon base de amendamiento mensusl, |8 canlidad de USD 301,53
(TRESCIENTOS UND CON 53100 DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE ﬁMEH!GﬂJ. &S
W&, mismo que s8 compulanza desde |a firma del Contrato.

Ea entendera como cancn base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual sa
receptard la oferta, Cabe recakar que no sord vilida ninguna oferta econdmica menor al valor
anles eslablecide, de manera mensual

Sin pefuicio de ko expuesio, se aclara que el canon de arrandamiento establecids an el parrala
anterior no ncluye valores de expensas por las dreas ocupadas; dichos velores deberan ser
canczlados oblgalonameante da manera mensual,

Bianualmenta 2 préverd una revizidn del valor de amiendo en funcién de la inflacidn anual
acumulada del afo inmedialo anterior determinada per al Banco Cenlral del Ecuador o quien haga
SUS veces, que podrd establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado, confarmea
a las normas legales. A este valor 5o @ agregara al porcentaje del IVA que estuviera vigente,

b} Gastos por servicio de Uso (G5U)

E! valor por G3U mensual para el ano 20718 es de 310652 USD (CIEMNTO SEIS CON 52100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 94/100). En caso de modificacian
el walor por GSU conforme al calouio realizado, INMOBILIAR nctificara al ARRENDATARIO dicha
varacién con el sustents bonico respectivo, el cual bastard para la modificacion y respactivo pago.

¢} Forma de pago:
El canon fjado v GSU serd pagado por EL ARRENDATARID an su fotalidad de manera anficipada
dentro del plazo da los cimco {(10) primeros dias de cada mes.

El pago dal canon meansual de arreandamients ¥ GELL se realizara medianie depésito a la Cuenta
Comente Mo, TBEX011 del Banco dal Pacificn. con codigo 170202, a nombre de Coordinacidn
Zonal & = INMOBILIAR, 2n caso de que el mencionado pago s& realice por fransferencia bancara
EL ARREMDATARIO asume &l valor de la fransacciin establecido por ka entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO deberd remitir el comprobante de deposito o de ransferencia de manera
obligatoria a la Coordinacion Zonal B8 - INMOBILIAR, mediante -via edectronica, &
paoto.martinetig@inmobiliar.gob.ec. El comprobante de depisito o de transfarencia gue se anvie
deberd contener [a identiicacion cara y preciza de EL ARRENDATARID y hacer referencia al mes
de pago reakzado. Siendo el comprobanta de depasito o de transferencia @ Unico documenio qus
probard que EL ARREMDATARID ha cancelado e canon de amendamiento meanswal, no se
aceptaran deposilos o ransferencias parciales, por lo que, el incumplimienio a lo manifestado zera
imputado al impage de los valores convenidos, y de presantarse dos impagos cansecutivos del
canon de arrendamianto, EL ARRENDADOR se reserva el derecho deefencer cualquéer accion a
la que esiuviere amparado en virtud del contrato y da la legislacion vigente.

B. PLAZO:

El plazo de duracién del contrate serd por dos (2) afics, contados a pardir de la suscripcion del
mismo, & la fecha de tarminacién del contrale, &l ARRENDATARIO debers antregar ol bien
immuahle &n busnas condiciones, En casa de que 2a produzcan gastos debidos sl mal uso del
objeto arrendar, &l ARRENDATARID reconocera dichos valores.

De requerirle, el nstrumento podrd renovarse por un periodo menor. o iqual a8l establecido por
acyerdo escrilo enire las Pares, para lo cual, previo a la lerminacion del contrato por el
cumplimiento del plazo establecido. cualguiera de las Partes que deseara renovaro, podra
solicitario @ la otra por ko menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE
TERMINACION DEL CONTRATQ, siende suficiente pruaba legal de la renovacicon, la aceptacion
por escrilo de la conlraparte
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9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

@) Suscrible dentro de los primeros treinta (30) dias luege de la suscripcion del contrato, un
acla de Entrega-Recepcian del inmueble objeto del presente proceso de arendamiento,
en la que conslard el estado del espacio olorgade en arriendo v las condiciones de uso del
bien inmueble,

&) Asumir los pagos de obbgaciones municipales y ofras que sean propias del
ARREMDADOR, con respecto @ bien inmusbis,

g]  INMOBILIAR se reservard el derecho de salicitar a las autordades competentes las visilas
correspondientes para consiatar el cumpliméento del contrato en ko referente a los bienes
yio senicos que pueds comescializar el ARRENDATARIO en el bocal, de acuerdo al
dastino definido para @ espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el Numeral 4,
del presente dosumento.

d) Cumplir con cualquier ofra obigacian que se derive natural y legalmente di objato de eate
coniralo y sea exigible por constar en cuaigquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable,

&} EL ARRENDADOR. se reservara el derecho de solicitar a las autoridades compatentes las
visites comespandianies para constatar lanto i calidad de los productos a venderse como
la calidad del servicic ofrecido;

10. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

a) [Drestinar y usar el espacio enlregado en amendamiento dnicamente para Io establecido an
el Numeral 4 "Dasting del Inmuwable”,

by Suscribir, dentro de los primeros treinta {30) dias luego de ks celebracitn dal contrato. un
acta de Entrega-Recepciin, en la que constara el estado de la infraestruciura y tade lo
referenle 8 las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parle del
ARRENDADOR.

€} Pagar el valor de mensual de expensas, que para el ano 2018 es de § 108, 52 (CIENTO
SEIS CON 52/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), sin VA, El
vaor cancelado por expensas, podré ser regjustado durante e aMo fiscal, de acuerdo a o
resuliados de la evaluacién periddica de los consumes reales de los senicios basicos ¥
otros generados por el arendataro, asi come para & afo 2018 ¥ posteriores penodos,
cefiidos a la variacion presupuestana en que padria incumir INMOBILIAR, En &stas casos
de modificacion al valor de expensas conforme al calule realizado, INMOBILIAR notificard
al ARRENDATARIO de dicha variacion, con el sustentn tacnico respective el cual bastara
para la medificacion del valor establecido para expensas.

ol Realizar el pago por concepto de canon amendaticis v de expensas de manara mansial,
¥ por anlicipado en el plazo de los diez (10) primeros dias de cada mes Y remitic Ins
comprobantes de los depdsitos o de las transferencias por el valor de srijends y al de
axpansas, oe manera obligatoria al comeo electrinico: amendos@inmebilar.gab.ec.

g} Gestionar a su costo, la obtencidn da los servicos basicos requeridos para la ejecucion de
U adlividad comercial o prestacion de sus servicles, con excepddn de bos senvicios basicos
de agus polable y energia eléctrica, que serdn provistos por el ARRENDADOR.

fy Ser responsable def pagoe oportuno de los servicios basicos gestionados y ablenidos por
ol ARRENDATARIO, conlos que-contaran o pudiera legar a contar al SspEcic dado an
arrendamiento; los consumos aproximados de los servicios basicos de agua potable y
energia ekclrica provistos por ¢ ARRENDADOR seran cancelados dentra de las
EXDONEAS.

. @) Exhibir denire’ de sus respectivas dreas de uso axclusivo, los elementos visuales, lales
came letrare con nombre del lecal, mend board {mend exhibide) U otro elemento propuesio
o requendo. baje Jas lineamientos, consideraciones, disefios v las especificaciones
tecnicas dadas por &l ARRENDADOR. Los elementos visuales que se cologuen intema o
exlernamente del drea a arendarss deberdn cumplt con Io manifestado en la normativa
legal vigente y cualquiera que pudiera regir en lo posterior, Ademas, &l ARRENDATARKD
podra distribuir publicidad de manc a los visitanies v trabajadores de las entidades
ocupantes del inmueable.

"h) - EBrindar atencion al pdblico de manera ininterrumpida de lunes a domingo v feriados a
partir de las 08h00 hasta las 22h00, o de acuerdo a los horarios determinados por la
Administracién del inmueble, sequn la factibilidad del servicio, salvo situaciones de
calamidad doméslica, fuerza mayor o caso fortullo, que deberdn ser informados
oporiunamente al Administrador oel Contrate. Si par algun motivo distinto a los anfes
referidos, el ARRENDATARIO requiare disminuir el horario de atencion dentro det horario
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anies esiablecido, el ARRENDATARIO deberad solicitar justificadamenie la autorzaciin
respeciiva al Administrador del Contrato,

iy Cuando el ARRENDATARID requiera para |2 gjecucidn de su aclividad comencial e
ingreso de arbefactos, alimentos, insumos, u otros elementos, ko podrd mealizar en los
horarios sigusentes: de 0TH3I0 a G8HOO o pravia autorizacidn de la administracion.

I Obtener bajo au costa todos v cada uno de los permizes de funcionamiento necesarios
con las entidades compelenies para el desarrollo de su aclividad comercial, Log mismos
debean axhibirss en un silio visible dentro del espacio clorgado an arrendamianto.

k) Cumplr con las normatvas legales vigentes v aquellas que pudiera regir en lo posierior an
malera de sanidad, seguridad indusérial y proteccidn al consumidar.

Iy Cumplr con laz ordenanzas municipales, normas de segurdad, normas en maleria de
declaracidn, publicsdad de precios v facluracion, asi como lodas [as disposicionas egales
que rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior,

m} Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacidn de un
saricio de calidad a kos usuaros.

n}  Ser responsable de la impieza del espacio dado en arrendamiento v de la entrada al
misma, Adicionalmente, el ARREMDATARID debera disponer los desechos generados pos
su actividad comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

o) Instalar 05 elemeanios, disposilivos aspaciales o de cualquier olra tipo requendos por lemas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en amendamienio, Los rubros
generados por la inslalacidn, e manienimienio v el uso de los elementos implemaniados
par temas de seguridad para el espacio en amendamienlo comeran por cuenta del
ARRENDATARIO. El ARRENDADOR no se hard responsatde por las siuaciones que
puedan derivarse de la no inslalacon de slsmentos, disposilivos especiales o de cualouesr
oiro tipo requerides por temas de seguridad vy de vigilamcia privada para el espacio en
arrendamienta,

pl Ser responsable por los gasios que demande la adecuacion, e mantenimienis, la
Consenacion yo reparacion que fusren necesarios realizar para conservar &l espacio
enfregado an armendo.

q) ElARRENDATARIO podrd realizar mejoras al bien arrendado y asumird estos coslos, loda
VEZ gua 8 cuenie con la autorizacon dal Administrador dal conbralo.

r}  Permilir gue el ARRENDADOR, por intermedio de su Represeniante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por ésie, pueda verificar ka situacin v estado actual del espacio
olorgado en arandamiento, [as veces qua S8 requiaran.

5} Eerre.spunsable del dinere, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del

£ Gesllclnar y asumir kos valores que s& generen por la celebracion, legalizacion, regislro v
cuaiquear olro lema [@gal gue deba realizarse respactn del contrato de arrendamients,
establecidas en la normativa legal vigenie,

u) Aswmic la responsabilidad por los dafos ocasionados en el espacio  amendado,
obligandose a la inmediala reparaciin, a su costa. En el caso da no hacero se atendra a
o manifestado en ef arliculo 7 .de la Ley de Inquilinato, en o pertinente al pago por et valor
de laz reparacionas realizadas por el ARRENDADOR. Ademds elARRENDADOR podrd
exigir la terminacisn del contrato.

vl Indemaizar, dofender y manener indemng al ARRENDADOR, contra cuslquier pardida,
perjuicio, costo, dafio, responeabilidades, reclamaciones, demandas, mullas, inlereses,
accones y gastos en que pudiese incumr o en que se vea obligada a intarvensr
directaments. o como un bercern, por sus acins o aqualles de sus empleados, coniratistas
o uguarios, o por cualguier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus obligacionas bajo
este conbrato o I2 lay, ¥ que sean el resullado de culpa leve, dolo, negigencia o actos u
omisiones. De no cumplir ko establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las
condiciones detaladas en el mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecidn y en
salvaguarda de los bienes pablicos podrd dar por terminado del contrato de arrendamisnto
vio proceder a demandar cualauier indemnizaclin por dafios y perjuicios a los que pudiera
tener derecho, sin que medie oposician para ello por parte del ARRENDATARIC,

w) Eniregar a satisfaccion del ARRENDADCOR, el inmueble al final del periods contractual,
considerando para la efaboracion del Acta Enfrega — Recapcian, |as condicionas an las
oua e recibit el mismo v el desgaste por ef uso normal del inmueble. 30 se hubiesen
reglzado adecuaciones o majoras al inmueble gue no puedan ser reliradas sin detnmenio
al inmueble, se entregard el inmueble con lo gue se haya incorporade al bien, aclarando
gue INWMOBILIAR al finalizar el contrato o en el trascurse del mismo, no reconocerd valor
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alguno a favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan
gastos debidas al mal uso ded inmueble, el ARRENDATARID reconocera dichos valores.

x)  Previa la suscripcidn del acta enlrega recepcién a laterminacian de |a relacion confractual,
&l ARRENDATARIO debera envegar el bhen dado en armendamientc en buenas
condiciones de uso y al dia en el pago de os valores de arrendo, senvicios basicos bajo
su responsabilidad o cualguier ctro pago que 1enga a su cango.

¥} Cumplir con al Reglamento Intermo de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para al
inmueble en el que se encuenire el espacios otorgado en arrendamiento; ast también
deberd cumplir con tedos s documentos o normas [egales aplicables.

z) Cumplir con lodas las disposiciones que el Administradar del Confrato emita respecio de
manbarmignlos, Empisea, servicio v ciros lemas,

aa) Cumplic con cualguier otra obligacidn que se derive nalural y legadmenta del chjsto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de &l o norma legal
especificamente aphcable al mismo.

bb) El ARRENDATARIO, deberd cumplic con |z nommafiva labaral wvigente, tenienda
rasponsabifidad wio retacion laborai directz con el personal conlratado por éste para el
ejercicio e los servicios eslableckdos en los Wmmincs de referencia, garantizande y
ejecutando el page integro de las remuneraciones del rabajador v de todos sus beneficios
laborales y de saguridad social;

cc) El ARRENDATARIO, debera otorgar unifermes al personal con algdn distintiva que lo
idenlifigie. EI personal que manipule los aimentos deberd contar con su respectivo
gorra, mandil v guantes;

dd) Cumpilir con el Reglamento Intero de Uso de Espacios del Parque Samanes y con
lodos los documentos o normas legales aplicablas,

ee) El ARRENDATARIO, debera participar en caso de que INMOBILIAR, buscando mantener
& incrementar |a calidad de los servicios, organice procesos de capacitacidn para las
personas involucradas en la prestaciin de servicios en el pamue, los mismos que incluya
@ los amendatarios de los espacios del parque; deberd asistir o delegar al menos a una
parscna de su equipo de trabajo que tengan conlaclo con el pablico dentro del area
arrendada, para que asista obligatoriamente a la capacitacide,

El arrendatario, debe de considerar lo siguiente:

gg) Limpleza y mantenimiento del local dado en arrendamiento.- El arrendatario tiene la
obligacian de mantener en buen estado de funcionamiento y impio ef espacio asignado
en amendamianta, por lo tanin deberd realizar la limpieza y mantenimiento periddiea del
local para evitar su deteriare.

hh) Consumo de energia eléctrica - Debido a la ocupacian parcial ¥ discontinua en el dia
por pane de los arrendatarios en el horario de atencidn de fundonamienio establacida
en los edificios administrados por INMOBILIAR, por cuanie el maver consuma sa
realizara en los horarios de mayor demenda alimenticia; asi como e estimulo a8 la
comercializacion y ventas de alimentos pre elaborados, se prevé un consumo minime y
reducido del sefvicio de anergia ekctrica.

i) Lecales comerclales: Servicio de Intemel, cepisdora y venta de suministro s de oficina.-
Las enfidades pdblicas y los usuarios dentro de cada uno de los edificios realizaran
procesos administmatives y tramites plblcos; que en ocasiones requlers ta presentacion
de cherts requisitos previstos y no prewistos, por o que se hacs impartante e ezlas
inmusbles cuenten con sitios que brinden &l servicio de copiadora, Internet y ventas de
suministros de oficinas menores, evitando que el ciudadano deba =alir del edifico,
optimizande fiempo ¥ resursos, ademas de agilitar su trémite,

i) Administrador de Bienes Temporales.- El Servicio de Gestién Inmaobiliaria de Sacior
Publico, INMOBILIAR, &l eercer la rectoria dal Sistema Maclonal de Gestion Inmabiliaria
del Sector Publico, ¥ en apego & las disposiciones legales; esta Carfera de Estado
requisre garantizar (hajo la normativa de contralacion piblica) procesos de arrigndo
irensparentes gue permitan arendar los bignes bajo sU custodia o administrecidn,
excepto los bienes Inmusbles incautados, ‘en la circunseripeion territorial nacional,
garantizando un precio justo para el Estade y el sector privado,

| k) Bienes Administrados para Transferencla.- Son aquellos bienes disponibles para
atender los requenimientos de las entidades poblicas: vy, que puedan sar sujetos de
arrlendo, enajenacion o disposicion,
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11. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO;

a} Realizar aclividades licilas an el bien entregado bajo amando

b} Subamendar, transferir o cader a lefceros @ S0 U ocupacion del espacio dado en
amendamentio,

c)  Cerrar o local mas de tes dias continuos sin justificacion avtorizada por e Administrador
del Contraio, va que se sobre enfendersd que &l ARREMDATARID lo ha abandonado.

d) Cambiar de actividades comerciales sin aulorizacisn del ARRENDADOR o utilzar el
espacio otorgado en arendamisnto como bodega, doermitoric u otras aclividades que no
hayan sido autorizadas por el ARREMDADOR.

g} Vender explosivos, inflamables, corresivos y ixices que pongan en peligro la segundad &
inlegridad fisica de las personas que laboran o asisten & Canlro de Atencidn Ciudadana.

i  Expender, consumic o permitir el consumo de bebidas alcohdbcas en el espacio otorgado
en arrendarmianio

gl Ramodalar o modificar B estructura cvil onginal ded espacio dado en amandamianio.

h) Reaalizar conaxiones eléciicas, de gas o lelefonicas clandestinas. 51 hubiers la necesidad
de alguna modificacion, ésta debera ser solicitada al Administrador del Contrato mediants
documeanto escrilo, quien a su vez notificard al ARRENDATARIC si fue o no autorizada.

iy El uso de parlantes, radios y equipos audiovisuales con volumenes altos, salvo manifiesta
autanzacidn del Administrador del Contrato,

12. CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Las causales para la terminacion del contralo seran las siguentes:

a} Porvencimiento del plazo del contrato;

b) La falta de pago de dos pensionas locativas mensuales que se hubieren mantenido hasta la
fecha en que se produja |a citacion de la demanda al inguiling;

c) Por acumulacion de 4 multas graves en el mesma periodo fiscal,

d) Por incumpimiento de una o varas obligaciones de cualquiera de las partes, en las que se
establezca que procade la terminacidn del contralo;

&) Porincurrir en una de las siluaciones definidas como Prohibiciones del Arrendatario;

fi Por muivo acuerdo de las parles;

q) Por requerimients del ARRENDADOR, gue como legitimo propistano del bien objeto. de
arrendamiento, podra en cualquier momento, disponer de bien o la parie en donde 32 encuentra
en mera tenencia &l ARRENDATARIOD, para la transferencia, enajenacién, donaciin, uso
institucional, uso del estade o cualguier ofra figura legal que fuere del caso, sin gue e
ARRENDATARIO tenga derscho a indemnizaciin alguna por este concepto, bastara gus el
ARREMDADOR nofifique por escrito al ARRENDATARID;

h) Por transferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley deinguilinato;

iy Forlas demas causales establecidas por [ Ley de Inquilinato.

Las causales sefialadas en &l presente numeral daran derecho al ARRENDADOR, para dar paor
iermminado anticipadaments 2l misme, ¥, exigir la inmadiata desocupacion y entrega del obyeto
arrandar, anles de qua venza &l plazo acordado, sin peruicio de las damas causales eslablecidas
en la Ley de Inquilinato viganie,

13. GARANTIA:

EL ARRENDATARIO, enlregara antes de la suscripcidn del conlrato, en conceplo de garantia, la
suma comespondienie a un canon arrendaticio mensaual, sin VA, por el valor que se adjudique el
proceso de arrendamiento, medianta depdsito a la Cuenta Corriente No, 7668011 del Banco del
Pacifico, con codigo 170202, valor que garantizars el fiel cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones del contrato, asl también sa podrd ulilizar para cubrir los ARRENDATARIO, Posibles
dafios causados por el ARRENDATARID al inmueble o por relrasos an los pagos,

De ninguna maneara al ARRENDATARIO podra solicitar que se atrbuya al ARRENDADOR, este
valor, como una pare 0 como un canon completo de amiendo.

A la terminacidn del contralo, el ARRENDADOR devolverd al ARREMDATARIO la garantia
recibida, una vez que se haya suscrilo la respectiva Acta de Entrega - Recepcitn a completa
satisfaccion del ARRENDADOR, asi como, se haya corroborade que se ancuentran al dia y sin
dauda alguna de las obligaciones; caso contrano, el ARRENDADOR podra imputar [os valoras
pendientes de pago a la garaniia entregada por el ARRENDATARIC,
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De exislir cualguier deterioro que no corresponda al wso nomal del espacio dado en
atrendamiento, el ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y valver
&l eslado en gue le fueron entregados al ARRENDATARID, sin perjuicio de que en el evento de
que diche manlo no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados. el ARRENDADOR pueda exigir
al ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperiectos.

Este valor bajo ningin concepto devengard interés alguno a favor del ARRENDATARIC,

14. SANCIONES y MULTAS:
Por imcumplimiento de cualquier cldusuls expresa en el contrato o la Ley. por parte del arrendatario,
el arrendador procedera a emitifle una sancién ya sea eserila 6 sconémica.

Se sancionara y notificard de manera escrita mediante Oficig, por &l incumplimlents de cualguiera
de las obligaciones establecidas en al contrats y per edras causas eslipuladas an el contrate, previo
informe del Administrador del Contrato.

S& sancionard al arrendatarlo con multas equivalentes al (5%) cinen por ciento del valor del canon
de arendamiento mensual, sin IVA, por los siguientes incumplimientos:

4] La acumulacién de tres (3) llamados de atencién notificados mediante Oficia. por al
incumplimiento de diferentes obligaciones establecidas en el Numeral 10 del presenie
documenta. Con excepcdn de las obligaciones que establezcan la terminacian deal
contrato,

Bl El Incumplimienta reincidente en la misma obligacién lvego de haber sido nofificada al
primer Bamado de atencian ylo por no haberse corregido lo solicitada

) Por ofras causas no estipuladas en el presente decumanto que el Administrador del
Conlraio establezea coma pertinente, previo @l correspondients informe.

15. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

El ARRENDADOR designard como Administrador/a del Contrato, 2l Administrador'a del Edificia
denominado ANR SAMANES, guien debera vigilar y supervisar e fial cumplimiento del contrato
¥ o dispuesto en las condiciones genarales y especificas de los plegos y las establecklas en los
arficulos 70 y 80 de la Ley Organica del Sisterna Nacional de Contratacién Pabiica y en el articulo
121 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,

En caso que el cargo de Administradonia del ANR SAMANES este vacantes ella Coordinadaria
Zonal 8 o quien haga sus veces serd el Administradoria del contrale de amendo de manera
lemporal hasta gue se designe a un funcionario para gue realice las funciones de administrador
del edificio denominada ANR Samanes.

El Agministrador del Confrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las normas

legales y compromisos confractuales entre |as partes. asl como la absolucidn de consultas
propias ol presents proceso,

16. PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENC DE ACTIVIDADES:

Es deber del armendador como propietario del inmueble, por lo gue se compromate con guien
resulie ARRENDATARIO, & enlregar y faciltar los documentos v autorlzaciones necesaras
defilre de sus compelencias para que pueda gestionar ¥ obtener oS permMisos necesarios para
que logre desempefiar su aclividad econdmica en el espaco dado en arendamiento. Se aclara
que tedos los valores correspondientes a la obtencién de los Permisos Municipales y damas que
fugren pertinentes para ol normal desempefio de sus actividades, serén sufragadaos Integramente
& quien se designe como ARRENDATARIO, =in que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor
algune por estos conceplos,

17. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Tadas las comunicacionas entre las Partes serdn por escrito. Cualguier comunicacion {pago de
canones de arriendo, dafios materiales al inmuekle, reclamos de 1a comunidad, efc.), requarida
o permitlda par el contrato, debera sar anviada al administrador del contrato v viceversa, en Iz
direccion que las Paries hublesen especificado por-escrito en el Contrato. Las partes tendran |a
obligacion de comunicar a la otra pare, cualquier cambio de direccidin, en caso deé no hacero,
se entenderan validas s comunicationes realzadas en las dikecciones que constaren an el
Cantrata.
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18. DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARRENDATARIO debera declarar gue el onigen y procedencia de |os recursos con los que
cancalaran & arriendo mensual objeto de! presenie contrato, tenen un ongen liclko y pemitidoe
por las leyes del Ecuadar,

El ARRENDADCR declarard que estos ingrescs no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccien, fabricacidn © comercializacion de suslancias sujetas a
fizcalizacitn, liberindose mutuaments de cualquier responsabibdad por estos hechos.

19. REGISTRDO DEL CONTRATO:

Todas laz gestiones v gastos demandadoes por la celebracian, legalizacion v ragitro del contrato
de arrandamiento, seran de cuenta del ARRENDATARIO.

20. RENUNCIA:

El arrendatario en forma libre v voluntaria, amparada en la facultad que le concede el articule 11
del Cadigo Civil, renunciara en el Conlrato de manera expresa a ejercer cualquier accidn gue
crayere partinente en contra del arendador; por lo que, la Pension o Canon sefialado en el
contraio estara fijado en base a su propia propuesta econdmica y por lal en sus propios inlereses,

21. DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES: _

Por ka naturaleza del procedimiento y del coniraie, ninguna de las paries adquiers relacion laboral
ni de dependencia respecto del personal de la otra parte confractual que trabaje en [ ejecucion
de la actividad comercial que 5@ realice en @l iInmuabhe objeto del contraln; sl coma de |a (s)
amprésa (8} proveedora () de seqviclos, aJenies, contratistas, subcontratislas, colaboradores,
pasanies, entre obros de aguelias,

22. 50BRE LA ENTREGA DE OFERTAS:

Las oferlas debardn ser enfragadas en la siguienie direccidn:
Calle Principal.  Wia Paseo Del Pargue
Calle Secundaria; Av. Francisco de Orellana

Refarencia: Pargue Samanes. Blogue T,
Provineia; Guayas

Ciudad: Guayaquil

Harario: 08:30 - 1730

23. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS:

La apertura de ofertas se realizard en la siguienie direcciin:
Calle Principal:  Via Paszeo Del Farque
Calle Secundaria: Av. Francisco de Orellana

Referencia: Pargue Samanas. Blogue 7.
Pravincia: Guayas
Ciudad: Guayaquil

24. RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIOC reconocera en =l contralo al derecho del ARRENDADOR para recuperar én
forma inmediata elllos Inmuable (s) descritos en las clausulas precedenias, cuando termine el
canlralo por cualquisr medio,

El ARREMDATARID deherd resiuir el espacio dado en amendamienio en las mismas
condiciones en las que lo recibid. Aguello que no pueda sar refirado sin detrimento del inmueble
sa entanderd como incorporado a bien, sclarando gue el ARRENDADOR al finalizar €| contrala
o en &l rascurso del mismo no reconocera valor algung a favor del ARRENDATARID por estas
situaciones. De esta restilucdn se levantard un acta haciendo constar [as condiciones de entrega
v cuslquisr observaciin que fa Partes estimaren procedentes.

D conformidad con la normativa aplicable, el uss del procedimiento confracteal que s2 detalla
no implica ranuncia al ejercicio de otro derecho o procadimiento-que viers & ARRENDADOR
para lograr la restitucidon del objelo del presente conirato.
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25. INVITACION:

Lon la finalidad de arrendar un Local comercial # 2 del Bloque £ 4 en el Patio de Comidas del
ANR Samanes, se aplicara el anticulo 370 de la Resolucién No. RE-SERCOB-2016-0000072 de
41 de agosto de 2016, que menciona: Pliegos.- (...) se publicard fa comvocaloria poar la prensa
nacional o local, segun sea ef caso, por una sola vez, sin perjuicio de que se puedan realizar
invitaciones directas”. (Enfasis agregada).

Pedran participar en & presente procedimiento de arrendamiento, todas aquelias personas
naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar el local objeto de la

contratacicn,

26. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Log oferentaes debarén p

siguiente documentacion coma [

arle de su oferta;

| Presentaciin de la oferla en conocimients v adhesion a las

iy condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliege,

Al presentar este formularic se deberd adjuntar  Ia

- | documentacién lenal del oferente, sagln el caso:

-

Personas Naturales

Personas Juridicas

- Copia gimple de la cadula de

| ciudadania.
| - Copia simple del cerificadn

| de votacidn, de exencion o del

| pago de la multa de la persona
| nalural,

* Copia simple del RUC *
*Copiz sirrple
nermbramienio
Representante Legal.

* Copia simple de 13 cédula de
ciudadania del Representante
Legal,

il
del

- Copéa simple del RUC*
' * Copla simpie del cerlificada
e votackon, de exencion o del
pago de la multa de Ia
persana natural, |
* Copia simple de la Escritura

e de Constilucian,
ormulario 3

: | Mo sera valida ninguna olerla econdmica menor &l waiot
: nuasta Econdmle; esiablecido coma canon base de arrendamienio,
*Ravisar Numeral B. Destino del Inmuable.

27. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:
La evaluacitn de las ofzras se realizard en dos stapas: 1) Evaluacién de Requisilos Minimaos;
¥, 21 Evaluacisn por Puntaje:

La evaluacion de ofertas estard a cargo del Equipo Téenica designads por la méxima auloridad
05U delegada; misma que estard conformada por- un delegado de la Coordinacién Zonal 8, y un
delegade de la Direccldn de Administracion, Andlisis y Uso de Blenes, Como secretaniala del
Rroceso con voz pero sin volo, actuard un delegado de la Direccian Administrativa dal Servicio

de Gestidn Inmobiliara del Sector Piblico, INMOBILIAR.

28, EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:

S€ avaluaran las ofertas aplicando la Metodologla de Cumple/No cumple, de los siguientes
paramatros;

! ¢ wd DEROE { { o . |
Formilario |5 ., |Personas  ['Copia simple de Regisio Unic | |
2 Goneiglen | dabl \foviriiet’ /| de” Confibiysrites (RUCT ' |
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|En|:da. simple de la Cédula de
| Ciidadania .
Copia simple del cerlificada de I
wotacion, de exencidn o dal pags
de la mulia de |a persona natural.
Copia simple del Registro Unico
de Contricuyantas {RLICT

Copia simple de la Escrilura de

Constifugitn
Persnnag Copa simple del nomiramlento
Juridicas del Represantants Legal.

Copia gimple de la cédula de
ciudadania dal  Repressniante
Legal
Copg simple del cerificedo de
volacion, de exencin o del page
de @ rulla O | persona nalural,

Igual @ mayar & le base de arrendamisnto minéno.

| Formularic | Propuesia
|3 Econdmica

Una wez verficada la presentacién de toda la documentaciin que integra la oferta, dnicamente
aquellos oferentes gue hayan cumplido con todos [0z requisilos minimos, pasaran a la elapa de
Evalueacidn del Major Poslor

29, EVALUACION POR PUNTAJE:

Anuallaz aferias que hayvan sido habilitadas en s fase anterior, 2eran evaluadas de acuerdo al
ariculs 371 de la Resolucidn No. RE-SERCOP-Z016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando =l armandamienta al mejor postor. Se entendara que 12 oferta mas conveniente es
aguelia gue, ajustandose a kas condiciones de o5 pliegos, olrezca la mejor oferta econdmica.

La asignacién de puntajes ce las ofertas econdmicas de los oferentes para determinar el mejor
posior, se realizard mediants la aplicacidn de una relacion direclamente proporcicnal @ partir de
la ofarta econdmica mas alla, en donde la tolalidad del puntaje (100 puntos) sefe otorgara a esta
uilima conforme la siguiente formala:
(POE » 100)
®= POE,

Dande:

Py = Funigje par Evaluacion Econdmica de la oferente L

POE,, = Precio da |2 Oferta Ecomdmica mas alta.

POE, = Precio de la Oferta Econdmica de la oferente i,

En esta elapa del proceso se dejara constancia del orden de prelackin delas ofertas,

En caszo de que e ARRENDADOR -solicie expresamenie convaldacldn de errores,
antendiéndose come tal la subsanacitn de los arferes da forma que na implican madificacian
alguna del contenido sustancial de la oferla, tales como errores tipograficos, de foliado, sumilla
o certificacidn de documentos sobre su capacidad legal, técnica o econdmica; egibilidad de la
informacibn, confradicciones o discordancia que causen duda entre la informacidn consignadsa
por el padicipante en su oferta y 13 documerntacidn con [a que o respalda; estos sardn
presaniados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En cazo de exislir empate de oferlas, la Comisidn Técnica designada para; la evaluacion de
ofertas del procesoe, notificara por escrito 8 los oferentes |a hora y facha de la audiencia de
desemipate, qué maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas franscumidas despuss
de [a fecha de evaluacidn de las cfertas. En la audiencia de desampate, los oferentes entregaran
an sobra cerrado su propuesta econdmica mejorada, lenfenda la Comision Técnica que abrir
dichas oferlas v adjudicar el procesc de armendamientd al oferanie que haya presentado la oferta
econdmica mas afta.
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La audiencia de desempate se realizara en la Oficina de Administracidn del ANR SAMANES,
ubicada en ka Ave. Pasao del Parque y Ave. Francisco de Orellana, en la parroquia Tarqul, dal
canidn y provincia de Guayas.

5i hebigndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no s presentara pasado 30
minulos de la hora establecida para la Audiencia de Desempale, automalicamente, serd
declarado ganador del procesoe de arrendamiento con el valor gque constara en su oferta, el
oferenie que se presente a la Audiencia.

La Resolucién de Adjudicacion serd publicada en la pdgine web de INMOBILIAR, &
inmediatamente s procederd a realizar la Motificacion de Adjudicacidn, entendiéndose que con
la firma de racepessn de dicho documenio por parte del oferente adjudicade, dste sa compromete
a fealizar el pago del valor establecida coma garantia de arrienda y a |a suscripcion del contrate
e manera obligaloria a irraversibla.

Si el adjudicade decidiera por causas imputables a sl mismo. no recibir la Notificacidn, sa
entendera gue no cubricd el valor de la garantia v por lanto no firmard el contrate, deianda
sentzdo en la parte pertnente de la Nofificacién su negativa a recibir el documento y no suscribir
el contrale, procediéndoss a solicilar la declaratoria de Adjudicatario Fallido & la Direccitin
Administrativa y esta al Servicio de Macional de Contralacian Piblica, segin lo establecido en
&l aricuic 35 & nciso sexto del adiculo 69 de la Ley Orgdnica del Sisiema Nacional de
Contratacien Publica y &l articulo 114 del Reglamento 2 la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Conlratacion Publica. Adicionaimente, se procedera seqdn los articules antes referidos con el
siguiente oferente de acuendo al orden de prelacion establecido en el Acla de Evaluacian,

30. CRONOGRAMA DEL PROCESO:

Fecha de publicaciin

|_Fecha limide de audisncis de pregunias v aclaracionaes e | De acuerdo al
Fecha limie de enirega de ofartas Enmmltiu: Cranograma
Fecha de apertura de ofertas B Estabiociis on g | Establecido en e
*Fecha limite para solicitar convalidacion de emores: Porial ds G::.“ : Fortal da
"Fecha limile para convalidar efanes: Pribkcas itz Compras
*IFecha limite g audiencia de empale de ofetas Priblicas |

| Fecha eslimeda de adjudicacion |

“Er s de sar necesano un ibimine para @ convalidaclon 98 eMores se reaizar 08 scysiso 8 158 Behas
sslabdesidas an ol cronograma
" En case de ser necesark |s audiencia de empate de ofertas, la misma se rsalizard de acuerdo a lafecha
assnbiecida en & cronograma.
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RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-00148A

EMITIR LA POLITICA PARA CONVENIOS DE USO ¥ ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DE PROFIEDAD Y/O ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR, EXCEPTO LOS
BIENES INMUEBLES INCAUTADOS.

1. ARRIENDO:

Enfiandasa el contrato de arrendo como un acuerdo entre las partes, madiante el cual s& cbiigan
reciprocamenie, una a concader el goce de una cosa; y, la olra a pagar un precio determinadao,
an lag formas habilikadas

2. NORMATIVA:

Los contratos de arrendamiento de los bienes inmuebles que son de propedad o administrados
par INMOBILIAR, celebrades con personas naturales o juridicas del seclor privado observaran
lo establecido an la Ley Organica def Sistema Nacional de Contratacién Pdblica (LOSNCP), el
Reglamente General de la Ley Orgdnica del 3istema Macional de Confralacion Pablica
(RGLOSMCP), la normativa legal vigente relacionada, asi como las resoluciones, acuerdos ¥
manuales periinentes, emitides por el Servicio de Gestion Inmobiliana del Seclor Publico,
INMOBILIAR.

3. PLAZO PARA EL ARRIENDO:

Se considerara como dos anos al ptazo o vigencla minima para los contratos de amendamisnio,
pudiendo incremeniarse en vitud de aspecios como: la inversion necesana para el inicio de
actividades qua garanticen un dptimo sanicio al usuario o para le promocion de los espacios
clorgados en arrendamients; la implementacidn de mejoras en los espacios amendados v
comunales para los garvicios a bnndarse; el afianzamisnic del espacio en al marcado y el tiempo
necesarno para Hegar a un nivel de ocupacidn optime o prestacién completa del servicio, entre
olras razones; de tal forma que el plazo se constituya en un factor metivante para los interesades
en los procesas de armendamianio, segon 1o estableca el articula 371 de la Resolucidn Mo RE-
SERCORP-2016-0000072 dal Servicio Macional de Contratacion Pablica, como es en esie caso
se tomard el plazo del confrato a cinco afos, debido a gue |a entidad ganadora en el debera
irvertic en la adecuacion del bian inmueble para 13 instalacion de los equipos para el centro
bancario.

Sin parjucio de o expussto, se podran observar plazos manoras a dos afios da arrendamients,
de acuardo a lo manifestade en el adiculo 28 de ks Ley de Inquilinato.

4, CASDS ESPECIALES:

Esta Carlera de Estado considerara comd casos aspeciales, de acuerdo a lo gua asiableca gl
articulo 372 de la Resolucion No RE-SERCOP-2016-0000072 del Servicio Naclonal de
Contratacian Pablica, ks siguienlas:

La temporalidad del contrato: Una vez qgue se cuente con el andlisis Eonico en e Informe
respectivo & podrén habiiitar procedimientos como casos especiales, considerando & la
temporalidad del contraio se encuentra condicionada a oblgaciones de - realizar mejoras
especliicas en el inmueble en arrendo a cargo del arrendatario, sin que INMOBILIAR t=nga que
reconccer al inalizar el conlralo valar algung por esios concaplos.

Caracteristicas de uso del inmueble: an virtud de o establecido en el A, 5 numeral 1.1., de esta
palitica, todos agquelos espacios/areasiocales que fueren definidos para actividades comerciales
como locales de comida, esparcimiento o actividades complementarias a los servicios que
brindan las entidades que conforman el secior poblico, vy gue s& encueniren. ubicados en
inmuebles definidos como de administracién permananie, se conskleraran cas0s especiales para
al procedimiento de arrendamiento.

Espaclos exclusivos: Tambéén s considerard como caso especial aguellos espacios o dreas en
los inmuebles de adminisiracidn temporal, cuyo destino sea exclusivo, es decir, que no pueda
esigbiecersa olra finalidad comercial para dicho espacio o @rea por no ser faclible 12cnicamente,
por ejemplo, espacios para valkas publicitarias. De haber manifesiaciones de interés por parie ge
personas naturales o jurldicas previc & la fecha de iicio del proceso de arrendamiento,
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INMOBILIAR, de considerarlo pertinente podra tomar en cuenta dichas manifestaciones para
realizar invitaciones direclas.

Otros en particular.- De manera axclusiva y Onicamente para los casos en los que & arriende
holeles, salones para recepciones o eventos, reslauranies, entre oiros, sa regiran a lo
establecido en el segunde inciso del articulo 372 de la Resolucian Mo RE-SERCOP-2D1B-
OD00072, siempre que sus caraclerslicas de uso no sean de largo plazo. Esios casos en
particular, se deberan regir por los siguientas témminos y condiciones:

Priecie, - El valor del alquiler reflejade en el formulario da alquiler, deberdn estabiecerse en funcién
de la Tarifa Vigente en el moments que se realice e alguiler, definida per el drea comercial
institucional,

Flazo.- El formulario establecerd como plaza maxime seis (8) mesas para la realizacién de los
evenlos con caracler comercial establecidos,

Parmisos a terceros.- Es deber del armendatario obtener |os permisos necesarios para desarraliar
la aclividad econdmica planteada en el espacio de alguiler autorizado. Todos los valores
correspendientes a la oblencion de los permises municipales y demds pertinentes para el normal
desempefio de sus actividades serdn asumidos integramente per el arendatario, sin qus
INMOBILIAR tenga que cancelar valar slguno por eslos conceplos.

Entrega del bien, adecuaciones y mejoras - El formularic debera establecer que a la fecha de
terminacion del plaze acordado, el arendatario debera entregar &l bien inmueble o espacia
utilizado en las mismas condiciones en las que lo rechit y a completa salisfaccion por pane de
INMOBILIAR: aquellos que no pueda ser retirados sin detrimento de antendera como incorporado
al bien, aclarando gue INMOBILIAR al finakzar el Conirato o en @ lrascurse del mismo no
reconocera valor alguns a favor del amendstario por estas siluaciones, En casos de que se
generan gasios debidos al mal uso del bien inmueble o espacio ulilizados, el arendatario
reconocera dicho valores.

De igual forma. las partes acuerdan que si es necesario realizar adecuacionss o majeras en al
inmuable, estas podrin ser realizadas Gnicamente previa auorizacion exprasa Y escrita por parte
de| INMOBILIAR y a costa del amendataria. En virud de estas adecuaciones, INMOBILIAR
deslinda su responsabilidad frente a olras entidades o terceras.

Obligaciones y responsabllidades.- El alquiter no da exclusividad de uso dal area: por ko tanto, &
INMCBILIAR asi lo considera, podrd solicitar el espacio antes mencionado, con opeion a
reubicacion en ofro espacio denro del inmueble,

INMOBILIAR, no-adquisre ninguna obligacion relativa o derivada de la actividad, por
consiguiente, cualquler accidn, demanda o denuncia, perdidas, danos, deuda, indemnizaciones,
obligaciones, costos v gastos v en general cualquier procedimients s conira gue puedan
canfigurar un requerimients de page sobre INMOBILIAR en forma directa o Indirecta derivadas
de la actividad aulorizeda es responsabiidad de! arendatario. Por Io tanto, la visita yio ingresa,
aciividades, la ccupacion y ueo de los bienes del amendatario, es de sU entera responsabilidad,

El arrendatario, asume las obligaclones de seguridad y atencidn médica a los asistentes, asi
coma debera cubrr los coslos de limpieza, mantenimiente v cualguier menoscabe o deterioro
que sfectase al mmuebls por motivo del uso,

Dd;urnluniunas y Cancelaciones_- Se aplicara en |os siguientes casos:

Se& podra reprogramar |a fecha del akquiler hasta 7 dias calendario antes de la fecha prevista para
&l evanio, previa confirmackin de disponibilidad de una nueva fecha.

La) cancelacion aplica hasta 7 dlas calendarios antes de la fecha prevista del alguiler sin
penalidad,

5i |2 solicitud de cancelacion es recibida de 6 dias hasta i3 hora misma del alquiler se aplicara el
20% de casligo poe Cargos de cancelacion.
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Mo 52 reglizara ningon reembolso posterior 8 1a fecha acordada,

PUBLICACION DEL PLIEGO:

Bienras no sea posible publicar el procedimento de armendamignto en el Portal Institucional del
Servicio Macional de Contratacidn Pubfica, coma lo establece la Resoluciin Mo, RE-SERCOP-
2016-0000072 en suarticule 370, la publicacidn del pliego y del proceso se realizard en la pdgina
wel instilucional del Serdicio de Gestidn Inmaobiliaria del Sector Pabbco, INMOBILIAR, da
conformidad con la recomandacidn realizada por la Direccidn Administrativa de esta Cartera de
Estado, medianie Memorando Mo, INMOBILIAR-CGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agosto de
2015

5. DETERMINACION DE AREAS PARA ARRIENDO EN PATIOS O AREAS DE COMIDAS:
Para aguellos espacios Jocales que conforman el drea de comidas de los bienes de
administracion permanente, debido a sus caracleristicas: uso de alimentos pre cocidos, limpieza
de mesas, consumg de energla ekclrica v consumo de agua, manifestados en la presente
politica, de considerarle oporlung de acuerdo al andlisis en Informe Técnico realizado, en virtud
de las caracteristicas antes referidas, (nicamente s2 consideraran las araas uliles del espac a
olargarse en armendamiento para definir & valor de arriendo.

Mo chstanie del ares establecida para el armendamienie, cabe recalcar que sera responsabilidad
del arrendatario la limpieza del area del cormedor ¥ bafo de manera general,

6. ESTABLECIMIENTO GENERAL DEL VALOR DE ARRIENDO:
De manera general para la definicidn de los valores de amendamientos se considerara fo
astablecwdo an al arficulo 17 de la Ley de Inguilinalo,

A fin de establecer el valor de ammiendo base para el process, se considerard la proporcion gue
respacto del inmuebila iotal se esié ctorgando en arrendamiento.

En virtud de las facultades y afribuciones insfituciona’es estatutanas o las daelegaciones expresas

realizadas por la maxima awondad, el drea competente, podrd revisar, aprobar v de ser el caso

modificar las tarifas y canones de semvicios de cardcter comercial de los Puerios v Facibdades

rﬁﬁgﬁerl_as gnesanales & nivel nacional, asi como en los Parmues Urbanos adminstrados par
ILIA&R.

Unicamente, en caso de inmuebles/ espacios/ areas que definidos de acuerdo a ko manifestado
por 3 Ley de Inguilinato, den por resultado valores que afecten la oferia v demance nmobiliaria,
es decir, el mercado inmobiliaric del ssctor, se reguerird esludio de mercado a la unidad
compelente para que esla recomiende un rango de velores por mefro cuadradd, para que
posierormente y considerando esias cifras se dafina el valor de armendo base para el proceso
e arrandameentc.

Se podrd prever deducciones en el velor de amendamients base cuando por necesidad,
requarimianto o benaficlo. insttucional, se eslablezca una administracién © comparlida,
configurdndose esta cuando tanto INMOBILIAR como el arrendatario sea responsables de la
prestaciin de los servicios v los rubros geénerados por senvicios generales en o5 benas
inmuehles arendados.

7. FORMAS DE PAGO DEL CAMON DE ARRIENDD:

El canon de arriendo s& cancelard en efectivo mediante depdsito o fransferencia en la cuenta del
Senicio de Gestidn Inmebiliaria def Secior Publico, INMOBILIAR, deniro del plazo establecido
an &l confrato.

Sin peruicio de lo expuesto, se podra establecer otra forma de pago, de acuerdo a las
necesidades e inlereses de Serviclo de Gestion Inmobiliana del Seclor Pablico, INMOEILIAR,
que constard en al debido Informe Técnico, considerandose como posibles opcionas las
sigulentas:

Canje de servicios.- Permilird a INMOBILIAR, oplimizar recursos materiales y economicos , al
encargar al arrendataric la prestacidn de un Servicie que le comesponderfa-al arrendador,
considerando que dicha prestacién deberd regirse por los pardmetros establecidos por of Servicio

Pdg. 25 i
m CIRERNG - Via Paseo dal Parque y Av. Francisco de Onells

TR TR Teldono! 533 4 3714940



BRSO DE
| GESTe
m mmn&m COCRMMA IS BONAL - BORMAE = B0 18

de Geslidn Inmobiiaria del Sector Publico, INMOBILIAR. Otra forma para realizar el canje, seré
devengado el valor de armiendo contra i prestacion de un servicio, requerido por el Servicio de
Gestidn Inmobiliatia del Sector Pdblico, INMOBILIAR, en refacian al objeto o giro del negacio del
amendatario.

Compensacion.- Cuando el Servicio de Gestion Inmobiliaria de! Sector Publico, INMOBILIAR,
requiera que el posible ocupante reakce rabajos de adecuaciones en los espacios asignados an
vista que el disefio original sea flexible en cuanto a distribucitn de los ESpEACios ¥ permila la
division o unidn de dreas, y'o la implemeniacidn de blenes muebles que posterormente se
consideren adheridos al drea arendada, asi como cualquier inversidn realizada que se conviera
en mejora o repolenciacidn para el funcionamiento del espacio otorgado en arrendamiento v
fuedan an bensficio def arrendador, se proverd la compensacién como forma de pago del canon
de arriendo ¢ Incluso en el plazo. Aquello que pueda ser retirado del inmueble por parte del
arrendatario al finalizar &l contralo, no se considerard para la compensacion establecida en el
prasanie paraio.

8. GASTOS POR SERVICIOS DE USD PARA LDS ARRENDAMIENTOS:

Los pasics por servicios de uso incluirdn rubros como: seguridad, Empieza, mantenimientos,
s@rvicios basicos, seguro del been, administracian, en aguellos bienes inmuebles destinados al
genvicio piblico, en los que se ubiguen o funcionen dos o mas enfidades determinadas dentro
del ambite de accion de INMDEILIAR o gue se han adquirido o construida para tal efecto.

Fara el establecimiento de los gastos por servicio de uso, se considerard lo manfestado en el
Modelo de Gestion para la Administracion de Bienas Inmuebles del Sector Publice o el madala
de geslion gue se encontrare vigente al momento de aplicar el referido calculo; no obslante, el
valor de gaslos administrativos por sarvicios de uso podra ser regusiado durante al afio fiscal,
de acuerdo a los resultados de la evaluacion periddica de los consumos reales de bos sarvicios
basicos y otros generados por el armendatario,

Tanto para las dreas de comidas como para los locakes comerciales que 52 ublguen en los
inmuebies de administracion permanente, los gastos por servcios de uso se calculardn
uricamente por 22 dias laborables dada la naturaleza de estos espacios, salvo los casos en que
la speratividad del inmuebée se defina de otra manera en el respectivo informe 1cnica.

9. GARANTIA:

El Senicie de Gestidn Inmobiliana del Sector Piblico —INMOBILIAR, solicitars un valor por
concepto de garantia de hasta dos cdnones de amendo seqin |a clase de bisn inmuehla a ser
arendadao, de conformidad con la normativa legal vigente en la materia.

La garantia serd custodiada poria unidad de tesoreria, de acuerdo a lo establecido en la Reforma
al Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos del Servicia de Gestion Inmobiliaria
del Sector Publico, denifo de las atibuciones, compelencias y productos della Directora
Financlerofa o quisn haga sus vecas

10. SEGUROS: :
D= considerar necesario, INMOBILIAR requerira el establacimiento de un seguec para el espaciof
drgal locall inmuable otorgado en arrendamiento, solicitendo coberura contra 1odo riesgo a fm
de garantizar o indemnizar todo o parte del perjulclo que pudiera producirse porlas siluaciones
accidantalas,

11 SANCIONES ¥ MULTAS POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

For incumplimiznio de cualquier clausula expresa en el contralo o la Ley, por pare del
arrendatario, el armandador procederd a emitirle una sancidn ya sea escrita o econdmica, I gue
ze delallara en el contrato de arendamiento enfne las partes.,

Se sancionara y notificara poe una sola vez de manera escrita medianie oficio, el incumplimianta
de [as obligaciones establecidas en & confrato v otras calsas que no se enconiraran estipuladas
en el contrate pera gue el Adminisirador del Contrato, previo informe determine pertinante.
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Se sancionara a2l arsndatario con multa equivalantas al (5%) cinco por clento del valor neto del
canon de amendamiento o con el porcantaje que se considera pertinanta basado en el informe
correspondients, en los Siguienies casos.,

La acumulacidn de fres (3} llamados de atencion nobificades mediante Oficie, por el
incumplimiento de diferentes obligaciones establecidas en el contrato. Se excaplian las
chligacionas que esfablezcan k terminacidn del conirata,

El incumplimientn reincidente an la misma obligacian luego de haber sido nolificadn o primar
llzmado de atencidn wo por no haberse corregido o 2olicitado.

El incurmplimiento de [as clausulas v obligaciones constanies en el contralo, que representan un
periuicioc grave para ke entidad arrendadora. Por olras causas no estipuladas en e presente
documento que el administrador establezca como pertinents, previo informa del Administradaor
del Contrato de arriendo.

Aquellas causales que por la neturaleza del confrato sean eslablecidas como multaz o se
enceentran astipuladas dentro dal conbrato de arriendo.

12. REGISTRO DEL CONTRATO:

Todas las gestones ¥ gasios demandades por k8 celebvacion, legalizacion v registro del contralo
de arrendamigntc, serdan de cuenla del ARREMNDATARIC,

13. DE LA INTERPRETACION ¥ MODIFICACION DEL CONTRATO:
En &l caso de oscuridad o duda del tenor del confrato, su interprefacién se realizara conforme o
gua establece el Ar, 1576 del Cédigo Chvil Ecuatoriana,

El cenirate de arrendamiento dnicamente podrd ser modificado con sustenis an un Informe
Téonico por mutun acuerdo antre las pariea en beneficio de los mismos con e debido sustenta
lEcnico v econdmico, o por causa de fuerza mayor o caso foruito gue afeciten notablements el
cumalimiants del contrato par cualguisra de las partas, como por ejampio, cuando el arrandataro
s& vea imposibifitado de cumplir las obligaciones del conirato por situaciones ajenas a &l y al
arrendador o por causas que no pudieron ser previstas por @ arrendador o el armendatario de
acuerdo a lo que establecs el articulo 72 de la Ley del Sisterna Nacional de Conlratacion Poblica.
En general no serd modificable e objein del contrato, el canon de amendamiento v la vigencia o
plazo del confrato.

Entiéndase por objeta dei contrato, la razon de ser o lo principal de ésta, como par ejemplo, dar
en arriendo un bien & cambio de un pago

El canon de arrendamianto, por excepcion podra modificarse en los casos en gue ésle valor sea
determinade por metros cuadrados, unidades y ciras medidas v ésios hayan side modificadas,
por acuerdo entre las partas y por rezones plenamente justificadas, previa la suscnpcion del
contrato madificatorio, adendum u olro segln corresponda.

14. BIEMES IMMUEELES RECIBIDOS POR INMOBILIAR ¥ QUE INCLUYEM
ARRENDATARIOS:

De los inmuebles recibidos con arrendataros - Enlos inmueblas que son ransferidos al Servicio
de Gastidn Inmobillasia del Sector Pliblica, INMOBILIAR, que incluyen un confrato de arriendo
escrito vigente, declaracion jurameantzda o insirumeanto simifar, celebrado entre una personz
natweral wo juridica v la entidad que transfiers el inmueble, sa procedera a notificar al arrendatario
da la transferancia da dominio del béen realizada a favor de INMOBILIAR. ssg0n ko que establece
la Lay da Inquilinato en su articulo 31.

De ser el case, gue el amendatario fenga el animo de conlinuar en esa calidad deniro del
inmuebla, debera remitir un oficic al Senvicio de Gestion Inmobiliara del Secior PODlCo-
INMOEBILIAR, en el cual indicara que es su deseo el de inmedialamente dar por-terminado el
conirale de arrendo que subsiste con la anteror enlidad v suscribir un nuevo contraie bajo 1as
condiciores  establecidas por el nuevo propistario o administrador, . baje el princpic. de
oplimizacion de recursos,
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Mo chstante da lo manifestado, se procedera de acserdo a lo establecido en la Ley de Inguilinate
en @l articulo 30,

15. COBROS DE ARRIENDO MEDIANTE PROCESOS JUDICUALES:

Arrendatario en mora.- En log casos en que el arrendalario se encuentre en mora en el paga
del valor de canones de armendo, expensas v otros rubros que valuntariamente conving en el
conirato, pof dos ocasiones 0 mas de manera consaculiva e incurra en lo establecido en la Ley
de Inguilinate en el articule 30,

El Serviclo de Gestion Inmobiliaria del Seclor Plblico, a través la Direccion MNacional de
Administracion de Bienes Inmuebles o quien haga sus veces, mmediatamente proceders a
realizar acercamientos, reuniones y la commespondiente nolificacidn de cobro al arendatario
medianta oficie que ee enfregarin hasla por tres ccasiones; una vez agotada esta wvia
administrativa, tiempo en que &l arendatario no realizé el pago soficitado, se realizard y remitira
un informe de cobro de ariende a la Direceién Nacional de Derecho Litigioses, para que proceda
con &l tramite legal correspondienta, por ser parte de sus stribuciones.

12. RENOVACION CONTRACTUAL

Sl cualguiera de las Partes quisiera renovar el contrato, podrd ser solicitado 2 1a ofrs por lo manos
con TREINTA (30} DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATC,
para lo cual sera suficiente prusba legal la aceptaciin por escrilo de la contraparte, o en su lugar
la suscripcidn de un Acuerdo andre las Pares.

De no contar con la aceptacion de la conlraparte, conforme a lo establecido en el literal alde la
Clawsuta: "Caussles de terminacion del Contrato” corresponde la terminacién contractual por
vencimiento del plaro del contralo, sin tramile a dasahucio.

13. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

La administracibn del Contrato estard a cargo del Adminisirador del Pargue Samanes, quizn
deberd vigilar y supervisar el fel cumplimiento del contralo y ko dispuesto en las condicionas
generales y especificas de los pliegos y las establecidas en los arficulos 70 y 80 Ley Qrganica
dil Sistema Nacional de Confratacidn Pablica y el arifculs 121 del Reglamenta a la Ley Organica
del Sisterna Nacional de Contratacion Pdblica

El Administrador del contrato serd el encargado de velar por el cumplimients de las normas
legales y compromisos contraciuales entre las partes, asi ‘como deben cumplic con las
delegacionas conferidas mediante memorando Nro. INMOBILIAR-CZ8-2017-5642-M de fecha 14
de Noviembre de 2017, se designa como Administrador del contrato de ANR Pargue Samanas
al Ing. Paolo Miguel Martinatti Pita,
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CAPITULO Ill: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

1.1 Praseniacion de ka ofera; La oferta se evaluard considerando la presentacion de los
Formularios y requisitos minimos previstos en el pliego, de acuerdo con el siguiente
detalle:

| Fermularic de la Oferta

Formulario # 1 Carta de presentacidn y compromiso;
Formulario # 2 Datos generales del ofarents,
Formulario & 3 Oferta Econdmica;

3.2 Evaluacion de la aferta:
Lz eveluacidn de lat oferas se realizard an dos etapas: 1) Evaluacion de Reguisitos Minimos,
i, 2} Evaluacidn por Puntajs:

La evaluacian de oferlas eslard a cargo del Equipo Técnico designado por la mésama autoridad
0 5u delegado; misma que estard conformada por: un delegado de la Coondinacion Zonal &, y un
delegado de la Unidad de Administracion, Analisis vy Uso de Bienas, Comdo secretariofa del
Process con voZ pero sin voto, acluard un delegada de la Unidad de Administracion de la
Coordinacidn Zonal B,

EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS

Se avaluaran las ofertas aplicands la Metodologia de Cumple/MNo cumple, de los siguientes pardimetros:

Carla de pn——
I;anrnulﬁn Fresantacin y
Compromiso
Copia simple del Registro Unico
de Contribuyantes {RLC)*
- Y—— Copia simple de la Cédida da
Maturgles Ciudadania e
Copia simpls del cerdificado de
votacion, de exencion o del pago
de la multa de la persona natural.
| Copia simple del Registre Unica
Datos e Confribuysfias (RUC)™
;ﬂnﬂuiam !El:nl:f'lh:-‘.li del Cogla simols dé ctitura d
| Siaranis opia simple de |a Escritira de
Constibscion

Farsonas Copia simple del nambramdents
Juridicas del Represeatante Legal.

Copla simple de la cedula de
ciedadanla dal Representanis
 Legal.
|| Copia simple del certificado de
votacien, de exshcian o del pago
de i3 mulla de la persona natural,

Igual @ maycr a la base de arendamiento mindno,

Foamulario | Propuesia
3 Econdmica

Una vez venficada la presentacién de toda la documentacidn que intagra [a olerta, gnicaments
aquellos ofarentas qua hayan cumpsdo com todos (os requisitos minimos, pasaran a la etapa da
Evaluacidn del Major Fostor.
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EVALUACION POR PUNTAJE

Afquellas ofertas que hayan sido habilitadas an |a fase anterior, seran evaluadas de acuerds al
afticulo 371 de & Resolucion Mo. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando ! arrendamiento al mejor postor. Se entenders que la oferta mas conveniente es
agirella que, ajustandose a las condicicnes de |os plleges, ofrezca la mejor ofera econdmica.

La asignacion de punlajes de las ofertas econdmicas de los oferentes para determinar 2l Friejas
peslor, sa realizara mediante la aplicacn de una relacion directamente proporcional a partir de
la oferta econdmica mas alta, en donde la lolalidad del puniaje (100 puntos) se le olorgard a asta
dltirra confarme la siguiente Memula:
_ {PaE; % 100}
Fei POE,,

Dnde:

Py = Puntaje por Evaluacion Econdmica de la oferente |

POEy = Pracio de la Oferta Econdmica maés aita,

POE; = Pracio de ka Oferta Econdmica de la oferente i

En estz etapa del procese se dejars constancka del orden de prelacidn de las ofertas.

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente comvalidacion de ErTOTRS,
entendiendose come 1al la subsanacidn de los erores de forma que no implican modificacion
alguna del comensdo sustancial de la oferia, tales como errores fipografices, de foliado, sumilla
o certificacion de documentos sobre su capacidad legal, técnica o econdmica; iegibilidad da la
infarmacidn, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacidn consignada
par el paricipantz en su oferda y la documentacidn con la que o respalda; eslos seran
presentadns de acuerdo al cronograma establecido para &f efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisién Técnica designada para |a evaluacicn de
olertas del proceso, nolificard por escrito a los oferenies la hora y fecha de la audiencia de
desempale, qué maximo podra ser realizada hasta kas siguientas 24 horas transcurmidas despuss
dd |a facha de evaluacion de las ofartas, En la audiencia de desempate, los oferentes antregaran
en sobre cefrado su propuesta econdmica mejorada, teniendo la Comision Técnica que abrir
dichas ofertas y adjudicar el proceso de armendamiento al oferente que haya preseniado la oferta
econdmica mas alia.

La audizncia de desempate se realizard en la Oficina de la Coordinacian Zonal B, Blogue T del
ANR los Samanes, ubicade 2n la Av. el Pasan del Parue y Av. Francisco de Orrellana, en la
parrcquia Tarqui, en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

51 habigndose convocado a los oferentes en empate, uno de alios no g2 presantara pasado 30
minutos oe la-hora establecida para la Audiencia da Desempate, automaticaments. sers
declarado ganador del proceso de-arrendamiento con el valor que constara en su ofera, o
oferante que se prasania a la Audiencia.

La Resolucion de Agjudicacion sera publicada en la pagina web de INMOBILIAR, e
inmediataments se procederd a realizar la Notificacion de Adjudicacion, entendiéndose QL N
la firma de recepcitn de dicho documenio por parte del olerente adjudicado, ésle ss compromete
a realizar &l pago del valor establecido como garantia de amiendo ¥ @ |a suscripcion del contrato
de manara obligatoria eirreversible,

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la Notificacidn, e
entenderd que no cubrird el valor de la garantia v por tanto no firmard el contrato, dejando
sentado en |a parte partinente de la Notificacion su negativa a recibir el documente v no suscrisir
el contrato, procediéndose a solicitar la declaratora de Adjudicatans Fallido & la Unidad
Administrativa y esta al Serviclo de Nacional de Confratacién Piblica, segan lo establecido sn
el aricilo 35 e inciso sexta del ‘articulc 69 de la Ley Orgénica del Sistema Macional de
Contratacion Publica y &l ariculo 114 del Reglaments 2 2 Ley Omgénica del Sistema Nacional
de Coniralacion Publica, Adicionalmente, se procederd segdn los aniculos antes referidos con el
siguienta oferente dé aguerdo alorden de prelacion establecido en el Acta de Evaluacitn.
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ENTREGA DE LA OFERTA
La ofera debara ser entregada persenalmante en la oficina de la Coordinacion Zonal — Zona &8 -
Inmobikiar, ubicada en el Pargue Samanes, Blogue 7 situado en Via Paseo del Pargue ¥ Av,
Francisco de Oreflana, en la ciudad de Guayaquil, hasta la fecha y hora indicada en =l
cronograma del proceso detallade en la invitacidn,
Mo se aceptan ofertas enviadas por correa, ni por via alactrnica

Las ofertas deberan eniregarse con ia sigulente identificacidn, en un solo sobre cerrado dirigido a:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL |
cODIGO DEL PROCESQ: PE-CZB-011-2018 |
SOBRE UMICO .

Ingeniera

GLADYS CARRION TORRES

COORDIMACION ZOMAL - ZONA B - INMOBILIAR |
Fresenie [

FRESEMTADA POR:
RUC:

PROCESO DE ADJUDICACION ¥ FORMALIZACION DEL CONTRATO

» La Coordinacién Zonal — Zona B — Iamabiliar, s reserva &l deracho de adjudicacion del
conlrato a la oferta que mds convenga a sus infereses.

» Para |2 suscripeidn del eantrato, @ adjudicatario no requiere estar inscrito ni habilitado en &l
RLIP

»  El adjudicatario cedificard fondos por un valor eguivaiente a un mes de armendo
mediante un depdsile en garantia, mismo que serd integramenta liguidado v devualio a
la terminacion dal contrato por cuaiquier forma.

« El adjudicatario previo a la firma del contrato deberd entregar original y copia del
documanto que evidencie haber realizado el depdeito de un canon. de. arrendamiento
coma garantia
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CAPITULO IV: FORMULARIOS
FORMULARIO Nro, 1
CARTA DE PRESENTACION ¥ COMPROMISO

Ingperiara

Sladys Carrian Tomres

COORDINADORA ZONAL 8

CDORDINACION ZONAL — ZONA 8 - INMOBILIAR

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR

Prazenta -
Da mi consideracidn

El que suscribe, en atencitn a la convocaloria efectuada para DAR EN ARRENDAMIENTO EL
LOCAL COMERCIAL MNro. 2 DEL BLOQUE 4 DEL ANR PARQUE LOS SAMAMNES, UBICADD
EN LA ViA PASEQ DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO DE ORELLAMA, EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS: luego de examinar el pliegn del prasents
Frocedimianto, al presentar esta cferla por (sus propios derechos, si es persona natural), declara
que:

1. El ofarente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nadional de Confratacidn Poblica, LOSNCP, v su Reglamento.

e

La snica persona o personas inleresadas en esia oferta esté o estdn nombradas en ella.
ain que incuma en actos de ocultamienio o simulacien con al fin de QUE NO aparezcan
sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

3. La oferia la hace en forma independiente y sin conexidn abiera v oculta con otra U piras
personas, compafias o grupos parficipantss en este procedimients y, en todo aspecto,
es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado ¥ que o
vulnerara ningidn principlo o normsa relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi
como declara que no establecerd, concertars o coordinard —directa o ndirectamania, en
farma explicita o en forma cculta- pasturas, abstenciones o resultados con obro U otras
oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los tarminos de la narmativa
aplicable; asimisme, se obliga & abstenerse de acclones, omisiones, acuerdos o
praciices concertadas oy, en general. de toda conducia cuyo objeto o efecte sea impedir,
restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en |a presentacin de ofertas ¥
posturas o buscandc asegurar el resultado en beneficio propio o de ofro proveedor u
oferente, en este procedimiento de contratacion. En tal viud, declara conocer que se
presumira la existencla de una practica restrictiva, por disposicion del Reglamento para
la aplicacion de k Ley Organica de Regulacian y Control del Poder de Mercado, i se
evidencia la existencia de aclos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en
general cualgquier eonducta, independlentemente de |a forma que adopten, va seaenla
presentacion de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio proplo o de
otro provesdor U afensnbe, en este procesa de contratacion

4. Al preseniar esta oferta, cumple con ioda la normativa general, sectorial y especial
aplicable 2 su actividad econtmica, profesion, clentia u oficio; y, que les equipos y
materiales que se nesrpararan, asi como los que s& ulilizarén para su ejecucidn, en casc
de adjudicacidn del contrato, serdn de propiedad del oferente o amendadcs ¥ conlaran
con lodos los permisos gue sa requisran para su wilizacion.

5. Suministrara la meno de cbra, equipos y materiales requeridos para el cumplimizntn de
sus obligaciones, de acuerdo con & pliego; suministrars las espacificaciones técnicas
solicitadas: en el plazo y por los precios indicados en el Formulario de Oferta; que al
praseniar esta oferta, ha conslderado fodos los costos obligatorios que debe v debera
asumir en la ejecucion  contractual, especialmente aquelos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad soclal, ambiantales y tributanias vigenies.
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6. Bajo juramento declara expresamente gue no he offecido, offece u ofrecera, ¥ no ha
efecivado o efectuard ningun pago, préslamo o servicko Begitimo o probilbido por ta ley;
entretenimients, viags o obsequiog, 8 ningdn funcionario o trabajador de b Enlidad
Contratante que hubiera tenido o lenga que ver con el presenie procedimiento de
contratacidn en sus etapas de planificacidn, programacion, seleccidn, conlratacidn o
gjecucitn, incluyéndose preparacién del pliego, aprobacidn de documentes, calificacion
de ofertas, seleccidn de confrafistas, adjudicacion o declaralora de procedimiento
desieris, recepcidn de productos o servicios, adminisiracidn o supemnvision de coniralos
o cualguier ofra intervencidn o decisidn an la fase precontraciual o confractual.

T Acepta que en el caso de que se comprobare una violacion a los compromisos
eslablecidos en los numerales 2, 3, 4, 5 v § que anteceden, la Entidad Contratante e
descalifique como oferenta, o dé por l@minado en forma inmediata el contrato,
observando & debido proceso, para o cual se allana a responder por los danos
perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.

B. Declars gue se obliga a guardar abeolula reserva de la informacidn confiada y 2 la que
pueda tener acceso durante las visitas previas a |a valoracion de a oferta y an virlud dal
dezarrolle ¥y cumplimiente del contralo en case de resultar adjudicatano, asi como acepta
gua la inobservancia de lo manifestado dara lugar a que la Entidad Conlratanta aparza
lzs acciones legales civiles y penales comespondienies y @n especial la determinada en
@l articuks 179 del Codigo Integeal Penal wigenle

9. Conoce las condciones dela contratacion, ha esludiado las especificaciones técnicas,
tErminos de refercncia y demas infermacidn del plego, las atlaracones y respuestas
realizadas en el proceso, ¥ en esa madida renuncia a cuakguer reclama posienior,
aduciendo desconocimients por estas causss,

10, Entiende gus las cantidades indicadas en &l Formulario de Cferda para esia contratacion
0N @xacias v, por anls no podran varar por ningln concaplo

11. De resultar adjudicatario, manifiesta gue suscribira &l confrato compromefiendose a
ejacutar &l suminisiro o prestar el semwvickh schre la base de las cantidades,
especificaciones, términos de referencia v condiciones, las mismas que declara conacer,
v an 1al virted, no podrd aducir error, falencia o cualquier inconformidad, como causal
para solicitar ampliacion del plazo,

12, Conoce ¥ acepld que |a Entidad Coniratante se regserva gl derecho de adjudicar el
conirato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a log intereses
nacionales o institucionaies, sin gue dicha decisiin cause ninglin tpo de reparacion o
indermnizaciin & su favor,

13 Se somete a las disposiciones de la LOSNCP, de su Reglamento General, de las
rescluciones del SERCOP y demas normativa que le sea aplicable.

14. Garaniiza la veracidad y exaclitud de la informacidn v documentacidn, asi como de las
declaraciones induidas en los documentos de |la oferia, formularios vy otros anexos, asi
como de toda la informacidn qua como provesdor consta en el portal; al tiempa que
autoriza a la Entidad Contratante a efectusr avenguaciones para comprobar u cblener
aclaraciones e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y
legales del oferente, Acepta gue, en caso de que-s& comprobare administrativamenie
por parte de las entidades contratantas que el ofarents o contratista hubiere afterado o
faltado a la verdad sobre la documentacion o informacion que conforma su oferta,
incluide el WVAED, dicha fakedad ideolégica serd causal para descalificarlo del
procedimiento de contratacion, declararlo adjudicatario fallido o contratista incumplido,
sagin coresponda, previo el tramite respeactivo; y, Sin perjuitio de [as accionas jediciales
a las que hubkera lugar.

15, Mo contratard & personas menores de edad para realizar aclividad alguna curanie la
ejecuciin contractual, y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o
descubrieren tal practica, se someterdn v aceplardn las sanciones que de fal practica
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16.

17

18

12

21,

22,

puadan derivarse, incluso la terminacion unilateral y anticipada del contralo, con las
consecuencias legales v reglamentarias pertinentes,

Bajo jwamento, que no esta incurso en las inhabilidades generales y especiales para
confratar eslablecidas en los articulos 62 y 63 de la LOSNCP vy de los articulos 110 v
111 de su Reglamento General y demas normaliva aplicable.

Autoriza & la enlidad contratante yio 8l Servicio Nacional de Contratacién Poblica, al
levanlamienio del sigilo de las cuenias bancarias que se encuenlran a nombre del
olerents y a nombre de las personas naturales o juridicas a las gue representa, duranie
cualquier etapa del procedimiento precontraclual, contractual y de ejecucion del cual
participa con su oferia y mientras sea proveedaor del Estado.

Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccién popular o
ejerza un cargo en calidad de servidor piblice, no utilizaré para el presente
procadimianlo de confratacidn piblica de forma directa ¢ indirecta fondos o recursos
provenientes de hienes o capitales de cualquier naturaleza gue se encuentren
domiciliados en aquelios territorios coneiderados por la entidad competente como
paraisos fiscales,

En caso de personas juridicas o que la oferta se prasenie a fravés de un compromiso de
asociacion o consorcio o, de una asoclaclin o consorcio constitulde, declaro que si una
0 mas accionistas, participes mayorilanos o socios que conforman la misma, asi como
representantes legales o piocuradores comunes, segdn comesponda, ejerzan una
dignidad de eleccidn papular o ejerzan un cango de servidor publico, no ulilizaran para el
presente procedimiento de contralacién pablica de forma directa o indirecta fondos o
MECUrSCs provenianies de bienes 0 capitales de cualguier naturalaza que se encueniren
domicifados en aquelios territorios considerados por 1a entidad competente como
paraiscs fiscales,

Declaro libre y voluntanamente que la procedencia de los fondos ¥ recursos ulilizados
para el presents procedimianto de cantratacidn pablica son de origen licito, para lo cual,
aulornzo a la entidad contratants, al Servicio Macional de Contretacion Pablica o, a los
organos de control eorrespondientes, &l levantamienio del sigik bancasio da mis cuentas,
va sean eelas en el pais o en o axlranjer, asi como de las cuentas de los reprasentantas
legalas. socios, accicnistas o participes mayoritarios en casc de ser parsona juridica, asi
también & o3 miembros y procurador comin de los compromisos de asociacion o
CONSOrcio, o las asociaciones y consorcios constituidos. segin corresponda, va sean
éslas an el pais o en el extranjero; y, que se reafice cualquer obra accion de contral a1}
permita verificar el ‘ofigen de los fondos y. recursos uliizados en el presente
procedimiento.

. Para la prasentacion de la oferta registrar en el Registro Unico de Proveedores RUP

todos los subcontratistas o subproveedares que empleand para |a elecuclon del contrato
en caso de resultar adjudicado. Adicienalments me comprometo a realizar todas las
gestiones necesaras a fin que estos subconfralistas o subproveedores oblengan su
inseripcion en ol Registro Unico de Provesdores RUP adminisirado por el Servicio
Macional de Contratacién Poblica. En caso de no presentar documentacion comprobable
de las gestiones realizadss, autorzo & la enfidad contratante para que descalifique mi
oferta,

El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplird con las obligaciones de pago
que se deriven del cumplimienic del contrato a sus subcontratistas o subprovesdores.,
En caso de que el Semvicio Macional de Contratacion Plblica identifigue alincumplimiento
de dichas obligaciones, aplicara el procedimients de sapcién establecida en los articulos
107 v 108 de la Ley Organica del Sisterna Macional de Contratacion Poblica, por haber
ingurrido en o establecido en @ lteral c) del arfticulo 106 de la referida Ley. al
considerarse una declaracidn emdnea por parte del proveedor.

En caso de que sea adjudicatano, conviens an:
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a) Firmar & contrato dentro dal término de quince (15) dias desde |a notificacion
con la rasolucion de adjudicacion, Como requisito indispensable previo a la
suscripchon del contralo presentara las garantias comespondientes. (Fara e/
caso de Consoroio s tendrd wn (Erming no mayor de feinta dias)

b} Aceplar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentre del
t&rmino sefalado, se aplicard la sancidn indicada an les articulos 35 y 60 da la
Ley Organica del Sistema MNacional de Contratacion Piblica,

¢)  Garantizar todo el frabajo qua efectuard de conformidad con los documentos del
contrata.

d) Presentar, previo @ la suscrpcion del contratp, ks reguermientos
commespondientzs al nivel de transferencia de tecnologia gue coresponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicio
Macional de Contratacién Pablica, que constan en el Anexo 20 de |a Codificacion
de las Resoluciones del SERCOP.

{5 el oferente fuere axiranjero, se afadird un Weral que dird; d) Previamente a fa firma del

contrato, 8 oferente se compromete & domiciiarss en e pals conforme o disponen ef articulo G
¥ 1a Secoitn XTI de ia Ley de Compariias, ¥, & obilemer gl RLUF),

(LUSAR ¥ FECHA)
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FORMULARIO Nro, 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE
(CIUDAD Y FECHA)

INFORMACION DEL OFERENTE INVITADO

Al

DIRECCION PARA COMUNICACIONES

Atentaments,

(Firma dei Oferente o Representante Legal)

{Mombre del Oferente o Represenianie Legal)

Nota
Deberd adjuntar lo siguienta:
*Copla a color dalgél'.ljﬂ -
“Copia a color d& Cedula de Iden del Representants I
*Copia,atolor del Certificado Vﬁﬂm darHEprE:ﬂntanLﬁEgﬁ
"Copia a color def Hmnb{m-rhntn del Reprasentants Leal, de ser el casa
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FORMULARIO MNro. 3

OFERTA ECOMOMICA

{CIUDAD Y FECHA)

El suscrito, realiza la siguiente propuesta econtmica para el presente proceso de coniratacion
‘DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL Nro. 2 DEL BLOQUE 4 DEL ANR
PARQUE LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASED DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO
DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS™:

For canonas mensuales:
IS0 F (valor en nameros)........ e e el (WValor en lelras) mensual, mas VA

Y demifs condiclones econdmicas establecidas an el Pliege,

Adentaments,

{Firma dal Oferente o Reprasentanta Legal)

Mombre del Oferente o ﬁeprﬁemﬂrﬂe Legal
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