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"DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE TALLERES PARA USO DE
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DEL SECTOR PUBLICO COORDINACION ZONAL 4

CAPITULO -1
CONVOCATORIA:

De conformidad con lv que dispone la Ley Orginica del Sistema Nacional de
Contratacion Pdblica, su reglamento general v la codificacion y actualizacion de las
Resoluciones emitidas por el SERCOP [Resolucidn 72-2016 vigente, actualizada
mediante resolucién 74 del 2016), que regula el procedimiento de Arrendamiento
de Bienes inmuebles en casos especiales, se realiza la convocatoria a los oferentes
interesacdos para participar en el presente proceso de contratacion ¥ que no tengan
Impedimento legal para contratar con el estado; a fin de que presente su oferta
para proceder a "DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL PARA USO DE BODEGA,
ASIGNADO CON EL. NUMERO 19, EN El INMUEBLE DENOMINADO PUERTO
PESQUERQ ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR PLAYA DE
ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA” De acuerdo a
las siguientes especificaciones:

B = 5
. DESCRIPCION DEL AREA
INMUEBLE ICACION DE .
uB L INMUEBLE ESPACIO A ARRENDARSE | UTIL/ M2
Puerto Ubicado en la Parrogquia !
: Local en el area de talleres,
Pesquero Anconcito, Sector Playa de arn Wbt o st s 48 M2
Artesanalde | Anconcito, en el cantén Salinas, 3 i B
: R asignado con el ndimero 19,
Anconcito provincia de Santa Elena.
' . TOTAL 48 M2 |
+ ZFLUDRESCENTES DE 32W |
* 4 BALASTROS

* 1 CANALIZACION METALICA

= 1 PUERTA ENROLLABLE

» 1 REJILLA DE ACERO INOXIDABLE

» 1 FILTRO CUBICO PARA DESPERDICIOS
DE ACERD INOXIDABLE

Descripeion de la . 15 rnfm-'u:u DE ACERD ]ND-.'-.’H}A BLE )

T = CIELD RASO DE FIBROCEL INCLUYE ESTRUCTURA METALICA

= EMPASTE Y PINTURA COLOR PLOMO EN PAREDES

« PINTURA EPOXICA EN PISO  COMPLETO

* 1 REJILLA DE DESAGUE DE METAL DE 2"

* 1RE[ILLA DE DRENAJE METALICA DE 3*

= 1 LLAYVE DE PASD DE AGUA 15"

= 1LLAVE DE BRONCE 14e |

« 1 TOMACORRIENTE DOBLE 110V

I e__1 SENSOR NE HIMO CON DUCTO DE PLASTICO.
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1.2.- PLAZO:

El plazo de vigencia contractual sera de dos (2] afios, contados a partir de la
suscripcidn del contrato,

La terminacian del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, se lo
efectuard cuande se cumpla el plazo del literal anterior; pero si cualquiera de las
Partes quisiera renovarlo, podra solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA
{307 DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO,
para lo cual, seri suficiente prueba legal la aceptaciin por escrito de la
conktraparte,

1.3.- CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTO [BASE):

S¢ establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de USDS
#9,28 (OCHENTA ¥ NUEVE CON 28/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA). Este valor no incluye el valor del IVA.

Se entendera como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el
cual se receptard la oferta. Cabe recalcar que no serd wilida ninguna oferta
econdmica menor al valor antes establecido, de manera mensual.

Bianualmente se preverd una revision del valor de arrlendo en funcidén de la
inflacidn anual acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco
Central del Ecuador o quien haga sus veces, gque podra establecer un incremento
del canon de arrendamiento adjudicado, conforme.a las normas legales. A este
valor se le agregari el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

1.4.- PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO:

El presupuesto referencial total por arréndamiento del drea mencionada, por el
lapso de las DOS (2) anos es de USD § 2.142,72 [DOS MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE AMERICA CON 72/100 CENTAVOS],
mas el valor del [VA.

1.5.- GARANTIA:

El arrendatario certificard fondos por un valor eguivalerite a un mes de arriendo
correspondiente al valor gue se adjudique en gl proceso de arviendo por concepto
de Depdsito en Garantia, el mismo se realizard mediante depdsito a la Cuenta
Corriente Mo, 770110-1 del Banco del Pacifico, con codigo 470202, a nombre de la
Coordinacidon Zonal - Zona 4 - INMOBILIAR (Servicio de Gestidn Inmobiliaria del
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Sector Pablico — INMOBILIAR) ¥ que serd integramente liquidado v devuelto a la
terminacion del contrato por cualquier forma.

De ninguna manera EL/LA ARRENDATARIO (A) podrd sollcitar que se atribuya a
EL ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendo,

A la terminacién de este Contrato, EL ARRENDADOR devolveri a EL/LA
ARRENDATARIO [A) la garantia recibida, una wvez gue se haya suscrito la
respectiva Acta de Entrega - Recepcidn del/los inmueble/s arrendado a completa
satisfaccion del ARRENDADOR, asi comp, se haya corroborado que se encuentran
al dia ¥ sin deuda por enalquier rubro que se haya podido generar con terceros;
caso contrario, EL ARRENDADOR podrd imputar los valores pendientes de pago a
la garantia entregada por EL/LA ARRENDATARIO [A).

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del/ los Inmueble
{s), EL ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios v
devolver el espacio entregado a EL/LA ARRENDATARIO [A), sin perjulcio de que
en el evente de gque dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados,
EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL/LA ARRENDATARIO [A) la diferencia del
valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

Este valor bajo ningtin concepto devengard interds alguno a favor de EL/LA
ARRENDATARID [A).

1.6.- BASES DEL CONCURSO:

El o les oferentes deberdn solicitar los documentos requeridos para el presente
procedimiento (plieges), en las oficinas Administrativas o deberan solicitar los
documentos requeridos para el presente procedimiento (pliegos), en las oficinas
Administrativas del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito, uhicado en el sector
Playa de Anconcito en la ciudad de Salinas provincia de Santa Elena o del Puerto
Pesquero Artesanal de Jaramijo, wbicado en la Calle Alajuela y Avenida Isidro
Ayora en la ciudad de Jaramijo, provincia de Manabi. O consultarlos en la pagina

instituclenal hitp:/ fwww.inmobiliargob.ec/procese-de-arrendamiento/, en donde

se publicara el pliego, formularios editables y resolucion de inicio del proceso,

1.7.- EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:
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|_ Concepto I Dia Hora —|
Fecha de publicacion 31f M_sl_]!fﬂ,fzﬂlﬂ 09h30
imit 10000
Fecha !Iq.mm- de audiencia de preguntas ¥ 04/Junio /2018
actamcm_nes
Fecha limi_t.?_ de entrega de ofertas Dﬁffunlu,{ 2018 10R00
Fecha de 'apr_rmra de nfertas 08/ Junio/2018 14h00 _|
Fecha de evaluacion e lr!l‘.&gl‘ld&d de oferta 08/ junio/2018 14h30
*Eecha limite para solicitar convalidacion de 11/Junio /2018 10hD0
| errores
*Fecha limite para convalidar errores 12/]unio/2018 10h00
i : 1]
#*Eacha limite de audiencla de empate de 12/Junio/2018 1Zh
ofertas
Fecha estimada de adjudicacidn 13/Junio/2018 |  14h00

*fin casn de ser necegario un trmina par lz convalidasan de ervores e realizard de souerdo a 1as fechas
establecidas en el cranograma.
"= Ep casn i ser necesario [a aodiencia de empate deofertss, la misma se realizars de souerdo ala f2cha

eatahlectda en el cronograma,

El Oferente deberd revisar cuidadosamente el pliego ¥ cumplir con todos los
requisitos sollcitados en €l. Su omision o descuido al revisar los documentos nolo
relevara de cumplir lo sefialado en su propuesta y en el contrato,

irfan [rene Er]unﬂs"lfefﬁ.
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CAPITULO -T1
TERMINOS DE REFERENCIA

"DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE TALLERES PARA 1)500 DE
BODEGA, SIGNADO CON EL NUMERO 19, EN FL INMUEBLE DENOMINADO
PUERTO PESQUERCO ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR
PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA"

2.1.- ANTECEDENTES:

El Decreto Ejecutivo No. 798 de 22 de junio de 2011, publicada en el registroe Oficial No.
485 de 6 de julio de 2011, reformado parcialmente por el Decreto Ejecutiva No. 50 de
2d de julio de 2013, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 57 de 13 de
agosto de 2013, v el Decreto Ejecutivo No. 641 de fecha 25 de marzo del 2015,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial No, 476 de 9 de abril de 2015, establece
que el Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un
organismo de derecho piblico, con personalidad juridica, dotado de autonomia
administrativa, operativa y financiera y jurisdiccién nacional, con sede principal en la
cudad de Quito que ejerce la rectoria del Sistema Nacional de Gestién Inmobiliaria del
Sector Piblico.

El Decreto Ejecutive Nro, 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro
Oficial Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, en su articulo 1 dispone la fusion por
absorcién de la empresa Infraestructuras Pesqueras del Ecuador, Empresa Plblica -
[PEEP al Serviclo de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico,

El Decreto Ejecutive Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicade en el Registro
Oficial Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, en su articulo 2 expresa: "Bl Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, INMOBILIAR, asumird ademds de las atribuciones
constantes del Decreto Efecutivo de creacion y sus reformas, las siguientes: [.] 4
Construir, implementar, administrar v definir modelos de gestion de las focilidades
pesqteras asignadas, con el involucramiente efective de guienes laboran en ef
sector de la pesca artesanal; {..) 7. Disefar y promover, prdcticas de gestion que
fomenten la participacion de los comunidades Tocales como socios estratégicos para o
administracion de las facilidades pesqueras de su respectiva focalidad” [énfasis

agregada],

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017, se
explde la Reforma al Estatuto Orgdnico de Gestidn Organizacional por Procesos del
Servicia de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piblico, que manifiesta en el articulo &
Objetivos Institacionales: “b) Incrementar la eficiencia en la administracidn de los hienes
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muebles e inmuebles, parques, espocios piblicos e infraestructuras pesqueras, dentro de
su dmbito de gocidn,”

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de maye de 2017,
se expide la Reforma al Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos del
Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piblico, establece en el articulo 9,
Estructura Descriptiva; numeral 2. Nivel de gestion Desconcentrada; manifiesta en el
numeral 2.1, Gestion Zonal Institucional que su mision es: "Dirigir, administrar y
comercializar los bienes muebles, inmuebles, parques, espacios piblicos e infroestructuras
pesgueras que son asignados a INMOBILIAR para su posterior uso, disposicidn o
endafenactin en su dmbito territorial’; ¥, gque dentro de sus atribuciones v
responsabilidades esta: “10. Ejecutar planes de arriendo de bignes inmuebles, parques,
esnacios publicos e infraestructuras pesqueras en su zoma.”

Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0016 de 01 de diciembre de 20186,
suscrito por el Director General de INMOBILIAR (E). en su articulo 1, delegar a los/as
Coordinadores Zonales del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Pablico,
INMOBILIAR, para que a nombre y en representacidn del Director General del Servicio
de Gestitin Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, cumplan con las siguientes
atribuciones v funciones: “Elaborar y suscribir en sus respectivas jurisdicclones los
convenios de wso de bienes, contrutes de arrendomiento, todo bpo de controtos o
instrumentos legales y administrativos, requeridos para la correcta administracidn de fos
bienes de propiedod del Servicio de Gestign [nmobifiarie del  Sector Piblico,
INMOBILIAR.",

Que mediante RESOLUCION No. 01- del 02 de junio de 2017, el Comité Del Servicio de
GestiGn Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, resuelve: Desigrar-al Doctor
Nicolis José lssa Wagner para que ejerza ¢l cargo de Director General del Servicio de
Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico-[NMOBILIAR.

Mediante Suplemento del Registro Oficlal Nro. 395, de 4 de agosto de 2008, se emitic la
Ley Orginica del Sistema Nacional de Contratacidn Plblica -LOSNCP-, que regula los
procedimientos de contratacion para la adquisicién o arrendamiento. de bienes,
ejecucion de obras v prestacidn de servicios, incluidos los de consultoria v 50 tltima
reforma publicada en el Registro Dficial Suplemento 332 de 12 de septiembre de 2014;

La Ley Orgdnica del Sistema Macional de Contratacion Pablica (LOSNCF) establece en la
Seccion IV, Del Arrendamiento de Bienes Inmuebles en el articulo 59: “Régimen.- Los
contrates de arrendamienta tanto para el coso en gue el Estedo o una institucion pabifea
tengan la calidad de arvendadora como arrendatario se Sufetard o las nonmas previstes
en el Reglamentn de esto Ley.”
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El Reglamento General de la Ley Orginica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica
(RGLOSNCP] establece en el articulo 65 lo siguiente: "Procedimiento.- Las entidades
previstas en ef articulo 1 de la Ley podrd dor en arrendamiento bienes inmuebles de su
propiedad {...) £l SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
crumplir en estas contratacionss”,

El articulo 66 ibidem expresa que: “Normas supletarias- En todo lo no previsto en esta
Seccidn, s aplicardn de manera supletoria, v en lo que sea pertinente, las normas de lo
Ley de Inquilinate y del Cddige Cheil.”

Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0005 de 24 de febrero de 2016, el
Director General del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piblico, delega al
Gerente de Comerdalizacidn del Serviclo de Gestién Inmobiliaria del Sector Piblico,
INMOBILIAR, cumpla con las facultades de: revisar, aprobar y de ser el caso modificar
las tarifas v contrataciones de servicios de caracter comercial de los Puertos y
Facilidades Pesqueras Artesanales a nivel nacienal, en el marco de lo establecido en el
“REGLAMENTD TARIFARIO PARA LOS PUERTOS Y FACILIDADES FPESQUERAS
ARTESANALES™.

La Codificacion Resolucion del SERCOP No. 072- del 31 de agosto de 2016, establece
los Procedimientos de Arrendamiento de Bienes Inmuebles” en la Seccidon 11 el Capitulo
1o pertinente a "Las Entidades Contratantes como Arrendadoras”.

La Codificacion Resolucion del SERCOP del articulo 370 ibidem expresa: “Plfegos- las
entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnico del Sistema Nacional de
Contratacidn Publica podrin dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad

[-)"

L.a Codificacion Resolucion del SERCOP del articulo 371 ibidem expresa: "Adjudicacion.-
la recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el phego, luego de lo cual
T midxima autoridad o su delegado, adjudicara ol arrendatario al mefor postor.

Se entenderd que la aferta mds conveniente es aquella que, afustdndose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precic y al menas dos afios de vigencia del contrato,

Para fa suscripcidn del Contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado
en el registro Unico de Proveedores RUF.”

La Codificaclén Resolucidn del SERCOP del arteulo 373 ibidem expresa: “Norma
Supletoria.- en todo lo no previsto en esta seccion se gplicardn de manera supletoria, y en
lo que sean aplicables, las narmas de [ ley de inguilinato y del Codige Chil™.

Mediante Memaorando INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosto de 2015, se
solicita a la Direccién Administrativa se emita las directrices para los procedimientos

GORIERMG Jorge Washingion E4- 15T v Av, Armazonas
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especiales o generales en cuanto al uso de la herramienta del portal del Compras
Mablicas.

Mediante Memorande INMOBILIAR-DGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agosto de 2015,
la Direccion Administrativa manifiesta: " hasto gue la enfidad rectorg del Sistema
Nacional de Contratacion Pdblica (SNCP), Incorpore o modifigue este tpo de
particulanidodes para este procedimienta de arrendaomiento, es imposible utifizar jos
herramientas de “Procedimientos Especiales - Arrendomiento de bienes inmuebles™ y
Publicacidn Especial () para poder continuar con fa necesidod Institucional de arrendir
los diferentes inmuebles que administra esta Cartera se sugiere publicitar los procesos de
arrendamiento, cuando proceda, a fravis de la pdging web institucional y/o la prensa.

Dicha publicidad expresa garantia de occesn piibfica y eficlencia en o contratacidn
piiblica, es decir permitiria afionzar y mitigar ¢ problema actual inherente a o
publicacian en lo herramienta informdtica del SERCOP, propuesta realizoda en funcian
de lo ontes descrito.”

Con la finalidad de dar cumplimiento a la normativa expuesta en el presente
documento, v de dar el mejor uso a los inmuehles propiedad de INMOBILIAR se oferta
en arriende el espacio del bien inmueble referido en el objeto de la contratacidn y dado
que &l arriendo es de caracteristicas de uso especial, por el destino para el que fueron
creados dentro del inmueble, se aplicaria el articulo 372 de la Resolucidn. No. RE-
SERCOP-2016-000007 2 de 31 de agosto de 2016.

2.2 -JUSTIFICACION:

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0043-M de 28 de marzo de
2016, la Gerencla de Comercializacion del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del
Sector Piblico, TNMOBILIAR, validd las tarifas portuarias v comerciales de los
Puertos y Facilidades Pesqueras Artesanales a nivel Nacional,

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de maya de 2017,
se expide la Reforma al Estatuto Organice de Gestion Organizacional por Procesos
del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Plblico, que manifiesta en el
articulo 6,  Objetivos  Institucionatés: "h) Incrementar la Eﬁe{enﬂﬁ en o
administracion de los bienes muebles e inmuehles, pargues; espacios piblicos e
infraestructuras pesqueras, dentro de sy dmbita de aceion.”

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017,
se expide la Reforma al Estatuto Organice de Gestifin Organizacional por Procesos
del Servicio de Gestidon Inmobiliaria del Sector Pdblico, establece en el articulo 9,
Estructura Descriptiva; numeral 2, Nivel de gestion Desconcentrada; manifiestaen
el numeral 2.1. Gestion Zonal Institucional que so misién es: “Dirlgir, edministrar y

Jorge Washington E4-157 E%I Amazonas

GOBERNG
DE LAREPUBILICA Teléfono;
DEL ECUADOR

2 305 8700

winwinmobiliar BT
Clutey - Eﬁm



P> 5 EEFI"-I"EID
nm_sscmnn.m COORDINACION ZONAL 4

comercializar fos bienes muebles, fmmuebles, pargues, espocios piblicos e
infraestructuras pesqueras que son asignados a INMOBILIAR para su posterior uso,
disposicién o enafenacion en sy gambito territorial”; y, que dentro de sus
atribuciones y responsabilidades estd: “10. Ejecutar planes de arriendo de hienes
inmuebles, parques, espacios priblicos e infraestructuras pesqueras en su zona.”

Adicional, dado que el Servicio de Gestion inmobiliaria del Sector Pablico recibe
varios inmuebles, como: locales comerciales, puertos, casas, departamentos,
agencias bancarias, tiendas, galpones, parqueaderos, oficinas, terrenos, terrenos
con construccion, quintas, fincas, haclendas, aserraderos, suites, palcos, plazas de
toros, en cumplimiento de disposiclones legales expresas, los mismos deben ser
arrendados a fin de otorgarles un buen uso.

2.3.- OBJETO DE LA CONTRATACION:

Por lo expuesto y con Ia finalidad de dar cumplimiento a 1a normativa manifestada en
e] presente documento, se oferta en arriendo el bien inmueble referido en el Objeto de
la Contratacion,

Z.4.- OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:
2.4.1.- OB[ETIVO GENERAL:

"DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE TALLERES PARA USO DE
BODEGA, SIGNADO CON EL NUMERQ 19, EN EL INMUEBLE DENOMINADO
PUERTO PESQUERD ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR
PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA"

2.4.2.- OBJETIVOS ESPECIFICODS:

Bl Disponer de un arrendatario en el drea de talleres para uso de bodepa,
signado con el nro. 19 en el inmueble denominade Puerto Pesquero
Artesanal de Anconcito, ubicado en la Playa de Anconcito, Canton Salinas,
Provincia de 5anta Elena, que cumpla con las especificaciones salicitadas en
los pliegos v condiciones del contrato.

Bl Contar con un arrendatario que tenga la capacidad de atender las
necesidades de los visitantes del Puerto Pesguern Artesanal de Anconcito,

M Generar nuevos ingresos para la Coordinacion Zonal - Zona 4 del Servicio
de Gestion Inmobiliaria del sector Publico - INMOBILIAR.

DEL ECUADDOR whwwlinmobillar.gob, e
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2.5.- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

Clave Catastral: 564791

Escrituras debidamente Inscritas en el Registro de la Propiedad.
Memorande Nro, INMOBILIAR-SDTAR-2016-0050-M de fecha 28 de marzo
de 2016, como alcance al Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-
0043-M, la Gerencia de Comercializacion aprueba las tarifas de arriendo
para los espacios ocupados en ¢l Puerte Pesquero Artesanal de Anconcito.

HAA

2 .6.- ESPECIFICACIONES TECNICAS:

2.6.1. ESPECIFICACIONES GENERALES:

| DESCRIPCION DEL AREA
INMUEBLE UBICACION DEL INMUERLE CEBALID A ARBENDABSR _tj"ru. /M2
Phaprtd AUMHT ex;atl"ag]uqm: Lacal en el area de talleres,
Pesquero n:u.n: o, Sector ; aya .E rara el s de bodeaa, 48 M2
Artesanalde | Anconcito, en el Canton Salinas, K S
: signado con el nimera 19.
Anconcito Provincia de Santa Elena.
rF; | — =

AN =T g

El Puertn Pesquero Artesanal de Anconcito, cuenta con dreas de acceso al pdblico
en general como zonas de Locales comerciales, patio de comida, drea de Varadera,
Bodegas, Mercado que forman parte integral del entorna.

El arrendamiento incluye el dereche a utlizar el drea de acceso a las instalaciones
asi como las dreas comunales del inmueble.

2.6.2. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

M Seguridad Fﬁ?ﬂdi'dl_!‘i‘ltl‘ﬂ- del perimetro del Puerto
Fl Camaras de circuito cerrado de television

M Limpieza externa

M Parqueaderos

Fl Baios pliblicos

EF Huminacidn exterion
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2.6.3. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION:

Componentes:

DESCRIPCION | CANTIDAD

FLUORECENTESDE32W | I

BALASTROS |

CANALIZACION METALICA

PUERTA ENROLLABLE

REJILLA DE ACERD INDXJDABLE

FILTRO CURICO FARA DESPERMCIDS DE ACERD INOXIDABLE
 MARCO DE ACERD IHU}{[DABL E

'.|-ll-l||-l—---h-r\-u

CIELO RASO DE FIBROCEL INCLUYE ESTRUCTLRA METALICA COMPLETO
EMPASTE Y PINT URA COLOE PLOMO EN PARE DES . COMPLETD
_PINTURA EPOXICA Ehl P50 COMPLETO
REJILLA DE DESAGUE DE METAL DE 2° 1

REJILLA DE DRENAJE METALICA DE 3°
LLAVE DE PASD DE AGUA 3"
| LLAVE DE BROCE %

TOMACORRIENTE DOBLE 110V

| SENSOR DE HUMO CON DUCTERIA PLASTICA

| INTERRUPTOR SIMPLE

Las especificaciones de los locales se establecerdn y detallaran en el acta de
Entrega-Recepcidn que se suscriba con el futuro arrendatario.

=t |k | S | | ] i

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar el drea de acceso a las instalaciones
asi como las dreas comunales del inmueble.

2.7.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE:

El arrendatario se obliga a que el destino y uso que dara al espacio entregado en
arrendamiento  corresponda  especialmente para el uso de bodega donde
implementard las respectiva prestacion de servicios tanto patra log visitantes como
usuarios internos o externos del Poerto Pesguero Artesanal de Anconcito.

El ARRENDATARIC no podri realizar actividades ilicitas en el espacio entrepado
bajo arriendo. Por lo que el ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil
o penal en el caso de darse Incumplimiento a esta prohibicion. Asi mismo, el
ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de
control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, serd causal de terminacion del
contrato y restitucidn  inmediata del bien inmueble; también acarreard la
obligacion del pago ante los érganos correspondientes, mds las multas v las
indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular cometido.

GOBIERNG dorge 't"l-’aﬂlr‘lglJH Ed-157 y Av. Amaronas
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2.8.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) El ARRENDADOR, se obliga a entregar en buenas condiciones el espacio
otorgado en arriendo.

b] Suscribir un acta de Entrega-Recepcion en la que constard el estado del
espacio otorgado en arriendo y las condiciones de uso del bien inmueble.

€] El ARRENDADOR, dard facilidades al Arrendatario para que pueda cumplir
con cualquier otra obligacion gue se derive natural y legalmente del objeto
de este contrato y sea exigible para constar en cualquier documento del
mismo o en norma legal especificamente aplicable.

d] Permitir el libre acceso al sitio, objeto de este contrato, a cualquier persona
autorizada por el ARRENDATARIO, siendo el ARRENDATARIO el dnico
responsable por las actividades realizadas por el personal gue autorice.

e] EL ARRENDADOR no se responsabiliza por los siniestros que acontecieren
en el espacio fisico dado en arrendamiento.

) EL ARRENDADOR se responsabiliza por los dafios ocasionados en la
infraestructura del inmueble arrendado por cualguier evento fortuito o
siniestro; no obstante lo que se encuentre dentro del bien inmueble como
menaje o equipos de oficina correrd a cuenta integra de EL/LA
ARRENDATARIO [A).

g] El ARRENDADOR, se reservard el derecho de solicitar a las autoridades
competentes |as visitas correspondientes para constatar tanto la calidad de
los productos comao la calldad del servicio ofrecido;

2.9.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIOD:
2.9.1.- OBLIGACIONES GENERALES:

a) EL ARRENDATARIO seobliga a que el destine v uso-que dard al flos bien(es)
Inmueble(s) entregados corresponda a la naturaleza y objeto para la cual
son otorgados;

b} El JﬂLRHEHDﬂTAHIﬂ, deberd cumplir con la normativa impuesta por
INMOBILIAR v las entidades de regulacion pablica pertinente en materia de
santdad, seguridad industrial, proteccion. al consumidor, declaracion,
publicidad de precios ¥ facturacion;

¢) El ARRENDATARID, debera encargarse de la limpieza del-area asignada,
recoger los desechos generados por su actividad en el area anexa.de
atencidon al piblico; asl mismo deberd depositar los residues en los
recipientes respectivos, considerando la normativa vigente con respecto al
cuidado del medio ambiente;

d) Es responsabilidad exclusiva de EL ARRENDATARIO obtener todos y cada
uno de los permisos necesarios para el desarrollo de su actividad comercial,

GOEIERMND JOrge Washlngim E4-157 v Av. Amazon
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e} EL ARRENDATARIO, dara las facilidades, en el caso de asi requerirlo, para
que EL ARRENDADOR cologue letreros, distintivos, logotipos v demis
propaganda de la razén social de la institucidn.

f] EL ARRENDATARIO, de requerirlo, podra colocar letreros, distintivos,
logotipos y demds propaganda de su razdn social u objeto de su negocio,
rigitndose a las normas que contempla la administracion del Puerto
Pesquero Artesanal de Ancencito ordenanzas municipales y demds normas
al respecto, siempre ¥ cuando no menoscaben el inmueble.

&) EL ARRENDATARIO sera responsable por las reparaciones locativas, gastos
administratives u otros que demanden el mantenimiento v/o reparacién
que fueren necesarios realizar para conservar los hienes otorgados,

n)] 31 EL ARRENDATARIO fuere responsable de dafios ocasionados en el
Bspacio arrendado, estara obligado a la inmediata reparacidn, a su costa. En
el caso de no hacerlo se atendrd a lo manifestado en el articulo 7 de la Ley
de Inquilinate, en lo pertinente al pago por el valor de las reparaciones
realizadas por EL ARRENDADOR. Ademas EL ARRENDADOR podra exigir la
terminacidn del contrato.

i) EL ARRENDATARIO podrd realizar mejoras al bien arrendado, con la dehida
autorizacion de EL ARRENDADOR, conviniendo ademés en forma expresa
ambas partes gue a la terminacidn del contrato cualquier obra, variacién o
mejora realizada por EL ARRENDATARIO v que no pueda separarse sin
detrimento  del inmueble arrendado quedard en beneficle de EL
ARRENDADOR, sin derecho alguno de EL ARRENDATARIO para reclamar su
importe, valor o rembolso de lo que invirtid en el mismao.

i) La instalacion de elementos o dispositivos especiales requeridos por temas
de seguridad o de cualquier otro tipo para el drea dada en arrendamiento
correran por cuenta de EL ARRENDATARIO. Previa a cualquier instalacién o
adecuacion, se requerird la autorizacién del Administrador del Puerto
Pesquero Artesanal de Anconcito.

k) EL ARREMDATARIO, debera cumplic con todas las disposiciones que el
Administrador del Puerto Pesquern Artesanal de Anconcito emita res pectn
al mantenimients, limpieza y otros temas relacionados para ¢l buen estado
¥ funcionamiento de la infraestructura entregada;

1) EL ARRENDATARIO se compromete a permitir que EL ARRENDADOR, por
intermedio de su Representante Legal o de personas delegadas o
autorizadas por éste, puedan verificar la situacion y estado de los inmuebles
arrendados por lo menos cuatro (4) veces al afio,

m] EL ARRENDATARIO Indemnizars, defenderd v mantendra indemne a EL
ARRENDADOR  contra cualquier pérdida, perjulcio, costo, dafo,
responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acclones ¥
gastos en que pudiese Incurrir o en que se wvea ohligada a intervenir
directaments, 0 como un tercern, por sus actos o aquellos de sus empleados,
contratistas o usdarios, o por cvalquier incumplimiente de EL

GOE Jorge YWashagtan E4-157 v Av. Amaronas
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ARRENDATARID, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, ¥ gue sean
el resultade de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones.

5i EL ARRENDATARIO no cumple con o establecido en el parrafio anterior,
de conformidad v bajo las condiciones detalladas en el mismo, EL
ARRENDADOR, bajo su propia discrecion ¥ en salvaguarda de los bienes
piblicos podra {I) terminar el contrato entendiéndose que el
incumplimienta es consecuencia del destino de los inmuebles a un objeto
ilicito o distinto del convenido o que causa dafios a los inmuebles, y/o (11)
proceder a demandar cualquier indemnizacién por dafios y perjuicios a la
que pudiera tener derecho, sin que medie oposicién para ello por parte de
EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO, debera cumplir con la normativa laboral vigente,
teniendo responsabilidad y/o relacidn laboral directa con el personal
contratado por éste para el ejercicio de los servicios establecidos en los
términos de referencia, garantizande y ejecutando ¢l pago integro de las
remuneraciones del trabajo v de todos sus beneficios laborales y de
seguridad social;

El ARRENDATARIO, deberd suscribir un Acta Entrega-Recepeidn en la que
constard el estado de la infraestructura y todo lo referente a las condiciones
de uso en las que se entrega el bien inmueble por parte de EL
ARRENDADOR.

Al final del perfode contractual, EL ARRENDATARIO deberd entregar el
inmueble en las mismas condiciones gque consten en el Acta de Entrega-
Recepcitn realizada al inicie del mismao, salvo desgaste por el uso normal,
En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, EL
ARRENDATARIO reconocera dichos valores.

EL ARRENDATARIO, deberd participar en. caso de que INMOBILIAR,
buscando mantener.e incrementar la calidad de los servicios, organice
procesos de capacitacién para las personas involucradas en la prestacidn de
servicios en el Puerto Pesquero Artesanal de Ancencito, los mismos que
incluyan a los arrendatarios de los espacios del Puerto Pesquero Artesanal
de Anconcite; deberd asistir o delegar al menos a una persona de su equipo
de trabajo gque tergan contacto con el piblico dentro dei dvea arrendada,
para que asista obligatoriamente a la capacitacion;

Previa la suScripcién del Acta Entrega-Recepcion del” inmueble a la
terminacion de la relacidn contractual, EL ARRENDATARIO deberd estas al
dia en sus pagos por concepto de arriendo,

EL ARRENDATARLD, dehera brindar una atenciton cordial a los usuarios del
Puerto Pesquero Artesanal de Anconeito

A mas de las obligaclones establecidas en el presente documento, EL
ARRENDATARID debe cumplir con cualguier otra que se derive matural ¥
legalmente del objeto del contrato ¥ sea exigible por constar en cualgquier
documento de & opormalegal especificamente aplicable al misme,

Jorme Washingion E4-157 v Ay, Amaronas
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v] EL ARRENDATARIO, deberd gestionar y asumir los valores que se generen
por la legalizacion del contrato.

2.9.2.- DBLIGACIONES ESPECIFICAS:

a] Cumplir con todos los requisitos exigidos por la Ley v por los Organismos
de Control para ejercer las actividades comerciales que se realizaran en el
local en el area de talleres, ubicado en el Puerto Pesquerc Artesanal de
Anconcite para uso de bodega signado con el Nro, 19;

b} EL ARRENDATARIO, deberd otorgar uniformes al personal con algin
distintiva gue lo identifique.

c} EL ARRENDATARID, debe contar con los elementos visuales, tales como
letreros con nombre del local, los gue deberdn ser aprobados por la
administractén del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito;

d) Cumplir la normativa en materla de régimen tributario, facturacidn vy
publicidad de precios de ser el caso, al igual que las impuestas por las
entidades de regulacion publica pertinentes;

e] Comtar con sus propios eguipos v demds implementos que necesite para
poder realizar su actividad comercial;

f} Cuidar y conservar en buen estado las instalaciones, asi como entregarlas
en las mismas condiciones al finalizar el contrato de arrendamiento
carrespondiente,

gl Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR el inmueble al final del periodo
contractual, considerando para la elaboracidn del Acta Entrega - Recepcidn
las condiciones en las gue se recibid el mismo y el desgaste por el uso
normal del inmueble, si se hubiesen realizado adecuaciones o mejoras al
inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimenta al inmueble, se
entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que
INMOBILIAR al finallzar el contrato o en el transcurso del mismo no
reconocerd valor alguno a favor de EL OCUPANTE por estas situaciones. En
caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, EL
ARRENDATARIO reconocerd dichos valores:

h) Cumplir con el reglamento Interno de uso de Espacios del Puerto Pesguern
Artesanal de Anconcito ¥ con todos los documentos o normas lepales
aplicables.

i} Cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural v legalmente
del abjeto del contrato y sea exigible por constar en cualquier documento
de él o norma legal especificamente aplicable al mismo.

2.10.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARID;

a} EL ARRENDATARIO mo podrd realizar actividades ilicitas en el bien
inmueble entregado bajo arriendo:

Jorgs Washington E4- 157 ¢ Av. Amaronas
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b) Estd expresamente prohibido que EL ARRENDATARIO (A) subarriende,
ceda a terceros, asigne o transfiera en forma alguna, todo o parte del drea
otorgada en arrendamiento, esto dard lugar a que se deje automaticamente
sin efecto la validez del contrato v se conceda el espacio comercial a otra
persona interesada;

c] Esta expresamente prohibido cambiar de actividades comerciales en el
puesto, sin autorizacidn de la Coordinacion Zonal 4 de Inmobiliar o utilizar
el puesto como bar, dormitorio u otras actividades no autorizadas;

d) Estd expresamente prohibido vender explosivos inflamables, corrosivos y
tdxicos que pongan en peligro la seguridad e integridad fisica de las
personas que laboran o aslsten al local objeto de la presente contratacion.

¢] Estd expresamente prohibido remodelar o modificar la estructura original
del local objeto de esta contratacldn, realizar conexiones eléctricas, de gas o
telefdénicas clandestinas, si hubiera la necesidad de alpuna modificacion,
estd deberd ser solicitada al Administrador del Puerto Artesanal través de
un comunicade por escrito, quien le notificara si esta autorizada o no su
solicitud;

f] Le estd prohibide hacer uso de parlantes, radios y equipos con volimenes
altos, si hublere la necesidad de alguno, esta debera ser notificada al
administrador del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito para su
respectiva aprobacion.

#] EL ARRENDATARIO (A), tene prohibido la publicidad de marcas
recopocidas de todo producto en el espacio del local objeto de la presente
contratacion.

2.11.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO:

Las causales para la terminacidn del contrato serdn las sigulentes:

Por vencimiento del plazo del contrate;

Por falta de pago de tres (3} canones de arriendo consecutivos;

Por incumplimiento de las obligaciones de una de las partes;

Por incumplimiento de las especificaciones del destino del inmueble o
incarrir en una de 1as prohibiciones establecidas en el literal anterior;

Por mutuo acuerdo de las partes;

Por transferencia de deminio, conforme lo establece el Art 31 de la Ley de
inguilinato.

Por las demas causales establecldas por la Ley de Inquilinato.

BERERA

H HAE

EL ARRENDADOR come legitimo propietario del bien inmueble, podra en cualquier
momentn, disponer de los inmuebles o la parte én donde se encuentran en mera
tenencia EL ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacion, donacion o
cualquier otra figura legal que fuere del caso, sin que EL ARRENDATARIO tenga

GOSIERMNG Jomge Washington E4-157 v Ay, Amazonas
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derecho a indemnizacién alguna por este concepto, bastard gue el ARRENDADOR
notifique por escrito a EL ARRENDATARIO.

[gualmente, las contravenciones a las estipulaciones sefialadas en el presente
documento ¥ en el contrato dardn derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el mismo, y, exigir la inmediata desocupacion y
entrega de los Inmuebles arrendados, antes de que venza el plazo acordado, sin
perjuicio de las demds causales establecidas en la Ley de Inguilinato vigente.

2.12.- ASPECTOS ECONOMICOS:

1. Canon de arrendamiento:
S¢ establece como canon de arrendamiento mensual, la cantidad de 3 89,28 USD
(DCHENTA ¥ NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
28100 CENTAVOS), mas el valor del [VA.

Mo serd vilida ninguna oferta econdémica menor al valor antes establecido, de
maners mensual.

Sin perjuicio de lo expuesto, anualmente, EL ARRENDADOR podra prever un
reajuste del canon de arrendamiento, mismo que serd acordado con EL
ARRENDATARIOD,

2. Forma de pago:

El canon fAjado serd pagado por EL ARRENDATARIO en su totalidad de manera
anticipada dentro del plazo de los cinco (05) primeros dias de cada mes:

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizard mediante depdsito a la
Cuenta Corriente Mo, 770110-1 del Banco del Pacilico, con codigo 470202, a
nombre de Coordinacidn Zonal - Zona 4 - INMOBILIAR (Servicio de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Pablico — INMOBILIAR). Una copia del comprobante de
depdsito o de la transferencia realizada deberd ser entregada en las Oficinas
Administrativas del Puerto Pesquera de Jaramijé, precisanda el nombre de EL
ARRENDATARIO y el mes de pago realizado. Siendo el comprobante de deposito o
de transferencia el documento que probard que EL ARRENDATARID ha cancelado
el canon de arrendamiento mensual, no se aceptardn depdsitos o transferencias
parciales, por lo que, el incumplimiento a lo manifestado sera imputado al impago
de los valores convenides, EL ARRENDADOR se reserva el derecho de ejercer
calguier accién a la que estuviere amparado en virtud del contrato y de la
legislacidn vigente, En caso de que ¢ mencionado pago se realice por transferencia
bancaria EL. ARRENDATARIO asume el valor de la transaccldn establecido por la
entidad bancaria.

GOBERND Jome Washingion E4-1587 v Av. AMAzonas
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Sin perjuicio de lo anterior, el canon de arrendamiento mensual también podra ser
cancelado en efectivo en las oficinas de la administracion del Puerto Pesquero
Artesanal de Anconcito o del Puerto Pesguero Artesanal de Jaramijd, siendo la
emision de la factura el Onico documento que comprobara que EL/LA
ARRENDATARIO (A] ha cancelado el canon de arrendamiento.

2.13.- GARANTIA:

El arrendatario certificara fondos por un valor equivalente a un mes de arriendo,
correspondiente al valor que se adjudigue en el proceso de arriendo por
concepto de Deposito en Garantia, mismo que sera integramente liquidado y
devuelto a la terminacion del contrato por cualquier forma.

De ninguna manera EL/LA ARRENDATARIO {A) podra solicitar que se atribuya a
EL ARRENDADOR, este valor, comao una parte del valor de arriendo.

A la terminacion de este Contrato, EL ARRENDADOR develvera a EL/LA
ARRENDATARIO [A) la garantia recibida, una vez gque se haya suscrito la
respectiva Acta de Entrega - Recepcidn del/los inmueblefs arrendado a completa
satisfaccion del ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se encuentran
al dia ¥ sin deuda por cualguier rubro gue se haya podido generar con terceros;
casa contrario, EL ARRENDADOR podrd imputar los valores pendientes de pagoa
la garantia entregada por EL/LA ARRENDATARIO (A).

De existir cualguier deterioro gue no corresponda al uso normal del/ los Inmueble
(5), EL ARRENDADOR utilizara el valor de la parantia para resarcir los dafos y
volver el espacio entregado.a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que en
el evento de que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, EL

ARRENDADOR, pueda exigir a EL/LA ARRENDATARIO {A) la diferencia del valor
que se requiera para subsanar los desperfectos,

Este valor bajo ninglin concepto devengara interés alguno & favor de EL/LA
ARRENDATARIO (A].

2.14.- PLAZOD:
El plazo del contrato es de dos (2) anos contados a partir de su suscripcidn, este

plazo podrd renovarse por un periodo menor o ipual por acuerdo escrito entre las
Partes.

Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas
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2.15.- RENOVACION CONTRACTUAL:

La terminacion del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, se lo
efectuard cuando se cumpla ¢l plazo del literal anterior; pero si cualquiera de las
Partes quisiera renovarlo, podra solicitarlo a 1a otra por lo menos con TREINTA
{307 DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO,
para lo cual, serd suficiente prueba legal la aceptacidn por escrito de la
contraparte, o en su lugar la suscripcion de un acuerdo entre las partes.

De no contar con la aceptacidn de la contraparte, conforme a lo establecido en el
literal a) de la cldusula: "causales de terminacién del contrato” corresponde la
terminacion contractual por vencimiento del plazo del contrato, sin tramite de
desahucio.

2.16.- MEJORAS:

EL ARRENDATARIO (A), podré realizar mejoras necesarias para la carrecta
cperacion ¥ funcionalidad del bien inmueble arrendado, previa autorizacién
escrita por parte del ARRENDADOR, conviniendo ademids en forma expresa ambas
Partes, que a la terminacién del presente contrato cualguier obra, variacion o
mejora realizada por EL ARRENDATARID (A) ¥ que no pueda separarse sin
detrimento del inmuehle arrendado, quedara en beneficio de EL ARRENDADOR,
sin derecho alguno de EL ARRENDATARIO (A) para reclamar su importe, valor o
reembolso de lo que invirtid en el mismo,

EL ARRENDATARIO, debera entregar el inmueble una vez finalizada el plazo, en las
mismas o en mejores condiciones en que la recibio y, en el evento de existir dafios,
estos deberdn ser reparados o repuestos por la Arrendataria; para el efecto en el
acta de entrega recepcién del inmueble, ademds de hacer constar las condiciones
del inmueble, se hard constas un inventario de los bienes que contiene.

2.17.- ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DEL INMUEBLE:

Se debe suscribir un acta de Entrega-Recepcidn, en la que constard el estado de la
infraestructura, y todo |o referente a las condiciones en las que se entrega el bien
inmueble.

Al final del periodo contractual, EL ARRENDATARID deberd entregar el inmueble
en las mismas condiciones en las que consta en el acta de Entrega-Recepcidn
realizada al inicio del mismo, salvo desgaste por el iso normal de los mismos.

En caso de gue se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble. EL
ARRENDATARIO reconocerd dichos valores,

GOBIERRNO Jania Washington E4-157 v Ay, Amazonas
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2.18.- LOCALIDAD EN DONDE SE EJECUTARA EL ARRENDAMIENTO:

Provincia: Santa Elena.
Canton: Balinas.

Direccién de Entrega de Ofertas:

Las ofertas deberdn ser entregadas en la siguiente direccion:

Direccidn: Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito.
Calle Principal: Flaya de Anconcito.

Ciudad - Provincia: Salinas - Santa Elena.

Refersncia: Edificio administrativo.

Direccion de Apertura de Ofertas:
La apertura de ofertas se realizara en la siguiente direccidn:

Direccion: Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijo.
Calle Principal: Alajuela.

Calle Secundaria:  Aw. Isidro Ayora.

Ciudad - Provincia: [aramijé - Manabi.

Referencia: Edificio administrativo, planta alta.

2.19.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

La Administracién del Contrate estard a cargo del Administrader del Puerto
Pesquere Artesanal. de Anconcito, quien deberd vigilar ¥ supervisar el fiel
cumplimiento del contrato y 1o dispuesto en las condiciones genera]es_y‘espe-c[ﬁcas
de los pliegos v las establecidas en los articulos 70y BO de la Ley Orgdnica del
Sistema MNaclonal de Contratacion Pablica {I,HSHEFj yoal artfcule 121 del
Reglamente a la Ley Orpdnica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica
[RGLOSNCP).

El administrador del contrato serd el encargado de vélar por el cumplimiento de
las normas legales y compromisos contractuales entre las partes,

2.20.- DOCUMENTOS MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA;

Log oferentes deberin considerar para la presentacion de sus ofertas, que las
mismas estan integradas por los sigulentes documentos:

OEEAND Jorge Washington E4-157 y Ay, Amazonas
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Documentos que

integran la Oferta Descripeidn
Formulario 1 - Carta de
Presentacidn y
Compromiso

Presentacion de la oferta en conocimiento v adhesion a las
condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego.

Al presentar este formularic se deberd adjuntar |la
documentacion legal del oferente, segiin el caso:

Personas Naturales Personas Jurfdicas

- Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC.

ciudadania. - Copia simple del

- Copia simple del RUC nombramiento del
Farmialinse: ¢ = Datge | -U0 Ernqu_is de la vivienda Representante Legal,
Cenerales del Oferents - Una copia de una planilla de | - Copia simple de la cédula de

servicio basico. ciudadania del Representante

Legal,

- Copia simple de 1a Escritura

de Constitucion.

- Un Croguis de la vivienda

- Una copia de una planilla de

— | servicio basico o

| Formulario 3 - Propuesta | No  serd wvilida ninguna oferta econdmica menor al valor
Econdmica establectdo como canon base de arrendamiento.

2.21.- EVALUACION DE LAS OFERTAS:

Para el cumplimiento de esta etapa se utiliza el método de check list (cumple / no
cumple).

Una vez concluida la etapa de recepcidn de ofertas, se procedera a verificar la
presentacidn de los documentos requeridos junto a los formularios determinados
para el presente proceso.

1. Fase de Revisidn de la Documentacion de la Oferta:

Una vez concluida |a etapa de recepeidn de ofertas, se procederd a verificar la
presentacion de los siguientes documentos:

Wi Inmchaliar oot.ec
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1 ¥

Compromiso

[Matos
Generales del
Dferente

l Formulario
2

Persomnas
Maturales

Personas
Juridicas

x : N
FORMULARIOS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE | CuMPLE
{arta de 3
Formularo | Presentacidon |

Capia slmplué"ﬁE]* Englstm -
Unico de Contribuyentes -
(RLIC)*

Un Croquis de la vivienda

Una planilla de servicio
hasico

Copia simple de la Cédula
de Ciudadania

Copia simple del Begistro
Unico de Contribuyentes

(RUC)"

Copia simple de Ia
Escritura de Constitucidn

Copia simple del
nombramiento del
Representante Legal.

Un Croguis de la vivienda

Upna planilla de servicio
bésico

Copia simple de la cédula
de cludadania del
Representante Legal.

Formulario | Propussta
13 Econdmica

| minimo.

lgual a mayor a la base de arrendamiento

Una vez verificada la presentacitén de toda la documentacién gue integra la oferta,
aquellos oferentes que hayan cumplido con 1a documentacidn solicitada por esta
Cartera de Estado se habilitardn para 1a siguiente etapa,

2. Fase de Evaluacion de las Ofertas:

Aquellas ofertas que hayan side habilitadas en la fase anterior, sevdn evaluadas de
acuerdo al articulo 371 de la Resolucién No, RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de
agosto de 2016, adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entendera que la
oferta. mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones de los
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pliegos, ofrezca el mayor precio v al menos dos afies de vigencia del contrato. En
esta etapa del proceso se dejard constancia en el Acta de Integridad y Evaluacidn el
orden de prelacion de las ofertas.

D existir ofertas en primer lugar con igual valor y bajo las mismas condiciones de
acuerdo a lo establecido en los Pliegos, se proceders de la siguiente forma: La
Comision Técnica del proceso notificard por escrito a los oferentes cuyas ofertas se
hallen en empate, la hora y fecha de la audiencia de desempate, qué maximo podra
ser realizada hasta en las siguientes 24 horas de la recepeldn de las ofertas, en la
gue se entregard en ese momento en sobre cerrado la nueva propuesta econdmica
¥ se definira al adjudicado del proceso

La Audiencia se realizara en el Puerta Pesquero Artesanal de Jaramijé, asi mismos,
para la Audiencia la Comisidn Técnica solicitard la presencia de un delegado de la
Unidad de Comerclalizacion v de la Unidad Administrativa del Servicio de Gestidn
Inmabiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR - Coordinacién Zonal - Zona 4, este
ultimo actuard como Secretario de la Audiencia de Desempate v los otros
delegados firmarin el Acta como veedores del proceso de desempate de ofertas.

Si habléndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentara
pasada 30 minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate,
automaticamente, serd declarado ganador del proceso de arrendamiento con el
valor que constara en su oferta, el oferente que se presente a la Audiencia.

Una vez publicada la Resolucian de Adjudicacion en la pigina web, se procederi
inmediatamente a realizar la Notificacién de Adjudicacién, entendiéndose que con
firma de recepcidn de dicho documento por parte del adjudicado este se
compromete a realizar-el pago del valor establecido como garantia de arriendo v a
la suscripcion del contrato de manera obligatoria ¢ irreversible. Si el adjudicado
decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la Notificacidn, se entendera
que no cubrira el valor de la garantia v por tanto no firmard el contrato, dejando
sentado en la parte pertinente de la Notificacién su negativa a recibir el documento
y no suscribir el contrato, procediéndose a solicitar la declaratoria de
Adjudicatario Fallide al Servicio de Nacional de Contratacidn Piblica, segin lo
establecido en el articulo 35 e inciso sexto del articulo 69 de la Ley Orgénica del
Sisterna Naciunal de Contratacidn Piblica y el articulo 114 del Reglamento a la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica, adicional, se proceders
segin los articulos antes referidos con el siguiente oferente de acuerdo al orden de
prefacién establecido en el Acta de Integridad y Evaluadan, v considerando lo
pertinente a la resolucidn en caso de empates.

Durante todo el proceso se aplicari o establecide en este Pliego v en la normativa

legal vigente.
8] dorgs Washington E4-157 v Av. Amaranas
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CAPITULO - 11T
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

Para la evaluacion de la oferta se verificard [a presentacion de los documentos
solicitados, en el numeral 2.20 y 2,21 del capitulo 11 de este documento, mediante
la metodologia “cumple o no cumple” o "check list".

3.1.- PRESENTACION DE OFERTA:

La oferta se evaluard considerando la presentacion de los Formularios y requisitos
minimos previstos en el pliego, de acuerdo con el siguiente detalle:

1] Carta de Manifestacion de Interés Formulario 1.

2) Datos Generales Del Oferente Formulario 2

3) Formularie de Propuesta Econamica Formulario 3.

4) Entrega de coplas de los documentos referidos en el Punto "DOCUMENTOS
MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA".

3.2.- ENTREGA DE LA OFERTA:

Las ofertas se entregaran personalmente en las oficinas Administrativas del Puerto
Pesquero Artesanal de Anconcito o del Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijo,
conforme lo sefala la convocatoria.

Mo se aceptan ofertas enviadas por corren, ni por via electrinica

Las ofertas deberdin entregarse en un solo sobre cerrado dirigido al Conrdinador
Zonal 4 y que Heve la siguiente identificacion:

Sefiors,

Mirian Irene Briones Yera

COORDINADDRA ZONAL 4

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO,
INMDBILIAR.

Presente

Referencia: "DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE
TALLERES PARA USO DE BODEGASIGNADO CON EL NUMERD 19, EN EL
INMUEBLE DENOMINADO PUERTD PESQUEROD ARTESANAL DE
ANCOMNCITO, UBICADD EN EL SECTOR PLAYA DE ANCOMNCITO, DEL
CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA®

Dferente:  (Nombre del oferente)
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3.3.- PROCESO DE ADJUDICACION:

M El Servicio de Gestidn Inmohiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, se
reserva el derecho de adjudicacion del contrato a la oferta que mis
COMVETIEA A 505 intereses.

[ Se entendera que la oferta mis convenlente es agquella gue ajustindose a los
pliegos ofrezca el mayor precio.

¥ Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito
ni habilitado en el RUP,

El adjudicatario certificara fondos por un valor equivalente a un mes de
arriendo mediante un depdsito en garantia, mismo que sera integramente
liguidado v devuelto a la terminacion del contrato por cualquier forma.

Bl El arrendataric previe a la firma del contrato deberd entregar original ¥
copia del documento que evidencie haber realizado el depdsito de un canon
de arrendamiento como garantia.
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