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OBJETO: 	DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COMERCIALES Y 1 
BODEGA, CON UN METRAJE APROXIMADO DE 959,35M2, 
UBICADOS EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO Y CALLE FRANCISCO 
GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, PARROQUIA LA MAGDALENA, 
CANTON QUITO, PROVINCIA PICHINCHA 
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INVITACION 

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de 
Contratacian Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de 
Arrendamiento de Bienes Inmuebles, se convoca a fin de que presenten sus ofertas para 
"DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN 
METRAJE APROXIMADO DE 959,35M2, UBICADOS EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO 
Y CALLE FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, PARROQUIA LA MAGDALENA, 
CANTON QUITO, PROVINCIA PICHINCHA" 

Por lo expuesto se procede a realizar una invitacian individual a la compailia 
DIALCENTRO S A. con 'Rimer° de RUC 1791855701001, de acuerdo a la manifestacion de 
interes expresada en el comunicado s/n de fecha 8 de marzo de 2018, se aplicara el 
articulo 370 de la ResoluciOn No. RESERCOP- 2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, que 
menciona: "P1/egos.- (...) se publicara la convocatoria por la prensa nacional o local, segan 
sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas". 
(Enfasis agregado). 

Sin perjuicio de la invitacion realizada en el pare.° precedente, podran participar en el 
presente procedimiento de arrendamiento, todas aquellas personas naturales o juridicas 
que se encuentren interesadas en arrendar el local objeto de la contratacion, de acuerdo a 
las siguientes especificaciones: 

INMUEBLE DESCRIPCION AREA EN M2 A ARRENDAR _ 

Edificio CUCASA 

_ 

6 locales y 1 bodega ubicada en la 
Avenida Jaime del Castillo y Calle 

Francisco G6mez, barrio Villa Flora, 
parroquia La Magdalena, canton r  -- 

Quito, provincia Fichincha , - 

-- :19 59,35 

Descripci6n del inmueble: .  
. 

El espacio en arrendamiento tiene una extension 
en 6 locales comerciales y 1 bodega. 

de 959,35 m2, comprendido 

, 
PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:- El plazo dd;-duracion-Aelicontrato 

- sera por dos (2) alias , contados a partir de la fecha de suscripcien del contrato. A la fecha 
de terminacion el ARRENDATARIO deberi entregar el:hien en lii-niisitiaStondiciones en-
las que se recibi6, y aquello que no pueda ser retirado sin iletrirnentdse enteridera eomo 
incorporado al then, aclarando:que INMOBILIAR 	CentratO D ehieiifacurso del 
mismo no reconocera Valot_alguno a favor del ARRENDATARIO poreitasT:sittiaciones".En ---
caso,t7de que se prOditidan:Igastos<aebidOS -al -m1131xsoji-del t-objeto-carrend1 - 	 - _ 
ARRENDATARIO reconoceig dichos valores: 

• .; 	_ 
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De requerirlo, el instrumento podra renovarse por un period° menor o igual al establecido 
por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacien del Contrato por 
el cumplimiento del plaza establecido, cualquiera de las Partes que deseara renovarlo, 
podra solicitarlo a la otra por lo menos can TREINTA (30) DfAS DE ANTICIPACION A LA 
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la 
renovacion, la aceptacian por escrito de la contraparte. 

CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTO (BASE): Se establece como canon base de 
arrendamiento mensual, la cantidad USD 7.620,65 (SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTE CON 
65/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas IVA. 
Se entendera como canon base al valor definido por esta Entidad PUblica sabre el cual se 
receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta econ6mica menor al 
valor antes establecido, de manera mensual. 

Bianualmente se prevera una revisiOn del valor de arriendo en funci6n de la inflacion anual 
acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o 
quien haga sus veces, que podra establecer un incremento del canon de arrendamiento 
adjudicado, conforme a las normas legales. A este valor se le agregara el porcentaje del IVA 
que estuviera vigente. 

SOBRE LA FORMA DE PAGO: El canon de arriendo, será pagado por el ARRENDATARIO 
en su totalidad de manera anticipada dentro del plaza de los diez (10) primeros dias de 
cada mes. 

- 
El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara mediante-dep6sito a la Cuenta 
Corriente No. 7350929 del Banco del Pacifico, con codigo 170202, a nombre del Serificio 
de Gest:ion Inmobiliaria del Sector Public°, INMOBILIAR; en caso de que el inthicionado 
pago se realice por transferencia bancaria el ARRENDATARIO asuMe el 'valor del cost° 
financiero que genera la transaccien realizada en la entidad bancaria.- 

„ 
El ARRENDATARIO ,debera - remitir el comprobante de, deposit° ,o de transferencia, as! 
coma los confplObantes de pagos de los servicios basicos que posenlabre el inmueble, de _ . 	- 	„„. 
manera-  obligatoria'al -Serylcio de GeS116n Inmobiliaria -del Sector-  PUblicci,- INMOBILIAR, 
mealante viatile-ctrenica,a-arriendos@inniebiliar.gOb.ec. El comprobarite de deposit° o de 
transferencia 	se ienitfildebera conteicer' la id-eniffication'clara y precisa del 
IARRENDATAlliblilliacerireferencia al pies de pago realizado. Sierido el comprobante de - 

elipsitelo deltransferineii el Unica document° (tile prebara que el ARRENDATARIO ha 
carkelado el canon de-  arrendandento thenstial,lio se aceptaran dip-Ositos a transferencias 
parCiale“in jtistificaciOn-por-parti del ARRENDATARI-02de darae "el incuMplimiento a lo _ 
estipulado sera imputado al .impago de los valores convenidos, 	presentarse dos — 
impagos consecutivos del carrion de arrendamiento-:sin -justificacion y sin compromiso 
escrito de pago propuesto jicifx  el ARRENDATARIO Y-aceptado pore! ARRENDADOR, por 
una sola ocasi6n, sin exz  eePci6U, durantelavigeacia del cOntrate y cOmo Ultima instancia 
administrativa para rebiparaCion deValdres;'agotada-e-S -Via-  el AlillEhiDAD-OR se reserva — 

derecho de ejereer cualquieraecion a la que esfuvieie am-  pare-  do en virtud del contrato 
de la legislacion vigente 
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GARANTiA: EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripci6n del contrato, en 
concepto de garantia, la suma correspondiente a un canon arrendaticio mensual, sin IVA, 
por el valor que se adjudique el proceso de arrendamiento, mediante deposit° a la Cuenta 
Corriente No. 7350929 del Banco del Pacifico, con codigo 12.12.11., valor que garantizara el 
fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del contrato, asf tambien se podra 
utilizar para cubrir, los posibles dafios causados por el ARRENDATARIO al inmueble, o por 
retrasos en los pagos responsabilidad del ARRENDATARIO. 

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya al ARRENDADOR, 
este valor, como una parte o como un canon completo de arriendo. 

A la terminacion del Contrato, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la garantia 
recibida, una vez que se haya suscrito la respectiva Acta de Devolucion del espacio a 
completa satisfacciOn del ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se encuentran 
al dia y sin deuda alguna de las obligaciones; caso contrario, el ARRENDADOR podra 
imputar los valores pendientes de pago a la garantfa entregada por el ARRENDATARIO. 

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal de la vivienda dada en 
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los datios y 
volver al estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el 
evento de que dicho monto no alcanzare para cubrir los dafios ocasionados, El 
ARRENDADOR, pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para 
subsanar los desperfectos. 

Este valor bajo ningun concepto devengard interes alguno a favor-del ARRENDATAill 

BASES DEL CONCURSO: El oferente podra solicitar los documentos;para7eL:Ipresente --
procedimiento (pliegos) al correo electronic° arriendosOinmobiliargob.ec  -o al telefono . 
023958700 ext. 1516, o ,en la Oficinas del Servicio de GesuonTnñiobilianaAelSector 
Piablico - INMOBILIAR' - DireCCitin Administrativa DirrecciojireleVis'hiii-gt°h7E4457 y • 
Av. Amazonas - Edificio Inmobiliat, Los pliegos tambien es ndiskoniblesn la—pagina 
web institucional www,IninobiliangobTic  en ProcesoS' de Arieridamierito::-.. _ - 

Para Ia etapa de 7preguntas y ,aClariciones el oferente phdri,realizar,sus preguais y 
solicitar, aclaraciones al torreo 'electronic° arriendoSPinitiobillingob.eren  el plaz6„-ff 

-,establecido eh el Cronograma del proces-O;r 

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL-PROCESO SERA EL.SIGUIENT 
, 

- 

concepto _ 3 fa 	- o 

Fecha de pubhcacidn `-- 	07;may-_18:2?: 1Ec091iO0 

Fecha Ifnute de authencia de preguntas y aclaraciones ,-- — 	, _ 2,-, 69-may-18.4 
_ 

OHPO 

Fecha lImite de entrega de ofertas 	. 72?-111--mal-1.8 t  ---12H00 

Fecha de apertura de ofertas --L---:- 11-may-18 " g. ;-" 13HOD 
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CODIGO No. PROE-INMOB-009-201.8 

*Fecha limite pan solicitar convalidacion de errores 15-may-18 131100 

*Fecha limite pan convahdar errores 16-may-18 131100 

**Fecha limite de auchencia de empate de ofertas 17-may-18 151100 

Fecha estimada de adjudicacion 17-may-18 191100 

*En caso de ser necesario un termini) para la convaliclacidn de errores se realizara de 
acuerdo a las fechas establecidas en el cronograma. 

** En caso de ser necesario la audiencia de empate de ofertas, la misma se realizara de 
acuerdo a la fecha establecida en el cronograma. 

Ing. Leda Analia Alvarado Barragan 
DIRECTORA ADMINISTRATIVA 

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR POBLICO 
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I. 	TERMINOS DE REFERENCIA 

TERMINOS DE REFERENCIA PAM DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COMERCIALES Y 1 
BODEGA, CON UN METRAJE APROXIMADO DE 959,35M2, UBICADOS EN LA AV. JAIME DEL 
CASTILLO Y CALLE FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, PAFtROQUIA LA MAGDALENA, 
CANTON QUITO, PRO VINCIA PICHINCHA. 

1. ANTECEDENTES 

El Decreto Ejecutivo No. 798 de 22 de junio de 2011, publicado en el Registro Oficial 
Nro. 485 de 6 de julio de 2011, reformado parcialmente por el Decreto Ejecutivo No. 
50 de 22 de Julio de 2013, publicado en el Registro Oficial Nro. 57 de 13 de agosto de 
2013, el Decreto Ejecutivo No. 641 de fecha 25 de marzo del 2015 y el Decreto 
Ejecutivo No. 1377 de 03 de mayo de 2017, establece que el Servicio de Gestion 
Inmobiliaria del Sector Public°, INMOBILIAR, es un organismo de derecho public°, 
con personalidad juriclica, dotado de autonomfa administrativa, operativa y financiera 
y jurisdiccion nacional, con sede principal en la ciudad de Quito, que ejerce la rectoria 
del Sistema Nacional de Gestiem Inmobiliaria del Sector Public°. 

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 de 18 de mayo de 2017, se 
expidie la Reforma al Estatuto Organic° de Gestic% Organizacional por Procesos del 
Servicio de Gestiem Inmobiliaria del Sector Public°, que manifiesta en su,seccien 
1.222.1, sobre la mision de la Gestion de Administracion, Analisis y UstO de BieneS,-2,  _ 
establece lo siguiente: "Administrar los bienes muebles,e - inmuebleszasignados a 
INMOBILIAR y gestionar el uso correcto y eficiente de los biehes _inmuebles 	— 
atencion a los requerimientos de las entidades 
infraestructura"; como una de sus atribuciones y resporthabilidades la-siguiente:i4 
16. Administrar y gestionar los procesos de contratOS de arrieridos y.suiciipcien-de" 
convenios de bienes 'transferidos y administradOS ppriNgOBILIAR- (.).)",:lffi:ScOmo 
productos y servicios de la" Unidad Interna deadministithei6h,de:Biehes Inmuebles 
constan los ..siguientes: "1. Informe tecnico, de distriblicion 'de,-Spacios, gastos 
administrativos, iseguz  ;Riad, limpieZa; mantehimienthi :11;sOryiefoi-basicos por 

,-utilizaciim de esriados éninrnuebles publidos administiados 	INMOBI LIAR. 6-.1 13. - 	- 
- 	Informe-  de canon de ' arriando :para2, bienes -inmuebles.- 	Contrato de 

arrendamiento 	en el articillo 6; Objetivbs listitucionales: :1"0-1:1) Increrhentar la -, , 
- 	eficiencia en la administraci6n de los bienes muebles e inmueblei;parques, espacios - „ 	 _ _ 

ptiblicos elnfraastrutturas.pesqueras, dentro de sh aMbito de acci6n- 	(Entails 

=- yr - 
La Ley Organica del Sistenra Nacional de Contratacien PUblica (LOSNCpren stlArt.,59' , 
establece lo siguiente: "Los contratos de arrendamieiit6tntopraeicas&eiiiuiëL' 

' Estado o una instituclan publica tinganla ealidad'de-arrendidora eOma airendatana SN- 

se sujetara a las normas preiristai en elReglatilefitci de esta Ley.' 

ashinton E4-157 y Av. Amazonas 
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En el Art. 65 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de 
Contratacion Publica (RGLOSNCP) se establece el procedimiento para el 
arrendamiento de bienes inmuebles en los que las entidades contratantes act6en 
como arrendadoras, constando lo siguiente: "Las entidades previstas en el articulo 1 
de la Ley podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo 
cual, en el Portal www.compraspublicas.gob.ec  los pliegos en los que se establecera 
las condiciones en las que se data el arrendamiento, con la indication de la ubicacion 
y caracteristicas del bien. En los pliegos se prevera la posibilidad de que el interesado 
realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Para la 
suscripcien del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el 
RUP. El SERCOP determinara el procedimiento y los requisitos que se deberan 
cumplir en estas contrataciones.". 
El Art. 66, "Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicaran 
de manera supletoria, y en lo que se pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y 
del Cedigo Civil". 

En la Resoluci6n No. RE-SERCOP-2016-0000072 "Codifica Resoluciones del Servicio 
Nacional de Contrataci6n Publica" de 31 de agosto de 2016, expedida por el Servicio 
Nacional de Contratacion Publica, sobre las entidades contratantes como 
arrendadoras, articulos 370, 371, 372 y 373, se establece lo siguiente: 

Art. 370.- Pliegos.- Las entidades previstas en el articuld 1 de la Ley OrganiCa del _ 
Sistema Nacional de Contrataci6n Publica podran dar en arrendamiento biene-s-
inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaran en el portal Institucional del , t 
Servicio Nacional de Contratacion Publica el pliego en el que se zestablecera las 
condiciones en las que se dara el arrendamiento, con la indicaci6n de la ubicicion y 
caracteristicas del bien. En el pliego se prevera la posibilidad de que ii inieresaao-
realice un reconocimiento previo del bien ofrecido erk arrendamiento:Adicionalmente 
se publicara la convocatoria por la prensa nacional b local/Segaii-sea el cash, pot una 
sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones-directas:--, 

7a-4, -t  - 
„Art. 371.:_-_AdjUdicacian.7  La recep-ei6ri-de-ofertas se,realizira en el dia y hora 

sefiala-dosine1 pli-egO:luego de lo cuel la maxima antoridad o -su delegado, adjudicara 
el arrenditnientojal itiejoi,postoi. 	_ . 

fentendera equeila /olefin-  maii-cenVeniente -es aqu011a -''ciii-e,--ajuStandose a las _ 	- 
condiciones 4e1 pliego;  efreca-el inay-orTpiecio y at ineno-s_doS-afias de vigencia del 

At 	 - 
c-2-
ontrat0././-411 	 -t 7 	 ' 

Para la suscripci6if del -"contrato/-er-adjudicatariii noti-equ-fere- star inscrito y 
habilitado en el Registro Unico de Proveedores -RLJP. , 

Art 372.- Casos especiales.- Los contratos-  de arrendainietito de locales de uso , 
' 	especial, como mercados, camales; casetasj  cabinãsT entre otros, siempre que no 

respondan a una modalidad adritinistrativa de autorizacion, liCencia O concesian de 
_uso public°, `se arrendaran preferentemente-  a arrendatarios locales, para lo cual no 
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-...„ 
- Mediatite :RESOLUCION-INMOBILIAR-OGSGI-2016-0049A :sescritajior el Director 
General (E), Ledo/Milt-6n Maldonado 'Estrella; con fecha:06-d&Tectitble;de.,2016,-se 
enetin -Ial,POLITICA-pAkAtTCONVENIOS:  DE .I.I50`;Y:ARREND-AOTENTO±DE BIENESN, „. 
INMUEBLES DE.FROPIEDAD Y/0 ADMINISTRADQS POR'INMOBILIAR McCEPTO LOS' 

„:- BIENES INMUEBLES iNCAUTADOS, eit'el cnal se7clespieride lo-sfgelnliteit—c 

El Capftulo IV manifiesta respecto del arriendea pereonas naturalei-y juridicasmdel , - 
sector publico; y,, el ,Capitulo V, ConsideracIanes-Especiales .75derProceso-Zde_ 
Arrendamiento, los -fineamientos:referentes a Ins -signals-  teniatlaz6;para 
arriendo (Art. 10), Casos-  *edges -(Art-41)Ytiblieneiee__delipliegoc(Att.-  12), 

„Determinacion de areas path arriendoienl:pados -la-Areas de, coneda (Art 13), - 
Estableeimientogeneral del,Valor de-arrieed6 (Art."714):Forina de pap. del "Canon de 
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sera necesario publicar la convocatoria en el Portal Institucional del Servicio Nacional 
de Contratacion Peblica, sino que se podran cursar invitaciones individuales. 
Los contratos que correspondan a hoteles, salones para recepciones o eventos, 
restaurantes, entre otros, de propiedad de las entidades contratantes, cuyas 
caracterfsticas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regiran por las normas del 
presente capitulo sino por los us os y costumbres de la actividad. 

Art 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capftulo, se aplicaran de 
manera supletoria, y en lo que Sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y 
de la Codificacion del Cedigo Civil. 

El Art. 1864 del Codigo Civil dispone: "Los arrendamientos de bienes nacionales, 
municipales o de establecimientos peblicos, este') sujetos a La Ley de Contratacion 
Pablica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren, a las disposiciones del presente 
Titulo". 

Mediante Memorando INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosto de 2015 se 
solicit6 a la Direccinn Administrativa se emita las directrices para los procedimientos 
especiales o generales en cuanto al uso de la herramienta del portal de Compras 
Peblicas. Mediante Memorando INMOBILIAR DGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de 
agosto de 2015, la Direccion Administrativa manifiesta: "(...) hasta que la entidad 
rectora del Sistema Nacional de Contratacion Publica /SNCP), incorpore o modiflque 
este tipo de particularidades para este procedimiento de arrendamiento, es imposible 
utilizar las herramientas de "Procedimientos Especiales - Arrcndamiento de 	bienes 
inmuebles" y "Publicacien Especial (...) para poder continuar conlaTfienersidat- 
Institucional de arrendar los diferentes inmuebles quer  adminiStra 	itiritse-- 
sugiere publicitar los procesos de arrendamiento, cado proceda;14 traverdela 
pagina web institucional y/o la prensa. 
Dicha publicidad expresa garantfa de acceso publieo y eficiennia en Ia -contiatacion . - - 
peblica, es decir permitiria afianzar y mitigar el „problenia -actual ,inherente a la - 
publicaeien en la herramienta inforatica del SERCOPthrdpeestae-  a-ilia-de en -„ - 

,ftincinn de lo antes descrito (...). 
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Mediante comunicado s/n de fecha 8 de marzo de 2018, suicrito por el Abg. Nan Francisco 
Roman, abogado autorizado por el representante legal de la compafifa, que Manifiesta en los 
petitorios, numeral 2.3 :Due por la necesidad de ,prestacion de servicio continuo de 
tratamiento de dialisis con inetodo de control de-enferrnedad catastrofica, se motifique a , 
DIALCEN7'RO de cualquier proceso encaminado a renovar o,crear.-un nuevo contrato de 
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arriendo (Art 15), Gastos por servicios de uso para los arrendamientos (Art 16), 
Garantfa (Art 17), Seguro (Art 18), Sanciones y multas (Art. 19), Registro del 
contrato (Art 20), be la interpretation y modification del contrato (Art 21) ); los 
cuales han sido considerados para el presente Termino de Referencia. 

Mediante Oficio Nro. INMOBILIAR-DAAUB-2017-0651-0 de fecha 27 de diciembre de 
2017, la Direccien de Administration, Analisis y Uso de Bienes de INMOBILIAR, 
solicit6 a la Direction de Herramientas de la Contratacien Publica y Coordinaci6n 
Tecnica de Operaciones del Servicio Nacional de Contratacidn Publira, SERCOP lo 
siguiente: "...toda vez que persiste el inconveniente en el uso de la herramienta para 
"Arrendamiento de bienes inmuebles para las entidades contratantes como 
arrendadoras", se solicita muy gentilmente, se informe a esta Entidad Publica los 
avances respecto de la aplicabilidad de la herramienta, toda vez que esta INMOBILIAR 
continua realizando procesos de arrendamiento que generan ingresos pare el 
Gobierno del Estado Ecuatoriano.". Mediante Oficio Nro. SERCOP-CTO-2018-0002-OF 
de 5 de enero de 2018, el Servicio Nacional de Contratacien PUblica a tray& de la 
Coordinacien Malice de Operaciones determin6 en cuanto a lo solicitado por 
INMOBILIAR lo siguiente: "(...) ha planteado una herramienta funcional para el 
"Arrendamiento de bienes inmuebles para las entidades contratantes como 
arrendadoras", misma que por su alta complejidad y considerando las necesidades 
institucionales se encuentra en proceso de desarrollo, una vez que se cuente con la 
funcionalidad implementada en el portal de compras pUblicas, la misma sera 
notificada oportunamente.". 

2. JUSTIFICACION 

arriendo ,cuyO objetoidanlos locales que actualrii-ente oar' pan? 
f 

_ 
on fiches administritivas tee-idea's del bien inmueble Para lo cual adjunto laefichas tecnicas 

INMORILIAR-DAAUB-2018-
00000319240HMOBILIAL:04UB-i018-0600003191.:1HF, I.,f4HMOBILIAR-DAAUB-
618:0560.063190-INF2. 1INMOBILIAR-DIAAUH:2018-60000031937iNF--,17-1- r iNMOBILIAR-

DAAUB-26-18-000000i2i6liNr-----  INMOBILIAR-  -iiAAH5B-2018:0600003186-INF 
determine la descripcien de los locales comerciales ybodega. 

se 

Can fecha 05 de diciembreide 2016 se suscribi6 la'Escrittire-Publlim-de7ransferencla de _ 
I Danfinio por Mandato Legal atorgade par el Banco Central del Ectiador ifiver del Servicio 

? 	de Gestion Inmebiliadi'del Sector-  Public°, INMOBILIAR,-ente 11-dectore _Maria Gabriela 
"iCadeni Laza; Natirii Trigesima Segunda del Canton Quito; inscrita 'en el Registro de la 

Propiedad.deVcariterr Quito" el 21 de diciembie -de 2017, par Telinmueble ubicado en la 
_ 

- Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas 
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Avenida Jaime Castillo y Calle Francisco Gomez, barrio Villa Flora, parroquia La Magdalena, 
ciudad Quito, provincia Pichincha. 

Mediante Informe Tecnico Q-094-18 de 19 de abril de 2018, la Direccien de 
Administracien, Analisis y Uso de Bienes, concluy6 y recomendo lo siguiente: 
"16.- OBSERVACIONES ADICIONALES Y RESULTADOS DEL ANALISIS TECNICO DEL 

INMUEBLE (...) 

16.2.- Canon de arrendamiento o compra 
De acuerdo al estudio realizado de bienes inmuebles con similares caracterfsticas al 

inspeccionado en el sector donde se encuentra ubicado el mismo, el valor promedio en 

arriendo es de 6.43 Mares americanos por metro cuadrado, mas valor de condominio y 

de servicios besicos. 

16.4.- CONCLUSIONES: 
I. Los bienes inmuebles inspeccionados cornprenden 7 alicuotas de un bien inmueble 

declarado en Propiedad Horizontal (almacen 1, Z 3, 4, 5, 6y bodega). 
2. Los bienes inmuebles inspeccionados cuentan con un area atil de construccien de 

959,35m2 sager? Ficha del Sistema de Administracien de Bienes y 943,40m2 segan 

Inforrne de Regulacion Metropolitana. 

3. Los bienes inmuebles actualmente se encuentran ocupados por personas particulares 

como Clinica DIALCENTRO UNIDAD RENAL, en el cual se ha efectuado varias 

instalaciones especiales (sistema de tratamiento de agua, red de oxfgeno y un cuarto 

extern° para desechos infecciosos), ademes se encuentra habilitado,pararer 	 _ _ 
funcionamiento de una institucion de servicios medicos. 

4. Los bienes inmuebles cuentan con acceso para personas con iliscapacidadt: 

5. Los bienes inmuebles actualmente se encuentran en buen estado de conservan 

6 Los bienes inmuebles cuenta con factibilidad de serviciocS basica. 

7. Los bienes inmuebles cumplen con un 37,03% lo dispuesto en elMOnüaLWdBeienai 

Practicas para la Administration, Gestien y Uso dela s Edifiecicidizeidel Siethr Pdblico-  de 

. „ 	 . 
a A la fecha de la inspeccien los bienes inmueblesio evidencia „ 	, .. .. . ectageriporefectos de 

INMOBILIAR 

cas
..o 

 fortu
—
rt

-  o, 
  o
, 
 fu e-  z -a  mayor. (...) 

16.5.- ReConiedation&Pani
_
ulares: - 

 
,... . . 

1. Tecnicamente a Viable el a o de los'bienes inmuebles (elm-ken 1743,4, 5, 6y bodega),-, 

- , para el arrendamiento poi cianto no existen -pedidos- -de entidades-d ersecteri ptiblica",.`,. ..,.„ 
. ,(Enfasis anadido).' 	' 

- En el Informe de Canon de Arriendo No. INMOBILIAR:DAAUB-2018-UCAI009-INF de 26 de 
abril de 2018, la Direcci6n de Administracien, Analisis y Oscrde Bienes, coriclay4y recomihd6 
lo siguiente: 

Pogiria10 de 32 	Jorge 'Washington E4-157 Av. 	azo- 	' 
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3.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

- 	Se tdene los siguientes valores referenciales para establecer el valor base de canon de 
arrendamiento: 

vaAfr ao enIE t 
Ley de Inquilinato $ 7.620,65 
Valor Comercial $ 6.168,62 

*Valor no incluye el porcentaje de IVA. 

Habiendo realizado el analisis tecnico para el establecimiento del valor de canon de 
arriendo, se define coma valor base de arrendamiento la cantidad de 7.620,65 (SIETE MIL 
SEISCIENTOS VEINTE CON 65/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). 
Este valor no incluye el valor del IVA. 

- 	Adicionalmente, se recomienda considerar los siguientes puntos adicionales: 

• Plazo del Contrato: Contrato por dos afios con opciem de renovaciem. 
• Forma de Page: De manera anticipada dentr0 del plaza de los diez (10) primeros dfas 

de cada mes. 
• Garantia: El arrendatario, entregara antes de la suscripci6n del contrato, en eoricepto 

de garantfa, la suma correspondiente a un canon arrendaticio mensual, sin IVA, por el 
valor que se adjudique el proceso de arrendamiento, mediante deposit° a la cuenta 

- - _ 	- 
Corriente No.7350929 del Banco del Pacifico, con c6digo 12.12.11. iJ  

• Sanciones y multas por incumplimiento del contrato: Las mismas se establecen de _ 
acuerdo a la POLiTICA PARA CONVENIOS DE 1150 Y ARRENDAMIENTO DE BIENES 
INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O ADMINISTFtADOS POR INMOBILIAR EXCEPTO LOS 
BIENES INMUEBLES INCAUTADOS. 

• - 	 - 
• kegistro del „contrato : TodaS-las gestiones y gastos-demaiidados por 11-celebraciem y , 

registroTdel contrato dearrendamiento, seran de cuenta del arrendatario
Registr

. , 
o del coñtrath. „ o,  as las gestiones y gastos demandados por la celebracion y 

regis4r-eidel contrato de-arrendamiento, seran de cuenta del arrendatarlo. - 

NFORMACION:QUE DISpONE IA EN:TIDAD 

como pane del expediente del proceso los sigkilelites-do—ctitientes--i. 
f 

• Escritura Pilblica Nro:2016-17-01-032-P01188-de Transfereneilde-Dominio por_ 
Mandate Legal:kb:wig:a-de por el „Banco Ceti-fiat 'idel ECU-ad-07a' favor del -S-ei-vicie de ' 

-;Gestion Inmobiliaiia del Sector-Petblice;INMOBILIA11.. "L.  
Cedulas catastthies (7) I cf,---- 
TFichas "Administrative Tecnica del Bien Inmithble7-. 

GOBiEPistO 
DE LA REPUBLICA 
Ca. ECUADOR 
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• Informe Tecnico - Edificacien Q-094-18 de 19 de abril de 2018 de la Direccien de 
Administracien, Analisis y Uso de Bienes. 

• Informe de Canon de Arriendo No. INMOBILIAR-DAAUB-2018-UCA-009-INF de 
26 de abril de 2018 de la Direccien de Administracien, Analisis y Uso de Bienes. 

Adicional, esta Entidad Publica proveera la siguiente documentacien a los posibles 
oferentes a fin de que se considere para la presentacien de las ofertas: 

Plano del area a arrendar. 

5.- 013JETO DE LA CONTRATACION 

DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN METRAJE 
APROXIMADO DE 959,35m2, UBICADOS EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO Y CALLE 
FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, PARROQUIA LA MAGDALENA, CANTON 
QUITO, PROVINCIA PICHINCHA. 

6. ESPECIFICACIONES 

a. 	ESPECIFICACIONES GENERALES 

INMUEBLE DESCRIPCION 
AREA EN M2 A _. 

 
ARRENDAli 

Edificio CUCASA 

6 locales y 1 bodega ubicada _..- 
en la Avenida Jaime del :' _ 

Castillo y Calle FrancisCO 
Gomez, barrio Villa Flora, 
parroquia La Magdalena, 

.. 

9 5 

TOTALT T959,3Sff  
„ 

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la vfa de acceio a la 'viviendi isi conio las 
areas comunalei 

. 	ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE 

El espaCiOien ariendamento tiene Una -extensienei,959,35 ni2;comprericlido en , 	- 	 _ 
. ' 

 
locales comerciales y1 bodega.-I 

7.- DESTINO DEL INMUEBLE 

— _ 
De conformidad a lo establecido-  endl Informe -Tecnico-Nro.-1Q094-18, el tnmtieble 7  

'- destinado onicamente para prestacien de-  'ServiCios inediCOS yafineS. 	- 	-- -- -,- 
.„..._- 

_ , 

/12  El ARRENDATARIO se obliga ,a; qUcel destirior:tilso7cjtie -.dare .-al tespleio 'entregado -e 
arrendamiento -corresPoncla iinieinientera loS` liabilitadaiii eStenumeral. 1 '..r- - .. 	_ 

_c_,....,,,,„  := 	- 	• 

Washington E4-157 y Av. Amazonas 
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El ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo 
arriendo; y, queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar 
materiales tales como explosivos, sustancias psicotropicas, armas, municiones, productos 
inflamables o cualquier otro producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o 
el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR. El ARRENDADOR no tendra ninguna 
responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a estas prohibiciones. Asi 
coma tambien, el mismo deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de 
control. 

El incumplimiento de esta disposicion, sera causal de terminacion del Contrato y restitucidn 
inmediata del bien objeto de arrendamiento; tambien acarreara la obligacidn del pago ante 
los organos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a que se dieren lugar 
par el particular cometido. 

8.- ASPECTOS ECONOMICOS 

c. CANON BASE DE AFtRENDAMIENTO: 

- 	Se establece coma canon base de arrendamiento mensual, la cantidad USD 7.620,65 
(SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTE CON 65/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS 
DE AMERICA) Inas IVA. 

Se entendera coma canon base al valor definido par esta Entidad Publica sobre el 
cual se receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna delta 
econ6mica menor al valor antes establecido, de manera mensual. 

- 
Bianualmente se prevera una revision del valor der  arriendo;enfuuc16n_ de -la_ 
inflacion anual acumulada del afio inmediato anteriOr deterininada",-por el Banco 
Central del Ecuador o quien haga sus veces, que width' estableeer iin ineremento del 
canon de arrendamiento adjudicado, conforme a las normas-  legales.:A-eite valor se 
le agregara el porcentaje del IVA que estiiviera vigente 

d. FORMA DE PAC 

- 
_ 	.2-- 

canon ,de arnentlo; 2sera pagado por ,e1 ARRENDATARIO en _su totalidad de 
manera anticipada dentro del plaza de lo s diez (10) pnmeros (has de cada mes. 

. . 	 _ 
1 pago del canon mensual de arrezidamiento, se realizara modia-nte:dep6sito a la 

_ . , 	. 
_ 	„ . 	_ - 

Cuenta Corriente No:7350929 del Banco do Pacifico, con c6cligO 170202, a nombre 
del Servicio de GestiOnInmobiliana del Sector Publiao,1NMOBILIAR; en caso de , 
que el mencionado pagO se realice par transferencia bancaria el ARRENDATARIO 
asume el valor7der costa financiero que' genera la transaeCion realizada en la 

c-- 
,--_-entidad bancaria. , 	 .2 

El ARRENDATARIO 	 comprobante de dep6sito b de transferencia, 
- 	- 

si como los comprobantes de pagos de los servicios basicos que pesen sabre el 

GOSIERNO 
DE LA REPOBUCA 

/DEL 	ECUADOR 
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inmueble, de manera obligatoria al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector 
Public°, INM013ILIAR, mediante via electrenica, a arriendos@inmobiliar.gob.ec. El 
comprobante de deposit° o de transferencia que se envie debera contener la 
identificacion clara y precisa del ARRENDATARIO y hacer referenda al mes de pago 
realizado. Siendo el comprobante de deposit° o de transferencia el onico 
documento que probard que el ARRENDATARIO ha cancelado el canon de 
arrendamiento mensual, no se aceptaran depOsitos o transferencias parciales sin 
justificaciOn por parte del ARRENDATARIO, de darse el incumplimiento a lo 
estipulado sera imputado al impago de los valores convenidos, y de presentarse dos 
impagos consecutivos del canon de arrendamiento sin justificacion y sin 
compromiso escrito de pago propuesto por el ARRENDATARIO y aceptado por el 
ARRENDADOR, por una sola ocasion, sin excepcion, durante la vigencia del contrato 
y como 'alma instancia administrativa para recuperacion de valores; agotada esta 
via el ARRENDADOR se reserva el derecho de ejercer cualquier accion a la que 
estuviere amparado en virtud del contrato y de la legislacion vigente. 

9.- PLAZO 

El plazo de duracian del contrato sera por dos (2) atios, contados a partir de la fecha de 
suscripcion del contrato. A la fecha de terminacion el ARRENDATARIO debera entregar el 
bien en las mismas condiciones en las que se recibi6, y aquello que no pueda ser retirado 
sin detrimento se entendera como incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR al 
finalizar contrato o en el trascurso del mismo no reconocera valor alguno a favor del - 
ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal 
uso del objeto arrendar, el ARRENDATARIO reconocera dichos valoresTr  _ 

De requerirlo, el instrumento podra renovarse por un periodo menoi o igiiaIil estiblecitht—
por acuerdo escrito entre las Panes, para lo cual, previo a la terminaciOn del Cont&toôr  
el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las"Tartei.qiike Ldesetra -!enova"rIo;-
podra solicitarlo a la, otra pOr In menos con TREINTAI30),DfAS DE[ArNTICIPACiON "A LA 
FECHA DE --TERMINACION DEL CONTRATO-, "'Mend° siiieTeniet,";_pr-knieba—c—legal "de la 
renovacien, la aceptacion por escrito de la eontraparte. f - 

OBLIGACI6NES „ 
-------- 

DEL ARRENDADOR 

- a) Suscribir un acta de Enirega-kecepciein del inmueble `objeto del preSente proceso, en" 
" 'la quo-  constara el estedo del espacio"oto"rgado -en a-rr-  iendO y,laS iondiciones de US° 

-- del bien ininnetile 	' • c"" 	' 	• 	• 	 1 
Asumir los pagos de obligaciones municipi1es"1 Olias -she "ttein kpropias del -- 

A 	 z 	-SI  

ARRENDADOR, con respecto al bien inmueble $ ---,Alf.'" -- 
INMOBILIAR se reserva'ra el derecho de solicitar a las autoildades 4ctimpitentes lascl  „ 
visitas correspOridiente'S para constatar el ciimplimiento del "Corittato-ealereferente 
alas bienes y/o servicioS 9ue puede coin-  enializai ARRENDATARIO" en erespaeio,-- 

• - de - acuerdo , al destinofdefinido „para elisaiootórgilo-ken arrendamiento, 
."-establecidO'en el Numeral 6, del presenteileCtinierito. 

ashirid-  fan E43157-  x- /1 /21ir
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d) INMOBILIAR se reservara el derecho de realizar las inspecciones correspondientes 
para constatar el estado del inmueble objeto de la contratacion. 

e) Cumplir con cualquier otra obligaci6n que se derive natural y legalmente del objeto 
de este contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en 
norma legal especificamente aplicable. 

11.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO 

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento unicamente para lo 
establecido en el Numeral 6 "Destino" del inmueble. 

b) Suscribir, un acta de Entrega-Recepci6n en la que constara el estado de la 
infraestructura y todo to referente a las condiciones de uso en las clue se entrega el 
bien por parte del ARRENDADOR. 

c) Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio de manera mensual, y por 
anticipado en el plazo de los diez (10) prirneros dias de Cada mes y remitir los 
comprobantes de los depositos o de las transferencias por el valor de arriendo de 
manera obligatoria al correo eleclatnico: arriendos@inmobiliar.gob.ec. 

d) Gestionar a su costo, la obtencion de los servicios basicos y ser responsable del pago 
oportuno de los mismos, con los que contara o pudiera Ilegar a contar el espacio 
dada en arrendamiento, asi como las alfcuotas/cuotas ordinarias y/o 
extraordinarias que pudieren generarse con la administracion del edificio. 

e) Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento asf como de la 
entrada al mismo. Adicional disponer donde corresponda los desechos generados, 

_- 
en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto. 	 _ - 
Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos 
por temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamient0.-
Los rubros generados por la instalaci6n, el mantenimiento y,e1 uSo de los elementoi - 	- 
implementados por temas de seguridad para el espado en arrendamiento correran 
por cuenta del ARRENDATARIO. El ARRENDADOR no se hall respensable por las 
situaciones-  que puedan derivarse de la no instaladon -de _eleinentol; dispOsitivos 

r eipecialeso de cualpuier dtrO tipo ruqueridos por teniaide-seguridad 3r-de Vigilancia 
privadap,ara el_es-pacio en arrendamiehto. 

„ 	 = 	 - 
Ser respOniable de ilairculapiimiento a liTiormaliva de seguridad industrial, para el - 
giro denneg&cio clueSe.  itaplernente"-- 
SenresponSable 0.0t.  Itisr rgaitos—cMd deina-nde la adecuaci&c: el -manteni-miento, la _ - 
onseryacian 	frepatacion que !fueren necesarios realizar para :conservar el 

514, 	 — 
' 	- eSciaciiientregado ett 

i) 	El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al Wen arrendado y asumira estos costoS, 
toda vez que se cuente con la autorizaci6n del Administrador del Contrato. 
Permitir que el 4RRENDADOR. por intermedio de..su_Representante Legal o de 
personas deleg,adai o autorizadas,por iste, puedariverificar la situacion y estado - 
actual del espacio Otorgada en arrendamiento, las veces que requieran. 
Ser responsable 'del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al 
interior del inmueble," 
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1) Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracinn, legalizacion, 
registro y cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de 
arrendamiento, establecidas en la normativa legal vigente. 

m) Asumir la responsabilidad por los dailos ocasionados en el espacio arrendado, 
obligandose a la inmediata reparacion, a su costa. En el caso de no hacerlo se atendra 
a lo manifestado en el articulo 7 de la Ley de Inquilinato, en lo pertinente al pago por 
el valor de las reparaciones realizadas por el ARRENDADOR. Ademas el 
ARRENDADOR podra exigir la terminacilm del contrato. 

n) Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR contra cualquier 
perdida, perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, 
intereses, acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se yea obligada a 
intervenir directamente, o coma un tercero, por sus actos o aquellos de sus 
empleados, contratistas o usuarios, o por cualquier incumplimiento del 
ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el 
resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones debidamente 
comprobados. De no cumplir lo establecido en el parrafo anterior, de conformidad y 
bajo las condiciones detalladas en el mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia 
discrecien y en salvaguarda de los bienes püblicos podra dar por terminado del 
contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier indemnizaci6n por 
dafios y perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicion para ello 
por parte del ARRENDATARIO. 

o) Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR el espacio al final del periodo contractual, _ 
considerando para la elaboracien del Acta de Devoluci6n, las condicio—nes en las que 
se recibi6 el mismo y el desgaste por el uso normal del inniueble., Si se-hubielen 
realizado adecuaciones o mejoras al inmueble que:no pued-an-seiltitiradaS 
detrimento al inmueble, se entregara el inmueble con lo que-se hayi incOrporado al-- - 
hien, aclarando que INMOBILIAR al finalizar el contrato o en el triscurso detniism

Crt  
o: 

no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO pOreestairsituaciorcei: En 
caso de ,,,que se produzcan gastos-cdehillos—aI mal , 	el Aninueble, el 
ARRENDATARIO reconocera dichos iralores. , 	- 

	

P 	Previa la suscripcien , del Acta de I De—yolucien , a ' la - terminicion--7.- de ;la relacian 
Contractual, el ARRENDATARIO debera entregar erespacio dadlien-arrendamiento 

	

- 	en buelias'condieionel de tic) y ardia en el pago de Jos ,ya ores_ de:arriendo, servicios 
-- basicoS bajo su responsabilidad Cualquier o o pago que teliga a StriargOl‘ 

con tOdas ' las fclispOsicidnes áuèe1-  Adininistiado(Zder_contrato emita 
respecto de nianteninnernds,limpleza, servicio yntros 

r) Cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural ylegalmente_del objeto:-
del contrato y sea exigible por constar en cualquie-r dOcuMento de el o nor-ma regal _ 

--
especificamente aplicable al mismo. 

12.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO 

a) Realizar actividades ilicitas en el Wen entregado bajo arriendo: 

astfinOton E41-157 y Av. Amazonas - 
_ -L. -Telefono:593 2 395 8700 _ 

www.inmobiliar.gob.ec  
- 	amtn Pftl inane - 
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b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacion de la vivienda dada en 
arrendamiento. 

c) Vender explosivos, inflamables, corrosivos y taxicos que pongan en peligro la 
seguridad e integridad fisica de las personas que conviven alrededor del inmueble. 

d) Expender bebidas alcoh6licas en el espacio otorgado en arrendamiento. 
e) Remodelar o modificar la estructura civil del espacio dado en arrendamiento. 
f) Realizar conexiones electricas, de gas o telef6nicas clandestinas. Si hubiere la 

necesidad de alguna modificacion, esta deberd ser solicitada at Administrador del 
Contrato mediante documento escrito, quien a su vez le notificara al 
ARRENDATARIO si fue o no autorizada o no su solicitud; y, 

13.- CAUSALES PARA LA TERMINACION DEL CONTFtATO 

Las causales para la terminaci6n del contrato sett las siguientes: 

a) Por vencimiento del plazo del contrato; 

b) La falta de pago de dos pensiones locativas mensuales que se hubieren mantenido 
hasta la fecha en que se produjo la citacidn de la demanda at inquilino; 

c) Por incumplimiento de una o varias obligaciones de cualquiera de las partes, en las 
que se establezca que procede la terminaci6n del contrato; 

d) Por incurrir en una de las situaciones definidas coma Prohibiciones del 
Arrendatario; 

e) Por mutuo acuerdo de las partes; 

f) Por requerimiento del AFtRENDADOR, que como legitimo propietario del bien objeto 
de arrendamiento, podra en cualquier momento, disponer de bien.  o la parte.  en - 
donde se encuentra en mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transierencia, 
enajenaci6n, donaci6n, uso institucional, uso del estado o cualquier Otra-  figura legal 
que fuere del caso, sin que el ARRENDATARIO tenga derechoia 'iridemnizacion --
alguna por este concepto, bastard que el ARRENDADOR notifique pot;  escrito al 
ARRENDATARIO; „ - 	— 
Pqr-transferencia de &mini°, conforme lo establece -el Art. 31 de la - Ley de 

	

„ 	 - 
mquilinato; 	_ _ _ 	 „ 

_Portia &Inds causiles establecidds par la Ley de Inqui mato. 

as causa es seflailadas en el presente numeral dart derecho al ARRENDADOR, pan 
p_or ierminido thitielpadamente el mismo,-  ylexigir la-  in-  mediata desocupacidn y 

'entrega del oble-torairendar, antes _de-  qu-  e venzd'el plazo acordada, sin perjuicio de 
IS (tenth -cauSales establecidas en latey de- _ 	„ 

14.- GARANTiA 

EL ARRENDATARIO, entregara _antes de la suSeripelen 	contrato, en concepto de 
garantra, la suma corre-s-pOridiente aón Canoniriendaticio -menStial, sin IVA, par el valor' _ 

--que Se -adjudiqueèl procei6 de.erkendamiento,-tnediailte ,dep6sitO a Ia -Cuenta Corriente 
yi No '735_9929 del Banco-del gacifico, can codig6212.12 -.117 valor que -gerantizard el fiel 

cumplirrilento de todas y eada luta :de las obligaciones-deicoritrato, est tiMbien se podra - 
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utilizer para cubrir, los posibles dailos causados por el ARRENDATARIO al inmueble, o por 
retrasos en los pagos responsabilidad del ARRENDATARIO. 

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya al ARRENDADOR, 
este valor, como una parte o como un canon completo de arriendo. 

A la terminacion del Contrato, el ARRENDADOR devolvere at ARRENDATARIO la garanda 
recibida, una vez que se haya suscrito la respective Acta de Devolucien del espacio a 
complete satisfaccion del ARRENDADOR, asf como, se haya corroborado que se 
encuentran al die y sin deuda alguna de las obligaciones; caso contrario, el ARRENDADOR 
podra imputar los valores pendientes de pago a la garantfa entregada por el 
ARRENDATARIO. 

De existir cualquier deterioro que no corresponda at uso normal de la vivienda dada en 
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y 
volver al estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el 
evento de que dicho monto no alcanzare para cubrir los dabs ocasionados, El 
ARRENDADOR, pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera 
para subsanar los desperfectos. 

Este valor bajo ningtIn concepto devengara interes alguno a favor del ARRENDATARIO. 

15.- SANCIONES y MULTAS 

Par incumplimiento de cualquier clausula expresa en el contrato o la_Ley2poryartejlel 
ARRENDATARIO, el ARRENDADOR procedera a emitirle Una sanciditiYafxdi-fescriteMO 	_  
econ6mica, que se aplicara de acuerdo a las siguientes consideraciolie 
Se sancionara y notificare de manera escrita mediante Oilcio, pnis:ellipcumPliiniclito-de-
cualquiera de las obligaciones establecidas en el contrato-y por otraicauslinstiptiladas en 
el contrato, previo informe del Administrador del Contrato. 

Sc sancionar'a al arrendatario con multas equivalentes al (SVo) anal: PTor ciento-d I valor del 
canon de arrendamiento mensual, sin IVA;por log-siguientes incuihplimientos 

s 	 21. 

, a) La acumidacion de tres (3) Ilamados de atencion notificades inediahte Oficio,'por el „ 	 - 
incuinplimiento 	diferentes -obligaciones!estblecidas .en 'el-Numeral 10 del 

. presenie -,docurnenfo. Con( eXerepciOn-T--de Ias':obligiciones-  tie destiblezcan la 
terminachlm del contratol: _ 

b) El ineumpliniiento reineidente en la mismiobligaclonlueio c16 habersido notificado 
el primer llamado de atenci6n y/o por no haberie-corregiclain"-S'olicitav  do.=, 

C) Por otras causas no estipuladas en el presente docuinento.qUe el AdminisitadOiTde 
Contrato establezca como pertinente, ,t1;ievio informeCdel ;Aerials-Vidor de „s _ _ 
Contrato de arriendo. 

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO 
CODIGO No. PROE-INMOB-009-2018 

GORIERNO 
DE LA REPCOLICA 
Ca ECUADOR 

- _„-- 	 - - 
- Pagina 18 de 32 	 ngton E4-157 i Av. Amazonas 
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16.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: 

El ARRENDADOR designa como Administrador/a del contrato Analista de Administraci6n 
de Bienes Inmuebles 1 quien debera vigilar y supervisar el fiel cumplimiento del contrato 
y lo dispuesto en las condiciones generales y especificas de los pliegos y las establecidas 
en los articulos 70 y 80 Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacien Publica y en el 
articulo 121 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion 
Publica. 

En caso de que el cargo de Analista de Administraci6n de Bienes Inmuebles 1 este vacante, 
el/la Directora/a de Administraci6n, Analisis y Uso de Bienes o quien haga sus veces sera 
el Administrador del contrato de arriendo de manera temporal hasta que se designe a un 
funcionario para que realice las funciones de Analista de Administracian de Bienes 
Inmuebles 1. 

INMOBILIAR, en cualquier momento durante la vigencia del contrato podra cambiar de 
Administrador/a del Contrato; para lo cual bastara cursar un oficio al contratista 
informandole sabre este particular. 

El Administrador del contrato sera el encargado de velar par el cumplimiento de las 
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, as1 como la absolucian de 
consultas propias del presente proceso. 

17.- PERMISOS PARA EL NORMAL DESEMPESIO DE ACTIVIDADES 

Es deber del ARRENDADOR coma propietario del inmueble, par lo que se-C-O—Mpromete clan _ - 
quien resulte ARRENDATARIO a entregar y facilitar los dochmentos y _autorizaciones 
necesarias dentro de sus competencias para que pueda gesiionar ylohteri_er_lOs permisos_ 
necesarios para que logren desempefiar su actividad econ6mica en-  el -espac_io dada - en 
arrendamiento. Se aclara que todos los valores corresporidientes Ta la Obtencion 'de los 

_ 

Permisos Municipales y,demas.  que fueren pertinentes para el normal desemperio de sus 
actividadesserán stifiagadol integramente a quien-se-desigie—earno-ARRENDATARIO, sin _ 
que el ARRENDADOR tenga que eancelar valor algunO por estosconeeptos.-

COMUNICACIONIS ENTIRE LAS PARTES 

Todas las -comunicaciones „entre -las Par-tes serail par 'escrito. -Cualquier,comunicacion 
darlas matenales al irilinieble,reclamos-  de la et5munidad, etc), requerida o perinitida par 

el -crinirateirieliera serjrnaida-il;administraddr del -contrato y viceversa,in la direccion 
iie laS Tarteilidbie-sert je-ip'ecificado ig_oe'eidini2en el COnfrato-.--;La-s_partes iendran la 

-Oblig--acion de comunicar a lidtrã -OirterciialquIer '-cambioltle'direeei6n; èiiicaso de no 
hacerlo, se entenderan validis las cornunicaciones kezalizadaS -60"11a-s direcciones:que 
constaren en el Contrato. 	 - 

DECLARACION DE LAS PARTES 
•„ I  • 	„ 	 _ 
	El ARiitENDATARIO. (Sera declarir --que„ el origenEy Procedencia-  dellos recursos que 
ypoSeen_reon loi `qUe, cancelarfrel arriendo menstial_poriel objetornateria del presente 

-ciantralto, tlieneti tin ortiert licito Si_permiticlo poi las leyei del Ecuador 
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El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad 
relacionada con la produccion, fabricacien o comercializaciOn de sustancias sujetas a 
fiscalizacion, liberandose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos. 

20.- REGISTRO DEL CONTRATO 

Todas las gestiones y gastos demandados por la celebracion, legalizacion y registn, del 
contrato de arrendamiento, serail de cuenta del ARRENDATARIO. 

21.- RENUNC1A 

El ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el 
articulo 11 del C6digo Civil, renunciara en el Contrato de manera expresa a ejercer 
cualquier accion que creyere pertinente en contra del ARRENDADOR por lo que, la 
Pension o Canon sefialado en el contrato estara fijado en base a su propia propuesta 
econOmica y portal en sus propios intereses. 

22.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES 

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las panes adquiere 
relacion laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que 
trabaje (n) en la ejecuciOn de la actividad comercial que se realice en el inmueble objeto' 
del contrato; asi como de la (s) empresa (s) proveedora (s) de_servIcios, agentes, - 	, 
contratistas, subcontratistas, colaboradores, pasantes, entre otros-de 

23.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS 

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direcel6n: 

Calle Principal:-
Calles Secundarias: 
Referenda: 

-Canton y Provinda: ,  

Jorge Washington E4-;157 
IlAv. Rio AmazonaS 
Frente al Centro Comercia . _ 

tiito":Piehincha 
Espiral 

La apertur-a drofertas se realiiara e'r; la-Signiente threcciar 

Calle Principal: 
Calles Secundarias: 
Referencia: 
Canton y Provincia:  

Jorge (Wishington E4-157 
Av. Rio Amazonas , 
Frente al Centro Comercial Espiral 
Quito = Pichincha 

ington E4-157 y Ay. Amazonas 
Telefono: 593 2 395 8700 , 

www.inrnobiliangob.ec  
- -  ni ritn Fri tnrinr, 
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Documentos que 
integran la Oferta 

Descripci6n - - 
Formulario 1 - Carta de 
Presentacian 	y 
Compromiso 

Presentacion de la oferta en conocimiento y adhesion -a las _condiciones -del _ __ __ 
arrendamiento, establecidas en el Pliego. 	.- -- 

Al presentar este formulario se debera adjuntar la documentacion legal del oferente, _ 	_ 	. 
segiln el cast): 	 _ 	 _ 	--_ 

Personas Naturales Personas Juridicas 

: Copia simple de la cedula de ciudadarna. 
, 

- Copia -simple del RUC.* ' 

.
.„,„.„. 

-- 

	

Formulario 	2/-Datos st  
Genefaleidef Oki-ante 'I/ 

	

-- 	---- --_ 

: CopiaSimple del certificado dayotacion,-de 
exenct -o Ael pago de--'la multa de la 

* 	 " perso-anatu-ra .   
- - ' - ---- ' — 

- Copia simple _del nombramiento del .. N epreientinte Legal.  -__ 
_ 	 _ I, 	, -,- 	

RU 
 - 

le el 	C - CopiasimPd 
'1--77, i--7,..‘ 4 

CCopia rflimple _de 	la 	cedula 	de 
udadanfi del Refiresentante Legal. ci„ 	_  

- 	---- 	---- 

- 	Copia -simple ",fiel 	certificado 	de 
yotac-166,-de exencion o del Pago de la 
inultade la persona natural. 	- 

	

_ 	- 
.i-; Copia sunple de la - Eicritura de 

	

, 	- , 	- 	, 
Constitucion."2 -, - . _- 	_ - 	„ 

Formulario 3 - Propuesta 
Ecorintnica i'. -':' 	, 

No sera yalidiningunatifertaleconomica_menot al -valor aitablecido como canon 
basd de ar'ren-damiente/ 	2 k---22  

-4E1 RUC deberd estar relacionado al numeral 6. Destino del Inmueble.- _ _ 

Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas 
Telefono: 593 2 395 8700 

www.tnmobiliar gob.ec  
n/ 	- Fri tririnr 
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25.- RESTITUCION DEL INMUEBLE 

El ARRENDATARIO reconocera en el contrato el derecho del ARRENDADOR para 
recuperar en forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las clausulas precedentes, 
cuando termine el contrato par cualquier medio. 

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas 
condiciones en las que lo recibi6. Aquello que no pueda ser refirado sin detrimento del 
inmueble se entendera coma incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al 
finalizar el contrato o en el trascurso del mismo no reconocera valor alguno a favor del 
ARRENDATARIO par estas situaciones. De esta restitucion se levantara un acta hacienda 
constar las condiciones de entrega y cualquier observacion que la Partes estimaren 

procedentes. 

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se 
detalla no implica renuncia al ejercicio de otro derech6 o procedimiento que tuviere el 
ARRENDADOR para lograr la restituciOn del objeto del presente contrato. 

26.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA: 
Los oferentes deberan presentar la siguiente documentacien coma parte de sus ofertas: 
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27.- METODOLOGiA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS 

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO 
CODIGO No. PROE-INMOB-009-2018 

La evaluacion de las ofertas se realizara en dos etapas: 1) Evaluacion de Requisitos 
Minimos; y, 2) Evaluacion por Puntaje. 

La evaluacien de ofertas estara a cargo de la Comision Tecnica designada por la maxima 
autoridad o su delegado; misma que estara conformada por: dos delegados de la 
Coordinacion de la Direccion de Administracion, Analisis y Uso de Bienes. Como 
secretario/a del proceso con voz pero sin voto, actuara un delegado de la Direccion 
Administrativa del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Public°, INMOBILIAR. 

27.1. Evaluacion de Requisitos Mfnimos: 

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes 
parametros: 

PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE NO CUMPLE 

Formulario 1 
Carta de Presentacion 
y Compromiso 

Formulario 2 
Datos Generates del _ — 
Oferente 

Personas 
Naturales 

Copia simple del Registro Onico de 
Contribuyentes (RUC)* 

Copia simple de la Cedula de 
Ciudadarda 

--.-.. 

Copia simple del certificado de  
votacion, de exencion 6 del pago' 7., , 	.... 
de la multa de la persoria naturalc 

_ 

_ 

. 

Personas 
Juridical; 

Copia simple del Registro Onico de 
Contribuyentes (RUC)* ..- rCC 
Copia simple de la Escritura de 
Constitucion 	-, 	, 

Copia simple del nombramiento 
del Representante Legal 	- 

Copia simple de la cedula de 7 
auclactinfa'del Relaresentanie 

Legal.--":,  
Copia simple del certificado de
votaclOn, kietencipn ,Oldel pa!go,:::-
de-la Mitilta-  dre fa-p-erso'n'a naidiat-- 

_ 
Formulario 3 Propuesta Econdmica Igual a mayor a la base de arrendamiento mfnimo. 

-....._ 

, 	t  _ 
Una vez verificada lar,presentacion de ttoda -doctimentaiien 
onicaMente aquellos oferentei quilhayan cumphda eon tioilo-s" jos tiequisilos 
pasaran-a la etapa de EvalOacion del MejorPuntaje 

GOBIERNO 
cELAREPC 
Da £ 
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27.2. Evaluacion por Puntaje: 

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO 
CODIGO No. PROE-INMOB-009-2018 

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, seran evaluadas de acuerdo 
al articulo 371 de la Resoluci6n No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, 
adjudicando el arrendamiento al oferente que presente la oferta econ6mica mas 
conveniente. Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las 
condiciones de los pliegos, sea la mas alta. 

La asignaci6n de puntajes de las ofertas econ6micas, se realizara mediante la aplicacion de 
una relaci6n directamente proporcional a partir de la oferta econamica mis alta, en donde 
la totalidad del puntaje (100 puntos) se le otorgara a esta altima conforme la siguiente 
formula: 

Donde: 

(POE,  X  100) 
pet - poEm  

Pe, = Puntaje par Evaluacian Economica de la oferente I. 
POE„, = Precio de la Oferta Econ6mica mas alta. 
POE, = Precio de la Oferta Economica de la oferente I. 

En esta etapa del proceso se dejard cOnstancia del orden de prelaci6n de las ofertas. 

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacion de errores, 
entendiendose como tat la subsanacidn de los errores de forma que no implican 
modificaci6n alguna del contenido sustancial de la oferta, tales como errores tipograficos, 
de foliado, sumilla o certificaciOn de documentos sobre su capacidad legal,,t6cnica •o 
economica; ilegibilidad de la informacien, contradicciones o discordancia que ciusen duda 
entre la informacion consignada par el participante en su oferta y la driCumentacion con la - 
que lo respalda; estos seran presentados de acuerdo al cronograma establecido para el 
efecto. 

...--_.-..:- 	_ 
En case de existir empate de ofertas, la Comisi6n Tecnica disignada para la revaluaCien de - 
ofertas del proceso, notificara par escrito a los oferentes fa horay fecha de-liatidi-encii-de 
desempate, que maxim-if- podia ser realizada hasta lai Siguientes.24.harai trinseurridas 
despues de .1a-fe-C-ha de evaluacian de lasarifertis:In •la -aiidiericIa.f.de.desenipate, los 
oferenteirentregaran-inobre Eerrado -su :propuestal.eCandiiiicairtiejOrada, teniendo la 
ComisiOn TecniCa - clue -akar--  dichas oferlasiadjudicar el proceso de arrendamiento al _ .. . , — .  

_oferenti clue haya preSen-tado-  la data econ6mica thas alta.,  

_ . .. 
La aadiencia de desempate se realizara -en:el Edificio del Servicio de Gestidn Inmobiliaria 
del Sector PUblic-6,1NMOBILIArcubicada en la I -:, --: - ealle,lorge Nashington E-1.57 y Av. 

inaion- -asi-  (referencia CentiliCoMeraal Eipiral), canton Quito, provincia Pichincha. 
- 	' .----2' V./ 	',---r--  1, 	.., f 	!=, 	P. 	' ,l-a- 	„. -,-, -- -- 	- 	- -2 - - 	- 	. 

- 	,,- 	 -,-,- -- , &a , ....,-- --, '5 t,':`,' 	"''' ''.., ' " 	":,,' 

'Si habiendose convocado abs ofererites in empate, iirici de ellos no se presentara pasado 
30 minutos de la hora estableada para la Audiencia de'Deseinpate,Palitornaticamenteisera 

. - . 	_ 	. 

declarado ganador del proceSo'de arrendamiento,cori el-Valor-  que constara en su oferta, el •- , . . 	.. 	 _ 
oferente que se presente a la-  Aadiencia. 	 _ 

1--, 
Resolucuin de Adjuchcacianysera,publicada en .1al-pagina web de INMOBILIAR; e 
	:itaniediatamente iSe.procedera altealizar la Notificacilfm de AdjUdicaciOn, entendiendose 

..,-/que4con la -firma de recep-- cion.de  dicho del-came/I-to pOr-parte-del oferente adjudicado, este _ - 
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Sefiora, 
Ing. Leda Analia Alvarado Barragan 
DIRECTOFtA ADMINISTRATIVA 
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO 
Presente.- 

Referenciii DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COME:Bo:JAL-ES Yl BODEGA, CON 
UN TMEitJE :44-PROkiMABO-  DE 959,31M2,:IJIIICADCil'iN IrAV. JAIME DEL,  

'CASTILL& Y ,CALLE iRANCISCO -GOMEZ, BASIC/ VILLAFLoRA, PARROQUIA LA: 
MAaijAiENYA;`CAisirOW 4urro; — 

---:70fe'renteir  (NOMBRE DEL bFEliEfsIJF 

27.- PROCESO DE ADJUDICACION 

_ 
a) El Servicio de GeStion Inmabiliaria del Secior.PUbliCo-INMOBILIAR,-.'se reserva el 

derecho de adjuclica' cion del ao-  trato a fa ofeit'alque-Mis Coinvenga a \sifs intereses.,- 

_ 	- 
Jorge Wishinglon E4-157 yA.Aiiiazonas 

-TeIefono: 593 2 395 8700 
- www.inmobiliar.gob.ec  

- -  atifn Fri tnrinr - 

se compromete a realizar el pago del valor establecido como garantfa de arriendo y a la 
suscripcion del contrato de manera obligatoria e irreversible. 

Si el adjudicado decidiera par causas imputables a sf mismo, no recibir la Notificaci6n, se 
entenderfi que no cubrird el valor de la garantfa y par tanto no firmard el contrato, 
dejando sentado en la parte pertinente de la Notificacion su negativa a recibir el 
documento y no suscribir el contrato, procediendose a solicitar la declaratoria de 
Adjudicatario Fallido a la Direcci6n Administrativa y esti al Servicio de Nacional de 
Contratacion PUblica, seem lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto del artfculo 69 
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el artfculo 114 del 
Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion PUblica. 
Adicionalmente, se procedera segon los articulos antes referidos con el siguiente oferente 
de acuerdo al orden de prelacion establecido en el Acta de Evaluaci6n. 

28.- ENTREGA DE LA OFERTA 

La oferta se entregara personalmente en la Calle Jorge Washington E4-157 y Av. Rio 
Amazonas, frente al Centro Comercial Espiral en el canton Quito, Provincia de Pichincha, 
en la Direccion Administrativa del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Poblico. 

La oferta se entregard personalmente conforme lo sefiala la invitacion. 

No se aceptan ofertas enviadas par correo, ni por via electronica. Las ofertas deberan ser 
entregadas en un sobre cerrado dirigido a la Directora Administrativa del Servicio 
Gesti6n Inmobiliaria del Sector Public°, y que lleve la siguiente identificacien 
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b) Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que ajustandose a los pliegos 
presente la mejor oferta econornica. 

c) Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito ni 
habilitado en el RUP. 

Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas 
Telefono: 593 2 395 8700 
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FORMULARIO No. 1 

CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO 

Quito, 	de 	 de 2018 

El que suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada por el SERVICIO DE 
GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PDBLICO para "DAR EN ARRENDAMIENTO 6 
LOCALES COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN METRAJE APROXIMADO DE 959,35M2, 
UBICADOS EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO Y CALLE FRANCISCO GOMEZ, BARRIO 
VILLA FLORA, PARROQUIA LA MAGDALENA, CANTON QUITO, PROVINCIA 
PICHINCHA", luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar 
esta oferta por 	 (Nombre de la 
Persona Natural o Jurfdica) declara que: 

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley 
Organica del Sistema Nacional de Contratacien Publica, y su Reglamento. 

2. La Unica persona o personas interesadas en esta oferta esti o estan nombradas en ella, 
sin que incurra en actos de ocultamiento o simulacion con el fin de que no aparezcan 
sujetos inhabilitados para contratar con el Estado. 

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexion abierta u oculta con otra u otras 
personas, compafifas o grupos participantes en este procedimiento y, en todo -aspecto, 
es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber.vulnerado y que n 
vulnerara ningun principio o norma relacionada con la competericia libre, leal:y justa; asf - 
como declara que no establecera, concertara o coordinard irairecta o-indireetamentecenctz-----
forma explicita o en forma oculta - posturas, abstenciones o resultidOs .con,,,otu-7:7„ 
otros oferentes, se consideren o no panes relacionadas en los terminOs de la fiormatbia7.—
aplicable: asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiotiel,TacuerdOs ,p -practicas . 	-, 
concertadas o y, en general, de toda conducta cuyo objeto o-efectO sea impidirt  restringir, ___-- 
falsear o - distorsionar la competencia/ya sea en la'41.esentacionde ' ofertas y , 	 . ,.. 	. 
posturas o buscanclo':alegurar el refultado en beneficio_propiCi -o de' OS proveedor u 

. 	, 
oferente, enesta,prOdediMiento de- contratacion/En tal -virttid,Ttlec ara conOcer que se _ , 	 --4, --- 	 , 

, 	presumfra la existencia de Una practica restrictiva, por-diSposicion'clel Reglamento para la 
aplicaciodde la-Ley.Organialde Regtfirian ‘-Y ;-,,Control .--defi,P6der_fide:Mercado, si ',se 

,-. evidencia' -la - exiStencia - de actos u cimisioneS, acuardOS tr,practicas,:coneertadas y en 
!general cualqUier‘conducia; indepenclientemente-,tle a,  orma _que7a opten,-cya -sea en li,-,-:- . - _  	,- 	, 	, - -.„ 	,,,,,--,.-. _ _ 	 ----_--.. 

- _presentirion de su ofertaS, ci bUscandclasegurar et resultido en.  lieriefido proOlo ode otro,, _ 

	

	 - - - 	/:- 1. t ------------ 	 ,,, 
proveedor u oferente, en este proceso de contratacion. 

,.4 

4. Al presentar esta oferta, rumple con toda notmativa -general2Sect6rfa1 3Lespecial_ _ 
• 'cl:  a ' • aplicable a su actnn a econa 	 ciefikia --_trofielo;4,-;4ue-,los TequIPOS_y__ 

materiales que se incorporaran,- Isf wino loS que se ttiliiaran para sii ejeducionred-caso , 
- - de adjudicacion del contrato, seran' de propiedadilel oferente darrendados y contaran con 

todos los permisos que Se reqUieran para su utilizacienz: 

- 

GOBIERNO 
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, 
Riginct 26 de 32 Jorge Wu ington E4-157 v Av. Amazonas , 

--, 	Telefono: 593 2 395 8700 _ 
www.inmobtliargob.ec  

Os ritn 	inane- - 



SERV1Q10 DE 
GESTION INMOBILIARIA 
DEL SECTOR PUBUCO 

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO 
CODIGO No. PROE-INMOB-009-2018 

5. Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de 
sus obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los servicios, de acuerdo con los 
pliegos, terminos de referenda e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el 
que en las instancias finales se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha 
considerado todos los costos obligatorios que debe y debera asumir en la ejecucion 
contractual, especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales, laborales, de 
seguridad social, ambientales y tributarias vigentes. 

6. Baja juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y no ha 
efectuado o efectuara ningUn pago, prestamo o servicio ilegitimo o prohibido por la 
ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningUn funcionario o trabajador de la 
Entidad Contratante que hubiera tenido o tenga que ver can el presente 
procedimiento de contrataci6n en sus etapas de planificacion, programacion, selecci6n, 
contratacion o ejecucion, incluyendose preparacion del pliego, aprobaci6n de documentos, 
calificacidn de ofertas, seleccien de contratistas, adjudicaci6n o declaratoria de 
procedimiento desierto, recepcien de productos o servicios, administracion o 
supervision de contratos o cualquier otra intervencien o decision en la fase precontractual 
o contractual. 

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacien a los compromisos 
establecidos en los numerales 2, 3, 4, 5 y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le_ 
descalifique como oferente, o de por terminado en forma inmediata rd  contrato, _ 
observando el debido proceso, para lo cual se allana a responder pot- los /Janos y perjuicios _ 
que tales violaciones hayan ocasionado. 

	

m 	
. 

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la infoiacian confiada ;3,  a , 	_ _  _ , 	„ 
la que pueda tener acceso durante las visitas previas a la valofacien -de la-ofertay en 
virtud del desarrollo y cumplimiento del contrato en caw de resulta_x_ adjudicatario, asi 
coma acepta que,latinoblerv-  ancia de lo manifestado _dara lugar a -que la Entidad ..„ 	-. 	. 	. 	. 	- 	. 	. , 
Contratante-ejerz-a las acciones legates civiles y penales cOrrespoadientes yen especial las 
determinadas en el C6digo Orianico Iriteleal Penal;COIP.-  - - 

...-- 	 . _ 	_ 	„, , 	-- -- 
- 	 .. „ 

--„,--frz -,-- 1 ..f2---- .„---,H; „ _Tit-  
-{9.:"Corioce:las-condicionei de la -eon-  trataci6h, ha estudiada las -especificaciones tecnicas, 

teifiniti6Vde1teiere'kda-Y:daarinfornia-cion 'del- pliego las aelafadonei'y -respuestas 
-- 	fealizadas ien„el l'procesory_en_leSa',Medidacrenuncia a cualquier -reclamo -posterior,' . ..- -- ft:, 	i 	- ' 	̀ 	 , ,--, 	 .. _ 

iducierida=destetiocithienta Pei ,esia's eatiSas- '3, c 	 ._ 

„ 
.„-- 	 10. De resultar adjudicatariolmanifiesta que 	a suscribir _el -contrato coniprOmetiendose _ - _ _ 	 _ 
, 	 a ejecutar el suministro a Prestar el servicio 7,Sobre-la base _de 'las cantidades, _ - .. 

especificaciones, terminos ;de referencia y seoridiciones,„„ las mismas _ que declara 
-_— 	eonocer; y en tal virtalno-ipodra -aducir error, falencia- 6 cualquier linconformidad, - -. 

coma causal para 'solicitar'ampliacion del plaza. 
Ey 

Cc'? 	 fr-frfrfriffr" 	 .fr.fr 	fr-fr;
. 
	 tfr 
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9. En caso de que sea adjtidicaterio,-coriviene en 

- e;Fliniar el contrato -denstro-  del *min° 'cle"1-15';diei 
Ia resolucion de adjudicaciOn 

 
desile:Lle -tiOtificacion 

Como requisito indispeniable -previo---a" la csilsciipcion 
garantias correspondientes. 	 - 

Atentamente, 

. 	Firma de la persona natural, O•el representante legal, apoderado: 0 procuradoreornorlde 
— •  persona jun'dica -asociacioniconsorrio u otros-, segiin el casoj 	=  

Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas 
Telefono: 593 2 395 8700 

- _ www.inrnobiliar.gob.ec  
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CE LA REPODUCA 
DEL ECUADOR ' 

11. De no firmer el contrato respectivo, despues de haber sido adjudicado, se acepta la 
penalizacion consistente en que INMOBILIAR podra solicitar la declaratoria de 
Adjudicatario Fallido segfin la Ley de Contrataci6n P6blica. Adicional, en apego a la Ley 
antes referida, INMOBILIAR podra proceder a adjudicar al siguiente oferente que haya 
presentado la segunda mejor oferta. 

12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserve el derecho de adjudicar el 
contrato, canceler o declarer desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses 
nacionales o institucionales, sin que dicha decision cause ningun tipo de reparacion o 
indemnizacion a su favor. 

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratacion 
Publica, de su Reglement° General, de las resoluciones del SERCOP y demas normative que 
le sea aplicable. 

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacien y documentacien, asi como de las 
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al 
tiempo que autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u 
obtener aclaraciones e informacion adicional sobre las condiciones tecnicas, economicas y 
legales del oferente. 

15. No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la 
ejecucion contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinarenTh 
descubrieren tal practice, se someteran y aceptaran las sanciones .que 'de tal practice - 
puedan derivarse, incluso la terminacion unilateral y anticipida del contrato,-conlas 
consecuencias legales y reglamentarias pertinentes. 

16. Bajo juramento, que no esti incurso en las inhabilidades generates y especiales para 
= 

contratar establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley-Organica_del Servicio Nacional de 
Contratacion Publica y de los -articulos 110 y-111-4e,su -RegleMentei General y Clemas 

--- 	 . 
normative atilicable. 	 _ 



Adhl  SERVIQI0 DE 
40114 GESTION INMOBIUARIA 
maim DEL SECTOR PUBUCO 

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO 
CODIGO No. PROE-INMOB-009-2018 

OFERENTE: 
RUC: 

GOMM teitt„ 
CELA REPUBLICA; 
DEL ECUADOR 
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PERSONA NATURAL 	  
PERSONA JURfDICA 	  

RUC: 

PARA PERSONAS NATURALES: 

NOMBRE 	DE 	LA 	PERSONA 	NATURAL 	OFERENTE: 

PARA PERSONAS JURIDICAS -ASOCIACION. CONSORCIO U OTROS-: 

NOMBRE 
	

DEL 
	

REPRESENTANTE 
	

LEGAL: 

r(ni II A TW ru InanaNfa• 
_ 

7  DIRECCION PAM COMUNICACIONE 

(Sector/ Calle Principal / Calle Sea:I-Sada / Norrienelaiu-rii 
- 

- 	Persona de contacto: 	  .......... 	..... „•••••• 

rge Vdshin-tjtan E4-157-y Arnazonas 
- 	-.-Telefono: 593 2 395 8700; 

-www.inmobitiar.gob.ec  
" 	- 	- n, tit n Pa Inane 
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FORMULARIO No. 2 

DATOS GENERALES DEL OFERENTE 

Quito, 	de 	 de 2018 

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las !Incas 
pun teadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o jun'dica -asociacion, 
consorcio u otros-) 
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Telefono (s): 	 1 	  
(Ntimero de telefono conyencional / !Varner° de telefono celular) 

Correo electranico• 	  

Atentamente, 

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador cornan de la 
persona juridica -asociacian, consorcio u otros-, semi el caso) 

OFERENTE: 

RUC: 

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUNTAR A ESTE 
FORMULARIO LOS DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION II 
(DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA). 

Pagina 31 de 32 Jorge 1Arashington E4-157 y Av Amazonas 
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(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador cormin de la 
persona jurldica -asociacion, consorcio u otros-, segiin el easy) 

OFERENTE: 
RUC: 

91,5hinblori E4-157-y AV. Arriaionai 
:,-Telefuno: 593 2 395 8700 
- -www.inmobiliar.gob.ec  

- 	 Fritatinr- - 

FORMULARIO No. 3 

PROPUESTA ECONOMICA 

Quito, 	de 	 de 2018 

Para el "DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN 
METRAJE APROXIMADO DE 959,35M2, UBICADOS EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO Y 
CALLE FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, PARROQUIA LA MAGDALENA, 
CANTON QUITO, PROVINCIA PICHINCHA", ml propuesta economica es de USD $XXXX,XX 
(en nomeros)(en letras 	  
	 CON XX/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), 
mas el valor del IVA, acogiendome a to establecido en las condiciones del Pliego. 

Atentamente, 
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