i SEFVILIL
Lol DEGESTION INVEOBILIARLA
atfilll c&"seCrorrUeLico COORDINACION ZONAL 4

). SERVICIO DE
| N INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

COORDINACION ZONAL - ZONA 4
INMOBILIAR

OBJETOD
“DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE TALLERES PARA USO DE
BODEGA, SIGNADO CON EL NUMERO 15, EN EL INMUEBLE DENOMINADO

PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR
PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA

CODIGO DE PROCESO
*NRO. PROE-CZ4-2018-004"

JARAMINO, 21 DE MAYO DEL 2018

G Jdorge Washmogton E4-167 v Av. Amazonas
o i B aiatono: 503 2 395 A700
0EL ECLADOR s inmebiliar.goh ec

= i Cuita - Ecunidon



SEAWICHD

i GESTION INWMOBILLARL,
IE"E-E__E_E:TDH PUBLICT COORDINACION ZONAL 4
PLIEGD DE ARRENDAMIENTO
1. [nvitacion
2- Términos De Referencia
3.-  Metodologia De Evaluacion
.- Formularios
Jﬂfﬂﬂ'lu"'faﬂl‘m I'rEﬂ 157y & hrnqznnﬁs
B i PEPUBLICA T idlona: 503 2 S0 8700
CEL ECUADROR ww'-'-r.n'lrmbmr
e Cuita - E J:!rlm



P SERVICH
m DEL SECTOR PUBLICO COORDINACION ZONAL 4

CAPITULO -1
CONVOCATORIA:

De conformidad con lo que dispone la Ley Orgdnica del Sistema Macional de
Contratacion Fablica, su reglamento general y 1a codificacion y actualizacion de las
Resoluciones emitidas por el SERCOP [Resolucién 72-2016 vigente, actualizada
mediante resolucion 74 del 2016), que regula el procedimiento de Arrendamiento
de Bienes inmuehles en casos especiales, se realiza la convocatoria a los oferentes
interesados para participar en el presente proceso de contratacitn y que no tengan
impedimento legal para contratar con el estado; a fin de fque presente su oferta
para proceder a "DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL ARFA DE TALLERES
PARA US0 DE BODEGA, SIGNADG CON EL NUMERO 15 EN EL INMUEBLE
DENOMINADO PUERTO PESQUERQ ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL
SECTOR PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA
ELENA", De acuerdo a las siguientes espedificaciones:

; DESCRIPCION DEL AREA
INMUEBLE UBICACION DEL INMUEBLE
B ESPACIO A ARRENDARSE | UTIL/ M2 |
7 ; o |
Puerto laP
u Uhica:?n e iRt Local en ¢l drea de talleres,
Pesguero Anconcito, Sector Playa de | de bod 48 M2
Artesanal de | Anconcito, en el cantdn Salinas, _Paﬁ e ;u n
A f ) : asignado con el ndmero 15,
neoncito provincia de Santa Elena. i
TOTAL _48Mz |

* ZFLUORESCENTES DE 32W
# 4 BALASTROS
* 1 CANALIZACION METALICA [
» 1PUERTA ENROLLABLE
» 1REJILLA DE ACERO INOXIDABLE
« 1 FILTRD COBICD PARA DESPERDICIOS
DE ACERD INOXIDABLE
* 1 MARCO DE ACERD INOXIDABLE
Descripeién de Ia |+ CIELO RASD DE FIBROCEL INCLUYE ESTRUCTURA METALICA.
construccidn: » EMPASTE ¥ PINTURA COLOR PLOMO EN PAREDES.
#  PINTURA EPOXICA EN PISO COMPLETD
= 1RE]ILLA DE DESAGUE DE METAL DE 2*
* 1 REJILLA DE DRENAJE METALICA DE 3°
* 1LLAVE DE PASD DE AGUA 3"
* 1 LLAVE DE BRONCE V=
* 1 TOMACORRIENTE DOBLE 110V
* 1S5ENSOR DE HUMO CON DUCTO DE PLASTICO,
= 1INTERRUPTOR SIMFLE
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1.2.- PLATO:

El plazo de vigencia contractual sera de dos [2) afios, contados a partir de la
suscripcidn del contrato,

La terminacién del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, se lo
efectuard cuando se cumpla el plazo del literal anterior; pero sl cualquiera de las
Partes quisiera renovarlo, podrd solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA
[30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO,
para lo cual, serd suficiente prueba legal la aceptacién por escrite de la
contraparte.

1.3.- CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTO (BASE):

Se pstablece como canon base de arrendamiento mensual, 1a cantidad de USD$
89,28 {OCHENTA Y NUEVE CON 28/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA). Este valor no incluye el valor del VA,

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el
cual se receptard la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta
econdmica menor al valor antes establecido, de manera mensual,

Bianualmente se preverd una revisidn del valor de arriendo en funcion de la
inflacion anual acumulada del afie inmediato anterior determinada por el Banco
Central del Ecuador o quien haga sus veces, que podrd establécer un-incrémento
del canon de arrendamiento adjudicado, conforme a las normas legales. A este
valar se le agresard el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

1.4.- PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO:

El presupuesto referendal total por arrendamiento del drea mencionada, por el
lapso de los DOS (2) anos es de USD $ 2.142,72 (DOS MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 727100 CENTAVOS),
mas el valor del IVA,

1.5.- GARANTIA:

El arrendatario certificarad fondos por un valor eguivalente a un mes-de arciendo
correspondiente al valor que se adjudique en el proceso de arriendo por concepto
de Deposito en Garantia, el mismo se realizard mediante depdsito a la Cuenta
Corriente No. 770110-1 del Banco del Pacifico, con codign 470202, a nombre de la
Coordinacién Zonal - Zona 4 - INMOBILIAR (Servicio de Gestion Inmobiliaria del
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Sector Pablico - INMOBILIAR) y que serd [ntegramente liquidado v devuelto a la
terminacion del contrato por cualguier forma.

De ninguna manera EL/LA ARRENDATARIO (A) podra solicitar que se atribuya a
EL ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendo.

A la terminacion de este Contrato, EL ARRENDADOR devolvera a EL/LA
ARRENDATARIO [A) la garantia recibida, una vex gque se haya suscrito la
respectiva Acta de Entrega - Recepeidn delflos inmueble/s arrendado a completa
satisfaccion del ARRENDADOR, asi coma, se hava corroborado que se encuentran
al dia y sin deuda por cualquier rubro que se haya podido generar con terceros;
caso contrario, EL ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de pago a
la parantia entregada por EL/LA ARRENDATARID (A,

De existir cualquier deteriore que no corresponda al uso normal del/ los Inmueble
(s). EL ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafos y
devolver el espacio entregado a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que
en el evento de que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados,
EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL/LA ARRENDATARIO [A) la diferencia del
valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

Este valor bajo ningin concepto devengara interés alguno a favor de EL/LA
ARRENDATARIO [A].

1.6.- BASES DEL CONCURSO:

El o los oferentes deberdn solicitar los documentos requeridos para el presente
procedimiento [pliegos], en las oficinas Administrativas o deberdn solicitar los
documentos requeridos para el presente procedimiento [pliegos), en las oficinas
Administrativas del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito, ubicado en el sector
Playa de Anconcito en la ciudad de Salinas provincia de Santa Elena o del Puerto
Pesquero Artesanal de Jaramijo, ubicado en la Calle Alajuela v Avenida Isidro
Ayora en la ciudad de Jaramijo, provincia de Manahi. O consultarles en la pigina

institucional hitp://'www.inmobiliargob.ec/proceso-de-arrendamiente/. en donde

se publicara el pliego, formularios editzhles y resolucion de inicio del proceso.
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1.7.- EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

Concepto | Dia Hora
Fecha de publicacitn 28/Mayo /2018 09h30
“Fecha li jenci [ 11h00
Fecha limite de audiencia de preguntas y 10,/ Mayo,/2018
aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 01/Junio/2018 11h00
| Fecha de apertura de ofertas 04, Junio/2018 11h00
Fecha de evaluacidn e inLFgrldafl de aferta 04/ Junin/2018 12h00
" imi licitar convalidacién de 11h00
Foshi Kt pars nobeiie 05/ Junio/2018
errores
*Fecha limite para convalidar errores 06/ junio /20148 11h00
"‘IFecha limite de audiencia de empate de 06/Junio/2018 13h00
ofertas
Fecha estimada de adjudicacion 07 /Tunio/ 2018 14h00

En caso de der necesario un términe para la coovalidacién de errores se realizard de scwerds a las lechas
wtnhleddas en el conograma

#+ En case de-ser necesarin la audiencia de smpate de ofertas, I misma ee reatizard de acuprdo 2 1a fecha
estabilecida en el cronograma.

El Oferente deberd revisar cuidadosamente el pliego ¥ cumplir con todos lqs
requisitos solicitados en &1. Su omision o descuido al revisar los documentos no lo
refevard de cumplir lo sefalado en su propuesta y en el contrato.

rian Irene Briones Vera
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CAPITULO - 11
TERMINOS DE REFERENCIA

“DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE TALLERES PARA USO DE
BODEGA, SIGNADO CON EL NUMERD 15, EN EL INMUEBLE DENOMINADD
PUERTO PESQUEROQ ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR
PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA”.

2.1.- ANTECEDENTES:

El Decreto Ejecutive No, 798 de 22 de junio de 2011, publicado en el registro Oficial No.
485 de 6 de Julio de 2011, reformado parcialmente por el Decreto Ejecutivo No, 50 de
22 de julio de 2013, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 57 de 13 de
agosto de 2013, v el Decreto Ejecutivae No. 641 de fecha 25 de marzo del 2015,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 476 de 9 de abril de 2015, establece
que el Servicio de Gestidbn Inmobillaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un
organismo de derecho piblico, con personalidad juridica, dotado de autonomia
administrativa, operativa ¥ financiera v jurisdiccion nacional, con sede principal en la
cludad de Quito que ejerce la rectoria del Sisterna Nacional de Gestion Inmobiliaria del
Sector Pablico.

El Decreto Epecutive Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro
Oficial Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, en su articulo 1 dispone fa fusién por
absorcién de la empresa Infraestructuras Pesgueras del Ecuador, Empresa Piblica -
IPEEP al Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Pablico.

El Decreto Ejecutivo Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro
Oficial Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, en su articulo 2 expresa: "El Servicio de
Gestidn nmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, asumind ademds de las atibuciones
constanies del Decreto Efecutivoe de cregcidn v sus reformas, los siguientes: (..} 4
Construlr, implementar, administrar y definir modelos de gestidn de las facilidades
pesqueras asignadas, con el invelucramientn efectivo de quienes laboran en el
sector de la pesca artesanal; (..} 7. Disefar y promever, prdcticas de gestion que
Jomenten la participacion de los comunidades focales como socips estratégicos para la
administracion de los focilidades pesqueras de s respective Tocalided” [Enfasis

agregado).

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017, se
expide la Reforma al Estatuto Organico de Gestidn Organtzacional por Procesos del
Servicia de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, que manifiesta en el articulo 6,
Objetivos Institucionales: "B Incrementar la eficiencia en la administracidn de los bienes
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muebles e inmuebles, parques, espacios publicos e infroestructuras pesqueras, dentro de
st dmbito de occidn,”

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGL-2017-0017 del 18 de mayo de 2017,
se expide la Reforma al Estatuto Orgénice de Gestion Organizacional por Procesos del
Servicio de Gestidn [nmobiliaria del Sector Piblico, establece en el articulo 9,
Estructura Descriptiva; numeral 2. Nivel de gestion Desconcentrada; manifiesta en el
numeral 2.1. Gestidn Fonal Institucional que su mision es: “Dirigir, administror ¥
comercializar Jos bienes muebies, inmuebles, pargues, espacios piblicos e infraestructuras
pesqueras que son osignados o INMOBILIAR para su posterior wso, disposicidn o
enafenacidn en su dmbito tervitorial y, que dentro de sus atribuciones y
responsabilidades estd: "10. Ejecutar planes de arriendo de bienes inmuehles, parques,
espacios publicos e infroestructuras pesqueras en su zona.”

Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0016 de 01 de diciembre de 2018,
suserito por ¢l Director General de INMOBILIAR (E), en su articulo 1, delegar a los fas
Coordinadores Zonales del Servicio de Gestidon Inmobiliaria del Sector Pablico,
INMOBILIAR, para que a nombre y en representacion del Director General del Servicio
de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, cumplan con las siguientes
atribuciones v funclones: "Elaborar y suscribir en sus respectivas jurisdicciones los
convenios de use de menes controtos de arrendomiento, todo Hpo de confrabos o
instrumentos legoles y odministrativos, requeridas para la correcta administracidn de fos
bienes de propiedad del Servicio de Gestign (nmobiliorio del Sector Publics,
INMOBILIAR" '

Oue mediante RESOLUCION No. 01- del 02 de junio de 2017, el Comité Del Servicio de
Gestion Inmohiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, resuelve: Designar al Doctor

Nicolds José Issa Wagner para que ejerza el cargoe de Director General del Servicio de
Gestidn Inmobiliaria del Sector Pablico-INMOBILIAR.

Mediante Suplemento del Registro Oficial Nro, 395, de 4 de agosto de 2008, se emitid la
Ley Orginica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica -LOSNCP-, que regula los
procedimientos de contratacion para la adquisicion o arrendamiento. de bienes,
ejecucion de obras v prestacion de servicios, incluidos los de consultoria ¥ su dltima
reforma publicada en el Registro Oficial Suplemento 332 de 12 de septiembre de 2014;

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidon Pablica (LOSNCP) estableceen la
Seccian [V, Del Arrendamiento de Bienes Inmuebles en el articulo 59: "Régimen.- Los
contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucidn piblica
tengan la calidad de arrendadora como arrendataria e sufetard o las normas previstas
e el Reglamento de esta Ley.”
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El Reglamento General de la Ley Drgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Pihblica
(RGLOSNCF) establece en el articulo 65 lo siguiente: "Procedimiento.- Las entidades
previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en arrendaomiento bienes inmuebles de su
propiedad (... El SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”,

El articulo 66 ibidem expresa que: “Normas supletorias - En tode lo no previste en esta
Seccion, se aplicardn de manera supletoria, v en lo que sea pertinente, las normas de fo
Ley de Inguilinato y del Codigo Civil.”

Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0005 de 24 de febrero de 2006, el
Director General del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, delega al
Gerente de Comercalizacion del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico,
INMOBILIAR, cumpla con las facultades de: revisar, aprobar v de ser el caso modificar
las tarifas y contrataclones de servicios de cardcter comerdal de los Puertos y
Facilidades Pesqueras Artesanales a nivel nacional, en el marco de lo establecido en el
*REGLAMENTO TARIFARIO PARA LOS PUERTOS Y FACILIDADES PESQUERAS
ARTESANALES"

La Codificacidn Resolucion del SERCOP No. 072- del 31 de agosto de 2016, establece
los Procedimientos de Arrendamiento de Bienes Inmuebles” en la Seccidn [ el Capitulo
[l lo pertinente a "Las Entidades Contratantes como Arrendadoras”,

La Codificacidn Resolucion del SERCOP del articulo 370 ibidem expresa: “Pliegos.- las
entidades previstas en el articule 1 de la Ley Orgdnicoe del Sistema Nacional de
Contratacidn Publica pedrin dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad
{-"

La Codificacion Resolucion del SERCOP del articulo 371 ibidem expresa: “Adfudicacidn. -
la recepcidan de ofertas se realizard enel dia y hora sefialados en el pliega, luego de o cual
la maxima autorided o su delegada, adjudicars al arrendatario al mejor pastor.

Se entendens que Jo oferta mds conveniente es aguella gue, ajustdndose a las condictones
del pliego, afrezca el mayar precip v al menas dos afios de vigencia del contrato,

Paru la suscripeiin del Contratn, el adjudicatario no requiere estar inscrito v habilitado
en ¢l registro Univo de Provesdares RUP."

La Codificacion Resoluclén del SERCOP del articulo 373 ibidem expresa: “Norma
Supletoria.- en todo lo no previsto en esta seccion se gplicarin de manera supletoria, J &n
lo quie sean aplicables, las normas de la ley de inquilinato y del Codige Civil™.

Mediante Memorande INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosto de 2015, se
solicita a la Direccién Administrativa se emita las directrices para los procedimientos
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especiales o generales en cuanto al uso de la herramienta del portal del Compras
Piblicas,

Mediante Memorando INMOBILIAR-DGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agosto de 2015,
la Direccidn Administrativa manifiesta: ".. hasta que lao entided rectorg de! Sistema
Nacional de Contratocion Publica [SNCP), incorpore o modifigue este tipo de
particularidades poro este procedimiente de arrendamients, es imposible utitizar las
herramientas de “Procedimientos Especiales - Arrendamiento de bienes inmuebles” y
Publicacidn Especial {..) para poder continuar con la necesidad Instituciomal de arrendar
los diferentes inmuebles que administro esta Cortero se sugiere publicitar los procesos de
arrendamiento, cuando proceda, a través de la pdging web institucional y/o la prensa.

Dicha publicidad expresa garantia de accese miblico y eficiencia en la contrataciin
miblica, es decir permitivin afianzar y mitigar el problema actual inkerente a la
publicacidn en la herramienta informdtica del SERCOP, propuesta realizada en funcidn
de lo antes descrita.”

Con la finalidad de dar cumplimiento a la normativa expuesta en el presente
documento, ¥ de dar el mejor uso a los inmuebles propiedad de INMOBILIAR se oferta
en arriendo el espacio del bien inmueble referido en el objeto de la contratacion y dado
que el arriendo es de caracteristicas de uso especial, por el destino para el que fueron
creados dentro del inmueble, se aplicaria el articulo 372 de la Resolucidn No. RE-
SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016.

2.2 -JUSTIFICACION:

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0043-M de 28 de marzo de
2016, la Gerenda de Comercializacion del Servicio de Gestidn Imnnhilla_ria dil
Sector Publica, INMOBILIAR, valido las tarifas portuarias ¥ comerciales de los
Puertos v Facilidades Pesqueras Artesanales a nivel Nacional.

Medidnte RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017,
s expide fa Reforma al Bstatuto Orginico de Gestion Drganizacional per Procesos
del Servicle de Gestién [nmobiliaria del Sector Plblico, que manifiesta en el
articulo 6, Objetivos Institucionales:  “h] Incrementar. ) effciencia en fa
administracion de los blemes muehles ¢ inmuebles, parques, espacios piablicos e
infraestructuras pesqueras, dentro de sy ambita de aocidn”™

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI=2017:0017 del 18 de mayo de 2017,
se expide la Reforma al Estatuto Organico de Gestidn Organizacional por Procesos
del Servicio de Gestion Inmohiliaria del Sector Pablico, establece en el articulo 9,
Estructura Descriptiva; numeral 2. Nivel de gestion Desconcentrada; manifiesta en
¢l numeral 2.1, Gestlon Zonal Institucional que su misidn es: "Dirigir, administror y
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comercializar los bienes muebles, inmuebles, parques, espacios piblicos e
infraestructuras pesqueras que son asignadas a INMOBILIAR para su posterior usa,
disposicidn o enajenacidn en su dmbito territorial”; v, que dentro de sus
atribuciones y responsabilidades esta; "10. Efecutar planes de arriendo de bienes
inmuebles, parques, espacios pliblicos e infroestructuras pesgueras en su zomna.”

Adicional, dade que el Servicio de Gestidn inmobiliaria del Sector Plblico recibe
varios inmuebles, como: locales comerciales, puertos, casas, departamentos,
agenclas bancarias, tiendas, galpones, parqueaderos, oficinas, terrenos, terrenos
con construccion, quintas, fincas, haciendas, aserraderos, suites, palcos, plazas de
toros, en cumplimiento de disposiciones legales expresas, los mismos deben ser
arrendados a fin de otorgarles un buen uso,

2.3.- OBJETO DE LA CONTRATACION:

Por lo expuesto y con la finalidad de dar cumplimiento a la normativa manifestada en
el presente documento, se oferta en arriendo el bien inmueble referido en el Objeto de
la Contratacidn,

2.4.- OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:
2.4.1.- OBJETIVO GENERAL:

“DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL EN EL AREA DE TALLERES PARA USO DE
BODEGA, SIGNADO CON EL NUMERO 15 EN EL INMUEBLE DENOMINADO
PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR
PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA"

2.4.2.- OBJETIVOS ESPECIFICOS:

& Disponer de un arrendatario en el drea de talleres para uso de bodega,
asignado con el nra. 15 en el inmuehle denominado Puerto Pesquero
Artesanal de Anconcito, ubicado en la Playa de Anconcite, Canton Salinas,
Provincia de Santa Elena, que cumpla con las especificaciones solicitadas en
los pliegos v condiciones del contrato.

B Contar con un arrendatario que tenga la capacidad de atender las
necesidades de los visitantes del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcita,

Bl Generar nuevos ingresos para la Coordinacidn Zonal - Zona 4 del Servicio
de Gestidn Inmobiliaria del sector Publico - INMOBILIAR.

GOEERND Jarga Washington E4-15T v Av. Amazonas
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2.5.- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

M Clave Catastral: 564791

M Escrituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

M Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0050-M de fecha 28 de marzo
de 2016, como alecance al Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-
0043-M, la Gerencla de Comercializacion aprueba las tarifas de arriendo
para las espacios ocupados en el Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito.

2.6.- ESPECIFICACIONES TECNICAS:

2.6.1. ESPECIFICACIONES GENERALES:

DESCRIPCION DEL AREA

INMUEBLE | UBICACIONDELINMUEBLE | pop s 01 o ARRENDARSE | UTIL/ M2

. S |
pF‘HEFﬂ.‘I Aig:;aitu;: i Fi :;'lzqu :E Local en el drea de talleres,
iyl . o . para el uso de bodega, 48 M2
Artesanal de | Anconcito, en el Canton Salinas, : ;
: ; ! asignado con el nimero 15.
Anconcito Provincia de Santa Elena.

Tmia =1 et = - gl e e L R
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El Puerto Pesguers Artesanal de Anconcito, cuenta con areas de acceso al piiblico
en general como zonas de Locales comerciales, patio de comida, area de Varadero,
Bodegas, Mercado que forman parte integral del entorno.

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar el drea de aceeso a las instalaciones
asi como las dreas comunales del inmueble.

2.6.2. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

Seguﬁ:_lad privada dentro del perimetro del Puerto
Cdmaras de circuito cerrado de television
Limpiega externa

Parqueaderos

Baitos publicos

luminacidn exterior

EEEEERE
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2.6.3. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION:

Lomponentes:
DESCRIPCION CANTIDAD
FLUDRECENTES DE 32W 2
BALASTROS -
CANALIZACION METALICA 1
| PUERTA ENROLLABLE 1
RE[ILLA DE ACERD INOXIDABLE 1
FILTRO CUBICO PARA DESPERDICIOS DE ACERD INOXIDABLE 1
MARCO DE ACERD [NOXIDABLE 1
CIELO RASO DE FIBROCEL INCLUYE ESTRUCTURA METALICA _COMPLETO
EMPASTE ¥ PINTURA COLOR PLOMO EN PAREDES COMPLETD
PINTURA EPOXICA EN PISO | EOMPLETO
_REJILLA DE DESAGUE DE METAL DE 2° 1

| REJILLA DE DRENAJE METALICA DE 3~
AAEE DE FASD DE AGITA 35"
LLAVE DE BROCE V-
TOMACORRIENTE DOBLE 110V
SENSOR DE HUMO CON DUCTERIA PLASTICA |
INTERRUPTOR SIMPLE

Las especificaciones de los locales se establecerdn y detallaran en el acta de
Entrega-Recepeion gue se suscriba con el futuro arrendatario.

el ol e il

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar el drea de acceso a las instalaciones
asi como las dreas comunales del inmuehle,

Z.7.- DESTINOD ¥ USO DEL INMUEBLE:

El arrendatario se obliga a que el destino vy uso que dara al espacio entregado en
arrendamiento  corresponda especialmente para el uso de bodega donde
implementara las respectiva prestacion de servicios tanto para los visitantes como
usuarios internos o externos del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito.

El ARRENDATARIO no podré realizar actividades ilicitas en el espacio entresado
bajo arriendo. Por lo que el ARRENDADOR na tendra ninguna responsabilidad civil
o penal en el caso de darse incumplimiento a esta prohibicion, Asi mismo, el
ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de
contral.

El incumplimiznte de una de estas especificaciones, serd causal de terminacian del
contrato ¥ restituctdn inmediata del bien inmueble; también acarreard la
obligacion del pago ante los érganos correspondientes, mas las multas v las
indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular cometido,

'.'r-w.' nrrmhillar.n:uh =T
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2.8.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) El ARRENDADOR, se obliga a entregar en buenas condiclones el espaclo
otorgado en arriendo.

h] Suscribir un acta de Entrega-Recepcidn en la que constard el estado del
espacio otorgado en arriende v las condiciones de uso del bien inmuehle.

¢} E! ARRENDADOR, dara factlidades al Arrendatario para que pueda cumplir
con cualquier otra obligacion que se derive natural y legalmente del objeto
de este contrato ¥ sea exigible para constar en cualquier documento del
mismo o en norma legal especificamente aplicable.

d) Permitir el libre acceso al sitlo, objeto de este contrato, a cualquier persona
autorizada por el ARRENDATARIO, siendo el ARRENDATARIO el dnico
responsable por las actividades realizadas por el personal gue autorice.

¢) EL ARRENDADOR no se responsabiliza por los siniestros que acontecieren
en el espacio fisieo dado en arrendamiento,

f) EL ARRENDADOR se responsabiliza por los dafios ocasionados en la
Infraestructura del inmueble arrendado por cualguier evento fortuito o
sinfestro; no obstante lo que se encuentre dentro del bien inmueble como
menaje o equipos de oficina correrd a cuenta integra de EL/LA
ARRENDATARIO [A).

gl El ARRENDADOR, se reservard el derecho de solicitar a las autoridades
competentes las visitas correspondientes para constatar tanto la calidad de
los productos como la calidad del servicio ofrecido;

2.9.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:
2.9.1.- OBLIGACIONES GENERALES:

a) EL ARRENDATARIO se-obliga a que el destino y uso que dara al flos bien(es)
Inmueble(s) entregados corresponda a la naturaleza v objeto para la cual
son otorgados;

b) El ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa impuesta por
[INMOBILIAR v las entidades de regulacidon piblica pertingnte en materiade
sanidad, seguridad industrial, proteccidn al consumidor, declaraciin,
publicidad de precios v facturacidn;

c] El ARRENDATARIO, debera encargarse de la limpiesa del area asignada,
recoger los deseches generados por su actividad en el area anexa de
atencion al pablico; asi mismo debera depositar les residuos en los
reciplentes respectivos, considerando la normativa vigénte con respecto al
cuidado del medio amblente;

d) Es responsabifidad exclusiva de EL ARRENDATARID obtener todos v cada
unode los permisos necesarios para él desarrollo de suactividad comercial.

Jorge Washingtan E4-157 ¢ Ay, Amazona
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e] EL ARRENDATARIO, dara las facilidades, en el caso de asi requerirlo, para
que EL ARRENDADOR cologue letreros, distintivos, logotipos y demas
propaganda de la razon social de la institucion.

f] EL ARRENDATARIO, de requerirlo, podra colocar letreros, distintivos,
logotipos ¥ demas propaganda de su razon social u objeto de su negocio,
rigitndose a las normas que contempla la administracién del Puerto
Pesquero Artesanal de Anconcito ordenanzas municipales y demis normas
al respecto, siempre ¥ cuando no menoscaben el inmueble.

#) EL ARRENDATARIO serd responsable por las reparaciones locativas, gastos
administrativos u otros que demanden el mantenimiento y/o reparacidn
fue fueren necesarios realizar para conservar los blenes otorgados,

h) 5i EL ARRENDATARIO fuere responsable de dafios occasionados en el
espacio arrendado, estard obligado a la inmediata reparacidn, a su costa. En
el caso de no hacerla se atendrd a lo manifestado en el articalo 7 de la Ley
de Inguilinate, en lo pertinente al pago por el valor de las reparaciones
realizadas por EL ARRENDADOR. Ademis EL ARRENDADOR podra exigir la
terminacién del contrato.

i] EL ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado, con la debida
autorizacion de EL ARRENDADOR, conviniendo ademas en forma expresa
ambas partes que a la terminacion del contrato cualquier obra, variacion o
mejora realizada por EL ARRENDATARID ¥ que no pueda separarse sin
detrimento  del inmueble arrendado quedard en beneficio de EL
ARRENDADOR, sin derecho alguno de EL ARRENDATARIO para reclamar su
importe, valor o rembolso de lo que invirtio en el mismo.

il La instalacion de elementos o dispositives especiales requeridos por temas
de seguridad o de cualquier otro tipo para el drea dada en arrendamiento
correrdn por cuenta de EL ARRENDATARID, Previa a cualquier instalacion o
adecuacifén, se requerird la autorizacidn del Administrador del Puerto
Pesgquera Artesanal de Anconcito,

k) EL ARRENDATARIO, debera cumpliv con todas las disposiciones que el
Administrador del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito emita respecto
al mantenimiento, limpieza y otros temas relacionados para ¢l buen estado
y funcionamiento de la infraestructura entregada;

1) EL ARRENDATARIO se compromete a permitir que EL ARRENDADOR, por
intermedio de su Representante Legal o de personas delegadas o
autorizadas por éste, puedan verificar la situacion y estado de los Inmuebles
arrendados por lo menos cuatro (4] veces al afio.

m) EL ARRENDATARIO indemnizard, defenderd y mantendrd indemne a EL
ARRENDADOR contra cualquier pérdida, perjuicio, costo, dafio,
responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acclones y
gastos en que pudiese incurrir o en gue se vea obligada a intervenir
directamente, 0 como un tercero, por sus actos o aguellos de sus empleados,
contratistas o usuarios, o por cualquier incumplimiento de EL

OEL ECLADOR wane nmobiliar gob et
s S Chele - EcCuado

GOBIERM Jorge Washin t-.:n E4-157 v Av. Amazoras
i [ELAFE?..EH.H:A o 4 Telafono: {‘.:13 2 345 BT



*E”D
“ i e COORDINACION ZONAL 4

ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean
el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones.

n] 5i EL ARRENDATARID no cumple con lo establecido en el parrafo anterior,
de conformidad y bajo las condiclones detalladas en el mismo, EL
ARRENDADOR, bajo su propia discrecidén ¥ en salvaguarda de los blenes
piblicos podrd (1) terminar el contrato entendiéndose que el
incumplimiento es consecuencia del destino de los inmuebles a un objeto
ilicito o distinto del convenido o que causa dafios a los inmuebles, y/o [1I)
proceder a demandar cualquier indemnizacidén por dafios y perjuicios a la
que pudiera tener derecho, sin que medie oposicion para ello por parte de
EL ARRENDATARIO.

o) EL ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa laboral vigente,
teniendo responsabilidad y/o relacidn laboral directa con el personal
contratado por éste para el ejercicio de los servicios establecidos en los
términos de referencia, garantizando y ejecutando el page integro de las
remuneraciones del trabajo y de todos sus beneficios laborales y de
segurldad social;

p} El ARRENDATARID, debera susecribir un Acta Entrega-Recepeidn en la que
constard el estado de la infraestructura y todo lo referente a las condiciones
de uso en las que se entrega el bien inmueble por parte de EL
ARRENDADODR.

gl Al final del perfodo contractual, EL ARRENDATARIO deberd entregar el
inmueble en las mismas condiciones gue consten en el Acta de Entrega-
Recepeidn realizada al inicio del mismn, salvo desgaste por el uso normal.
En caso de que se produzcan pastos debidos al mal uso del inmueble, EL
ARRENDATARIO reconocerd dichos valores,

r] EL ARREMDATARIO, deberd participar en-caso de-que INMOBILIAR,
buscando mantener ¢ Incrementar la calidad de los. servicios, organice
procesos de capacitacidn para las personas involucradas en la prestacién de
servicios en el Puerto Pesquero Artesanal de Anconecito, los mismos gue
incluyan a los arrendatarios de los espacios del Puerto Pesquero Artesanal
de Anconcitn; deberd asistir o delegar al menos a una persona de su equipo
de trabajo que téengan contacto con el piblico dentro del area arrendada,
para que asista obligatoriamente a la capacitacion;

5] Previa la suscripclén del Acta Entrega-Recepcion del inmueble a la
terminacion de la relacidn contractual, EL ARRENDATARIO debera estas al
dia en sus pagos por concepto de arviendo,

t] EL ARRENDATARIO, debera brindar una atencidn cordial a los usuarios del
Puerto Pesquero Artesanal de Ancongito

u) A més de las obligaciones establecidas en el presente documento, EL
ARRENDATARIO debe cumplir con cualguier otra que se derive natural y
legalmente del objeto del contrato ¥ sea exigible por constar en cualquier
documento de él o porma legal especificamente aplicable al mismo.
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v] EL ARRENDATARIO, deberd gestionar y asumir los valores que se generen
por la legalizacitn del contrato.

2.9.2.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

a) Cumplir con todos los requisitos exigidos por la Ley v por los Organismos
de Control para ejercer las actividades comerciales que se realizaran en el
local en el drea de talleres, ubicado en el Puerto Pesquern Artesanal de
Anconcito para uso de bodega asignado con el Nro. 15;

b] EL ARRENDATARIO, debera otorgar uniformes al personal con algin
distintivo que lo identifique.

¢) EL ARRENDATARIO, debe contar con los elementos visuales, tales como
letreros con nombre del local, los que deberdan ser aprobados por la
administracion del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito;

d) Cumplir la normativa en materia de régimen tributario, facturacién y
publicidad de precios de ser el caso, al igual gue las impuestas por las
entidades de regulacion publica pertinentes:;

e] Contar con sus propios eguipos y demds implementos que necesite para
poder realizar su actividad comercial;

f) Cuidar y conservar en buen estado las instalaciones, asi como entregarias
en las mismas condiciones al finalizar el contrate de arrendamiento
carrespondiente.

g) Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR el inmuehble al final del periodo
contractual, considerando para la claboracidn del Acta Entrega - Recepeién
las condiciones en las que se recibid el mismo y el desgaste por el uso
normal del inmueble, si se hubiesen realizado adecuaciones o mejoras al
inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueble, se
entregara el inmueble con lo que se haya incorporade al bien, aclarando que
INMOBILIAR al finalizar el contrato o en el transcurse del mismo no
reconocera valor alguno a faver de EL OCUPANTE por estas situaciones. En
casp de que se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, EL
ARRENDATARIO reconocers dichos valores;

h) Cumplir con el reglamento Interno de uso de Espacios del Puerto Pesquero

~Artesanal de Anconcito ¥ con todos los documentos o normas legales
aplicables.

i} Cumplir con cualguier otra obligacién que se derive natural v lesalmente
del objeto del contrato y sea exigible por constar en cualquler documento
de &l o norma legal especificamente aplicable al mismao,

2.10.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

a}. EL ARRENDATARIO no podrd realizar actividades ilicitas en el bien
inmueble entregado bajo arriendo;

Cufa
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Estd expresamente prohibido gue EL ARRENDATARID (A) subarriende,
ceda a terceros, asigne o transflera en forma alguna, todo o parte del drea
otorgada en arrendamiento, esto dard lugar a que se deje automdticamente
sin efecto la validez del contrato y se conceda el espacio comercial a otra
persona Interesada;

Estd expresamente prohibido cambiar de actividades comerciales en el
puesto, sin autorizacién de la Coordinacion Zonal 4 de Inmobiliar o utilizar
el puesto como har, dormitorio u otras actividades no autorizadas;

Estd expresamente prohibide vender explosivos inflamables, corrosivos y
txicos que pongan en peligro la seguridad e integridad fisica de las
personas que laboran o asisten al local objeto de la presente contratacion.
Estd expresamente prohibido remodelar o modificar la estructura original
del local objeto de esta contratacidn, realizar conexiones eléctricas de gas o
telefdnicas clandestinas, si hubiera la necesidad de alguna modificacion,
estd deberd ser solicitada al Administrador del Puerto Artesanal través de
un comunicade por escrito, quien le notificara si esta autorizada o no su
solicitud;

Le esta prohibido hacer uso de parlantes, radios y equipos con volimenes
altos, si hubiere la necesidad de alguno, esta deberd ser notificada al
administrador del Puerto Pesquern Artesanal de Anconcito para su
respectiva aprobacidn.

EL ARRENDATARIO (A), tiene prohibido la publicidad de mareas
reconocidas de todo producte en el espacio del local objeto de la presente
contratacion.

CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO:

Las causales para la terminacion del contrato seran las siguientes:

EEEE

B &
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Por vencimiento del plazo del contrato;

Por falta de pago de tres [3) canones de arriendo consecutivos;

Por incumplimiento de las obligaciones de una de las partes;

Por incumplimiento de las especificaciones del destino del inmueble o
incurrir én una de las prohibiciones establecidas en el literal anterior;

Por mutuo acuerdo de las partes;

Por transferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley de
ingquilinato.

Por las demds causales establecidas por la Ley de Inquilinato.

EL ARRENDADOR como legitimo propietario del bien inmueble, podrd en cualguier
momento, disponer de los inmuebles o la parte én donde se encuentran en mera
tenencia EL ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacidn, donacién o
cualguier ‘otra figura legal que fuere del caso, sin que EL-ARRENDATARIO tenga
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derecho a indemnizacion alguna por este concepto, bastara que el ARRENDADOR
notifigue por escrito a EL ARRENDATARIO.

|gualmente, las contravenciones a las estipulaciones sefaladas en el presente
documento y en el contrato dardn derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminade anticipadamente el mismo, v, exigir la inmediata desocupacion y
entrega de los Inmuebles arrendados, antes de gue venza el plazo acordado, sin
perjuicio de las demads causales establecidas en la Ley de Inquilinato vigente.

2,12.- ASPECTOS ECONOMICOS:

1. Canon de arrendamiento:
Se establece como canon de arrendamiento mensual, la cantidad de § 89,28 USD
[OCHENTA ¥ NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
28/100 CENTAVOS), mis el valor del IVA.

No sera valida ninguna oferta econémica menor al valor antes establecido, de
manera mensual,

5in perjuicio de lo expuesto, anualmente, EL. ARRENDADOR podra prever un
reajuste del camon de arrendamiento, mismo que serd acordado com EL
ARRENDATARID.

2. Forma de pago:

El canon fAjado serd pagado por EL ARRENDATARIO en su totalidad de manera
anticipada dentro del plazo de los cinco (05) primeros dias de cada mes.

El pago del eanon mensual de arrendamiento, se realizard mediante depéasito a la
Cuenta Corriente No. 770110-1 del Banco del Pacifico, con codigo 470202, a
nombre de Coordinacion Zonal - Zona 4 - INMOBILIAR (Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico - INMOBILIAR). Una copia del comprobante. de
depésito o de la transferencia realizada deberd ser entregada en las Oficinas
Administrativas del Puerto Pesquero de Jaramijo, precisando el nombre de EL
ARRENDATARIO v el mes de pago realizado. Siendo el comprobante de depasito o
de transferencia el documento que probard que EL ARRENDATARIO ha cancelado
el canon de arrendamilento mensual, no se aceptardn depidsitos o transferencias
parciales, por lo que, el incumplimientn a lo manifestado serd impuatado al impago
de los valores convenidos, EL ARRENDADOR se reserva el derecho de ejercer
cualguier accion a la gue estuviere amparado en virtud del contrato y de la
legislacion vigente, En caso de que el menclonado pago se realice por transferencia
bancaria EL ARRENDATARIO asume el valor de 1a transaccidn-estahlecido por-la
entidad bancaria.
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Sin perjuicio de lo anterior, el canon de arrendamiento mensual también podrd ser
cancelado en efectivo en las oficinas de la administracion del Puerto Pesquerc
Artesanal de Anconcito o del Puerto Pesquero Artezanal de Jaramijé, siendo la
emision de la factura el dnico documento que comprobard que EL/LA
ARRENDATARIO (A} ha cancelada el canon de arrendamiento.

2.13.- GARANTIA:

El arrendatario certificara fondos por un valor equivalente a un mes de arriendo,
correspondiente al valor que se adjudigue en el proceso de arriendo por
concepto de Deposito en Garantia, mismo que serd [ntegramente liquidado y
devuelto a la terminacion del contrato por cualguler forma.

De ninguna manera EL/LA ARRENDATARID [A) podra solicitar que se atribuya a
EL ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendo.

A la terminacién de este Contrato, EL ARRENDADOR devolvera a EL/LA
ARRENDATARIO [A) la garantia recibida, una vez que se haya suscrito la
respectiva Acta de Entrega - Recepeidn del/los inmueble /s arrendado a completa
satisfaccion del ARRENDADOR, asi como, e hayva corroborado que se encuentran
al dia v sin deuda por cualguier rubro que se haya podido generar con [erceros,
caso contrario, EL ARRENDADOR podrd imputar los valores pepdientes de pago a
la garantia entregada por EL/LA ARRENDATARIO [A).

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal delf los Inmueble
{s), EL ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y
volver el espacio entregado a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjulclo de que en
el evento de gue dicho monte no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, EL
ARRENDADOR, pueda exigir a EL/LA ARRENDATARIO (A) la diferencia del valor
que se requiera para subsanar los desperfectos,

Este valor bajo ningin concepto devengard interés alguno a favor de EL/LA
ARRENDATARIO [A).

Z2.14.- PLAZO:
El plazo del contrate es de dos (2) afos contados a partir de su suscripcion, este

plazo podrd renovarse por un periodo mener o igual por acuerdo escrito entre las
Fartes.
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2.15.- RENOVACION CONTRACTUAL:

L2 terminacion del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, se lo
efectuara cuando se cumpla el plazo del literal anterior; pero si cualquiera de las
Partes quisiera renovarlo, podrd solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA
[30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO,
para lo cual, sera suficiente prueba legal la aceptacion por escrito de la
contraparte, o en su lugar la suscripcion de un acuerdo entre las partes.

De no contar con la aceptacién de la contraparte, conforme a lo establecido en el
literal a) de la cliusula: "causales de terminacion del contrate” corresponde la
terminacién contractual por vencimiento del plazo del contrato, sin tramite de
desahucio.

2.16,- MEJORAS:

EL ARRENDATARID (A}, podrd realizar mejoras necesarias para la correcta
operacibn ¥ funcionalidad del bien inmueble arrendado, previa autorizacién
escrita por parte del ARRENDADOR, conviniendo ademas en forma expresa ambas
Partes, que a la terminacidn del presente contrato cualguier obra, variacion o
mejora realizada por EL ARRENDATARIO {A) v que no pueda separarse sin
detrimento del inmueble arrendado, quedara en beneficio de EL ARRENDADOR,
sin derecho alguno de EL ARRENDATARIO (A) para reclamar su importe, valor o
reembolso de lo que invirtid en el mismao.

EL ARRENDATARIO, debera entregar el inmueble una vez finalizado el plazo, enlas
mismas o en mejores condiciones en que la recibio y, en el evento de existir danos,
estos deberan ser reparados o repuestos por la Arrendartaria; para el efecto en el
acta de entrega recepeidn del inmueble, ademas de hacer constar las condiciones
del inmueble, se hard constas un inventario de los bienes que contiene.

2.17 .- ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DEL INMUEBLE:
Se debe suscribir un acta de Entrega-Recepcion, en la que constard el estado de la

infraestructura, ¥ todo lo referente a las condiciones en las que se entrega el bien
inmuehle.

Al final del periodo contractual, EL ARRENDATARIO deberd entregar el inmueble
en las mismas condiciones en las que consta en el acta de Entréga-Recepcion
realizada al inicio del mismo, salvo desgaste por el uso normal de los mismos.

En caso de gue se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble; EL
ARRENDATARIO reconocerd dichos valores,
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2.18.- LOCALIDAD EN DONDE SE EJECUTARA EL ARRENDAMIENTO:

Provincia: Santa Elena.
Cantan: Salinas,

Direcciom de Entrega de Ofertas:

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direccidn:

Direcclén: Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito.
Calle Principal: Flaya de Anconcito.

Ciudad - Provincia: Salinas - Santa Elena.

Referencia: Edificio administrativo.

Direccion de Apertura de Ofertas:
La apertura de ofertas se realizara en la siguiente direccidn:

Direccion: Puerte Pesquero Artesanal de Jaramijd.
Calle Principal: Alajuela.

Calle Secundaria:  Av. Isidro Ayora.

Ciudad - Provincia: Jaramijo - Manabi.

Referencia; Edificio administrativo, planta alta.

2.19.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

La Administracién del Contrato estard a cargo del Administrador del Puerto
Pesquero Artesanal de Anconcito, quien deberd vigilar ¥ supervisar el fiel
cumplimiento del contrato v lo dispuesto en las condiciones generales y especificas
de los pliegos y las establecidas en los articulos 70 v 80 de la Ley Orginica del
Sisterna Macional de Contratacion Publica (LOSNCP) v al articulo 121 del
Reglamento a la Ley Organica del Sistema Macional de Contratacion Publica
(RGLOSNCF).

El administrador del contrato serd &l encargado de velar por el cumplimiento de
las normas legales y compromisos contractuales entre las partes.

2.20.- DOCUMENTOS MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Los oferentes deberin considerar para la presentacién de sus ofertas, que las
mismas estan integradas por los sigutentes documentos:

Jorge Washington E4-157 v Ay, Amardnas
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Documentos qﬁt
integran la Oferta

Formulario 1 - Carta de

Descripcion

Presentacion de la oferta en conocimiento vy adhesion a las

_E{ﬁ;&;ﬁﬁ; ¥ condiciones del arrendamiento, establecidas en el Fliego. |
Al presentar este formulario se deberda adjuntar la
documen tacidn legal del oferente, seglin el caso:

Pe r‘mnas_l‘ia_u‘:_l;.r_a!g_:-*t Personas Juridicas

- Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC

ciudadania, - Copia simple del

- Copia simple del RUC nombramiento del
Formularie 2 — Datos | ~Un Cmqulls de la vivienda Representante Legal.l
Generales del Dferctbe - Una copia de una planilla de | - .En;'n'a .'-ii.ll'n]:'IEE' de |la cedula de

servicio basico. ciudadania del Representante

Legal.

- Copia simple de la Escritura
de Constitucian, |
- Un Croquis de la vivienda

- Una copia de una planilla de
- | servicio basico
Formulario 3 - Propuesta | No  serd vilida ninguna oferta econdmica mener al valor
Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.

2.21.- EVALUACION DE LAS OFERTAS:

Para el cumplimiento de esta etapa se utiliza el método de check list {cumple / no
cumple]),

Una vez concluida la etapa de recepcion de ofertas, se procedera a verificar fa
presentacion de los documentos requeridos junto a los formularios determinados
para el presente proceso.

1. Fase de Revision de la Documentacidn de la Oferta:

Una ver concluida |3 etapa de recepcion de ofertas, se procederd a verificar la
presentacion de los siguientes documentos:
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FORMULARIOS DOCUMENTACION DE RESFALDO cUMPLE |N°
CUMPLE
Carta e
Formulario | Presentacidn
1 ¥
Compromisa |

I:T::pia simple del Registro
Unico de Contribuyentes |-

(RUC)H"
Personas Un Croquis de la vivienda . -
akorales Una 'iﬁianilla de servicio i
_h;‘ja'stl:n
Copla simple de la Cédula
de Ciudadania
Copia simple del Repistro
Unice de Contribuyentes - -
.| Datos
Formulario [Rl.ll:}“
Generales del -
2 Cnpla simple de la
(ferente e ; 2
Escritura de Constitucion
Copia simple del
nombramiento del . t = i
Person Representante Legal
Juridicas P Bal

| Un Croquis de la vivienda - -

Una planilla de servicio
bédsico

Copia simple de la cédula
de ciudadania del - -
Representante Legal.
Formulario Propuesta lzual a mayor a la base de arrendamiento
3 Em{niimica minimo.

— =

lna vez verificada la presentacidn de toda la documentacidn gue integrala oferta,
aquellos oferentes que hayan cumplide con la documentacién solicitada por esta
Cartera de Estado se habilitardn para [a siguiente etapa.

2. Fase de Evaluacion de las Ofertas:

Aguellas ofertas gue hayan sido habilitadas en la fase anterior, serdn evaluadas de
acuerdo al articule 371 de la Resolucion No, RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de
agosto de 2016, adjudicands el arrendamiento al mejor postor, Se entendersd qui la
oferta mdas conveniente es aguella gue, ajustindose a las condiciones de los
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pliegos, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato. En
esta etapa del proceso se dejard constancia en el Acta de Integridad y Evaluacién el
orden de prelacion de las ofertas.

De existir ofertas en primer lugar con igual valor y bajo las mismas condiciones de
acuerdo a lo establecido en los Pliegos, se procedera de la siguiente forma: La
Comision Téecnica del proceso notificard por escrito a los oferentes cuyas ofertas se
hallen en empate, la hora y fecha de la audlencia de desempate, qué méximo podra
ser realizada hasta en las sipuientes 24 horas de la recepcion de las ofertas, en la
que se entregard en ese momento en sobre cerrado la nueva propuesta econdomica
y se definird al adjudicado del proceso

La Audiencia se realizara en el Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijo, asi mismos,
para la Audiencia la Comisidn Téenica solicitard Ia presencia de un delegado de la
Unidad de Comercializacidn y de la Unidad Administrativa del Servicio de Gestion
[nmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR - Coordinacion Zonal - Zona 4, este
tltimo actuard como Secretario de la Audiencia de Desempate vy los otros
delegados firmardn el Acta como veedores del proceso de desempate de ofertas,

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentara
pasada 30 minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate,
automaticamente, serd declarado ganador del proceso de arrendamiento con ¢l
valor que constara en su oferta, el oferente gue se presente a la Audiencia.

Una vez publicada la Resolucion de Adjudicacidn en la pdgina web, se procedera
inmediatamente a realizar la Notificacion de Adjudicacién, entendiéndose que con
firma de recepcidn de dicho documento por parte del adjudicado este se
compromete a realizar el pago del valor establecido como garantia de arriendo y a
fa suscripcion del contrato de manera obligatoria e irreversible. 5i el adjudicado
decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la Notificacion, se entendera
gue no cubrira el valor de la garantia ¥ por tanto no firmara-el eontrato, dejando
sentado en la parte pertinente de la Notificacién su negativa a recibir el documento
y no suscribir el contrato;, procediéndose a solicitar la declaratoria de
Adjudicatario Fallido al Servicio de Nacional de Contratacién Piblica, segin lo
establecido en el articulo 35 ¢ inciso sexto del articulo 69 de la Ley Orgdnica del
Sistena Nacional de Contratacion Pablica y el articulo 114 del Reglamento a la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Piablica, adicional, ‘se procedera
segin los articulos antes referidos con el sipuiente oferente de acuerdo al orden de
prelacion establecido en el Acta de Integridad y Evaluacién, v considerando lo
pertinente a la resolucidn en caso de empates,

Durante todo el proceso se aplicara lo establecido en este Pliego v en la normativa
legal vigente,
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CAPITULO - III
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

Para la evaluacion de la oferta se verificard la presentaciin de los documentos
eolicitados, en el numeral 2.20 y 2.21 del capitulo [l de este documento, mediante
la metodologia "cumple o no cumple” o "check list".

3.1.- PRESENTACION DE OFERTA:

La oferta se evaluara considerando la presentacidn de los Formularios v reguisitos
minlmos previstos en el pliego, de acuerdo con el sigulente detalle:

1) Carta de Manifestacion de Interés Formulario 1.

2) Datos Generales Del Oferente Formulario 2

3) Formulario de Propuesta Econdmica Formulario 3.

4] Entrega de coplas de los documentos referidos en ¢l Punto "DOCUMENTOS

MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA",
3.2.- ENTREGA DE LA OFERTA:
Las ofertas se entregaran personalmente én las oficinas Administrativas del Puerto
Pesquero Artesanal de Anconcito o del Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijd
conforme lo sefiala la convocatoria.

Mo se aceptan ofertas enviadas por correo, ni por via electronica.

Las ofertas deberdn entregarse en un solo sobre cerrado dirlgido al Coordinador
Lonal 4 v que Heve la sipulente identificacidn:

| Sefiara,

| Mirian Irene Briones Vera

| COORDINADORA ZONAL 4 »

| SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO,
[ INMOBILIAR,

Frosente

Referencia: "DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL PARA US0 DE
BODEGA, ASIGNADD CON EL NUMERD 15 EN  EL INMUEBLE
DENOMINADO PUERTDO PESQUERD ARTESANAL DE ANCONCITO,
- UBICADO EN EL SECTOR PLAYA DE ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS,
. PROVINCIA DE SANTA ELENA"

' Dferente:  (Nombire del oferente)
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3.3.- PROCESO DE ADJUDICACION:

M El Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Piblico, INMOBILIAR, se
reserva el derecho de adjudicacién del contrato a la oferta que mds
COMVENZA a Sus intereses,

=

Se entendera que la oferta mas conveniente es aguella que ajustindose a los
pliegos ofrezca el mayor precio.

M Para la suscripcidn del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito
ni hahilitado en el RUP.

M El adjudicatario certificara fondos por un valor equivalente a un mes de
arriendo mediante un depdsito en parantia, mismao gue serd integramente
liguidado y devuelto a la terminacidn del contrato par cualquier forma.

B El arrendatario previe a la firma del contrate deberd entregar original y
copia del documento que evidencie haber realizado el depdsito de un canon
de arrendamiento como garantia.

CEL ECLUADOR v immiobdliargob.ec
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