
TERMINOS DE REFERENCIA PARA DAR EN ARRENDAMIENTO 6 LOCALES 
COMERCIALES Y 1 BODEGA, CON UN METRAJE APROXIMADO DE 959,35m2, UBICADOS 
EN LA AV. JAIME DEL CASTILLO Y CALLE FRANCISCO GOMEZ, BARRIO VILLA FLORA, 
PARROQUIA LA MAGDALENA, CANTON QUITO, PROVINCIA PICHINCHA. 

QUITO, 25 DE ABRIL DE 2018 

1. ANTECEDENTES: 

1.1. El Decreto Ejecutivo No. 798 de 22 de junio de 2011, publicado en el Registro Oficial Nro. 485 de 6 
de Julio de 2011, reformado parcialmente por el Decreto Ejecutivo No. 50 de 22 de Julio de 2013, 
publicado en el Registro Oficial Nro. 57 de 13 de agosto de 2013, el Decreto Ejecutivo No. 641 de 
fecha 25 de marzo del 2015 y el Decreto Ejecutivo No. 1377 de 03 de mayo de 2017, establece 
que el Servicio de GestiOn Inmobiliaria del Sector Public°, INMOBILIAR, es un organism° de 
derecho ptiblico, con personalidad juridica, dotado de autonomfa administrativa, operativa y 
financiera y jurisdicciOn nacional, con sede principal en la ciudad de Quito, que ejerce la rectoria 
del Sistema Nacional de GestiOn Inmobiliana del Sector Kiblico. 

1.2. Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 de 18 de mayo de 2017, se expidi6 la 
Reforma al Estatuto Organic° de Gestion Organizacional por Procesos del Servicio de GestiOn 
Inmobiliaria del Sector Public°, que manifiesta en su secciOn 1.2.2.2.1., sobre la misiOn de la 
Gestion de Administracion, Analisis y Uso de Bienes, establece lo siguiente: "Administrar los 
bienes muebles e inmuebles asignados a INMOBILIAR y gestionar of uso correcto y eficiente de 

los bienes inmuebles en atencion a los requerimientos de las entidades pObficas para la dotaciOn 
de infraestructura"; como una de sus atnbuciones y responsabilidades la siguiente: "(...) 16. 
Administrar y gestionar los procesos de contratos de arriendos y suscripciOn de convenios de 
bones transferidos y administrados por INMOBILIAR. (...)"; y, como productos y servicios de la 
Unidad Intema de Administraci6n de Bienes Inmuebles constan los siguientes: "I. lnforme 
tecnico de distribucion de espacios, gastos adminrstrativos, seguridad, limpieza, 

mantenimientos y servicios besicos por ublizaciOn de espacios en inmuebles pOblicos 
adminrstrados por INMOBILIAR. (...) 13. lnforme de canon de arriendo para bienes inmuebles. 
(...) 14. Contrato de arrendamiento (...) en el articulo 6, Objetivos Institucionales: "(...) b) 
Incrementar la eficiencia en la administracion de los bienes muebles e inmuebles, parques, 

espacios pOblicos e infraestructuras pesqueras, den fro de su ambito de acciOn (...)". (Enfasis 
atiadido). 

1.3. La Ley Organica del &sterna Nacional de Contrataci6n Ptiblica (LOSNCP), en su Art. 59 establece 
lo siguiente: "Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una instrtucrOn 
pOblica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetare a las normas previstas en 
el Reglamento de este Ley." 

1.4. En el Art. 65 del Reglamento General de la Ley Organica del &sterna Nacional de ContrataciOn POblica 
(RGLOSNCP) se establece el procedimiento para el arrendamiento de bienes inmuebles en los que las 
entidades contratantes achien como arrendadoras, constando lo siguiente: "Las entidades previstas on 
.el articulo 1 de la Ley podren darer arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, en 
el Portal www.comorasoublicas.00b cc  los pliegos en los que se establecera las condiciones en las qua 
se dare el arrendamiento, con la indicaciOn de la ubicaaen y caracteristicas del bier. En los pliegos se 
prevere la posibilidad de que el interesado reek° un reconocimtento pro w° del ben ofrecido on 

arrendamiento. Para la suscripcion del contrato, el adjudicated° no requrere ester insult° y habileado on 

el PUP. El SERCOP determinare el procedirmento y los requisitos que se deberan cumplir en estas 
contrataciones.". 
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1.5 El Art. 66, "Normas supletonas.- En todo lo no previsto en esta SecciOn, se aplicaran de manera 
supletoria, yen to que se pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del COdigo axe. 

1.6. En la Resolution No. RE-SERCOP-2016-0000072 "Codifica Resoluciones del Servicio Nacional de 
ContrataciOn blica" de 31 de agosto de 2016, expedida por el Senna° Nacional de Contratacion 
Pablica, sobre las entidades contratantes coma arrendadoras, aiticulos 370, 371, 372 y 373, se 
establece lo siguiente: 

Art. 370.- Pliegos.- Las entdades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del &sterna 
Nacional de Contrataci6n Pubhca podran dar en arrendamiento henes inmuebles de su 
propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal Institutional del Senn= Nacional de 
Contratacion Ptiblica el pliego en el que se establecera las condiciones en las que se 
dart el arrendamiento, con la indicacidn de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el 
pliego se prevera la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del 
bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente se publicara la convocatoria por la 
prensa national o local, segOn sea el caso, por una sola vez; sin peijuicio de que se 
puedan realizar invitaciones directas. 

Art. 371.- Adjudication.- La receptiOn de ofertas se realizara en el dia y hora seiialados 
en el pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicard el 
arrendamiento al mejor pastor. 
Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las 
condiciones del pliego, ofrezca el mayor precio y at menos dos arms de vigencia del 
contrato. 
Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar insult° y habilitado en 
el Registro Onico de Proveedores -RUP. 

Art 372.- Casos especiales.- Los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, 
como mercados, tamales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a 
una modahdad administrativa de autorizaciOn, licencia o concesion de uso pUblico, se 
arrendaran preferentemente a arrendatarios locates, para lo cual no sera necesario 
publicar la convocatoria en el Portal Institutional del Servicio Nacional de Contratacion 
Publica, sino que se podran cursar invitaciones individuales. 
Los contratos que correspondan a hoteles, salones para recepciones o eventos, 
restaurantes, entre otros, de propiedad de las entidades contratantes, cuyas 
caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regiran por las normas del 
presente capitulo sino por los usos y costumbres de la acbvidad. 

Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto on este capftulo, se aplicaran de 
manera supletoria, y on lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de 
la Codification del Codigo Civil. 

1.7. El Art. 1864 del C6digo Civil dispone: "Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de 
establecimientos pablicos, estan sujetos a La Ley de ContrataciOn POblica y otras !eyes; y on lo que no 
lo estuweren, alas disposiciones del presente Titulo". 

1.8. Mediante Memorando INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosto de 2015 se soliato a la 
Direction Administrabva se emita las directrices para los procedimientos especiales o generates on 
cuanto al uso de la herramienta del portal de Compras Publicas. Mediante Memorando INMOBILIAR 
DGAF-DIA-2015-1680-M de 24 de agosto de 2015, la DirecoOn Administrabva manrfiesta: "(...) hasta 
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que la entidad rectora del Sistema Nacional de Contratacion Peiblica ISNCP), incorpore o modifique este 

tipo de particularidades para este procedimiento de arrendamiento, es imposible utilizer las heffamientas 

de "Procedimientos Especiales — Arrendamiento de bienes inmuebles"y "Publicacien Especial' (...) para 

poder continuer con la necesidad Institutional de arrendar los diferentes inmuebles que administra esta 

Carters se sugiere public/tar los procesos de arrendamiento, cuando proceda, a traves de la pagina web 
instducional y/o la prensa. 

Dicha pubficidad expresa garantia de acceso pablico y eficiencia en la contrataaOn poblica, es decir 

permitiria afianzar y mitigar el problema actual inherente a la publicacidn en la herramienta informatica 

del SERCOP, propuesta realizada en (uncle:in de lo antes desalt° (...). 

1.9. Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0049A suscnta por el Director General (E), Lcdo 
Milton Maldonado Estrella, con fecha 06 de octubre de 2016, se emit° la POLITICA PAPA 
CONVENIOS DE USO Y ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/0 
ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR EXCEPTO LOS BIENES INMUEBLES INCAUTADOS, en el cual 
se desprende lo siguiente: 

El Capitulo IV manifiesta respect° del amendo a personas naturales y juridicas del sector pablico; y, el 
Capitulo V. Consideraciones Especiales del Proceso de Arrendamiento, los kneamientos referentes a los 
siguientes temas: Plazo para el amendo (Art. 10), Casos especiales (Art 11), PublicaciOn del pliego (Art 
12), Determinacion de areas para amendo en patios o areas de comida (Art. 13), Establecimiento 
general del valor de amendo (Art 14), Forma de pago del canon de amendo (Art. 15) Gastos por 
servicios de uso para los arrendamientos (Art. 16), Garantia (Art. 17), Seguro (Art. 18), Sanciones y 
multas (Art 19), Registro del contrato (Art. 20), De la interpretacion y modificadon del contrato (Art 21) ); 
los cuales ban sido considerados para el presente Termino de Referenda. 

1.10.Mediante Oficio Nit INMOBILIAR-DAAUB-2017-0651-0 de fecha 27 de diciembre de 2017, la 
Direccidn de AdministradOn, Analisis y Uso de Bienes de INMOBILIAR, solicit° a la Direccion de 
Herramientas de la ContrataciOn Priblica y CoordinaciOn Tecnica de Operaciones del Servicio Nacional 
de ContrataciOn Poblica, SERCOP lo siguiente: "...toda vez que persiste el inconvenient° en el uso de la 
herramienta para "Arrendamiento de bienes inmuebles para las entidades contratantes como 
affendadoras", se solictta muy gentilmente, se informe a esta Entidad POblica los avances respecto de la 

aplicabilidad de la herramienta, toda vez que esta INMOBILIAR continua reahzando procesos de 

arrendamiento que generan ingresos para el Gobierno del Estado Ecuatoriano.". Mediante Oficio Nit. 
SERCOP-CTO-2018-0002-OF de 5 de enero de 2018, el Servo° Nacional de Contratacion Publica a 
travos de la CoordinaciOn -realm de Operaciones determine' en cuanto a lo solicitado por INMOBILIAR 
lo siguiente "(...) ha planteado una herramienta funcional pare el "Arrendamiento de bienes inmuebles 

para las entidades contratantes como arrendadoras", misma que por su aka complejidad y considerando 
las necesidades institucionales se encuentra en proceso de desarrollo, una vez que se cuente con la 

funcionahdad implementada en el portal de compras pOblicas, la misma sera notificada oportunamente.". 

2. JUSTIFICACIoN: 

2.1. Mediante comunicado s/n de fecha 8 de marzo de 2018, suscrrto por el Abg. Juan Francisco Roman, 
abogado autorizado por el representante legal de la c,ompallia, que manifiesta en los pebtorios, numeral 
2.3 "Quo par la necesidad de prestacien de servicio continuo de tratamiento de dialisis con metodo de 
control de enfermeclad catastrofica, se notrfique a DIAL CENTRO de cualquier proceso encaminado a 
renovar o crear un nuevo contrato de arriendo cuyo objeto sean los locales que actualmente ocupan." 

2.2. Con fichas adminisirabvas tecnicas del bien inmueble para lo cual adjunto las fichas tecnicas Nit. 
INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003189-INF, 	INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003192-INF, 
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INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003191-INF, 	 INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003190-INF, 

INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003193-INF, 	 INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003216-INF, 

INMOBILIAR-DAAUB-2018-0000003188-INF se deterrnina la descripciOn de los locales comerciales y 

bodega. 

2.3. Con fecha 05 de diciembre de 2016 se suscribi6 la Escntura PUblica de Transferencia de Dominio por 
Mandato Legal otorgada por el Banco Central del Ecuador a favor del Servicio de Gestion Inmobiliana 
del Sector Public°, INMOBILIAR, ante la doctora Maria Gabriela Cadena Loza, Notaria Trigasima 
Segunda del Canton Quito; inscnta en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 21 de diaembre 
de 2017, por el inmueble ubicado en la Avenida Jaime Castillo y Calle Francisco Gomez, bamo Villa 
Flora, parroquia La Magdalena, ciudad Quito, provinaa Pichincha. 

24. Mediante Infomie Tecnico Q-094-18 de 19 de abril de 2018, la DirecciOn de Administraci6n, Ana!Isis y 
Uso de Bienes, concluy6 y recomend6 lo siguiente: 
16.- OBSERVACIONES ADICIONALES Y RESULTADOS DEL ANALISIS TECNICO DEL INMUEBLE 

16.2.- Canon de arrendamiento o compra 
De acuerdo al estudio realized° de bienes inmuebles con simliares caracterishcas al inspeccionado 
en el sector donde se encuentra ubicado el mismo, el valor promedio en aniendo es de 6.43 &dares 
americanos por metro cuadrado, mas valor de condominio y de servicios basicos. 
16.4.- CONCLUSIONES: 
I. Los bienes inmuebles inspeccionados comprenden 7 alicuotes de an bien inmueble declared° en 
Propiedad Horizontal (almacen 1, 2, 3, 4, 5, 6y bodega). 
2 Los bienes inmuebles inspeccionados cuentan con an area Otil de construcciOn de 959,35m2 
segein Ficha del Sistema de Administracion de Bienes y 943,40m2 segOn Informe de RegulaciOn 
Metropolitans. 
3. Los bienes inmuebles actualmente se encuentran ocupados por personas particulares como 
Clinica DIALCENTRO UN/DAD RENAL, en el oval se ha efectuado varies instalaciones espeaales 
(sistema de tratamiento de aqua, red de oxigeno y un cuarto extemo para desechos infeodacns), 
edemas se encuentra habilitado para el funcionamiento de una instituciOn de servicios medicos. 
4. Los bienes inmuebles cuentan con acceso para personas con discapacidad. 
5. Los bienes inmuebles actualmente se encuentran en buen estado de conservaciOn. 
6. Los bienes inmuebles cuenta con factibilidad de serviaos basicos. 
7. Los bienes inmuebles cumplen con un 37,03% lo chspuesto en el Manual de Buenas Practices 
para la AdministraciOn, GestiOn y Uso de las Edificaciones del Sector Fabric° de INMOBILIAR 
8. A la fecha de la inspecciOn los bienes inmuebles no evidencia afectaciOn por efectos de caso 
fortuito o fuerza mayor. (...) 
16.5.- Recomendaciones Particulares: 
1. Tecnicamente es viable el uso de los bienes inmuebles (almacen 1, 2, 3, 4, 5,,6 y bodega), pars el 
arrendamiento por cuanto no existen pedidos de entidades del sector pablico." (Enfasis aliadido). 

2.5. En el lnforme de Canon de Amendo No. INMOBILIAR-DAAUB-2018-UCA-009-INF de 26 de abnl de 

2018, la Direccion de Administracion, Analisis y Uso de Bienes, concluy6 y recomend6 lo siguiente: 

"6. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

- Se hone los siguientes valores referenciales para establecer el valor base de canon de 
arrendamiento: 

Ley de Inquilinato 
	

$ 7.620,65 

Valor Comeraal 
	

$ 6 168,62 
*Valor no rncluye el porcentaje de IVA. 

4.  
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Habiendo realizado el analisis tecnico para el establecimiento del valor de canon de amendo, se 

define como valor base de arrendamiento la c,antidad de 7.620,65 (SIETE MIL SEISCIENTOS 

VEINTE CON 65/100 DC:CARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). Este valor no 

incluye el valor del IVA. 

Adicionalmente, se recornienda considerar los siguientes puntos adicionales: 

o Plazo del Contrato: Contrato por dos alias con opci6n de renovaciOn. 
o Forma de Pago: De manera anbcipada dentro del plazo de los diez (10) primeros dias de 

cada mes. 
o Garantia: El arrendatano, entregara antes de la suscnpcion del contrato, en concepto de 

garantia, la suma correspondiente a un canon arrendaticio mensual, sin IVA, por el valor que 
se adjudique el proceso de arrendamiento, mediante depOsito a la Cuenta Comente No. 
7350929 del Banco del Pacifico, con codigo 12.12.11. 

o Sanciones y multas por incumplimiento del contrato: Las mismas se establecen de acuerdo 
a la POLITICA PARA CONVENIOS DE USO Y ARRENDAMIENTO DE BIENES 
INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O ADMINISTRADOS POR INMOBILIAR EXCEPTO LOS 
BIENES INMUEBLES INCAUTADOS. 

o Registrt del contrato. Todas las gestiones y gastos demandados por la celebracion y 
registro del contrato de arrendamiento, saran de cuenta del arrendatario. 

o Registro del contrato: Todas las gesbones y gastos demandados por la celebracion y 
registro del contrato de arrendamiento, saran de cuenta del arrendatario. 

3. 	INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD: 

Constan como parte del expediente del proceso los siguientes documentos: 

• Escntura POblica Nro. 2016-17-01-032-P03188 de Transferencia de Dominio por Mandato Legal 
otorgada por el Banco Central del Ecuador a favor del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector 
Publico, INMOBILIAR. 

• Cedulas Catastrales (7) 
• 7 Fichas "Administrabva Tecnica del Bien Inmueble" 
• Informe Tecnico — EdrficaciOn Q-094-18 de 19 de abril de 2018 de la DirecciOn de Administracion, 

Analisis y Uso de Bienes. 
• Informe de Canon de Amendo No. INMOBILIAR-DAAUB-2018-UCA-009-INF de 26 de abril de 

2018 de la Direccien de Administracidn, Analisis y Uso de Bienes. 

Adicional, esta Entidad POblica proveera la siguiente documentacion a los posibles oferentes a fin de 
que se considere para la presentaciOn de las ofertas: 

• Plano del area a arrendar. 

4. OBJETO DE LA CONTRATACION: 

Dar en arrendamiento 6 locales comerciales y 1 bodega con un area total aproximada de 959,35 m2  
aprox , ubicado en la Avenida Jaime del Castillo y Calle Francisco GOmez, barno Villa Flora, parroquia 
La Magdalena, canton Quito, provincia Pichincha. 
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5. ESPECIFICACIONES: 

5.1. ESPECIFICACIONES GENERALES: 

INMUEBLE DESCRIPCION AREA EN M2  A ARRENDAR 

6 locales y 1 bodega ubicada en la Avenida 
Jaime del Castillo y Calle Francisco Gernez, 

959,35 
Edificio CUCASA barno Villa Flora, parroquia La Magdalena, 

cantan Quito, provincia Pichincha 

5 - 

El arrendamiento incluye el derecho a uhlizar la via de acceso al predio. 

52. 	ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:  

El espacio en arrendamiento tiene una extension de 959,35 m2, comprendido en 6 locales comerciales y 1 
bodega. 

6. DESTINO DEL INMUEBLE:  

De conformidad a lo establecido en el Informe Tacnico Nro. Q-094-18, el inmueble sera destinado 
6nicamente para prestaci6n de servicios medicos y afines. 

El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dara al espacio entregado en arrendamiento 
corresponda Onicamente a los habilitados en este numeral. 

El ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo amendo; y, queda 
terminantemente prohibido almacenar, fabncar o comercializar matenales tales como explosivos, 
sustancias psicotnipicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro producto que ponga 
en riesgo y peligro la vide de las personas o el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR. El 
ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a 
estas prohibiciones. Asi como tambian, el mismo deslinda su responsabilidad frente a las entidades 
respectivas de control. 

El incumplimiento de esta disposiciOn, sera causal de terminaciOn del Contrato y restituciOn inmediata del 
then objeto de arrendamiento; tambian acarreard la obligaciOn del pago ante los 6rganos 
correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular cometido. 

7. ASPECTOS ECONOMICOS: 

a. Canon base de arrendamiento: 

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad cantidad USD 7.620,65 (SIETE 
MIL SEISCIENTOS VEINTE CON 65/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas 
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Se entendera como canon base al valor definido por esta Entidad POblica sobre el cual se receptard la 
oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta econornica menor al valor antes estableado, de 
manera mensual. 

Bianualmente se prevera una revisiOn del valor de arriendo en funci6n de la infiacion anual acumulada del 
aflo inmediato anterior determinada pore! Banco Central del Ecuador o quien haga sus veces, que podra 
establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado, conforme a las normas legales. A este 
valor se le agregara el porcentaje del IVA que estuviera vigente. 

b. Forma de pago: 

El canon de arnendo, sera pagado por el ARRENDATARIO en su totalidad de manera anticipada 
dentro del plazo de los diez (10) primeros dias de cada mes. 

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara methante depOsito a la Cuenta Corriente No. 

• 
7350929 del Banco del Pacifico, con cOdigo 170202, a nombre del Sem= de Gestion Inmobiliaria del 
Sector Riblico, INMOBILIAR.  en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria 
el ARRENDATARIO asume el valor del costo financiero que genera la transaccien realizada en la entidad 
bancaria. 

El ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depOsito o de transferencia, asi coma los 
comprobantes de pagos de los servicios basicos que pesen sobre el inmueble, de manera obligatoria al 
Servicio de GestiOn Inmobiliaria del Sector POblico, INMOBILIAR, mediante via electranica, a 
arnendos@inmobiliar.gob.ec. El comprobante de deposit° o de transferencia que se envie debera 
contener la identificaciOn dara y precisa del ARRENDATARIO y hacer referencia al mes de pago 
realizado. Siendo el comprobante de depOsito o de transferencia el Onico documento que probard que 
el ARRENDATARIO ha cancelado el canon de arrendamiento mensual, no se aceptaran dep6sitos o 
transferencias paraales sin justificaciOn por parte del ARRENDATARIO, de darse el incumplimiento a lo 
estipulado sera imputado al impago de los valores convenidos, y de presentarse dos impagos 
consecutivos del canon de arrendamiento sin justificacion y sin compromiso escrito de pago propuesto 
por el ARRENDATARIO y aceptado por el ARRENDADOR, por una sola ocasion, sin excepcion, 
durante la vigencia del contrato y como Ultima instanaa administrativa para recuperaciOn de valores; 
agotada esta via el ARRENDADOR se reserva el derecho de ejercer cualquier accion a la que 
estuviere amparado en virtud del contrato y de la legislaciOn vigente. • 
8. PLAZO: 

El plazo de duracion del contrato sera por dos (2) alios, contados a partir de la fecha de suscripci6n del 
contrato. A la fecha de terminaci6n el ARRENDATARIO debera entregar el bien en las mismas 
condiciones en las que se recibio, y aquello que no pueda ser retirado sin detnmento se entendera 
como incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR al finalizar contrato o en el trascurso del mismo 
no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se 
produzcan gastos debidos al mal uso del objeto arrendar, el ARRENDATARIO reconocera dichos 
valores. 

De requerirlo, el instrumento podra renovarse por un period° menor o igual al establecido por acuerdo 
escrito entre las Fades, para lo cual, previo a la terminaciOn del Contrato por el cumplimiento del plazo 
estableado, cualquiera de las Partes que deseara renovarlo, podra solicitario a la otra por lo menos con 
TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo 
suficiente prueba legal de la renovacion, la aceptaciOn por escrito de la contrapaite. 

Pagina 7 de 17 



9. GARANTIA: 

EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscnpciOn del contrato, en concepto de garantia, la suma 
correspondiente a un canon arrendaticio mensual, sin IVA, por el valor que se adjudique el proceso de 
arrendamiento, mediante deposit° a la Cuenta Coniente No. 7350929 del Banco del Pacifico, con 
cedigo 12.12.11., valor que garantizard el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del 
contrato, asi tambien se podia utilizar para cubrir, los posibles datios causados por el ARRENDATARIO 
al inmueble, o por retrasos en los pagos responsabilidad del ARRENDATARIO. 

De ninguna manera el ARRENDATARIO podia solicit& que se atribuya al ARRENDADOR, este valor, 
como una pane o como un canon completo de arriendo. 

A la terminaci6n del Contrato, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la garantia recibida, una 
vez que se haya suscnto la respectiva Ada de Devolucion del espacio a completa satisfacciOn del 
ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se encuentran al dia y sin deuda alguna de las 
obligaciones; caso contrario, el ARRENDADOR podia imputar los valores pendientes de pago a la 
garantia entregada por el ARRENDATARIO. 

De existir cualquier detenoro que no corresponda al uso normal de la vivienda dada en arrendamiento, el 
ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los darios y volver al estado en que le fueron 
entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que dicho monto no alcanzara para 
cubnr los darios ocasionados, El ARRENDADOR, pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del 
valor que se requiera para subsanar los desperfectos. 

Este valor bajo ningon concepto devengara interes alguno a favor del ARRENDATARIO. 

10. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:  

a) Suscnbir un acta de Entrega-RecepciOn del inmueble objeto del presente proceso, en la que constara 
el estado del espacio otorgado en arnendo y las condiciones de uso del bien inmueble. 

b) Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del ARRENDADOR, con 
respecto al bien inmueble. 

INMOBILIAR se reservara el derecho de soliatar a las autoridades competentes las visitas 
correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los bienes y/o servicios 
que puede comeraalizar el ARRENDATARIO en el espacio, de acuerdo al desbno definido para el 
espacio otorgado en arrendamiento, estableado en el Numeral 6, del presente documento. 

c) INMOBILIAR se reservara el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para constatar el 
estado del inmueble objeto de la contratacion. 

d) Gumplir con cualquier otra obligacian que se derive natural y legalmente del objeto de este contrato y 
sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal especfficamente 
aplicable. 
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11. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento onicamente para lo estableado en el 
Numeral 6 "Destine del inmueble. 

b) Suscnbir, un acta de Entrega-Recepoon en la que constard el estado de la infraestructura y todo lo 
referente a las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR. 

c) Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio de manera mensual, y por anticipado en el 
plazo de los diez (10) pnmeros dies de cada mes y remitir los comprobantes de los dep6sitos ode 
las transferencias por el valor de amendo de manera obligatoria al correo electronico: 
arriendosainmobiliar.00b ec. 

d) Gestionar a su costo, la obtenciOn de los serviclos basicos y ser responsable del pago oportuno de 
los mismos, con los que contard o pudiera Ilegar a contar el espacio dado en arrendamiento, asi 
como las alicuotas/cuotas ordmanas y/o extraordinarias que pudieren generarse con la 
administracion del edificio. 

e) Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento asi como de la entrada al mismo. 
Adicional disponer donde corresponda los desechos generados, en el sitio estableado en el 
inmueble pare tal efecto. 

f) lnstalar los elementos, dispositivos especiales a de cualquier otro tipo requeridos por temas de 
seguridad y de vigilancia pnvada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados por la 
instalaciOn, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de seguridad para 
el espacio en arrendamiento correran por cuenta del ARRENDATARIO. El ARRENDADOR no se 
hard responsable por las situaaones que puedan denvarse de la no instalacion de elementos, 
dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requendos por temas de seguridad y de vigilancia 
pnvada pare el espacio en arrendamiento. 

g) Ser responsable de dar cumplimiento a la normative de seguridad industrial, para el giro del negoao 
que se implemente 

h) Ser responsable por los gastos que demande la adecuaciOn, el mantenimiento, la conservacion y/o 
reparaci6n que fueren necesarios realizar para conserver el espacio entregado en arriendo. 

i) El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumird estos costos, toda vez que 
se cuente con la autonzacion del Administrador del Contrato. 

j) Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas delegadas 
o autorizadas por este, puedan venficar la situaciOn y estado actual del espacio otorgado en 
arrendamiento, las veces que se requieran. 

k) Ser responsable del dinero, materiales y cualquier °filet° de valor guardado al interior del inmueble. 

I) 	Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracidn, legalizacion, registro y cualquier 
otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento, establecidas en la 
normative legal vigente. 
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m) Asumir la responsabilidad par los dalios ocasionados en el espacio arrendado, obligandose a la 
inmediata reparacien, a su costa. En el caso de no hacerlo se atendra a lo manifestado en el articulo 
7 de la Ley de Inquilinato, en lo pertinente al pago par el valor de las reparaciones realizadas par el 
ARRENDADOR. Ademas el ARRENDADOR podra exigir la terminaciOn del contrato. 

n) Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR contra cualquier perdida, pequicio, 
costa datio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses acaones y gastos en 
que pudiese incumr o en que se yea obligada a intervenir directamente, o coma un tercero, par sus 
actos o aquellos de sus empleados, contratistas o usuanos, o par cualquier incumplimiento del 
ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el resultado de culpa 
leve, dab, negligencia o actos u omisiones debidamente comprobados. De no cumplir lo estableado 
en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el mismo, el 
ARRENDADOR, bajo su propia discreci6n y en salvaguarda de los bienes poblicos podra dar par 
terminado del contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier indemnizacion par 
dalios y perjuiaos a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposiciOn para ello par parte del 
ARRENDATARIO. 

o) Entregar a satisfacciOn del ARRENDADOR el espacio at final del periodo contractual, considerando 
para la elaboracion del Ada de DevoluciOn, las condiciones en las que se recid6 el mismo y el 
desgaste par el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado adecuaciones o mejoras at 
inmueble que no puedan ser rebradas sin detrimento al inmueble, se entregara el inmueble con lo 
que se haya incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR al finalizar el contrato o en el trascurso 
del mismo no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO par estas situaciones. En caso 
de que se produzcan gastos debidos at mal uso del inmueble, el ARRENDATARIO reconocera 
dichos valores. 

p) Previa la suscripcion del Acta de DevoluciOn a la terminacion de la relacion contractual, el 
ARRENDATARIO debera entregar el espacio dado en arrendamiento en buenas condiciones de uso 
y al dia en el pago de los valores de amendo, servicios basicos bajo su responsabilidad o cualquier 
otro pago que tenga a su cargo. 

q) Cumplir can todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de 
mantenimientos, limpieza, serviao y otros temas. 

r) Cumplir con cualquier otra obligaciOn que se derive natural y legalmente del objeto del contrato y sea 
exigible par constar en cualquier documento de 61 o norma legal especificamente aplicable al mismo. 

12. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:  

a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo. 

b) Subarrendar, transfenr o ceder a terceros el uso u ocupaci6n de la vivienda dada en arrendamiento. 

c) Vender explosivos, inflamables, corrosivos y tOxicos que pongan en peligro la segundad e integndad 
fisica de las personas que conviven alrededor del inmueble. 

d) Expender bebidas alcohOlicas en el espacio otorgado en arrendamiento. 

e) Remodelar o modrficar la estructura civil del espacio dado en arrendamiento. 

••• 
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f) 	Realizar conexiones electricas, de gas o telefOnicas clandesbnas. Si hubiere la necesidad de alguna 
modificacien, esta debera ser soliatada al Administrador del Contrato mediante documento escnto 
quien a su vez le notificara al ARRENDATARIO si fue o no autonzada o no su solicitud; y, 

13. CAUSALES PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:  

Las causales para la terminaciOn del contrato seran las siguientes: 

a) Por vencimiento del plazo del contrato; 

b) La falta de pago de dos pensiones locativas mensuales que se hubieren mantenido hasta la fecha en 
que se produjo la ataciOn de la demanda al inquilino; 

c) Por incumplimiento de una o varias obligaciones de cualquiera de las partes, en las que se establezca 
que procede la terminaciOn del contrato; 

d) Por incurrir en una de las situaciones definidas como Prohibiciones del Arrendatano; 

e) Por mutuo acuerdo de las partes; 

f) Por requerimiento del ARRENDADOR, que como legibmo propietario del then objeto de 
arrendamiento, podra en cualquier momento, disponer de bien o la parte en donde se encuentra en 
mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transferenaa, enajenaa6n, donaciOn, uso institucional, 
uso del estado o cualquier otra figura legal que fuere del caso sin que el ARRENDATARIO tenga 
derecho a indemnizaciOn alguna por este concepto, bastara que el ARRENDADOR notifique por 
escrito al ARRENDATARIO; 

g) Por transferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley de inquilinato; 

h) Por las demos causales establecidas por la Ley de Inquilinato 

Las causales senaladas en el presente numeral daran derecho al ARRENDADOR, para dar por 
terminado anticipadamente el mismo, y, exigir la inmediata desocupaci6n y entrega del objeto arrendar, 
antes de que venza el plazo acordado, sin perjuicio de las demas causales establecidas en la Ley de 
I nquilinato vigente. 

14. SANCIONES Y MULTAS: 

Por incumplimiento de cualquier clausula expresa en el contrato o la Ley, por parte del 
ARRENDATARIO, el ARRENDADOR procedera a emitirle una sanci6n ya sea escnta o econOmica, que 
se aplicara de acuerdo a las siguientes consideraciones. 

Se sancionara y notificara de manera escnta mediante Oficio, por el incumplimiento de cualquiera de las 
obligaciones establecidas en el contrato y por otras causas estipuladas en el contrato, previo informe del 
Administrador del Contrato. 

Se sancionara al arrendatario con multas equivalentes al (5%) cinco por aento del valor del canon de 
arrendamiento mensual, sin IVA, por los siguientes incumplimientos: 
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a) La acumulaciOn de tres (3) Ilamados de atencion notificados methante Oficio, por el incumplimiento de 
diferentes obligaciones establecidas en el Numeral 10 del presente documento. Con excepcien de las 
obligaciones que establezcan la termination del contrato. 

b) El incumplimiento reincidente en la misma obligation luego de haber sido notificado el primer llamado 
de atencion y/o por no haberse corregido lo soliatado. 

c) Por otras causas no estipuladas en el presente documento que el Administrador del Contrato 
establezca como pertinente, previo informe del Administrador del Contrato de arriendo. 

15. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: 

El ARRENDADOR designa como Administrador/a del contrato Analista de AdministraciOn de Bienes 
Irimuebles 1 quien debera vigilar y supervisar el fiel cumplimiento del contrato y lo dispuesto en las 
condiciones generales y especfficas de los pliegos y las estableadas en los articulos 70 y 80 Ley 
Organica del Sistema Nacional de ContrataciOn POblica y en el articulo 121 del Reglamento a la Ley 
Organica del &sterna Nacional de ContrataciOnlica. 

En caso de que el cargo de Analista de Administraci6n de Bienes Inmuebles 1 este vacante, el/la 
Directora/a de Administration, Analisis y Uso de Bienes o quien haga sus veces sera el Administrador 
del contrato de arriendo de manera temporal hasta que se designe a un funcionano para que realice las 
funciones de Analista de Administration de Bienes Inmuebles 1. 

INMOBILIAR, en cualquier momento durante la vigencia del contrato padre cambiar de Administrador/a 
del Contrato; para lo cual bastard cursar un oficio al contratista inforrnandole sobre este particular. 

El Administrador del contrato sera el encargado de velar por el cumplimiento de las normas legales y 
compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolution de consultas propias del presente 
proceso. 

16. PERMISOS PARA NORMAL DESEMPEFIO DE ACTIVIDADES: 

Es deber del ARRENDADOR como propietario del inmueble, por lo que se compromete con quien 
resulte ARRENDATARIO a entregar y faalitar los documentos y autorizaciones necesanas dentro de 
sus competencias para que pueda gestionar y obtener los permisos necesarios para que logren 
desemperiar su actividad econ6mica en el espacio dado en arrendamiento. Se aclara que todos los 
valores correspondientes a la obtenci6n de los Permisos Muniapales y demas que fueren per-Mentes 
para el normal desempefio de sus actividades, seran sufragados integramente a quien se designe 
como ARRENDATARIO, sin que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor alguno por estos 
con ceptos. 

17. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:  

Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito. Cualquier comunicacion (datios 
matenales al inmueble, reclamos de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, debera 
ser enviada al administrador del contrato y viceversa, en la direction que las Partes hubiesen 
espeaficado por escnto en el Contrato. Las partes tendran la obligation de comunicar a la otra parte, 
cualquier cambio de direcciOn, en caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicaciones 
realizadas en las direcciones que constaren en el Contrato. 
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- Copia simple del RUC* ciudadania del Representante 
Legal. 
- Copia simple del certificado de 
votacion, 	de exenci6n 	o 	del 
pago de la multa de la persona 
natural. 
- Copia simple de la Escritura 
de Constituaon. 

Formulario 
Economica 

3 — 	Propuesta No 	sera 	valida 	ninguna 	oferta 	economica 	menor 	al 	valor 
establecido como canon base de arrendamiento. 

*El RUC debera estar relacionado al numeral 6. Destmo del lnmueble. 

27. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS: 

La evaluaciOn de las ofertas se realizara en dos etapas: 1) EvaluaciOn de Requisitos Minimos; y, 2) 
EvaluaciOn por Puntaie. 

La evaluaciOn de ofertas estara a cargo de la Comision Tecnica designada por la maxima autoridad o 
su delegado; misma que estare conformada por: dos delegados de la Coordinacion de la DirecciOn de 
Administraci6n, Analisis y Uso de Blenes. Como secretario/a del proceso con voz pero sin voto, actuara 
un delegado de la Direcci6n Administrativa del Serviao de GestiOn Inmobiliaria del Sector Public°, 
INMOBI LIAR. 

27.1. Evaluacion de Requisitos Minimos: 

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes parametros: 

PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE 
NO 

CUMPLE 

Formulario 1 
Carta 	 de 
PresentaciOn 	y 
Compromiso 

Formulano 2 
Datos Generates del 
Oferente 

Personas 
Naturales 

Copia simple del Registro Unico 
de Contnbuyentes (RUC)* 

Copia simple de la Cedula de 
Ciudadania 
Copia simple del certificado de 
votacion, de exenctOn o del pago 
de la multa de la persona natural. 

Personas 
Juridicas 

Copia simple del Registro Onico 
de Contnbuyentes (RUC)* 

Copia simple de la Escntura de 
Constituclan 
Copia simple del nombramiento 
del Representante Legal. 
Copia simple de la cedilla de 
ciudadania 	del 	Representante 
Legal. 
Copia simple del certificado de 
votacion, de exenciem o del pago 
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de la multa de la persona natural. 

Formulario 3 
Propuesta 
Economica 

lgual a mayor a la base de arrendamiento 
minim 	- 

Una vez verificada la presentaciOn de toda la documentacien que Integra la oferta, Onicamente aquellos 
oferentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a la etapa de Evaluacion del 
Mejor Puntaje. 

27.2. Evaluacion por Puntaje: 

AgueIlas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, serer) evaluadas de acuerdo al articulo 
371 de la Resolucion No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, adjudicando el 
arrendamiento al oferente que presente la oferta econemica mas conveniente. Se entendera que la 
oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, sea la mas alta. 

La asignacion de puntajes de las ofertas econOmicas, se realizard mediante la aplicacien de una 
relaciOn directamente proporcional a partir de la oferta econ6mica mas alta, en donde la totalidad del 
puntaje (100 puntos) se le otorgara a esta Ultima conforme la siguiente formula: 

Pet = POE„, 

D6nde: 

Pe, = Puntaje por EvaluaciOn Econ6mica de la oferente i. 

POE,,, = Preen de la Oferta Econ6mica mas alta 

POE, = Precio de la °feria EconOmica de la oferente i. 

En esta etapa del proceso se dejara constancia del orden de prelaciOn de las ofertas. 

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacien de errores, entendiendose 
como tal la subsanacion de los errores de forma que no implican modificacion alguna del contenido 
sustancial de la oferta, tales como errores tipograficos, de foliado, sumilla o certificaciOn de documentos 
sobre su capacidad legal, tecnica o economica; ilegibilidad de la informaci6n, contradicciones o 
discordancia que causen duda entre la informacion consignada por el participante en su oferta y la 
documentacion con la que lo respalda; estos seran presentados de acuerdo al cronograma establecido 
para el efecto. 

En caso de existir empate de ofertas, la ComisiOn Tecnica designada para la evaluacion de ofertas del 
proceso, notrficara por escnto a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate, que 
maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horns transcurridas despues de la fecha de 
evaluaciOn de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran on sobre cerrado su 
propuesta econornica mejorada, teniendo la ComisiOn Tecnica que abrir dichas ofertas y adjudicar el 
proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta economica mas alta. 

La audiencia de desempate se realizara en el Edificio del Servicio de GestiOn Inmobiliaria del Sector 
Public°, INMOBILIAR, ubicado en la calle Jorge Washington E-157 y Av. Amazonas, (referencia 
Centro Comercial Espiral), canton Quito, prom= Pichincha. 

Si habi6ndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentara pasado 30 minutos 
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18. DECLARACIoN DE LAS PARTES:  

El ARRENDATARIO debera declarar que el origen y procedencia de los recursos que poseen y con los 
que cancelaran el aniendo mensual por el objeto materia del presente contrato, benen un origen licito y 
permitido por las leyes del Ecuador. 

El ARRENDADOR declarara que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad relacionada 
con la producciOn, fabricacion o comercializaciOn de sustandas sujetas a fiscalizaciOn, liberandose 
mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos. 

19. REGISTRO DEL CONTRATO: 

Todas las gestiones y gastos demandados por la celebraciOn, legalizaciOn y registro del contrato de 
arrendamiento, seran de cuenta del ARRENDATARIO. 

20. RENUNCIA: 

El ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el articulo 11 
del Codigo Civil, renunciara en el Contrato de manera expresa a ejercer cualquier acci6n que creyere 
pertinente en contra del ARRENDADOR por lo que, la Pension o Canon selialado en el contrato estara 
fijado en base a su propia propuesta econOmica y portal en sus propos intereses. 

21. DE LA RELACIoN LABORAL ENTRE LAS PARTES: 

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adquiere relacien laboral ni de 
dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que trabaje (n) en la ejecucion de la 
actividad comercial que se realice en el inmueble objeto del contrato; asi como de la (s) empresa (s) 
proveedora (s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas, colaboradores, pasantes, entre otros 
de aquellas. 

22. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS:  

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direcciOn: 

Calle Principal: 	Jorge Washington E-157 
Calles Secundarias: Av. Rio Amazonas 
Referenda: 	Frente al Centro Comercial Espiral 
CantOn y Provincia: Quito - Pichincha 

23. SOBRE LA APERTUFtA DE OFERTAS 

La apertura de ofertas se realizara en la siguiente direccion: 

Calle Principal: 
	

Jorge Washington E-157 
Calles Secundatias: Av. Rio Amazonas 
Referencia. 	Frente al Centro Comercial Espiral 
Cant& y Provincia: Quito - Pichincha 
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24. RESTITUCION DEL INMUEBLE: 

El ARRENDATARIO reconocera en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en forma 
inmediata el/los inmueble (s) descritos en las clausulas precedentes, cuando termine el contrato por 
cualquier medio. 

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones en 
las que lo recibid. Aguello que no pueda ser retirado sin detnmento del inmueble se entendera como 
incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo 
no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. De esta restituciOn se 
levantare un acta haciendo constar las condiciones de entrega y cualquier observacion que la Partes 
esbmaren procedentes. 

De conformidad con la normabva aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla no 
implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR para lograr 
la restituci6n del objeto del presente contrato. 

25. INVITACION: 

Con la finalidad de artendar 6 locales comerciales y 1 bodega con un area total aproximada de 959,35 
m2, ubicado en la Avenida Jaime del Castillo y Calle Francisco Gomez, barrio Villa Flora, parroquia La 
Magdalena, cantrin Quito, provincia Pichincha", se aplicara el aiticulo 370 de la Resolucion No. RE-
SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, que menciona: "Pliegos.- (...) se publicare la 
convocatoria por la prensa national o local, segtin sea el caso, por una sola vez; sin petjuicio de 
que se puedan realizar invitaciones direttas". (Enfasis agregado). 

Por lo expuesto se procede a realizar una invitacion individual a la comparila DIALCENTRO S.A. con 
namero de RUC 1791855701001, de acuerdo a la manifestaciOn de interes expresada en el 
comunicado sin de fecha 8 de marzo de 2018. 

Sin peijuicio de la invitacion realizada en el parrafo precedents, podran participar en el presente 
procedimiento de arrendamiento, todas aquellas personas naturales o juridicas que se encuentren 
interesadas en arrendar el local objeto de la contrataciOn. 

26. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA: 

Los oferentes deberan presentar la siguiente documentacian como parte de sus ofertas: 

Documentos que integran la 
Oferta 

Descripcion 

Formulario 	1 	— 	Carta 	de 
PresentaciOn y Compromiso 

Presentacion de la oferta en conocimiento y adhesion a las 
condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego. 

Formulano 	2 	— 	Datos 
Generates del Oferente 

Al 	 formulario 	debera adjuntar la documentacion presentar este 	se 
legal del oferente, segon el caso: 
Personas Naturales Personas Juridicas 
- Copia simple de la cedula de 
ciudadan ia. 
- Copia simple del certificado de 
votaciOn, de exencien o del pago 
de la multa de la persona natural. 

- Copia simple del RUC.* 
- 	Copia 	simple 	del 
nombramiento 	. 	del 
Representante Legal. 
- Copia simple de la cedula de 
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de la hora esteblecida para la Audienaa de Desempate, autornaticamente, sera declarado ganador del 
proceso de arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el oferente que se presente a la 
Audiencia. 

La ResoluciOn de AdjudicaciOn sera publicada en la pagina web de INMOBILIAR, e inmediatamente se 
prOcedera a realizar la NotificaciOn de Adjudicacion, ententhendose que con la firma de recepciOn de 
dicho documento por parte del oferente adjudicado, este se compromete a realizar el pago del valor 
establecido como garantia de arnendo y a la suscripciOn del contrato de manera obligatoria e 
irreversible. 

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la Notificacion, se entendera 
que no cubrird el valor de la garantia y por tanto no firmara el contrato, dejando sentado en la pane 
pertinente de la NotificaciOn su negative a recibir el documento y no suscnbir el contrato, 
procediendose a solicitar la declaratoria de Adjudicatario Falba) a la DirecciOn Administrative y este al 
Servicio de Nacional de ContrataciOn 13613[Ica, segen lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto del 
articulo 69 de la Ley Organica del &sterna Nacional de Contrataci6n Fake y el articulo 114 del 
Reglamento a la Ley Organica del &sterna Nacional de Contratacien Feb[Ica. Adiaonalmente, se 
procedera segen los articulos antes refendos con el siguiente oferente de acuerdo al orden de 
prelacion establecido en el Acta de Evaluacion. 

28. CRONOGRAMA DEL PROCESO:  

Concepto Dia Hora 

Fecha de publicacion 07/Mayo/2018 09H00 

Fecha limite de audiencia de preguntas y aclaraciones 09/Mayo/2018 10H00 

Fecha Itmrte de entrega de ofertas 11/Mayo/2018 12H00 

Fecha de apertura de ofertas 11/Mayo/2018 13H00 

*Fecha limit° para solicitar convalidacion de errores 15/Mayo/2018 13H00 

*Fecha limite para convalidar errores 16/Mayo/2018 13H00 

**Fecha limite de audiencia de empate de ofertas 17/Mayo/2018 15H00 

Fecha estimada de adjudicaciOn 17/Mayo/2018 19H00 

*En caso de ser necesario un termino para la convalidacion de errores se real zara de acuerdo a las 
fechas establecidas en el cronograma 
" En caso de ser necesario la audiencia de empate de °ferias, la misma se realizard de acuerdo a la 
fecha establecida en el cronograma. 

gii-e Ocr 06-Ca.  a,  
a 44;.... 	_ eh; AV'tzvtorla 

Revised° por 
Abg. Paola Mora 
Especialista en 
Bienes Inmuebles 
Cl: 0916278799 

4  nitA 
- 	11  ?Not  ectid 

robado por 
g Heimy Johana Fontal Acosta 
irectora 	de 	Administracion, 

Analisis y Uso de Bienes 
Cl: 1715250211 

Elaborado por. 	V 
Ing. Veronica Araujo Rocha 
Analista de Administracion de 
Bienes Inmuebles 
Cl: 1710611532 

Coello 
Arriendos de 
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