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CAPITULD I: CONVOCATORIA

D conformidad con s que dispone la Ley Organica ded Sislema Maci ritr i P

Reglamanta G-en-_aml ¥ la Cadificasian v actualiracidn de lag mmucmﬂrﬁﬂi pnn::clggEEEg;:::r::
regula el procedimients e .ﬂ.r_rerdamianl:n de Bienes Inmusbies an CESOS especiales se invita a los
alerenies interesados parg panicipar en 8l presante process de cantralacion ¥ gue no T&mgtan ifpadirmenio
legal para contratar con e estado, a fin de ogue Prasamies sue oleras para proceder 3 DaR EN

eapecificaciones:
[ INMUEBLE UBICACION DE LA ZONA & '
DAR EM ARRENGAMIENTO EL
COMEDOR UBICADS EN EL PISD 15 DE LA CIUDAD DE GUAYAGUIL, UBICADO EN LA, AV, PLATA DARTIN ¥
DEL EDIFICIO PUBLICD DEL SECTOR FRANCISCO BOLORA, PROVINCIA DEL GUAYAS

E.i:{mLJ.ﬂﬂum GALLEGOS LaRA
A A N B

ARQUITECTONICO - ACABADD

* FParedes de concreln, ermpastadas ¥ enlucdas,

*  Samovar e dcer inoxidabla.

*  Pigo de porcelanato.

= Mesonde acero incxddebis,

- Bmmmsaemumayﬂdﬂnu.las:amm
INSTALACIONES ELECTRICAS

*  Insldacionss sléctrices, empotradas an paredes v fumbadg,
*  Unmntemugtor de un senvico.

*  Untomacormiente doble de 220 volios polanizados.

*  Cinoo punios e luminacidn, tubo flurascents,

INSTALACIOMES CCTV
*  Doscamaras fija fips bals,

INSTALACIONES SANITARIAS
*  Unfregaders de acero inceidable 1 pozn, con uberla sanitaras empotrades de agua potabie o
¥ "y agua servida 02

INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDIO
v Lnpunio de h de smergencia
' [us sensores de humao.
' Unestinor de pobho quimico saco.
i Quato punles de Sprinkiers.

INSTALACIONES AIRE ACONDICIONADO
* Lk Splt pe cassatie

INSTALACIONES GLP _
*  Tuberfas de cobre sobrepuesta v empatradas de o %

PLAZO.- El plazo de vigencia contraciual sera de 2 (dos}) afos, corados deade la suscnpeidn del conbrate.

PRESUPLESTD REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO.- El presupuesto referancial tatal por
arendamients del drea mencionads e& de USD 4.852 18 més IVA por 2 afics.

A [a fecha de terminacidn del contrato, &l ARRENDATARIO deberd antragar o bien inmuehla en buenas
condicienes. En caso de que se peoduzcan gaslos debides al mal us0 dal bien obsedo amenda, el
ARREMDATARIO reconocera dichos valopras.

En caso de realizarse meporas que ne pusdsn ser refirade sin dafrimento se enlenderd como intorporado
&l blen, aclarando que Inmobiliar af finalizar o contrato & &n franscures del mismo no reconocerd vakar
alguna a favor del arendatario por estas sifuaciones,

Direstaitn w1 et '|"iﬁ"5¢'|."l|| 5] {':- '."IT'J' AT s S - Erplialew = Telesfionudr w547 H5-0 706 FE‘gl 3
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D raguerrlo, el instruments podrd rangvarse por un perioda menor o igual &l establecido por acuendo
escrio entre las Partes, pars ko cual, previo a k@ terminacion del contraio por el cumplinento del plazo
sstablacide, cualquiera de |3s Partes que dessara renavarlo, podré sobcitario a 1a olra por lo menos con
TREINTA (30} DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATOC, siendo
suficiante prusba legal de la renovacian. 1a aceplacitn por escrito de 8 contraparte

Adicional & arendatario cancelars mensualmente los Gastos par Senvicia de Uso (GSU) respectives.

CARANTIA -

El ARRENDATARIO eniregard antes de la suscripciin del contrato, en concepio de garantia, 1& suma
correspondiente a un canon arendaticie mensual. sin VA, por el vakre que S8 sdiudique del proceso de
srendarnienio, mediane Depdsita @ i Cuanta Comente No. TES8011 del Banca del Pacifice, con codigs
17020z, vakr que garaniizard el pago de posibles dafics causados al inmuebla por ol ARRENDATARID al
inmuetle o por relrascs en los pages responsabilidad dal arrendatario.

De ninguna manera EL ARRENDATARIO podra solcitar que s& alribuya a EL ARRENDADOR, este valor,
COMmG URa parte o cormd un canan completo de armendo.

4 |a tarminacian del Contrats, EL ARRENDADOR devolverd a EL ARRENDATARIO la gerantia rescibida, una
vz qua s haya suscito la especiiva Acta de Entrega - Facepciin delfios inmasble’s arrendado a campiels
sadisfaccin de EL ARRENDADOR, asi como se haya earronomada gue se encueniran al dia y sin deuda
alguna de otligacianss adquiridas; cass centrario, EL ARRENDADOR poded imputar os valores pendientes
de pago & la garantia antregada por EL ARRENDATARIO.

De exiskir cualquler dateriora que no comesponda al uso nommal del’ los Inmusebie (s); EL ARRENDADOR
utilizara el valor de ta garantia para resarcr kos dafios y volver elfios inmustie(s) al estade en que le fusron
entiegados a EL ARRENDATARIC, sin peruisio de que en &l evenio da que dicsho manta na alcanzare para
cutrir los dafios ocasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL ARRENDATARIO la diferencia det valar
que sa réfquiers para subsanas bas desparfectos.

EL CRONOGRAMA (JUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE

B = ___ Concepto . L Dia Hora =
Facha dEPuhiI:a-:ién

_E:H_-ha limite de =u|:i1:e_m:la de preguntas De acuerdo al De acuerde al
Fecha limite de respuesta de aclaraciones o it ﬂ'ﬂl imgmm:u
Fecha limite de entrega de ofertas miﬂ;m portal dnd:-::'r:p?in
Fecha de apertura de ofertas publcas jpublicas
Feche estimada de adjudicacian .l

En caso de tener preguntas, el clerenle invitado podri presentarse 3 una sudiencia qua se Hevard & cabo
de acusrdo 8 lo establecido en el cronograma publicado en el Poral de Compras Pubicas, y Partal
Inefucional de Inmobiliar; de 18 cual se dejard constancia en un Acta suscrita por las panas,

La oferts deberd ser presentada, en ks ofcinas de la Coordinacian Zonal - Zona 8 ~ Inmobiliar, ubicada en
&l BMR Parque Log Semanes — Blogue 7, de fa Ciudad da Guayaguil, deblendo suscribirse &l recibo de
recepeitn comespondienta; luaga de lo cual 1a entidad corratante evahsara las ofertas recibidas y afjudicard
al rrandamiento 8l ofarerte que cumpla con lo requerida &n |os pliegos.

1 nierante deberd revisar cudadosamente e pllego y cumplir con fodos los reguisitos solicitadas &n el Su
ariksion o destuido al revisar los documentas ng 1o relevard de cumplir o sefalado &n su propussia ¥ en &l

contrata,
P - O,
A _{"_‘fi{rif”l{“{,’..\} =

Ing. Glgdys Camidn Torres
COORDINADORA ZOMAL 8
COORDINACION FONAL — ZONA 3 - INMOBILIAR
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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) CAPITULO II:
TEREMINOGS DE REFERENCIA

PUBLICO DEL SECTOR S50GIAL JOAQUIN GALLEGOS LARA, DE LA
. CIUDAD DE
GUAYAQUIL, UBICADO EN LA AV, PLAZA DANIN ¥ FRANCISCO BOLONA, PROVINCIA
DEL GuAYAS

rm:ﬁ:ﬂ-ﬂj—qd:durm |_:H.'u:-|'|I 0N personalidad juridica, dotado de aworaria adrinistrativa, eparativa
firean mpjmuim&nrmu.mnaauepmﬁmhnhnudﬂde Qusto, que ejarca la recionia del Sictema
Macional de Gestitn Inmohiians dai Sector Piiblicn, - des

1.2, La Enfidad Operagva Desconcentrada Coodinaciéa Zona B-Zona BHNMOBILIAR, inicia Sus acividades al

13daJwindEE¢1ﬂ.mlamwndEJHmUﬁEMﬁuﬂmrH resanbacicn | 8 nomitre ge
Coordnadora Zonal 8 de Inmokiar g b *

oAt Delegd s Coordinadcr Zonal 8 del Senvicio de Gesticn Inmabitara del Sector Publico, sirbucones
¥ respanzabiidates an 2 Arkita adminisirative y operative de las Coordinadones Zonales,

1.4. La Ley Orgdnica ce! Sistema Nacional de Contratacién Poblica (LOSMCP), an su ardiculs 59 establece
I saguiertbe: “Art. 58.- Régimen - Los contratos de arrendamients tanto para el caso en que ol Estads
0 una instucion pibkca teagan |a calidad de anendadora come arrendataria se sujetard a las normas
previsiag en el Reglamenio de esta Ley,”.

1.5. En el articudc &£ del Reglaments Ganeral de |a Ley Orgénica del Sistemna Nacionsl de Contratacidn Poblica
(RGLOSNCF). se establace @ procederiento para & amgndacrssntn de blenes inmuebles en os gue las
entdades conlratantes aciien como arendadoras. canstands b siguiente: At 85 - Lag snlidados pravislas
e el aticuks 1 de fs Lay podrdn dar en amuiammnrnhmmmha-ﬂmwmd.mhm. an af
Portal waw comprasgubiess gob e; s plegas en los que se establecerd ia% condiciones en las que e davd
& arendanwenio, con fa ndicacidn ds /a ubicaciin y camaclorislicss del bien. En fos plogos se preverd fa
posiiidad de qua & iiferesado malcs w1 rECONOCITIENTY previo oal bien ciecido an drrandamentn, Pava la
sustripcicn del contradn, &l adjudicatano no requisre sstar mscafo - hebdlfads an el RUP, B SERCEE
determinant of procedimiente v ins requisdas gue se daborde complir e aslfas confratackines,”

1.6. El articulo 66 ibidem sefala: “Novmas supisionas.- En fodo fo no previst e ests Seccin, se aplcardn de
manera suplstona, v en ko que sea pedinerte, 18z normas de la Ley o Inquiknedn i ok Codipo Civi*

1.7. Mediante RESOLLACION-INMOBILIAR-DESE- 201700417 e 18 de mayo de 2017, se expidd b Reforma al
Estatuty Qrginico de Gesfisn Organizacional par Procesns del Senisio de Gestidn nmobilisna del Secior
Fubfice, que manifiesta en el articulo 6, Objatives Institucionales: ...} b}, Incremertar fa eficiencia an le
adminiztrazian de los bienss muebles e inmusbles, parques, espacioe publices e infreestructuras pEsgUeEs,
dentro de su ambito de accian. [V,

La Reforma al Estaiuto Orgdnico de Gaeslidn Urganizacional por Procesas del Servicio de Gealidn
Inmobilaria del Sector Pablico, en su saccién 1 221, scbre b mision de la Gestin de
Administragién, Analisis y Uso de Bienes, establecs I sguente: “Adminisirar fos benes muebles g
Wimuehles asignados 3 INWOBILIAR y geationar el usa comecty v eficiants de s bianes inmuehii s an
Bfencicn a8 los requenmientos de ks enbdades poblicas para la dotecidn de ifraesiucivna™ como una
de sus atribuciones ¥ responsabiidades la sisusente: f-..} 16, Administrar y gestionar los procesos de
cofilratos de amiendos ¥ SUSCipCIon de convenios oe hianes transferidos y adminitirados por
INMOEBILIAR. [...)7 y, como producios y servcios de ks Unidad Interma de Adminisiracion de Bianes
Inmuebien constan los siguiesntes. “1, fnbrme fookeo de disinbucidn de espacios. gastos
adminisirativas, seguridad, impioza, ranfanimienios y sonvicios Basicos por uzaciin de e55aci0s By
inmpeblas pibiicas adminishanss por INWQBILIAR, f..) 13 Mwarme de canon de armsndo para bienes
inmueldes. (...} 14, Contrato de armendamientn. * (Enfasis agmgada).

Derecoiinr Jorfps Wathisglen BE-157 7 Armasonas 7 Oulia toimdrs * Toksanoe 5057 H15-0700 Pag. &
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1.8, En su parte pertinants, ¢l aticulo 1684 del Codigo Civll dispone: “Los mﬂm@mﬁ&b&n&anm‘mﬂa&
miicipmes 0 de sstablesimisates piblicos, #stén supls 3 laLgydccarrdacmPﬂhﬁsa y ofras hayss; ¥
e Io o 7o 0 GELEETER, a las disposiciones del presente Titulo.

1.4 La Codficacian Resoluckin del SERCOP del 31 de Agosto 2018, establece (05 Frocedinentos e
Arendemiano de Bisnes inmuebies™ &n la Seccian I gl Capliuio I ko pertinents & “Las Enfidades
Crratanias como Amandadris”

1.40. En la Resolecitn Mo, RE-SERCOP-2016-0000072 “Codfica Rescluciones del Servico Macional de
Confratacsn Publica® de 31 de agosto de 2016, expedida por el Servico Nacioral de Cortratacin Pilica,
anhra las artidades contratantes como amendadoras, articulos 370, 371, 372 y 373, e establece lo siguente

A 370 - Plegos.- Las entidaces previstas en el articuls 1 de la Ley Organica del Sistema HMacional
da Contratacian Foblica podin dar en amendamiento bienes inmuebles de su progiedad, para lo
caual, publicaran en &l Portel Institucional del Servicie Nacional oe Contratacitn Publics el plisgo &n
el que se establacerd las condiciones an las gue se dara &l arrendamiento, con |a indicacion de la
ubicatidn v caracteristicas del bien. En e pliego se preverd la posbilidad de que el inleresado
raglice wh reconocimiento previo del bien ofrecido en armendamiento, Adicionalmente s¢ puliiara
la convocatoria por la pransa nacional o local, segun sea el caso. por una sola vez: sin peruicio de
qua 52 puedan realizar mvitaciones dirscias.

A, 371.- Adjedicacion.- La recepeidn de oferfas se realizara en el dia y hora sefialadog an el
pliegn, lego de o cual la maxima auoridad o su delegade, adjudicard el amandamiento al megor
pastar

Sa enfenderd que iz oferta mas convenente es aquella que, ajustandose a las condiciones del
plego, ofrezca &l mayor precio y al menss dos afos de vigancia del contrato

Para la suscription del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrite y habiltado en el
Registno Unlco de Proveedores -RUP

Art. 377.- Cases especiales - Los confralos de emendamiento de locales de uso especial, como
rercados, camales, casetas, cabings, entre ofros, siempre que no respondan @ una modalidad
administrative de aulodzacién, lcencia o concesidn de uso plblico, e arendaran
preferenlemente a armendatarics ncales, para bo cual no serd necesario publicar i3 convocatonia
an vl Portal Irstilucionel del Servicio Hacional de Conlratacldn Piblica, sino gue 58 podran cussar
irvilaciones mdivideales.

Los condratos que corespondan a hoteles, salones para recepciones o evantos, rastavramas,
antre oios, de propiedad de las entidades conbratantes, cuyas CArACIeristicas de US0 NG Sean oe
large plazo, lempoco se regidn por lag normas del presents capitulo sino por los usas Y
cosfumbres de la activided.

Arl AT3.- Normas suplslonias- En todo o no previsto an esle capitele, se aplicardn de mansra
supkstoria, y an o que sean aplcables, les normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacian det
Cadige Civil.

141, Ls Ley de Inquiinato en su articulo 15 establece o siguiente an, 15- EXONERACION DE
INSCRIPGION - Exonerase 4 las insifuciones de devecho piblon y de derecho privar con fnatdsd pobica
ﬁmmmwsummmﬂmmmhﬁﬁnm wivienda i
taliar, p viviends y comercio, an las offvinas de Registo de Amendamienfos de las municipaldadss.”, ¥ en &
articulo 16 lo siguiente: At 16.- PROHIBICKON PARA LAS INSTITLICIONES DEL SECTOR PUBLICO.- En
nﬁ:gﬁnwm.hmngnmnmquammﬂmaaﬂmmmmanmﬂd&c&m
e armsrdamisilo pOr Sus MUBlIes, Vaones supenonss & los [miles legalss ™.

1.92.  El aticulo 17 de ia Ley ibidem esiablece: “Art 17 LIMITE MAXIWO PARA LAS PENSIONES DE
ARRENDAMIENTO. - La pensitn mensial de amendamienic de un inmuebie no podrd exceder oo /o
foveava parte del digz por cients del availc comercial con que dicho inmyable conste an &f Catretro
Furicipel, v de fos impresios munitirales que gravarss 3 s propiedad urkana.

Pora determivar #f precio folal s& lomardn an cuenta fedos los depadamentos. plazes o ocales el
inmusehie, inclusive Ios acupados por ef arendsdor.

Crando se amanda s6k una parte del precio, 1a pansion se fjard proporcionalmente a dicha parte.
Para fijar ln pensidn mensual de amendamients, se fendrs &0 cusnld el estaca, comdicity i uhicacion
diel inmuehis y los requisifos exigidos an el Art. 3 " (Enlasis agregado),

113, Mediane Memoando INMOBILIAR-CAMABI-2015-1100-M de 21 de agosto de 2015 ea eolicia a Iz
Diveccidn Adminisrativa se eriita las directncas para los procederienios especiales o generales en cuarto al
= o fa hesramienta del portal del Cormpras Pdbficas. Medianks Memarands INKMOBILIAR-DGAF-THA-2015-
16808 de 24 da mmusumhm@q@@mm manifiesta: ”. fasta qua fa entidad reclors el

DRrecaan; Jore Washinglon, B4- 157 y Arnsonss | Gutle - Baerdor 2 Teldpnes 5000 5958774 Fég, h
warw inmolsliar poboac
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Sisténa Nacional g Contralacdn Fobica (SNCF), incorpore o mooiique exle bpo de parfcwandades para
sl proctaimendo O arendarmelo, es imposile whizar s favramianias de Procedimisnios Especizies -
Arrandamianto ds blanes muebies” p Fublcacidn Especis” ] para poder corminusr con & necasidad
Inshiticional de arendsr oS diferenies inmwebiss gue SdTninisng esla Cavlers S8 sugers pubicer s
procescs de amendavrianto, crands proveds, a frones o [ pdgiva wel insffuconal e la prensa,

Dicha pydiicidsa axpress garantia de acceso pobloo  efciencs en b confrafacitin gibiica, es decr penmdinia
sfianzar p mifigar ef problsma actual mbeenle & & publcacidn en 13 hemamiends informdfica del SERCOR,
opuesta reakzada en funcidn de o antes descnifo.” [Enfasis agregado).

144, Mediarts RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSG-2016-00494 g2 06 de octubre da 2096, suscrita por &l
Direcior General (E), Ledo. Mition Maidonado Estrella, se emilid la "POLITICA PARA CONVENIOS DE USO
¥ ARRENDAMIENTS DE BIEMES INMUEBLES DE PROPIEDAD YO ADMIMISTRADOS POR
INMCBILIAR EXCEPTO LOS BIEMES BIMLIEBLES INCAUTADOS", an & cual 2 desprandes ko sigusente

El Capitulo IV e la Politica ibidem, manifesta respeclo del erriendo 2 personas naturales y juridcas del secior
privado; v, el Capifulo WV, Consideraciones Especales del Proceso de Amendamiento, los ingamienins
rederentes & ks siguientes temas: Plazo para el amiends (A, 10), Casos especiales (Ar. 11), Pubicacion del
phago (A, 12]. Detesminacion de dréas para atiendo en pabos 0 areas de comida (A, 13), Establecimien]o
general del valor de amienco (Art. 14), Forma de pago del canan de amiendo (Al 15), Gastos por servicos
de uso pare los amendamientos (Ad. 18), Garantia (At 17), Seguro (A 18), Sansones y mulias (At 15)
Regiska del eamirato (Af. 20). De la interpeetacion y modsficacidn del conteato (Art. 21), Los cuales han sido
considersdos para e presents Temino de Referenda.

1.15. Mediante Oficio Mro. INMOBILIAR-DMABI-201 700230 de 16 de enero de 2017, |a Direccian Nacional
de Admnistraciin de Bienes Inmuebles, solicitd a la Direccidn General, Direccadn de Harramiendas de
Contatacidn Pabica y Direscitn da Nomativa del Sarvicia Nacional de Confratacién Publca, SERCOR. que
debido a la imposilidad de ejacutar cabaiments lo marifestado en & Reglamento General a la Ley Organca
dal Sistema Macional de Conbratacidn Pbiica v 1a Resalucién No. RE-SERCOP-2018-0000072 expadida el
31 de agosio de 2016, en la parte referentz & la publicacién de los procesos de amendamsents &n gl Poral
Instiucional del Servico Macional de Contratacion Pubhca, se siva parametrzar g2 manera urgente
herrarmanta de contratacidn pibica para las enidades que aciban en calidad de amendadoras, entre obos
requerimiemos, Medane Ofico Nro. SERCOP-CTO-2017-0009-0OF de 13 de febreng de 2017, el Servicia
Wacional de Corfratecien Pubkes @ travis de ka Coordinacién Téonica deﬂpﬁmmmmm_amn
f g salicitade por INAMODBILIAR o siguisnte “{...) comprarmalicos caon la mejora coninga del Sistema Nacional
e Corfrmaciin Biitlica art It efciancia del manejs de las heramientas infrmdlicas ¥ sus aplcalivos, af
SERCOF sp encuentra trabajando en la mplementacin de kb heramanta pars “Amsridanmenio de biemss
inmiebies para s entidades contralantes coma arendacorms’, tevnando 8 coenla fos nconveniemias y s
BUTIErENCISE e S HAdas.

2. JUSTIFICACHON

acminisirativos ¥ financiems en bn mismo ugar. De manaa complementaria, existe af dn el comedor para
fa reperticidn y degustacidn de los skmenips.

HmEsmunammmwmmuMmMrm L_I'm&ﬂllaﬂﬂa'ﬂ'ﬂif_:-'ﬂiﬂ
Dadin y Franoiseo Bolafta, en la paroquis Tamui, del Canfin Guaysqui Provingis de Guayas de propisdad
e OB AR,

Defa&-:avﬂc&eﬂsﬁcasmmﬁ:ﬂdmmm.r:nﬂmﬂmaﬂ&dﬂ.ﬂhﬂye:wrpwmﬂuwadmduﬁdai
&M?.ammﬁwmmmmmwmmmm (Exprnsas) es de §273,10
mensual, por & panodo 2078,

i ; ] dwanta e afo Fac),
Hmwmmmmmmmm:mmmamﬁ},pnwﬂmmm i i '
de acuero & los residlacss de evalacin penocica o K05 CONSNMIoS regles os og mbﬁm]{aﬂm
gensradas par 8l smandatang, mfmmmﬁﬂmmiﬂymﬁmm S8 ceflvd 8 la vamaoidn
pvBsUpLestand que poda incum INMOBILIAR.

Recomendacipnes: con los anfpcedenles expuaso, Hmﬂ:d&mmﬂﬂmﬁdmﬂm’a&
RITHAACAS, & 185 mmmmwnm@ymmmmmrmmmum an &
Edicin Pubbee del Seclor Seelsl Josquin Galegos Lars se meomiand, gue Bl amendalano, canceks
mensratmele por & Gasto por Servicio de Uso de Instalaciones (expensas), del comedor & balor de

Cirecidane e Wshiglon EA-157 § Adrooas Qe - Busdos « Takifamal 653-2 F5-2T00 Pag. 7
wWars inmobiiargoh.ec
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2T ANDOECIENTOS SETENTA ¥ TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UMIDOS GE NORTEAMERICA,
CON 709700 CENTAVOS)

2.2 Mediante Memorando Nro, INMOBILIAR-CZ8-2018-2102-M, de fecha 06 de sbril de 2018, suscrilo per al Irg.
Manuel Pancho Burbano- Administredor del Edificio, an base al Informe Técnlen CZE-UZT-011-2018 dal Local
1 del Edificio Publico del Seclor Soclal Joaguin Gallegos, ubicado en la plarta alta, piso 15 del edificia va
antes mencionada y elaborado por la Ing. Dela Zevalos-Analista Zonal de Fiscalizacidn de Obras d= Bignes

o —
|

Lecal Quil

EL

Locad Via ala Cosia £ 650 2] 7 20
|_Local Puarto Sanda Ana | 51750 B4B80 | 33064 |

| Local Cliedadela Bolivanana | 5 600 BT 314,83
Media | §1384 |

En:ﬁm.lsu?-:-qwfr'rdr'mmefuah' refarencis! do amands monsual Por melro cusdrads es de 51354
s WA,

CONCLUSION: Corsiderandy todos s anfecedemtas expurestos, la Unided Zonsl Comerdalzacicn
junto & sy equipe do fratmjo ha ceterminado qus es factible concesionar o alguilar &l local sntes
Rrerinnaga Mﬁﬂmmmmﬁmﬂmﬁumm Para o cual, saivo mefor critenn
&l momero de enfreganes, 2o considors que 56 date frmar un Convens o conirado can CRgANIZEM
wferasads,

2,4 Mediants memoranda Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-2630M de fecha 24 de abrl de 2018, susciito por el ing
Manuel Pancho Burbano - Administracora de Edificio. en &l cusl [ hace In entrega de! infarme del
Admiristragor. gl Local #1 ubicade an ﬂapkfrfﬂﬂhd&lEﬂ'ﬁ:ﬁ:Fﬁﬂh:ﬂhfﬂmﬂanmﬂfm Gallsgos
Livm

ﬁﬁmﬁ!MmWﬂﬂMimhpmmwfmuFﬂMmﬂiﬂeﬂw
M%wmﬂﬂmﬁw ubicada av. Plaza Dafiin y Francisco Boloria,
Provincia s

Valar Comarial 5368 84
“Vakor no incluye el porcantsie del VA
Diraceiin Jops Wabhinglon B4-157 p Amevornns /Ouik '~ Ecasde » Telifonor 5603 3358700 Pig. 8

wiww inmabfiar gob.so
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Coa fos ardecedentes expuesios, al amparo de fas disposiciones Constitucionales enunciades; a las
carachyisiicas tecricas del inmuabde, ¥ eon o fin de dar ol mejor uso de la Local 1 de fa mara ALTA ded
adificio Joaguin Galegos Lara, @n base al infovme de amendn, que & arendalano cancie el valor
referancal de ariendo menswal de $372,41 (TRECIENTOS SETENTA ¥ D05 CON 414100 DOLARES DE
LOS ESETADOE LNICHIS DE NORTEAMERICA) més VA, v &l informe dbenico de disfnbucidn go agpacing,
gasfos admiisirglivos, ssounidsd, manfenimisnio ¥ sendacios basicos quee & arendstario cenoels
mensealrents por el gasho por Senvickss o uso de instalaciones (expensas), del Local T de fa plania aila
{Pizo 15} del edificio Josquin Gallegos Lara valoer de £ 273,10 (DOCIENTOS SETENTA ¥ TRES CON
T T00 DOLARES DE LOE ESTADOS UNILMIS OE NORTEAMERICA} considerando wn penpdo de 22
ciash, el velar del canon mansual inclinde (VA mas ef valor menseal por GBS fa swma olal por el valor de

LISD. SG00. 19 (SEIS CIENTOS MOVENTA CON 194900 DOLARES DE LGS ESTADDS LWIDOS DE
NORTEAMERICA) INCLLIIDD JVA, T ]

3. INFORMACION QUE DISPOME LA ENTIDAD:

Cansta comp parts o2l eapediente del procesc s siguientes documentas:;

Inforrre del Adminetrador para Amendamisnto

Inforrme o Viatilidad para Amendamiento

Infprme de Expanzas

Informe de Canon

Escrfura numen: 201 4-09-1-43-F1677 Protocokzacion; resclucdn 05 de mares del 2014

Comprobants 8& ipgress da taje del Munizipo de Sambaenndtn pago delasas, conbribuciones ¥ mejoras
ded afio 2018,

® 8 & 8 & @

4, OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:

4.1 oBJETO COMTRACTUAL

DAR EN ARRENDAMIENTO EL COMEDOR UBICADD EN EL PISO 15 DEL ECIFIGIO PUBLICO DEL
SECTOR SOCIAL JOAQUIN GALLEGOS LARA, DE LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, UBICADC EN LA
2. PLAZA DANIN ¥ FRANGISCO BOLORA, PROVINCIA DEL GUAYAS

5. ESPECIFICACIONES:
5.1 ESPECIFICACIONES GENERALES

o e — Ty T T P T ]
| DESGRIFCI

Mesdn 1 3,35 m2 |
Meson 2 3.36 m2
= Cocina 10,42 m2
Ares de Servicio (SAMOD BAR) 29,18 ma2
TOTAL | 46.32 m2 =V

El arendamients inchuye el derecho a uliizar e drea de acceso a las instalacionas asl como las dneas
comunales del inmueble.

5.2 ESPECIFICACIONES TECNIGAS DEL INMUEBLE (Memorando Nro. INWOBILIAR-CZ8-2018-2102-M)
El espacio an amendamianio bene Lna exfensidn de 42,36 m2, ann ks siplientes aspecifcackonas lcmicas

ARCQUITECTONICO - ACABADD

Paredes de concrata, empasiadas yenlucidas
Earmovar de acern inowodable.

Piso de pofcelanatn.

Mesdn de sceng inoxidable

Cos puerias de madera y vidio 0,95 200 m

W @ E E m

INSTALACIONES ELECTRIGAS

Instelaciones ekctrcas, empofradas en paredes y lumbads,
L inbesruiphor i Uin senvicio.

Un tomacomente doble de 220 veltos polerizados.

Cinco puntos de Iuminacidn, fbo fucrescente.

INSTALACIONES CCTV
»  Doscamarnas fijatips bala.

Chevraiidn; i Bassdun o BE-15T y Ameiodnis il - Bl * Telilbno 5057 3500700 Paﬂ- B
WMo o0, o
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INSTALACIONES SANITARIAS,
*  Un regadero de acero inaxidabie 1 pozo, con tuberla sandarias empotrades de agus potable
o % “yagua servida 02

INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDIO
= Unpunto de luz de emergenca
»  Dog ssnsames de huma.
*  LUn extindor de pabva quimico seco.
= Custro purios de Sprinkders.

INSTALACIIMNES AIRE ACONDMCIOMADD
= Ln Spit lipo cassetin

INSTALACIONES GLP
*  Tubarias de cobme sobrepussia v ampoéradas de o 1%

€. DESTINO Y USC DEL INMUEBLE:
Serd destinada nicamente para brindar servicios de caleleria v comida preparadsa.

EL ARREMNDATARIO se obliga a que el desting v uso del comedar de 1a Planta alta (piso 15) del Ediicly
Pliblco del Sector Speial Joaguin Gellegos Lara que dard al EEpACcio enlregado en arrendamienlo corresponda
BspeCidlmaents destinadn pers &l wso de axpendio da comidas preperadas y cafeleria para el uso da los
funcianarios y usuarios del inmpeble.

EL ARRENDATARIO no podri realizar acthvidades licitas en al ESpacio entregado bajo arfiendo; v, queda
terminantemente prohitide amacenar, fabricar o comercializar materales tales como explosivos. sustancias
psicelrdpicas, ammas, municines, productos infismaties o cuslsuiar obro producto que ponga en nasgo v
pesigre & vida de las parsonse o el busn nambre y prostigio del ARREDADOR. EL ARRENDADCR no tersrd
ninguna responsabdidad civl o penal an &l tass de darss ncumpliriento a esta prohibiclon, sl misma, EL
ARREMNDADOR deslinda su responsabilidad frente a kas snfdades respectvas de contral,

El incumplimiente de una de estas especificaciones. sard causal de terminacitn del Contrato v restitucitn
inmadiaia del bisn inmussie ohjelo de arrendamiemo; tamen acarmeand |3 obbgacion dal pagao ante los
dmanos correspondierdes, mas las muliss ¥ ks indemnizaciones a que se disren ligar por el parlicular
comelsds

7. ASPECTODS ECONOMICOS:

a) Canon de arrendamlento:

=¢ estabiece como canon base de arendamiente mensual (g cantidad de USD $368.B4 (TRESCIENTOS
SETENTA ¥ OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON B4r100), mas VA,

Sd entenderd come canon base al valor definido por ela Cariera de Estado sobre el cual se recaptars a
oferta. Cabe recalcar gue no serd vaida nnguna ofera ecordmica menor al valor antes estatdacids, de
manera mensual;

S parjuics de o expuesio, se aclara que & canen de amendamients establecido en el parale anternor na
indfuye valoras de expensas por las dreas ocupedas; dichos valores deberdn ser cancelados obigatoiamenls
demanera rmensual,

Bianualmerie se praverd una revisién del valor dz arriendn en funcitn de ka inflacién anual acumulada del afio
inmediato anberior determinada por & Banco Central dal Ecuador o quien hags sus vecas, que podr

b} Gastas por servicio da Uso (GSU)

El valor por GSU mensual para el afie 2018 25 de $273,10 USD [DOSCIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 1W100L  En caso da modificacidn ded valor por GSU
conforme al caloulo realizade, INMOBILIAR nofificara af ARREMDATARID dicha vasiacion con el susterts
téonico respecivo, ol cual basiars pare ta madificacién y respectivo pago.

e} | Forma de pago:
El canon filada v GSU serd pagado por EL ARRENDATARIC an su totalidad de manera andicipada dantre gel
plazo de los diez (10) primeros diss de cada mes

£l page del canon mensual de amendarmiento y GSU, se reslizars mediants depésite 3 la Cuenta Coriante
Mo, TEBR011 del Banco del Pacifico, con cédige 170202, a nombre de Coordinacian Zonal 8 = INMOBILIAR,

Direcchlou Joace Winth imglon B- 157 y Ameonss / Qull - Bomdor + Tebdinoe 5552 3550700 Pag, 10
wrnl dnemoiilia g ob . e
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en caso de que & mencicnado pago s& realice por transferenca bancaria EL ARRENDATARIO asume el valor
de la transaccion estableddo per la enlidad bancaria,

EL ARREMDATARIC deberd remilir ol comproants de depdsio o da transferancia de manera obligatona ala
Coordinacién Zonal & — INMOBILIAR, mediente via alectronica, & manwel panchofinmobdlargoe.ec. El
comprobents de depdsite o de fransferencls qee se emle debard contaner (8 dentificacion cara ¢ preciss de
EL ARRENDATARIO y hacer referencia al mes de pago reaizado. Skendo e comprobante de depdaito o de
ransferencia el dnico documenio gquee probard cue EL ARRENDATARID ha cancelade el canon de
arrendamients mensual, no se aceplardn depdsilos o lransferencas parciales, por io que, el ncurmplmients a
o manitestade sera impulado &l Impago de los velores convenidos, y de presentarse dos mMpagos
consecufives del canon de arrendamienio, EL ARRENDADOR se reserva of derscho de ejercer cuakguier
accifn 8 la que esluvisrs amparado an vinud del contrado ¥ da la egislagion vigante

. PLAZO:

El plazz de duracion del contrato secd por dos (2) afios, conlados a partir de ba suscripeidn dal mismo. Ala
fecha de terminacidan del contrato, el ARRENDATARID deberd entregar &l ien inmueble en las mismas
condickines en tas que se recbit, y aquello que no pueda ser relirade sin delrmento se enfenders come
incorparado al bien, achrands que INMOBILIAR 2l finalizar el confrabe & en el Wrascurse del mesmo no
raconocerd valor alguno a favor del ARRENDATARID por estas situaciones. En caso de gue se produzcan
gastos debidos al mal uso del obieto arrendar, el ARRENDATARIO recanocerd dichos valores,

De requensis, el instrumento podia renevarse por un periodo manor o igual &l establecido por acuerdo
escrita entre las Partes, para lo cual, previo a ka terminacidn del contrato por ef cumplimiento del plazo
egtablecido, iera de las Partes que deseara rencvarky, podra solicitaria a la otra por ko menos con
TREINTA (30) DIAS DE AMTICIPAGKON A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO. siendo
suficiente prueba legal de la renovacion, [3 ateplacion por escto de la conlrapane.

9, ODBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: o

8] Suscribir dentro de los primerss trenta (30) dias |uego de la susenpcitn dal cortrals, un acta de
Entrega-Recapedn del inmueble objsto dal presente procaso de arendamiento, en la que constara
ol pstaca del espanio otorgada en amiendo v 1as condicionss de wso del bien inmuable,
Asumr los pages de obligaciones municipales y olras que sean propias del ARRENDADOR, con
respecto al bien inmueble _ _

ci  INMOBILIAR s resérva &l derecho de soliciter 8 las auloridades I'.l:lr'.rpl:!_ﬂﬁ'l.ﬂﬂ =14 wv_';]:.a:
corespondientas pan constatar &l curnplimienio del contreto &n ko referante a los bienes ylo sanvidos
que pueede comerclalizar o ARRENDATARID en el local, do acusrde al desting definido para &
pspacio storgado en arrendamianin, eslablecido en & Mumeral &, dal nﬁen'lethumnnlu.

d} Cumplir con cualguier oira ablgacitn que se denve natural ¥ legalmante del objeto de este contrato
y sea exigible por constar en cualquier dotumenis dal misme o en narfsd legel sspecificamenia

icable, v

a) ET ARREMDADOR, se reserva el derecho de realizar las .'l'l:li_pﬁ:-[ﬂ.ﬂnas- comespondientes pard

constatar i calidad de bs senicios que son de esta contratacién

10, OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: : ;

al Destinary usar el espacio entragadd en amandamento (nicamente para lo estabiecido en & Numeral
& "Dasting ded Inmauable”, :

b} Suscibi, deniro de los primeros treinta (30| dias luego de |la celbracian del conlrato, un acts de
Enfrega-Recepcidn, en fa que constard & &stado di |3 infraesiruchura v todo lo referente @ las
condciones 38 uso en las que se entrega el bien por panie del ARRENDADOR. By S

¢y Pagar € valor de mensual de expensas de 527310 UsD mnscea{rm SETENTA Y
OOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 10V100) sin VA, comespondients &l
afe 2018, £l valer cancelaro por expansas, pocra ser reajustado durante & afic fiscal, d= acuerdo a
los resuliados de |3 evaluacion pefiddica de 0% CONSWITIOS regle& de los senicios bisicos y otros
generados por el arendakaro, asi como para & afio 2018, cefidas = e varinGon prasupLestana an
que podria incurrir INMOBILIAR. En eslos Casos de madificacion al valor de expensas confarrme al
eiloulo realizado, INMOBILIAR nolificard al ARRENDATARIO de dicha vanacign, con el sushanis
{herveo respective el cual bastasd para ka modificasion del valer establecide pars expensas.

4} Realizar &l pago por concepte de canon smendaticio y de #xpensas de ranera mensua, y par
anticipada en e plazo 4 los diez (10) primenos dias de cada mes y remitic o8 comprobantes da los
dapesdas o de las transferencias por el valor de arriendo y el de expensas. de manera obigatda al
corres electrénico: manuel.panchegnmabiiar.gob.ec. _ N

g} Geslicnar a su co#io, B ootencion de los servicios basicos requerides para la -aje-:_;l..u:lm s B0
aotividad comearcial o prestecion de sus servicos, can sxcopoion de los sendcios basicos de agua
potable y energia ekjcirica, que saran prowvistos par ﬁAHFIE?:.ID.ﬁDDﬁ _

fi E:arraapmsﬂ:mdmmnmnmdahasenmmhasmsgmmn_aﬁmrnhbmdmpwg
ARRENDATARID, con los que contaran o pudiera llegar a contar el espacio fado en arrendamiento;

Dilgscamen, o Yishitgien EA- 95T i Pl ilsc A Ciiln - Fradadie & Tehshom ! ¥ - JA5-E7NH) Pélg 11
wrr dnsbilargob, oo



| GESTION INMOEILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

COCRDINACION FOMNAL — FOMA § - INMOBILLAR

a

i)
il

k)

m

n)

&)

=}l

q)

|5
o

uj

W

I0B CONSLMAS apdoximacos da los senvicios basicos de agua potable ¥ 8nergia elécinica provisics por
2l ARRENDADOR serén canceladas dentro da las expensas,

Exhibir dentto de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visiales, tales como fetrera
con nombre del local, menu Board (mend exhibico) u oiro elementa propuesto o requerido, baj fos
Engarmientos, conslderaciones, diseflog ¥ ks especificaciones (ecnicas dedas por el ARRENDADOR,
Los slemenios visuakes que se cologuen intemna o eemamente de Areg 2 arrendarse deberin
cumplir con lo manifestads en la normativa legal wigente y cualquiera que pudiera regir en lo posterior.
Ademas. el ARRENDATARIO podrd distribuir publicdad e mano & los visttantes ¥ irabagedones de
izg enidiades ocupanies del inmushbla

Brindar atencidn al publico de manra ininterumpida de lunes a viemes a partir Th00 a 18h30, o
22 acuerdo & 108 horarios determinados por & adminisiradar del memueble, seguin la Factibilidad dal
senvicio, salvo situaciones de calamidad doméstica, fuerss may o casa fortuile, que deberdn sar
inforrrades opartunamente al Aoministacor dal Contrate. S0 por algln motivg distinto a los antes
referidos, al ARRENDATARIC requiere disminui e horario de atencidn dentro del horano antes
eslablecido, el ARRENDATARID doberd soliciar |usiificadamente fa Butorizacion respectiva al
Adminisiradar del Coniralo

Cuando el ARRENDATARIO requiera para la escuciin de su actividad comarcial ol ingress de
anefactos, alimentos, insumaos, u olros elementes, lo podrd realizar en los horarias sigulentas: de
ThiD & 15h30 o previg autorizecin da |a administracidn,

Oblenar bajo su costa todes y cada wio de los p=rmisos de funcionaméento necesarios con las
enlidades competantes para of desarrallo de su actividad comercial. Los mismos deben exhibirse
N un sitio visible denire del espacia efergade en amendarnientn,

Cumpli con lags nomativas iagales vigentes y aquelias que pudsara ragir en lo posterior en materia
02 sanidad, sequridad industrial v protecsian al consurmidior,

Cumplir con s ordenanzas municipales, normas de sequridad, normas an materia de declaraciin,
pubicidad de precios y facturacidn, el camo todas fas disposiciones legales que Mjan Si actividad
comensial, inclesive en o ol Erior

Conlar con log equipos, implementas y maeriales apropiados para la prestacidn da un senvida da
calidad a los usuarios,

Ser responsable de ta Fmpiezs de espacio dado en amendamiento v de la entada &l ST,
Adicionaimente, &l ARRENDATARIO debers disponer Ios desechos penerades por au acividsd

instafacion, e mentenimiento ¥ & uso de bs slemeanios implementedos portemas de seguidad para
&l espacio en amendamients correrdn por cuerta del ARRENDATARIO. B1 ARRENDADCR no 58
harss reésponsable por las sivaciones Que puedan ferivarse de la no instalackds de elementos,
dEposilivos espaciales o de cualguer ofre lipo regueridos por temas de segunidad v de vigilancia
privada para of espacio en amendamianio.

Sar resporsable por los gasles que dermands |s adecuacian, el manlenimienta, fa conservacidn yio

Fermitir qua &l ARRENDADOR, por intermedo de su Representanta Legal o de persanas debeqadas
O autonzadas por dste, pueds verficar b siuacian y estado actusl del espacis oforgada en
arendamienio, |as veces que s= requleran

Ser respansable del dinero, materisias ¥ cunlguier abjeto de valor guerdado al intesior ded Ical,
Gestionar y asumir bas valores que se generen por |a selebracidn, legallzacian, registro i cuslguier
ciio lema iegal gue deba resfizares respecio del eondrato de amandamients, estableckdas en |a

discrecidn v en salvaguarda de les bienes publicos pedrd dar por terminado del conbralo ge
arandamients yio proceder a demandar cualquier indermnizacian por dafios y peruicios a los qua
Pudiera tener cerechs, sin que medis oposicién para el por parte del ARREMDATARIC

Eriiregar a salisfaccién del ARRENDADOR, el inmueble al final dal periodo contractual, considerands

para la ciaboracién del Acta Entrega - Recapeion, Inmmanhﬂmaamﬁhmdmny

Dirwexiden Jougpe Wth yglon B4 197 § Aenmeonas 7 QuIlD - Esisdr + Tekbonar 5 -2 FI5-AT00 Péa, 12
v rsobliar gob, we
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el desgaste por el uso normal del inmueble, S s¢ huteesen redizedo adecuacionss o meoras al
inmueble gue no puedan ser ratiradas sih detimento al inmueble, se entregard el inmueble con o
que 58 hawa incarparaco al blen, adarando que INMOBILIAR &l finalizar el corralo o en &l rascurso
gl MiSMo, No reconocerd valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En cass
d-nlquu 56 produzcan gastos debidoe al mal uso delinmueble, el ARREMDATARID reconacerd dichos
walaras.

Previa 1a suseripcion del acla entrega recepcidn 8 |a temminacion de ta retacion contraciual, el
ARRENDATARIO deberd entregar = bien dade en arrendemiento en buenas condiciones de uso y
al dia en el pago de los valores de amiendo, senvicios bdsoos bajo su responsabildad o cuaiquisr
chro paga que lends 8 Su cango.

Cumplir con el Reglamenio Inlemo de Usc de Espacios que expida INMOBILIAR para el inmuabls
en = gue s= encuanire ¢l espacios ctorgado an amendamiento; asi también deberm eummplir con fodos
los documentss o normas fegales apBcables.

Cumplr con todas las dispesiclones que of Adminstrador del Contrato emia resgacle o2
manberimienios, limpeeza, servicia y olnos [Bmas.

Cumplir can cuakyuier obre obligaciin que se denve naduial y legaimente ded objelo del conirabe y sea
exigibie por constar en cualguer documento de &l o norma legal espacificamente apicable al mismo,
El ARRENDATARIO, debera curnplr con la nermativa laboral vigente, tenendo respensabilidad yio
ralacidn laboral directa con & personal contratado por éste para el ejercico de los SEriCios
estabberidos en los fkrminos de referencia, gamntzando ¥ ejecutando & pago integro de las
remuneraciones del trabsjador y de todos sus beneficios laborales y de segundad social

El ARREMDATARIO, deberd otorgar uniformes al personal con algin distinlivo que o
identifique. €l personal que menipule 1o alimentos deberd conlar con Su respeciiva gorms,
mandil ¥ quantes,

El arrendstano, debes de considenar o sguianta:

Limpieza y mantenimianto del local dado en arrendamiento.- El arrendatans fiene la obligacibs
de mantanar en huen estado de funcionamiento y Umpio & BEpECT ASGNEOD B ATENOHTHETHG,
par o lanto deberd realizar fa impiela y mantsnmento periadico del el para evitar sw clatanons.

Consumo de energia eldctrica.- Debido & 18 ocupRetT parcial y discantinua en el dia por pare
oo fos arendatarios en el harario de atencidn de fncianamianio esteblonido e los ediicios
administrados por INVOBILIAR. por cuanto el mayor Consume se replirars an las hararios de
mayar demanca allmenticia; asl como ¢ estimulo 2 fa comercializacidn v venias deé alimantos pre
slaboradas, s& provi un conswng minimo y reducido del Fervicio de energla eidclinca.

Locales comerclales! Servicio de inlemer, copiadora y venla de sumitisto s di oficing. - Las
snlifages pobicas y los uswanos dentro do ppda uno da los edificios realizaran prOCEs0S
administativas y mmiles piblizos; gue en ceasinnas mqulena la presentacion de clartos requisios
praviztos y no previstos, porlo que 5& hace importante que estos nmuebies cugnten con slios que
hrinden of servicio de copagom, inhemed y venlas da surministros de officings menores, evilando
que el ciucadane daba salic ool gdificio, oplimizands Bermhd ¥ reCUrsos, sdomas de sqiiler su
framile.

Bianes Administrados para Transferencia.- Son pquellas bienss disponibies para atencer fos
reguerimiantos de fas enfidades publicas: ). que puedan ser suetos e amemdo, engjanackin o
cliposiei,

11. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

a)
b)
€l

dl

g)
i

al
11}

Reabzar actividadas Hicitas en el bien enfregado bajo amendo. _
Sybarrendar, ransiens o oedar 8 lerperos &l usg u neupacion del espacia dado en arrendamienta.
Carrar &l local més de lres diss continuos sin jusficacion aulorizada por &l Adminkstrador del
Contrato, ya gue 5@ sobre entanderd que al MRRENDATARIO o ha . _
Cambiar de actwvidades comercisles sin aulorizacién del ARRENDADOR o wilizar el espacio
chargads en armendamienio como bodega, darmiterio v ofras acividades que no hayan sido
auinnzadas par el ARRENDADOR. :
Visnder explosives, inflarmabias, comosivos ¥ Iuicos que pangan en paligro la seguridad & intagridad
fisica de las pereonas que laboran o asisien al nmueble.

Expener, consumi o permite el consumo de bebidas slcohdlicas en el espacio otorgado en
amandamisnio,

Remodatar & modificar la estructura cvil onginal del espacio dado en @rmendamienla.

Realizer conexeones elbciicas, do gas o telafdnicas dandesiinas. 5 hublera B recesidad de aiguna
mecificacién, dsia deberd $er solicitada #l Adminsirador dal Conlrato mediante decumento escrin,
quien & gu vez notifcara al ARRENDATARED & fue o ne avtorizada.
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it El uso de parantes, radios v equipos sudieviesales con volimanes altes, salve mandfiesia
autorizacidn del Administrador del Conirato.

12. CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:
Las causales para la terminacidn del contrato serdn las Siguisnies;
a} Por venamienio del pazo del coniralo;
b} Le falta de page de dos pensiones locatives mensugles que se hubieren manlenkdo hests la fecha
e que sa produjo la citacidn de la demandg al Irepling;
¢} Poracumulacidn de 4 multas graves &n &l misrmo perlodo fiscal;
d)] Porincumpimientio d= una o vanias chbiipaciongs de cusquisrs de las partes, an la8 que se astablezca
que proceds i tarmanacidn del confrato;
&) Porincasrir en wna de las stusciones definidas como Prohibiciones del Arendatario:
fl Por mutuo acuardo de las pares:
ar Por requarmierta  del ARREMDADOR, que como legiime  propietaric del bisn objeln de
amendamiento. podré en cualquber momerto, disponer de bien o la panle en donde se encLenira an
mera terencia al ARRENDATARIO, Para [a transferencis, enajenacian, donacion, uso insttucional,
uso del estade o cualguier ofra figuwa Iegal que fuere del cazo, sin que «l ARRENDATARIO tenga

Las ceusales sefialadas en el presante numerad dardn derecho al ARRENDADOR, para dar por tefminado
anbcipadamente o migme, ¥. exigir la inmediata desocupacisn ¥ antraga dal objeto arendar, antes de qua

venza el plaze acordads, sin Perjuicio de las demas causales establecidas en la Ley de Imqueilnaio
wigeribe

13. GARANTIA-

smendamiento, mediante depdsito a la Cusnta Cormerte No. 7655011 del Banco dal Pacifico, con cogigo
TFO202, valor que garanlizacs el fisd cumplimients de tedas y cada una de lag obligacongs del confrato, s

también sz podra utilizar pars cubrir g pasibles dafios causados par al ARRENDATARIO & inmuskle o
b retrasas,

Ue ringuna manera el ARRENDATARIO podra selicitar que se atribuya al ARRENDADOR, este valor, como
ulta pame & coma un canon completo de arriersdn.

obligaciones; caso :mtrari-ﬁ. &l ARRENDADOR, poded imputar los valanes pendiantes de pago a la garantia
entrégada por el ARRENDATARIC,

Este valor bajo ningln concento devengara nterés alguno a favor del ARRENDATARD,

14, SANCIONES y MULTAS:
For incurnplimientn de cualguser r.l-immu_ sApresa en e contrato o la Ley, por parte del amendataro, o

Se sancionard al amendatario eon muitas aquivalerios al (5%) cinco por siento gel valor del canon de
arrendamients mensyual sin VA, por o8 siguiantes incumplimiendes:

D Joepe Wbt inlon B4- 157 y Acsavonas / Gull - Ecuaidor ¢ Telolosor 5532 3859700 Pdg. 14
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3} La acumulacidn de tres {3) Famados de atencidn notificadas medi i LpmgEm
de mfer-:::j:: chigeciones estatiecidas &n el Mumesal 10 del pmﬂ?eﬂgﬂﬂﬁt:.l Iggm u:neéi‘:h':
de las cbiigaciones que establezcan ka terminecién del contratn.
by EI mwmpﬂmimn_a reincidente an B misma obligackin luego de haber sido notificado el primer
llamedo de atencién wa por no haberse corregida 4 safcitade
tf Por olras causas no estipuladas en el presante documenis que al Administrador dal Conlrado

:ﬂ_ﬂbl:zca coma pertinente, previo el correspondiente informe dal Administrador dal Conteste de
mHEnoo.

E ﬁi E E;lriummnnn DEL CONTRATO:

DADOR designard come Administradora del Contralo, al Administragor’a del Edifics Pibico del
Seclor Soca| Joaquin Galteges Lara, quien deberd vigilar y supervisar el fiel cumplmiento del cortrato ¥ lo
dispuesto en las condiciones generales y especificas de los pisgos y las establecidas en los articules 70 ¥
&0 de la Ley Organica del Sisterma Nacional de Condratacidn Pablica v en ef articuls 124 del Reglamanic a
la Ley Organica del Sistema Maclonal de Contratacids Poblica,

En caso que el carga de Administradona Edifico Piblico del Sector Social Joaquin Galegos Lara, ests vacante
ellla Coordinador's Zonal B o quien haga sus veces serd el Administradora del contrato de arendo de

f'r'lljﬂ_;_‘l!fl'ﬂ temporal hasta qua s= designe a un funcionario para que realice les funclones de administrador del
adificic.

El Adminisirador del Conirato serd e encargade de velar por el cumplimisnta de las normas legales ¥

Campromisss contractuales entie las partes, asi como la absolucidn de consullas propias del presente
Procesg

16. PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES:

Es deber del amentador como propietanio del inmuetle, por lo que 58 compromete con guien resulie
ARRENDATARIO, a enfregar ¥ facilitar los dotumentos v autorizeciones necesarias dentra de sus
competentias para que pueda gestonar y chlener (05 permisos necesanos para que logre desempefiar su
actvidad econdmicé en e espacio dado en amendamiento, Se aclara que todos los valores
coffespandisntes 3 la abtencion oe los Permnisos Municipales y demas que fueren pertinentes para el normal
desempaiia de sus aclividades, serin sufragados Integramente a guisn s designe comd ARRENDATARID,
sin que el ARRENDADDR tengs que carcelar valor algune par estos conceplos,

17. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas las comunicaciones entre |gg pares serdn por escrite. Cualquisr comunicacion (pago de canones de
amiendo, dafles materabes al mmueble, reclamss de la comunidad, atc.), requerida o permitida por el
comtratd, deberd ser enviada al administradaor del corrato ¢ viceversa, en la direccidn gue las pares
hubiesen especificado por escrito en &l Contreto. Las pares lendran 18 abligacion de comuenicar a la atra
parie, cealguier camble de direcsitn, @n caao de no hacerlo, s= entendacdn validas las comunicagionss
reakzadas an las disscciones que constaren en el Contrata.

18. DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARREMDATARIC dabera declarar que el angen y procedencia de los recursos con los que cancelaran
el armendo mensual objeto del presente conrate, tienen un crigen Helto y permitida por las leyes del
Ecusdor.

El ARREMDADOR declarars que eslos ngreans no serdn ulilizades an mnguna activided relacionada con
la produccibn, fabricackha o comerclalizacién de sustancias suipdas s fiscalizacién, Feerdndose mutuamente
de cualguier responzabilidad por esfos hechos.

19. REGISTRO DEL CONTRATO:
Todas ks gesfiones v pasios demendedes por le celebracsdn, legalizaciin y regisir. del conirato de
armendamianio, saran de cusnia del ARRENDATARID,

20. RENUMGCLA:

El arrendataric en forma libre y volurtaria, amparada en la facultad gue lo concede ol anticulo 11 del Cddigo
Civil. renumciara en el Confrato de maners exiresa a ejarces cualquier accién que creyere pedinents en
contra del arrendador; por ko gue, |a Pensién o Canon sefalado en el contrato eslans fads en base 2 su
propia propuesta econdmica vy por fal &n sus propios intereses,

21. DE LA RELACION LABDRAL ENTRE LAS PARTES:
Por fa naturaleza del procedimianto y del contrato, nénguna de |las pares sdgquiere refacidn lzboral ni de
dependencia respecto del parsonal de la otra parte contractual que trabaje(n) en la sfecucion de la aclividad
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carmiremal gue e reallce en el inmueble objeto del confrats: asi coma o a(s) empresa(s) proveedorais) de
sarvichos, agentes, corfratisies, subcontratistes, colsbomadores, pasantes, anire obos de agquellas

22, 50BRE LA ENTREGA DE OFERTAS;

Lae ofertas deberdn ser entregadas en |a siguients direocidn:
Cafe Principal.  Av. Francisce de Orellana
Calle Sscurdaria; Via Pases Del Pargua

Relerencia: Parque Samanes, Blague 7. (Unidad Adminigirativa)
Provinca: Guayas

Ciudad- Guayaquil

Harario: 0830 -17:30

23. BOBRE LA AFERTURA DE OFERTAS:

La aperura de ofertas sa realizara en la sigusenie diveccion;
Calle Principal:  Aw. Francises de Oreflara
Calle Secundara: Via Pasen Del Panque

Referancia; Parqui Samanes. Blogue 7. {Unidad Admenisirativa)
Pravincia: Guayas
Cludad: Guayaguil

24. INVITACION:

Con |a finalidad de arrendar un Local 1enla planta alta ubicado en el Edificlo Joaquin Gallegos Lars, se aplkcars
ol articulo 370 de la Resoludidn No. RE-BERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, gue menciona:
Fliegos.- [} se publizad fy convocatona por ia prensa nacional o local, segin sea ol caso, por ung sols
vez, 5in perfuicio de que se puadan realizar invitaciones directas”. (Enfasis agregada)

Fodran participar en el presente procedsmianto de amendamiento, todas aguellas personas naturales o
Juridicas gue se encueninen interesadas en amrendar of local objeto de 18 coniratacion,

25. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Lo olesenies deberan presenta |a siguienta documeniacidn como pare de su ofena:

=

Presentacion de la oferta en conogimientoy adhesion 8 13 condicianes
3 | ded amendamienta, establecidas en of Pliago.
b | Al presentar este formularic ee deberd adjuntar la documentacién legal
0 e A Sy R e ~ |.dei oferente. segin ol cage:
| PersonasMNaturales = | _  Personas Juridicas
- |- Copa simple de la cédula de | * Copia simple del RUC.
Giudadania. *Cogla simple ded nombramenia
| - Copia simple del cersficade de | dal Représentanie Legal
| wolaciin, de exencién o del pego | * Copia shimple de k& cédula de
dela malta de la parsena natural, | ciudedania del Representanie
- Copia simgle del RUC* Lepal.
™ Copia simple del cerificads de
wolacion, de exencitn o del pago

et ta mailia de la persona nabural,
: =5 * Copia simple de 18 Escriura de
STl L T Constitucién.
T %?ﬂ:— Propuests | Mo serd vilids ningune oferta econdmica menar al valar estatdecide
I come canon base de arrendamienta,

"Revisar Numeral B, Desling del Inmusbis,

26, METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:
La evaluacion de las afénas se roalizard en dos etepes 1) Evaluasén de Requisitos Minimes: y, 2)
Evaluacion por Puntaje;

La abaluacidn de cfertas estard a carge del Esuigo Técnice designado por la méxima sularidad o su
delegado; misme que estard conformada par: un delegado de ka Coordinacion Zonal B, v un delegads da la
Unidad de Adrminkstracion, Analisss v Uso de Bienes. Coma sacretarioda del proceso con voz pero sin volo,
aciuara un delegads de la Unidad Administratva de la Cocrdinacidn Zonal, Zone & INMOBILIAR,
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27. EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:
Se avaluardn las alerlas aplicando la Metodalogia de CempleiNo cumple, de los siguienies pardmedros:

tad e st el ] b

Formuiana 1 | Pressnacion ¥

Campromiso

Gopa smple del Registm Lnico

de Carbribuyentes [RLICK

Copip simpla da b Cédula da

Personas Ciudadania

Maturalos Copa simple def cerificado de

vatazkin, oF eXENGEN 0 d-ull

page de la multa de la persanra |

nitural,

Copia sirmpla dal Regising Unico

de Conkibuyentes [RUIGY"

i D vk “Copa smpla de @ Escritura o8

Consiiucion

| Copa simple del nombramanis
Prérars ms gl Raprasaniante Legal.

Jixidicas Coma senpla de 8 cédula de

civdadania dal Reprasentanis

| Legal.

Copia sirgla del cardificads de

votacin, o2 esencdn o del

page de |a multa da ka persora

nalural

Prapuesia igaal & maysr & la base de amendamienis

Econtmica ||'r|i1lrnn.

Farmalarng 2

Formudano 3

in varibeada la prasentacian de toda 13 documentacidn que inlegra la ofara, gnicarnents aqueiiog
n!;;?:-a que hayan cumolido con todos los requisitos minimos, pasaran a la etapa de Evaluacion dal Mejar
Postor,

TAJE:
ﬁgﬁﬂ:&ﬂ:ﬁaﬁam habilitadas en la fase anlaror, seran evaluadas de acuardo al articula am
de la Resolucian No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, adjudicando el arrandamiento
al mejor poator. Se entenderd que la oferda mﬁ_s. convanienis aa aguela gue, ajustndose a las condiciones
de log plieges, ofrezca la mejor ofera economeca.

i 1 i t far, 6@
hanacion de puntajes de las ofertas econdmicas de los oferentes para determinar el mejor posior.
ga::ﬂﬂ rna:ian'ltpla E:J;Hinanbfz«n de una relacon direclamenie proporcionael a Mr de la oferla econarmica
mas ata en donds |4 tolalidad del puraje (100 punios) @2 s atorgard 8 esta dltima conforme |8 siguiente
Tarrmula:

d (POE; ® 1IHE)
Feu POE,

Donde: \
P.; = Puntaje por Evaluacitn Econdmica de ia ofgremts i
PR, = Precio de la Olerts Ecaondmica mas alta.
POE, = Precio de la Oferta Econdmica de |a ofacante i

En osta etapa del proceso aa dejars constancia del orden de pretacion de las ofertas,

DADOR salicile expresamenta convalidacion de ermres, antendiéndose coma tal
E."sﬁifém: :L'Tuﬁaﬁ:fr;m da forma queﬂ Impfican mediflcacitn alguna del contenide susiancial 1:!& s
aferla, taios coma erores tpogréficos, de fofada, sumilla o corlificacion de documenios sclire su napanmm
lmgal, 1&¢nica o poondmica; ilegibilidad de @ infarmacdn, contradesiones o dscordancia que causean I:l;
anira la Blermacien conslgnada por el participante &n su ofarta y [a gocumentacion con la que b respakaa;
sains sardn prasentados de acuerdo al cronograma establecido para il efecto.

itn de ofertas del

de exiglir empate de oferas, la Comisitn Técnica designada pard la evalvacidn :
Ernn:::: natificara purpasr.rlm @ bos oferentes la hora y fecha de la audiencia de desampate, qué mAKMo
prodrs ser realzada hasia |as siguientss 24 horas franscuridas despuds de ka fecha de evaluacion de las
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clertas. En ks audiencia de desempate, los oferentes enbregaran an ml;me_mmdu 58U propuesia umnn_rnm
mejorada, feniendo la Comisidn Técnica que abrir dichas ofenas v adpdicar el proceso de arrendamisntg
al oferente que haya presentads Ia oferta econdmice mas alta.

La audiencla de desempale se realizard en la Oficing de Administracide, ubicada en fa Ave. Faseo del
Pargue ¥ Ave. Francisco de Ovellana, en la pamogula Tarqui, del cantén Guayaquil y provincia de Guayas.

34 habiéndose convocado & lng aferentes en effpate, uno de ellcs no se preseniara pasado 30 minutos de
& hora establecida para la Audienca de Desempate, avtomaticamente. sars sedarads ganador de proceso
d¢ arrendamients con &l valor que constara en su oferta, o ofarente que s& preseres & kB Audisncs.

La Resolucién de Adjudicacion sera publicada en i paging web de INMOBILIAR, & inmediztaments se
procedera a realizar la Motificasian de Adjudicacidn, sntandiéndose qQue con la firrs de recepcidn de dicke
documnento por parts del aferenis sdjudicado, dste &= compromets a realizar &l pago del valor estabdecido
came garantfa de amriendo v a la suscripsion del eantrato de manera obligatonia e ireversible.

Siel adjudicads decidiera par causas imputables & si misma, no recibr ta Notificasén, se entendars que mo
Cubritd ol valor de la garantla y por tante no firmars el contrato, dejando sentade en la parte pertinentes de
ka Motificacion su negativa & recibr el documento ¥ Mo suscnoer €] contrato, procediéndose a solicitar la
declaratoria de Adjudicataris Falide a ka Unidad Adminisiraliva v estd al Servicio de Macional di
Contratacién Pdblica, segun o establecide en el sdicuo 315 o inciag sexto del articuls 63 de 1a Lay Organica
del Sisterna Maconal de Contratacién Publics ¥ @l articula 114 del Reglamento & la Ley Ovgémica ded
Sistema Macicnal de Contralacidn Plblica. Adicionalmente, se proceders B20un los articulos antes refarcos
con & sguisnie oferante de acusrdo al orden de prefacién esteblecido en el Acts de Evaluacian

29. CRONOGRAMA DEL PROCESO:

BT -

| Fecha de publicacién

| Facha limis d= audiencia de preguntas y acaraciones
Fecha limite da enlréga de olerias = De acuerdo al Da acuerdo al

|_Fecha de aperura de oferas NG IENTIR Cronagrama
“Facha imite para solicitar convalidacion de &ores: Publioado en el publicado en el
*Fecha limite para convalidar erores. Partal da camgiras portal de compras
“*Fecha limite de n_udln;l:ia de empate de ofertas publices publicas

| Fecha estimada de edjudicacian

"En c250 de 587 Necesano un Eming para la convalidacion de ertores se realizard ge SCUBIOS 3 185
fechas establecidas en el Cranogranma,

** En caso de ser necesanio la audiencia de empate de ofertas, la misma se realizard de acserdo & la
fache establecida en el cronograma
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CAPITULO lil: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

5 | l_ﬁmaantgniﬁn de la oferta: La oferta se evaluara considerando la presentacién de los formutanios y
requisilos minimas pravisios en ol piego, de acuardo can &l giguienie detalle:

| Formulario da la Oferta

Farmulario # 1 Cana de preseniacin y GOmpromasa;
Eomvdario 8 7 Dalos generaies ded oferante;
Formulario # 3 Oferte Econdmica;

1.7 Evaluaciin de 12 oferta:

La mvsluacin de las ofertas se realizara en fos etapas: 1) Evakuacion da Requisios Minimos, y. 2}
Evaluaciin pos Puntaje

|4 evaluacion de oferias estard a cargo de |a Comigian Técnica designada por la maxima autsridad o su
delegado; misma que eslars cardormada por: un delegado de @ Cocedinacién Zanal 8, y un delegado de la
Unidad de Administracidn, Anaisis ¥ Uso de Bisnes. Comao secretarola del protaso con voz pera sin weld,
actuard un delegadn de la Unidad de Admireatracian de la Coordinacsin Zonal &

Para la habilitacion de la ofeda se verificara en base a la mekedologia “cumple o ra eumple’ o “check kst
de la presentacon de los documentos detallades en el mpumeral 3.1 y conforme 8 las Eiguigntes
pLniuacngs.

Parametrp 1: Cumplimienio da las Especficaciones.- 3 calficara la prasentacien y cumplimiento de
requerido en el Formuiaria 3, &l cual tendrd una cafficacion del A0%: k& no presentaciin ni gumplimisnio
de dicha documentn 1@ndra una cafificacion de 0l

Parametrg 2 Oferta Econéamich - Se califlcara la prasantacidn y eumplimients del Formulano 4 gon una
calificacin del 30%; la no presentacion ni cumplimients de dicho docurments tendrd una calficacin de0%.

Pargmetro 3; Olros.- S8 cabficara la presentacion y cumphmignto de los Eormularios 1, 2 y 3 de acuerdo a
o ealabiecido en los pliegos lot cusles tandrdn una calificacién iotal del 30%; la no pragentacdn i
cumphmiants de les documanias en menchn tendra una calificacian de 0%

Farrmulario
1

Presentacidn ¥
Compromis

|-Enpia smole oel Registro Unico
da_Cortribuyentas (RUC
Persgnas Einif;d:nTm de |la Cédula de
Matrales | ouceCElE =
Copia simple del cedificado de
wotacifn, de exencin o del pago
e ba multa da |a parsona neafural.
Copa simple del Regisio nize
iy | D0 ge Contribuyenies (RUC)
2 Generales ol Copia simple de ka Escritura de
Ofarente Constibacidn
Copia smple ded nombramiento
del Repregentanta Legal,
Copia simple de |a Gedula de
ciudadania @1 Represantania
Legal
Copia simple dal cerikeada  de
volnsian, de scencidn o del pago
de |a rnufta de |2 pereond juridica.

Piersonds
Juridicas

Farmularz | Propuesia
(3 | Econdmica

4 igual a maysr ala hage e arrendamisnio minimo. | |

Una ver verficada i@ prasentacisn de toda la documeniacion que integra ka oferta, Gnicamaris AfUEoS
plerenias gue haysn sumplido con todes o5 requisitos minimas, paseran a |a stapa da Evaluanitn ded Mejor
Posior
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VICTI L GESTION INMOBILIARIA

DEL SECTOR PUBLICO
COCADINACION I0NAL - 200, B - INMIDBILIAR

EVALUACION POR PUNTAJE

Aquellas ofertas que hayan sido habiftadas en s fase antarior, seran evaluadas de acuarda af articuly 371
ie la Resolucian No. RE-SERCOP-2016-0000072 da 31 de agosto de 2015, adjudicando el arrendamisng
Al mejor postor. Se entenders que la oferta mis corveniente % aquela que, apstindose a lag condiciones
te los plisgoe, ofrezca I mEjor oféra econdmica,

La asignacidn de PUntages de las olertas econdmicas te los ofarentes parg determinar el mejar postor, s
realizard mediante la aplicacidn ge una relacéda dirsctamenis Froporcional a partic de la ofarty Bcanamica
MAE @ta, en donde |z Iotalidad del puniaje (100 puntos) se le otorgard 3 astg Uima conforme ja siguienis

férmuta:
S o —
Dénde:
F = Puniaje por Evaluacion Econdmica da ia oferenta i,
POE,, = Precio de la Ofera Econdmica mas alta.

POE; = Precio de la Dfertg Econdmica de i oferanty i,

En caso de exstic empals de ofertas. la Comisidn Tacnica designada pera |a evaluackdn de ofertag de|
RIOCESD, notificard por escritn 5 Iog oferentes Ia harg ¥ focha de |a sudiensig de desempate OuUE msirmg
podrd ser realizaca hasig la& siguientes 24 horas franscurridas despuss de M fecha de evaluacian dp leg
ofeitas. En la audiencia ge desempate. los oferentas enlregardn en sobre cerrads sy Plopuesta econdmica
mmeorada, teniendo la Cormisidn Técnica que aber dichas ofertas v adjudicar af Proceso de amendamiznio
& oferentz que haya presantado |z ofena ecandmics s aifa,

La sudiencia de desempate se realizard en la Oficing dea [ Comwrdingcidn Zonal 8, Bloque 7 dal ANR lo=
Samanes, ubicade an la Av. &l Pasen dei Pamue v &v. Frangisco de Dvellana. an i PETOqUia Targui, ea
Iz ciudad de Guayaquil, Provincia de Guayas.

Si habigndasa CovBcads a hos oferentas an Empa
' hora establecida para i Audiencia de Desempaty, Auomaticamente, serd declaradn Panador del procesg
de afrendamisnio con e valgr Que constara an su oferfa, al ofefenie que se presente la Auidfenciz

La Resolusan de Adludicacidn serg Publicada an la paging wak oe INMOBILIAR, & inMmediatamente gs
Proceders @ realizar |3 hulfhaﬁma-aﬂd;udl:atﬂh. emtendigndese qua con a firmea g8 recepcion de dicho
decumenta por parta de olerente adjudicado. dste ga COMpromete & realizar g Pago del valor estableridg
Coma garantia de arrlendo y 3 |a SuUsCTpCion del contraip da manera ohligatasa e iraversibls

Telddoro: 533-3 305-1700 Pag, 20
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GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

CODRMNACON Z0MAL — 20MA § = INMOSILIAK

T

G

ENTREGA DE LA OFERTA

La oferta debers ser entragada parsonalmente en la oficina de la Coordiraciin Zonal - Zona 8 -

Inmchiliar, ubicada en el Parque Saman

es, Bloque 7 siuado en Via Paseo del Parque y Av.

Francieco de Orallana, en la ciudad de Guayaquil,

hasia la fecha y hora indicada en el

cronograma del proceso detaliado en la invitacion.

Mo se aceptan olerfas enviadas por correo, ni por via glectionics.

Las olertas deberan entregarse eon la siguiente dentificacion, en un sobo sobra cerrado dirigkdo &

CODIGO DEL PROCESO; PE-CZ8-019-2018
SOBRE UNICO

Ingeniera

GLADYS CARRION TORRES

COORDINACION ZOMAL - ZONA B - INMOBILIAR
| Presente

| PRESENTADA POR:
| RUG

PROCESO DE ADJUDICACION Y EORMALIZACION DEL CONTRATO

. La Coordinacitn Zonal — Zona 8 — Inmabiliar, s reserva el derecho de adjudicacion del

contrata 2 la oferta gue mas cenyenga a sus inereses.

. Parala suscripcion del contrate, el adjudicatario o requiers estar inserito ni habilitado en el

RUP

. El adjudicataro cedificara fondos por un valor equivalente a un mas da arriendo
mediante un depésito en garantia, mismo que sera integramente liquidado ¥ davuelto a

la terminacion del contralo poT cualguler forma.

s El adjudicatanc previo 3 la firma del contrato deberd entregar original y copia del
documento que evidencie haber realizado el depdsito de un canan de arrendamisnto

como garantia,

Dienonirs S Wasninglan B 157 y Arisrraas | Srll - Eouldur ¢ Tabdpmar 22 Se5-AT00
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I D GESTION INMOBILIAR!A
DEL SECTOR PUBLICO

COOAMMACION TONAL — TONA B - INMDBILIAR

CAPITULO IV: FORMULARIOS
FORMULARIO Nro. 1
CARTA DE PRESENTACION ¥ COMPROMISO

Ingeniera

Gladys Carmian Torres

COORDINADORA ZONAL 8

COORDINACION ZONAL — ZONA B = INMOBILIAR .

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR
Presenie, -

e mi consideracian:

1. El oferente es proveadar elegible de conformidad con a5 disposiciones de Ia Ley
Crgdnica del Sistema Nacional de Confratacién Publica, LUSNCP, y su Reglamento,

Z. L& unica persong o PErsonas interesadas en asty oferta estd o estan nombradas en ella,
Sin gue incurra en aclos de ocullamiants o simulagian con el fin de que no aparezcan
sujelos inhabilitados para coniratar con sl Estado.

oferentes, =e consideran o Mo panes relacionadas en log larminos de Ia norrmaEtiva
apicable: asimizsmo, sq cbliga a abstenerse ge acclones. omisiones, acuerdos o
Dpracticas concenadas o ¥, &n general, de toda conducta CUuyD objela o efactn seg impedir,
restringir, falsear o distorionar iy compelencia, ya sea en la presentacion de ofertas y
Posluras o buscands aSegurar el resullado en beneficin Propio o de otro praveador 1

le, en este procedimianto de contratacidn. En taf virted, declara conocer que sg
Presumird I existencia de una practica restrictiva, por dispasician del Reglamento parg
Ia aplicacian de |g Ley Orgénica de Regulacién v Conltral de Poder de Mercado, si s
evidencia la existencia de achos u omisiones, scuerdos o préclicas concertadas ¥ an

con lodos fos permisos que se requieran para su utilizacian.

3. Buministrara la mano da obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de

asumir en la ejecucion conlractual, especialmente aguelies relacionados con
. Obligaciones sociales, Iaborales, ds seguridad sacial, ambientales y tributarias vigentes.
Dhuuq'n;mmﬁwmpmh--hr;h-m:m (il - Erimder + Toldono: 593-0 9158700 Pdg. 22
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GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

COORDIMACION ZOMAL - 201MA & — INMOGILIAR

.

10.

i

12.

13.

14,

Bajo juramentc declara expresamenie que no ha ofrecido, offece u ofrecera, ¥ no ha
efectuado o efectuard ningln page, préstame o servicio llegitimo o prohibido por la ley:
antretenimiento, viaj@es u obsequios, a ningdn funcionarie o frabajador de la Entidad
Contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de
conlralacion en sus elapas de planificacion, programacsn, seleccion, contratacion o
BjECUCiHn, Incluyeéndose praparacién del plliego. aprobacion de documentos, calificacisn
de oferlas, seleccidn de coniratislas, adjudicacion o declaratoria de procedimisnto
desierto, recepcitn de producios o servicios, administracion o suparvision da contratos
o cualguier otra intenvancion o decisidn en la fase precontractual o contractual.

Acepla que en el caso de que se comprobare una violacion a los compromisos
establecidos en los numerales 2, 3, 4. 5 y 8 qua anteceden, la Entidad Contratante o
descaliique como oferante, o dé por terminado en forma inmediata el contrato,
ohservando &l debido proceso, para o cual se allana a responder por los dafios y
porjuicios que fales violaciones hayan ocasionado

Daclara que 58 obliga 8 guardar absoluta reserva de Ia informacian confiads v a la que
pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracidn de la oferta y en virtud del
desarradlo y cumplimienio dal conbrato en caso de resultar adjudicatario, asi como acepia
qus la inobservancia de o manifestado dard luger 2 que [a Enfidad Conltratanle ajerza
las acciones legales civiles v penales correspondientes y en especial |z determinada en
el articulo 179 del Codigo Integral Penal vigente

Conoce las condiciones dela contralacion, ha esludiado las especificaciones i2cnicas,
terminos de referencia y demas informacion del pliego, las aclaracienes y respuestas
realizadas en el proceso, y en &5a medida renuncia @ cualquier reclamo poslerior,
aduciendo desconocimiento por sias causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta confratacian
son exactas y, por tanio no podrén variar por ningln concepto.

De resultar adjudicataric, manifiesta que suscribird el contratlo comprometisndose 2
gjecutar el suministro o prestar el servicio schre la base de las cantidades,
especificaciones, términes de referencia y condiciones, as mismas gque declara conocer,
y an tal virtud, no podra aducir error, falencia o cualquler incomformidad, como causal
para aolicitar ampliacidn del plazo.

Conoce y acepla que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el
conirato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, &l conviniere a los intereses
nacionales o insitucionsles, sin que dicha decisidn cause ningin Hpo de reparacion o
indemnizacion a su favor,

Se somele a las disposiciones de la LOSNCF, de su Reglamenta General, de las
resoluciones del SERCOP y demas normativa que le sea aplicable.

Garartiza 3 veracidad y exactitud de 18 informacion y documentacion, asi coma de las
declaraciones inciuidas en los documenios de |a oferta, formularios y otros ansxes, asl
camo de loda la informacitn que como proveedor consta en el portal, al tiempo que
autoriza a la Enlidad Contratante a efeciuar averiguaciones para comprobar U obiener
aclaraciones e informacién adicional sobre las condicionas técnicas, economicas y
lagales del oferente. Acepta que, en caso de que se comprobare adn'dq:straiwarnenle
por parte da las entidades contratantes que el eferente o conlratista hubiere allerado o
fallado a la verdad sobre la documentacién o informacin que conforma su ofera,
inclulda &l WAED, dicha falsedad |declbgica serd causal para de!sr.ail!lcarm del
procedimienta de contratacion, declararle adjudicatans fallido o contratista In-.'_:m'l_'np_dldﬂ.
seglin correspanda, previo el iramite respectivo; v, sin perjuicio de las acciones judiciales
a las que hubiera lugar.

Eibmcaidire Mg Wshshin pon B4 15T y Mamfiorss | Cuifla - Econddne + Tinlsloni: 5052 J85-8700 P‘éﬂ. 25
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COORDIMACION ZONAL - TONA & — INMOBILIAR

15

16.

18.

18,

20,

21,

Mo contratara a personas menores de edad para realizer actividad alguna durante la
ajecucidn contractual; v que, en caso d¢ que las autordades del ramo d-eb&‘rnma:mj a
descubrieren tal practica, se somelerdn y aceptardn las sanciones que de tal practica
puedan dervarss, incluso 13 terminaciin unilateral ¥ anlicipada del conirate, con las
consecuencias legales v reglamentarias perlinentes.

Bajo juramento, que no esla incurso en las inhabilidades generales v espercizles para
coniratar establecikdas en los articulos 82 y 63 de la LOSNCP v de los articulos 110 ¥
111 de su Reglamento General y demas normativa aplicable.

. Buloriza a la entidad contratante yio al Servicio Macional de Contratacisn Publiea, e

levantamienta del sigio de las cuentas bancarias que se encuentran a nambre del
claranie y a nombre de las perscnas naturales o juridicas a kas que representa, duranta
Cualguier etapa del procedimients precontractual, conractual y de ejecuciin del cual
participa con su oferta y mientras sea proveedar del Estado.

Declaro que, en caso de ser una persona que ajerza una dignidad de eleccidn popular o
ejerza un cargo en calidad de senvidor pablico, no ulilizang para el presente
procedmiento de contratacion pdblica de forma divecta o indirects fondos o recursos
provenienies de bienes o capilales de cualquier naturaleza que =& encuentren
domicikados en aquellos territorios considerados por la entdad competents como
paralzos fiscales.

En caso de personas juridicas o que |a oferta se presente a través da un comgramiso de
Bs0Ciaciin o consorcho o, de una asociacktn ¢ consorcis constituido, declaro que si uno
0 mas accionistas, pariicipes mayortanios o socios que conforman la misma, asi como
representanies legales o procuradores comunes, segun corresponda, ejerzen una
dignidad de eleccidn papular o ejerzan un cargo de servidor piblico, no ulilizardn para el
presenta procedimiento de contratacion pablica de forma directa o Indirecta fondas o
recursas provenientes de bienes o capitales de cualguier naturaleza que se encuentran
domiciliados en aquellos lerritorios considerados por |2 entidad competente come
parasos fiscales.,

Declaro libre y voluniariamente que Ia procedencia de los fondas ¥ recursos utilizados
para el presente procedimienio de contratacion pablica son de arigen licilo, para lo cual,
autorizo a ka entidad contratante, al Servicio Nacional de Contratacitn Publica o, a los
organos de contrel correspondientes, el lavantamiento del slgile bancario de mis cuentas,
ya sean astas en el pals o en ¢l extranjero, asi como de las cuentas da 35 representanies
legales, socios. accionislas o participes mayoritarios en caso de ser PEFSONE |uridica, asi
también a los migmbros y procurador comin de los compromisos de asociacion o
consorcio, o las asociaclones y consorclos constituidos, sequn corresponda, yva soan
estas en el pais o en &l extranjer; y, que s realice cualquiar otra accidn de conirol que
permita verificar el origen de los fondos y recursos ulilizados en el presens
procedimiento.

Para la presentacion de 1a oferta registraré en el Registro Unice de Proveedores RUP
todos los subcontralisias o subproveedores que emplears para |z ejpcuckin del contralo
an caso de resultar adjudicado. Adicionalmeante me comprometo a realizar todas las
gestiones necesaras a fin que eslos subcontratistas o subproveedores oblengan su
inscripcian en el Regisiro Unico de Proveedores RUP administrado por el Servieio
Macional de Contratacion Piblica, En caso de no presentar documentacion comprobable

de |las gesliones realizadas, autorizo a la enfidad contratante para gue descalifique mi
ofera.

El oferents, de resultar adjdicado, declara que cumplira con |as obligaciones de pago
que s& deriven del cumplimiento del conlrato & sus subconiratistas o subprovesdaores,
En cazode que el Servicle Macional de Centratacisn Piblica rlentifique el incumplimiento
de dichas ohligaciones, aplicard el procedimiento de sancitn establecido en los articulos
107 y 108 de la Ley Orgdnica del Sistlema Nacional de Contratacian Pablica, por haber

Drreceldn Jonppo Wosh bolon B4 137 ¢ Anieonas ¢ Cullo - Foasdor = Telélona: 5552 9351700 Pag. 24
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ncurride en o establecide en el literal c) del ariculo 108 de la referida Lay, al
conslerarse una declaracion errdnea por parte dal provesdor,

22, En caso de que sea adjudicatano, conviens en-

a} Firmar ol contrato dentro ded W6rming de quince (15) dias desde la notificacion
“on la resolucion de adjudicacion. Como requisite indispensabla previo a la
suscripcitn dal confrato presentara las garantias comegpondientes, (Para af
£az0 de Consorcio o tendrd un Mrming mo mayor de freinta dias)

b} Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato deniro del
lérmine sefialada, se aplicard la sancién indicada en los articulos 35 y 69 de la
Ley Orgénica dei Sistema Macional de Contratacién Publica.

c} Garantizar todo el trabajo que efectusrs de conformidad con los documentss dal
contrato.

d) Pressntar, previo a |z suscripcion  del contrato,  los  requerimisntos
correspondientes al nivel de transferencla de tecnologla gue corresponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicic
Macional de Contratacicn Pablica, que constan en el Anaxo 20 de la Codificacién
di las Resoluciones del SERCOP.

(3 el ofereme fuers extranjero, so afadird un lteral que dird: d) Previamente a la firma del
conirelo, ef oferenle s& compromede a domicitarse en el pais canfarme lo disponen &l articulo 6
¥ la Seccidn Xl de Ia Ley de Comparias; v, a obtener & RUP),

(LLIGAR ¥ FECHA)

FIRMA DEL OFERENTE, 5U REPRESENTANTE LEGAL O PROCURACOR COMUM (segin el casa)
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FORMULARIO Nro. 2
DATOS GENERALES DEL OFERENTE
(CIUDAD Y FECHA)

II'IFI‘.]H. OFERENTE INVITADOD

DIRECCION PARA COMUNICACIONES

Atantamentbe,

{Firma del Oferenfe o Representante Logal)

(Nambre del Oferente o Representante Legal)

Mota:

Deberad adjuntar lo siguiente:

“Copia a color del RUC

*Copiaa color de Cédula de [denfidad del Representante Legal

“Copiaa color del Certificado de Votacion del Representante Legal

*Copla a eolor dal Mombramiento del Representante Legal, de ser &l caso
|

Direcaitnd ot Washinglan BE 157 § Advarooms  Qulle - Ecisedte * Telbfono: 553-7 F15-8700
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FORMULARIO Nra. 3

OFERTA ECONOMICA

(CIUDAD Y FECHA)

PUBLICO DEL SECTOR SOCIAL JOAQUIN GALLEGOS LARA, DE LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, UBICADO EN LA AV. PLAZA DARIN Y FRANCISCO BOLONA, PROVINCIA
DEL GUAYAS™

For cinonas mensuales:
USD § (valor en nimeros)...................ooooioi {Valor en letras) mensual, mas VA

Y demas condiciones econdmicas establecidas an el Flliega.

Alentamente,

{Firma del Oferents o Representante Legal)

Mombre del OMerenie o Representanta Legal
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