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DEL SECTOR PUBLICO

COTRDIMACION ZOMAL - ZOMA 8 - INMIOBILLAR

CAPITULD I: CONVOCATORIA

De conformicad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Macional de Contratacicn Pdbbca, su
Reglamenio Gengral y a Codifcacitn v aclualizaciin de las Resoludones emitidas por el SERCOP, gua
regula el procedimiento de Amendamisnio de Bienes Inmuebles en casos especiales, =& invita & los
oferentas interesados para parlicipar en & presenie proceso de contratacidn v que no fengan impediments
legal para contratar con & estado; @ fin o gque presentes sus oferfas para proceder a DAR EN
ARRENDAMIENTD LA COCIMA ¥ EL COMEDOR UBICADD EM EL PISD 15 DEL EDIFICIO
GOBIERND ZOMAL GUAYAGQUIL, UBICADC EM LA AV, FRAMCISCO DE ORELLANWA CALLE
JUSTING CORMEJO ¥ PASAJE 8 ESQUIMA, DE LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, CANTOM
GUAYAQUIL, FROVINCIA DEL GUAYAS & acwerds 4 las siquienbes espaciicaciones:

IHFALEBLE EICACIGN n&u-:dmainﬂm

LR EMN ARRENDARIENT O LA,
COCINA Y EL COMEDODR UBICALD EN |

LUBICADD EN LA AV, FRANCISCO DE ORELLANA CALLE IUSTING CORNEID Y
PASAIE 9 ESQUINA, DE LA CRIDAD DE GUAYACUIL, CANTON GUAYAQUIL,
EL PIRC 1S DEL EDHFICIO GOBIERNG
SR Bk PROVINCIA DEL GUAYAS
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& Piepde rewbrirsento de poscelanato 04060, 40m,

= Mamposteria con recubrimiento de cerbmica 0,20 x 030 m.

- Alftura ibre de piss & tumbesdo de 245 m

L] Tumbado de aluminio laminas de OB, &0 m., en Srea de oacina

*  Tumbado de arpstrong fipo antiguo (UE0xLE0 m en bahos

e Puertn tamberada de madera con cerratura tipg pomao y sstema llave de picaparte,
=  |Masones de acero Inoxidabée

INSTALACIONES ELECTRICAS

| | Larnparas narmeticas Tlorescentes 232 en ared de Cocina soorepuese en el tumbado
Ludrinarias po oo de buey enpatradas en el tumbato

Tarmacorrienie empatrados de 110w y 220

Interrupioras simphes, dobles smpotrados en la parad

Lin interruptor simple sphrapuesios #n las cimaras #ni las salas de cabas

INSTALACHINES HIDRDSAMNTARIAS
= Tuberias de A855, empotradas
= Sumigderns empotrados en bosa de piso
= Iregadero de acero inodable
. Tukeria de A48 FP emipotrada

INSTALACIONES SISTEMA COMNTRA INCENDIO
*  luzestroboscopicas
= purto de Spinklers
= Depectares de humo

INSTALACIONES MECANICAS
= [Climatizactn ventilsderes de snfriamianto en camaras de frio, Incuye un comprobador de femperatura
= Climatizacian mediante equips Chillers
= gxtracior de aire tipe camipana en dea de coclna caliente y fria
*  Hejillz de reterno empetrada en ol lumbade

PLAZO. - El plazo de vigenca contraciual seré de 2 (dos) afics, contados desde [a suscipcion del conirats,

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO.- El presupuests referspcisl tobal  por
arrendamienio del drea mencionada s de USD F 35518 80 mas VA por 2 #fos,

A la facha de lermnacion del contrado, el ARRENDATARID debera entregar @l bien inmueble @n busnas
condicienes. En caso de gue s& produzcan gasios debldos 8 mal uso del bien objete ardendo, el
ARRENDATARKD reconccerd dichos valoras,

En cazo ce realrarge majoras qui no puedan ser retirado sn defrimento se entenderd como intorporado
a bien, aclarande que Inrmabiliar & finalizar ¢l contrato o en transcurso del mismo no reconocerd valor
algure a favor a8l arrendatario por asias siuaciones, - e ; s
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Die raguerito, el nstrumento podrd renovarse por un pericde menor o igual al establecids por acuerdo
escrisn enire s Pardes, para lo cual, previo a la terminacion del conbralo por el cumplimisnio del plazo
eslablecido, cualquera de las Panes que desears renovarlo, podra solictano a ka oira por o manos con
TREINTA (30} DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo
euficients prueba kegal de ka renovacidn, la aceptacién por escrite de la confraparte

Adicionsl, & armendatario cancelard mensuaimente los Gastos por Senvicie de Uso (GSU) respectivos.,

GARANTIA.-

EL ARRENDATARIO entregara ardes de la suscripcidn del contrato, en conceplo de garantla, k2 swma
correspendiants & un canon arrendaticio mensual, sin VA, por & valore que se adjudique del proceso de
amendamiento, madiante Depésito & la Cuenta Corriente Mo, 7668011 del Banco del Pacifico, con codiga
TT0E0Z, valor que garantizard el pago de posibles dafios causades af immushle por el ARRENDATARID al
mmueble o por retrasos en los pagos responsabilidad del arrendatario

De ninguna manera EL ARREMDATARIC padré salicitas que se atribuya & EL ARRENDADOR. este valor,
SOMS uUnNa pars o como un canon complelo de armiemda,

A la terminacion del Contrato. EL ARRENDADOR devalvers a EL ARREMDATARIC la garantia recibida, una
WEZ Que 5& haya SUscriln 12 respectva Acta de Entrege - Recepeidn dellos inmueblefs srrendado a completa
safisfaccidn de EL ARRENDADOR, asi como se haya corroborado que se encuentran al dia ¥ sin deuda
dlguna de cbligacicnes adquifidas; caso confranio, EL ARRENDADOR podrd Imputar los valores pendientes
de pago & la garanlia eriregada por EL ARRENDATARKC.

D anisfic cuslquier defenorn que no cormesponda al usc normal delf kos Infueble I5); EL ARRENDADOR
ulilizara el valor d= fa garantia para resarer las dafios v volver elfos inmueblels) ol estade en que ke fusron
eniregados @ EL ARRENDATARIO, sin peruicio de que en o svento de qua diche manio no alcanzare para
cubrir los daflos ocasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir 8 EL ARRENDATARID |a difersricia dal valor
fue 8 raquiera para subsanar los desgerfecing

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESD SERA EL SIGUIENTE

| __ Concepto ] Dia Hora
Fagha de publicacion 1 ey T e
Fechz limite de audiencia de preguntas CRONDGRAMA CRONBGRAMA
Fecha limite de respuesta de aclaraciones | PUBLICADOEMEL | PUBLICADD EM EL
_Fecha limite de entrega de ofertas PORTAL DE PORTAL DE
| Fecha de apertura de ofertas COMPRAS COMPRAS
Fecha estimada de adjudicacian PUBLICAS PUBLICAS

En caso de téner preguntas, el oferenle invitado padra presentarse 3 una sudienci que s llevard a cabo
de BouSdo a lo esiablecdo en el crancgrama publicads en el Portal de Compras Publicas. v Poral
Inslituciconal de Inmobdiar; de la cusl se dejard constandia &9 un Acta suscrila Pt las partes.

La oferta deberd ser presantada, en kas oficinas de la Cotrdnacion Zonal = Zena 8 — Inmebiliar. ubicada en
el ANR Fargue Los Samanes - Bloque 7, de la Cludad de Guavaquil: deblends suscribirss o recbe de
recepcion cormespondients: luego de lo cual la erntidad corfratante evaluard las ofertas recibidas y adjudicara
& arrgndamiento &l ¢ferente que cumpia con lo requerido en los pliegos

El ofererie debera revisar cuidadosemante @ pliego y cumplir con todoes bos requisitos solicitades en &1 Su
amision o descuido al revisar los documantos ne lo relevara de cumplir lo sefalato en su propuesta y enal
contraio

‘COORDINADORA ZONAL 8
COORDINACION ZONAL - ZONA B - INMOBIUAR
SERVICIO DE GESTION INMOBILIAR!A DEL SECTOR PUBLICO
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. CAPiTULON:
TERMINOS DE REFERENGIA

DAR EN ARRENDAMIENTO LA COCINA ¥ EL COMEDOR
UBICADO EN E
EDIFICIO GOBIERNO ZONAL GUAYAQUIL, UBICADD EN LA AV. FAH;EIIHESE: gEnEL
ORELLANA CALLE JUSTINO CORNEJO ¥ PASAJE 9 ESQOUINA, DE LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, CANTON GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS

1. ANTECEDEMNTES:

1-1. Bl Decreto Ejecutivo Mo, 798 de 22 de junio de 2011, reformado parcial Epecus

. ; mente & Dec

te 22 de julic de 2013, el Decrelo Ejecutivo Mo, 541 aezﬁmmpuzan del.?lilﬁﬂ Dmlnrﬂé:mmuﬁuuﬁaﬁ
& 03 de mayo da 2017, establece qus & Senvicio de Gestidn Inmabiiara dal Seetar Publico, INMOBILIAR,
£S5 Un organisma de denscha pdblico, con parsonalidad juridice. dotado de autonamia admintgiraliva, cperative
'g"ﬁrgr-::m yjurcugjmﬂn raconal, con sede principal an la sudad de Quilks, que sjerca la reclmi--:.!ﬁ Sisterna
Macional de Gestian Inmobdiaria del Secler Pobico.

1.2. La Entdad Cperativa Desconcenirada Coordinacién Zonal 8-Fona B-INBOBILIAR, iricid sus actividedes e

18 de Jumio de 2075, con la creacicn dal RUC (ABER4REA00T e
Coordinadora Zenal B de Inmabillar y Representacion Legal a nombre de fa

1.3. Medarte Acuardo Mo, INMOBILIAR-DGSCI-2015-0012. del 07 de i i higs
E g2pliembre del 2015, suscrile par
sorge Eduando Carrera Gonzéler. en e3e enlonces, Secrelans de Gestién Inmobiliana del Sectar Pobico. en
gl And- Eel::g-ﬁ a la Coordnadora Zonal Bdel Servide de Gaslifin Inmchilians del Sedter Pobico, atibusionss
¥ respensabilidades en el &mbite administrativo v operaliva de las Coordinadones Zonales.

1.4.La Ley Organica dal Sistema Naconai de Confratacion Piblica ILOSNCPY, en su ariculo 59 establece
o siguiente: “Art. 39.- Régimen.- Los contratos de arrendarméents Mo para el caso en que el Estade
9 una instilusidn publica tengan la calidad de amendadara como armendataria se sujetars & Las normas
previsias en el Reglamanto de esta Ley”.

1.5.En &l articulo 65 del Reglaments General de la Ley Ongdnica det Sistema Nacional de Contratacion Plbics
(RGLOSNCPF), se establece ef procedimienio para e amendamienta de bienes inmuebles en o= que ias
entidaces confralarmes aciben como amendadoras, constands lo siquiente; " 55- Las enfidades prewistas
ot e avticulo 1 oe Te Ley pookan der en arendamisnto bisnas inmuehiss oe 5U propecs, para ko cud, an &f
Portal wwaw.covnprrspublions gob, ot los plegos an s que 5@ estabiscsd las condiziones e fas gue 56 dav
& arerdamiania, con fa ndicacidn de la uthcacidn y canclrisicas del b, En lps pliegos se e o
posibiinled de que el nfsmsadn fealicg un moonosmisnio prewo del bisn offecids an amendamdanto. Elasa la
sEchpetn oel coniralo, of adiudicalario o requisve esfar iscifo ¥ habiMado en & RLP, El SERCOP
daterminiard el procsdimianto y fos requistos que se deberan cumplr 8n estas confralaciones

1.6. Bl erticulo 66 inddiem seftata: "Nommas sunlsotac. - En 1000 i0 i ARedialn a0 aefs Secoiin, o aphcardn ds
maiere supisfonE, poan D gue sea peiinesls, fas normas ol ey ol fmguailineln y oled Coolipo Ciwd”

1.7. Mediante RESOLUCION-ANMOBILAR-DESE-201T-0M T da 18 de mayo de 2017, se expidié la Reformra o
Estabuia Organicn de Geslidn Organizacional por Procesos del Servicio de Gestidn Inmobiiana del Secior
Plbiics, que manifiesia en el articuls &, Objetivos Instilucicnales: () b) Incrementar la efickencia én la
administreciin da los bienas muebies @ inmuebles, parquas, espacos pdblicos e infrasstuciuras pesgueras,
dentro de 3u ambito de socion (L)Y,

Le Reforma al Esatuilo Organico de Sestidn Organlzacional por Proceses ded Serviclo de Geastida
Inmobdiana del Sector PObles, en su secoidn 1.2.2.31., scbre la misgdn de i Sestdn de
ddrinisiracibn, Andlisis ¥ Use de Bienes, establecs b siguisnie: “Aovminisirar g angs mueblas a
inmieiies asgrados a MMOBILIAR y gestionar ef uso correcio i eficiente de los bienes inmuables en
atencian a los reqeenmianios de las emdidedes pubicss para [a dolacion de infragsfmiciiira”; como una
de sus attibuciones y responsabdidades ls siguienta: .. 16, Admunisirar y geshionar (08 procezos g
COUMERQE Of SVNENONS ) SUSCHDCON o8 CWrenios de dignes: lrensfencas ¥ admyReiredos  por
WMOEBILIAR. (.05 v, como produclos v serdcos de la Umndad Infarna de Adminislracidn de Bienas
Inmuebles constan los sSgeenes: 9 afoeme  ddonicn de disfbecide de egpacias, geslos
adménisiralivos, segondacd, Dmgeesa, marlenivrierios i sendcios basicos por Wizecidh de eSpacios an
immrebies pebiices adminisirados por INMOEILIAR. [...) 13. Informe de canon'de armianda para bismes
inmeebles. {,.) 14. Contrate de amendamienty.”. (Enfasis agregada),
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1.8. En su pare pertinente, el articulo 1864 del Chdigo Civil dispane: “Los amendamienios de Henes Nacknaies,
muricipales ¢ g establecimiantos pabieos, estan suetos a La Ley de Conlratscion Publca y obas loyes, y
0 fo quie No 10 eshaieied, & as disposiciones def presenie T,

1.8, la Codificacisn Resaluckén dal SERCOP del 31 de Agosto 2018, esisblece lox Procedimienios de
Arrendarmiants die Bisnss muehles” en la Saceidn I of Capiliie I fn pedimente & “Las Enfidades
Contrafantes como Arendacoras”.

140, En la Resaluddn Mo, RE-BERCOP-2016-0000072 “Codéica Resoluciones del Servicio Nacional de
Conlratacion Posica” de 31 de agasta de 2016, espedida por ol Senices Macional de Contratacidn Puobica,
gobrm s enddades contratantes como amendacdoras, amiculos 370, 371, 372 y 373, =e esiebiecs 1o soUleme:

Arf, 370 - Plizgos- Las entidades previstas en & adiculo 1 de la Ley Crgénica del Sistema Nacional
da Contratacidn POblica podrén dar en smendamisnio bssres inmuebles de su propéedad, para lo
cugl, pubbcaran en el Pomal Inslituclonal del Sendcio Nacional de Contratacion Flklica el pliego an
el gue se establecerd las condiciones en las que se dara el amendamiento, con la ndicacidn de |a
ubicacidn v caracieristicas del bien, En el phege se preverd |2 posibilidad de qus el inferesado
realice un reconacimiants pravie del bien ofrecdo an srmendamienta. Adecionaimanie se publicard
la convocalona por la prensa necionsal o ocsl, segin sea e caso, por una sola ver, sin pefjuicio de
guie &8 peedan raalizars invitazianes directas,

A 371, = Adjudicacion.- La recepciin de ofaras se realizam en el dia y hora sehaladas an el
pliege. lvego de lo cus! la maxima auvtoridad o su delegade, adjudcard & arrendamiento al mejor
paslor

Se enienderd que la oferta mas convenients 22 aquells que, apstandose a kss condicones del
pliego. ofrezca el mayo precio y & mencs dos afios de vigencia del contrato.

Fara la suscripeitn del contrate, el adjudicataris no requiere estar inscrito ¥ habilitado en o
Fegstis Unico & Provesdonss -RUP,

Art, 3T2.- Casos especiales - Los contrates de arendamients de locales de uso espedal, come
mercados, camales, casetas, cabinas, enbie abras, siempre guee no respondan @ una rmodalidad
adminssirativa  de  adorizacitn, licenca o concezitn de wso piblico, se&  armendaran
prefereniements a arrendatarios locales, para o cual no serd necesario publicar ia convocatoria
an al Portal Insfitucional del Sewvicio Nacional de Contratacidn Piblica, sine que se padran cursar
invitachonas indwviduales

Los contralos que comespondan a hoteles, salones para recepciones o eventos, restauranies,
enlre olrgs, de propiedad de las entidades confratanies, cuyas caraciersticas de 180 no sean de

largo plazo, 1Bmpoco S8 regifan por S normas del presente capiulo sino por los usos y
costumbres de fa aclividad.

Art. 373.- Mormas supletanias - En todo ko no previsio en este capituls, se aplicarén de manera

supletoria, v en lo que sean apicables, les normas de la Ley de Inguilinato v de la Codificacidn dal
Cadige Civil,

111, Le Loy de Inquiinatc en su arfculo 15 establece lo sguients: At 15- EXONERACION OF
INSCRIPCION - Expharase & s instilicionss de derscho pobiico y de derecho priveds con fralidad piblca
de fa oblgacic de Tsoitl sus bisnes inmuelles destinados &l smendaniento para [ vhasnds, wivienda y
talfer, ¥ vivienda i comeTio, o ias oivings o Regsto de Arendanionios e lns muwcipabdadss.”, v an su
articuln 18 lo siguiente: At 16 PROMIBICION PARA LAS INSTITLICKOMES DEL SECTOR PUBLICO.. En
g gaso, ks instifuciones a fas que 56 refiem af arficwio precedarts podedn cobrae an concenla ob cdnones
e arendirienio por sus nmoetdes, vaioes supenones & los imies lsgaes ” .

1.72  Elariculo 17 de la Ley ipidem esiablece: "Ad, 17 LIATE MAXILIO PARA LAS PENSIONES DE
ARREMNCAMIENTO. - La penaidd mssue de arrendanmiarmio o un mmuelie no podvd oveedser de la
toceava pade dei diez por cienie o' avakio comaencial con gue dioho inmuede conste &0 & Gataatio
Memicipal y de los impuesios municipsles que graveren a /e propiedsd urbana,

Para delsrminar & precio lofs! 53 fomardn en cusnis fodos fos depaitamentos, prezas o locabes del
Inmuebie, inciusive los ocupados por el emendador,

;'.'km?-d-;' 5% arrerda stio wne parfe del predio, fa pensidn se fard propocionaliese a dicha parte.
Para ffsr fa pensiie mersual da amandamiento, 86 iendrd an cuenita & setada, condichdn y wbicsaidn
el inmwebds v Ins requiziios exigidos en af At 3 " [Erdasls agregada).

113 Medara Memorando INMOBILIAR-DNABI-2015-1105-M de 21 de agosts de 2015 se solicilt a la
Pireccion Advminisietive. 5o eméa as deeclrioss pa 108 procadmisntos especiales o ganeries an cuanto o

Dl KR |,|.|;|J,.'|||I-|:||.|r! BE- 15T § favancrad | Ol Brushe & Tabdipece SU5-7 FS-ETTH Pas 6
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1.4, Mediane RESOLUCIONINMOBILIAR-DES G- 201600404 de 06 de octubre de 2016, suserita por el
Director Ganeral (E), Ledo, Milton Maldenads Estrella, e emitid [a “POLITICA PARA CONVENIOS DE I E=ra
T ARRENDAMIENTC DE BIENES INMUEBLES OE PROPIEDAD Wi ADMINISTRADOS POR
INMOBILIAR EXCEPTO LOS BIENES INMUEELES INCALTADOS", en of cual se desprends o siguents:

El Capitulo I\ de |a Politica ibidem, manifiests respacto del amiendo a prsonas raturales y peidicas del sector
priveds; y, o Capllulo V, Consideraciones Espesales del Process de Amendamients, ks Eneamisnios
refergntes a log siguieries tems. Plazo para el amanco (A 105, Casng expaciales (A, 11), Publicacdn del
phego (An. 12). Determinacién de dreas para amends en pabios o dreas da comida (Arl. 13). Ealablasimienio
geneld del valor de amendo (41, 14}, Famma de page del cancn de amenda (A, 15), Gasios par servicios
90 uUs0 para ks amendamienios (An. 16), Garardia (Ar. 17), Seguro (At 18), Sanciones y multas (Ar. 19)
Regisire dad conirato {Art, 20), De la inlerpretacion y modficacon del comrale (Art 27) Log Slales han sido
considerados para el presente Térming de Refersncia,

115, Mediants Odcio Nro, INMOBILIAR-DNABI-2017-0023-0 de 16 da ensrg de 2017, la Direccidn Macisnal
de Adminsiracidn de Bienes Inmuebles, solicikd a |a Direccidn Genersl. Direesian de Hermramentas da
Lentratacion Pislica y Direccon de Normativa del Sendcio Macional de Contratacian Publica, SERCOP, que
delido a la imposibiidad de ejecutsr cabalmente io manfestado an el Reglamenio Generd ala Ley Omanca
el Sislema Nacional de Conlralacion Pdblics v s Resolusian No, RE-SERCOP-2016-0000072 axpedida &l
31 d= agosio de 2016, en la pana referants a ka publicaciin de los proceses de amendamiento en & Peetal
Instiluennal dal Sancio Madonad de Confrabacion Pdblics, se sirva parametrizar de marnesa urgeniz In
herramenta de conratacdn pubiica para las enidades que aciian an czlidad de amendaderas, enire ciros
requenmientos, Mediante Oficio Nro. SERCOP-CTO-2017-0008-0F de 13 de febrera de 2017, el Senvcio
Macional de Cortratacion Publica @ Iravés de la Coordinacion Técnica de Operaciones determing en cusnto
a lo solictado por INMOBILLAR lo siguente: °f. .} comprmomatidog con ki majiora confinus del Sistema Magianal
e Cordralacdne Poblice on fa effcsncs del marei de s bemamienias informalicas ¥ EuE anlesiiaos al
SERCOF so sncuentre abalando en la implemantacin de la hemamisata pars “Armendamicnio de bienes
inmuabies pars fas enfcladies confralantes como amendsdores”, fomanda en cusns kos inconvenientes v les
SUGSTBNICTES Ariseniadas ”

2. JUSTIFICACION:

2.1 Mediante memerando Mro, INMOBILIAR-CZS-AEGZ-2018-001, con feche 23 de enero 2018, suscrilo par e
Ing, Wicente Cedelio Mortiel — Adgministrador de Eddicio Goblemo Zonal, digisds 8 a Sea. Ing. Betly
Gabriela Pasaguay Faz y Mifio - Especiaista Zonal de Adminisiraciones de Bienes Inmuetiss, hace
Eegar & informe ¥cnico dal dmea dal comador en el piso 15 dal Edificio Goblemo Zonal en of cual indica [...J
Conclusiones: En &l Goblamo Zonal de Suayaquil concentm diemnte instifucionss poblcas 5 nivel local
facilfandy & fos chdpdanns soomoir & senitios socialas, adminizirathve i ANanciens an L s fugar De
Manea omplementana, sxisle of dea del comedor gue bane Wi amole cocing para la preparacin ¥
cegustackin de fos alimenios que pearsn en el s,

El comedor se encuentra en o décimo quinto piso del inmueble antes refienido, ubicada en 13s calles Francisco
de Orelana y Juslino Comejo, én la parogquin Tarqu, def canton Guayaquil, provincia de Guayas, de fa
propledad da INMOSILIAR

O ks carachersticas omcas del comedar, como o ea 175,32 m v al valor por mebo cuadrado $5.5492.
i coige qure al valor por Gaslo de Servicin de Lo de insfaciones (Expensa), 85 de 57.112.00 mensuales,
[Dana e panoao 2078,

Elvilor par Gashe o Senvicio de Uso de insfalaciones faxpaensos), podd sermairsiaco dunaite & aio fecal
e acuerto 4 ins resulfaces de svaluacidn parddica de fos consumoes  reales de los sendgios bdsivos v olres
generados por ol arendatant, esi como pars & afo 2019 ¥ posteroms perdodas, se calird & la vanacidn
resunresiana que podia newmr KWOBILIAR.

Diewcainy Jorge Washingion B5-157 ¢ Adconian [ Ouily - Ecancol + Teldfone: 5853 335-8700 Pag. 7
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Recomendaciones: Con ko andes expuesto, el ampar o las dispasicionss Constfurionales ammeiades; 8
s carsctanisticas tenicas del mmuebie; ¥ con of Bt ok dar of major wso al comeadar an af Edificin Colvarms
fonal de Guayaqud, se recomiends, que ef amendatario, cancels mensuakments por &l Gasto por Servicio
e Usa oe instalaciones fexpensag), o comador e vsiarda 51 112,00 (WL CIENTO DOCE DOLARES
DELOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA. CON 004100 CENTAVOS)

2.2 Mediante Memorands M, INBACEILIAR-CZ8-201 8-2103-M, de fecha 06 de abiil de 2018, SUSCHI por el Ing,
Eanuel Penche Burbano- Administradar dal Ed¥icio Goblerms 2onal, en base al informe Téenioo CZE-UZT-
038-2015 del comedor piso 15 ubicado Edificio ya antes mencionado y elabarado par el Ang Jorgs Rarmires
Force-Anafista Zonal de Pianificacsén v Diseflo Amubectnico, revisado por ! Arg, Juan Licoa Tumbaso-
Especisfista de Construccdn y Cordrol 2 y aprobado par o Arg. Héctor Duarte Safazar-Espedialista Zonal de
bra g Bieres Inmuenies, Indica o siguente [ ] CONCLUCIONES: A mamento de realizar i TS DECOIoN,
& Gado de lo edificacidn an tdnrinos genoEles, S8 encuenlra regular. Se recomiends un mantenimianto
genaral de lss instalaciones eldcincas, reviser, camblar, remplazar o suministar s pezas eldoncas, Se
TECOMETda W ranfenimienls ganeral de lse instalscenes sanfaras, rowsar, camhinr, mempizzar o
fuminiglrae las piezas sandarias Maves, duchag),  Raposicidn de cordeviea en laz poredos Cambio de
planchas de furmbado en drea de bafas. Limpisza de las raiflas del ststerm mecdmoo. [

£.3 Mediante memorands ai Mro. INMOBILIAR-CZE-2018-2606-M. o 21 da marza de 2018 suscrito por
gl ing. Raul Manblla Chica - Espacialista de Zonal de Carmercalizacion ¥ revisado por la Ing. Jilliam
Paredes — Especialista Zonal de Gomernciakzacion, dirigide a la Srie. Ing. Belty Gabriela Pazaguay Paz
¥ Mifio - Espacalisla Zanal de Administracienes de Bienes Inmuebles, se informa [..] &f alcance del
tformms Comercial CZ8-UZC-012.2018 que conflene wh eshwdis do valones ds mevcado dal covednr
Fis0 15 ubicado Ecific Gobwmo Zonal, en la siguinnts fabia se defalan ins valorss mealectiados de g
investigacidn de mecado,

“Loc

: 2rcial M2 | Precio por
Local Plaza Quif 1] + 70,87
_Local Wa a la costa $550 i 57,87

Local Puerdo Santa Ana | 51750 | 84.80 52064 |
Lacal Ciudadels Solivariana S600 41 514 63
Promedio 575 55 13,54

& mﬁ:m fque indica que el vaior refarencial de arrandn mensusl por melr cuadrade es de 513,54
masg v

CONCLUSION:. Considerando iodos fog anlacsdentes expuestos, la Unidsd Zonal de Comerclalizacitn
jinte a sv equips de trabaie ha determinado gue es fctitle concssianar o atquitar &l Jocal anfes
mencionado del Edificio Goblameo Zonal, pem lo cual, 2alve mejor crifario, al momente de anireganas
6 CONSHErs quir 50 dabe firmar un Convenio con omganzacidn inferasads.

2.4 Medanis memaorando Nro. INMOBILLAR-CZE-2018-2532-M de facha 24 de bl de 2018, suseris par ka lng.
Wieste Ecuardo Cedefio Montiel. — Administradar de Edificio, en el cual [, ] Face Iz entrega ol inorrme dal
Agkmiristrador parg sEdanTsD 08 cocing ¥ comhadar pizo 15 del Edlicio Gobiamo Zonal de [ ciudad de
Girayagud, pam gostionar el inicio def proceso de amendanmients.

Inferme de administrador para arrendamiento del drea de comedor y cocina en ol pigo 15 del
Edificio del Goblerno Zonal de Guayagquil, ubicado en la av. Francisco de Ovellana, calle Justinn
Commejo y pasaje 9a esquina, de la cludad de Guayaquil, Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas
Recaomendaciones: Con el fin de dar ¢ mefor rso del comedor y coclng, con las especificaciones fenicas
manifestadas en punfc "3, Especifivaciones Téenicas”, en ef Bdificio del Gobiemo Zonal de Guayagar, se
MBrOMMETod dar en armondmmenio ofclro especio para fa presfackn oo senvcios oe almentecion,
preparacidn de alimentos, venla de comidas ripidas, venta de comidis y bebidas para consuma inmedisto,
verdi de comidas p hebitas en caleledas o reslawanies pare su comsumo inmadiale o achivdades afiios
fas mencionadss, pars DS usoanos v visianies del nmueble, por o gue se sugiens oue el sviidalano
marienga una achividad comecial afin 3 lzs ramas anles maniesladas y 58 considens fo manifesiads on gl
punts "6 Cigacionas Minimas del Amendatang”,

Sa bome las siguientes valones mfaeaciales pam eslabineral valor base de canmon de amendanienio

r= Em = S —
S125.431.32
51.604.95 =5
ﬂi'l-lnﬁL g Visharonl B 157 ¥ Amnmonss / Qodo ™ Brusdor = Tellfoae: 5002 HS-0T00 Pig. 8
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“Valor ne incluye & porcentaie del (A,

vator del canan menseal ingluido (VA mas e valor mensga por GSLU fa suma fotal por el valor de LSO,
E2009.54 (DOS MIL NOVECIENTO NUEVE CON 54400 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA) INCLLIDD IVA T i

3. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:
Consla como pane del axpedienta del proceso los siguientes documentos:
*  Informe del Adminisirader pare Amendamienta
Infarme de Viabiidad para Amendarmants
Irifene de Expensas
Indarme de Ganaon
Protocobzacion de los documentes relscionades con la resclucién (40-SG-ICM-2074 de fecha 03 di
febrero de 2014

®  Comprobanie de ingreso de caja del Muricpio, page de tasas, contibuciones y mejoras del afo
2018.

4. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:

4.1 OBJETO CONTRACTUAL
DAR EN ARRENDAMIENTO LA COCINA Y EL COMEDOR UBICADO EN EL PISO 15 DEL
EDIFICIO GOBIERND ZONAL GUAYAQUIL, UBICADO EN LA AV FRAMNCISCO DE
ORELLANA CALLE JUSTING CORMNEJD ¥ PASAJE § ESOUINA, DE LA CIUDAD DE
CUAYACQUIL, CANTON GUAYAQUIL, PROVINGIA DEL GUAYAS

5. ESPECIFICACIONES:

3.1 ESPECIFICACIONES GENERALES
Lecal Ubicado en el pise 15 del Edisico del Gobiema Zonal

k W A raa L i
I [ 828 Alacena
__~38 38.50 Sala de Cavas
2217 21.12 Area da preparacion de Aimantos
20.30 1817 Cocina fria =
1942 1786 Cacina Calienia ]
| 2987 2845 Area de Vajilles |
140,06 13246 Total |

El arrendamiento incluye al derecho & wlllizar ol drea do scceso a las instalaciones asi como las Sreas
comunales del nmuebis

5.2 ESPECIFICACIONES TECHNICAS DEL INMUEBLE (Mamaorands Mo, MBI_HF-MH-HF}M
El espacio en amendamisnio ene une exlensidn de 17532 mis2, con las siguienles especiicaciones
feonige

ARGUITECTOMICD - ACABADD
=  Piso da recubrimienio de porcalanata 0.40x0, 40m,
»  Mamposteria con recubrimiento de ceramica 0.20* % 0,30 m.
+  Alura bbre de piso s tumbade de 245 m
*  Tumbado de awuminio mings de 0.50x0.60 m, en 4983 de cocng
+  Tembado de armstreng tipe antigus 0.60x0.60 m en bafios

Dwscaiien: Jodps Waehinglon E4-157 y Amoeonns / Qulls - Ecusdor « Toldlomo: 593-2 555-8700 Pig. O
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«  Pusrta lamborada de maders con céradura tipo pomo ¥ sisiema llave de prcaparte.
«  Mpsases de eoero noxidable

INSTALACIOMES ELECTRICAS

«  Lamparas herméticas luorescentes 24332 en area de cocina sobrepuesto en & umbadn
= Luminarias tipo ojo de bugy empolradas en al jumbacks

= Tamacwranie empolrados de 110w y 220v

s Inerruptones simples, dobles empolrados en b pared
= Un merruptor simple sobrapusstos en las camarss en las salss de cabas

IMSTALACIONES HIDROSAMITARIAS
Tuberias de AA55 empeiradas
Sumideras empotrados en losa G piso

¢  Fregadero de acera incxidable
& Tukeria de A8, PP empolrada

INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDIO
»  Luzesiroboscopicas

= Punta de Spinklars
=  Detactores da hama

INSTALACIONES MECANICAS

»  Climalizacién ventiladores de enfriameento 2n cadmaras de frio, mcluye un cemprobador
e iemperatira

= Climatizacion madianbe equips Chillers

= Extracior de aire Hipo campans en drea de cocing cabente y fria

= Rejila de retomo empodrads en & umbado

G, DESTINO ¥ USO DEL INMUEBLE:
Eard destinado Gnicamerte para brindar eenicios de cafeieria y comada preparads

FL ARRENDATARIO, g2 obliga & gue ol destino y uso del Comedor y Cocina de la Planta alta pso 15 del
Edificio del Gotierme Zonal que daré al espacio enfregads en arrendamiento corresponda especipimente
destinado para el uso de expendio de comidas preparadas y cafeteria paa el uso de los funcionarios y
usafsios el inmuabla.

EL ARREMDATARIO no podrd resfizar actividades iiciias en el espacio enfregads bajo amendo; y. queda
terminantamente prohibics simacenar, fabrizar o comercializar matenales tales como mpiosivos, Sustancias.
paicotrioicas, armas, municones, productos inflamables ¢ cualguier ofro producio que ponga en NEsEo
peligro la vida da |5 parsonas o el buen nombre y prestigic del ARRECADOR. EL ARRENDADUR no tendra

responsabilidad civi o penal en &l caso de danse incumplmiento a esta prohibicon. Asi misma, EL
ARRENDADDR deslinda su responsabilidad franke a las antidedes respecivas de control

El incumglimiants de una de estes espacilicaciones, serd causal de terminacin del Cantrato y resfiucian
mmediatn del Hen inmusable oeto de amendamiento; tambeén acameard 3 obligacion del paga ante los
frgancs corespondientes. mas las multas ¥ las indemnizaciones a que se dieran lugar por & particular
comedido.

7. ASPECTOS ECONOMICOS:
aj Canon de arrendamiento;
Sp estabiecs samo cenon base de arrendamisnte mensual, B cantided de USD $1604.%5 [(MIL

SERCIENTOS CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 95/100), mas VA

Se nlenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se feceplara |a
oferta, Cabe recalcar que no serd valida ninguna oférta econdmica menaoe al valor antes esiablecido, de
manera merisul,

Sin/ perjuicio de lo expuesic, & aciara que el canon de amendarmiento establecido en el parralo anterior o
nchiye valeres de expansas por kg freas ocupadas: dichos valores deberan ser cancaladas abligalanamenta
de manaa mensual.

Blanusiments s prevers una ravision del valor de arriendo en fncidn de la inflacidn anual acurmstada del afic
infmedatn anteror deteminada por el Banco Central del Ecuador o guien haga sus veces, gus podra
e e Wil BLAAT ¢ Bemeonas, | Quils - Bendor « Tellhont: 503.2 55570 Pag. 10
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se Ie agregard el porcentaje del IVA que estuviera vigenis, egales. A este valor
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b) Gastos por servicio de Use (G5L)

El valor per GEU mensual para of afio 2018 es de 51,112 00 USD {MIL CIENTO DOCE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100)  En caso de modificacin del valor por GSU confarmae al
I:-Ek‘ull:l_ realizads, INMOBILIAR nefificasd al ARRENDATARIO dicha variscién con al sustenio eonico
respectivo, e cual bastard para b modificasisn V respectvo pags,

) Fofma de pago:

El canon fijado v B30 serg pagaso por EL ARRENDATARIO en su iotalidad de maners anficipada denira dal
Plazo de los diez (10) primeros dias de cada mes,

El pago del canon mensual de arrendamienia ¥ GEL, se realizars mediante depasio a la Cuenta Corrierie
Mao. 7663011 dal Banco del Pacifico, con choigo 110202, 3 nombre de Coordinscién Fonal & - INMOEILIAR;

£ncaso de que & mencionado pago se realice par tansferencia barcaria EL ARREMNDATARIO asume & valor
de= la ransaccion astablecido por la ensdad bancara,

EL -Eu.li'_F!END.F-.TAF!H'.'r deberd remiir al comprodante de depdsito o de ransferencia de mansra abfgatoriaa la
Lcordinacién Zonal B — IMOBILIAR, mediante via clectdnice, a vicenie cetetodinmobilisr gob ec. E

comprobanta de depisito o de transferancia gue se envie deberd contaner a identificacén dlara y precisa de

amendarmienio mensual, no se aceptaran depdsiios o ransfarentiss parciales, por lo gue, el incumpimiants a
lo manifeatade serd impulado al impapo de fos valores convenidos, y de presentarse dos impagos
consecutives dal canon de amendamienio, EL ARRENDADOR se reserva al derecho de Bjarcer cunhguier
accion a k3 gue eslivens amparada an vired del cantrato y oe |a legislacidn vigenie.

B. PLAZO:

El plazo de duacion del contrato serd por dos (2) afioa, contados a panic de ka suseripeidn del mismo. A la
fecha de terminacién del contralo, &l ARRENDATARIO debera antregar el bien inmuable &n las mismas
condiciones en 1as que se recibad, y aquallo que no pueda ser retirado sin detrimento se entendard coma
incorporadc al bien, &clarando que INMOBILIAR al finalizar &l sonfraio o en o rascurso del misma mo
reconocera valor algune a favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En casa de qui 58 produzean
gastos debidos al mal uso del ebjeto avendar, o ARRENDATARIO reconccerd dichos valores.

D regueririo, el Insirumento podra renovarse por un periada manar o igual &l establacida por acuerda
mecrito enfre las Partes, para lo cual, previo a la terminacidn del conrato por el cumplmienio del plaza
BElabiecide. cualguiera de las Partes que daseara rencvaro, podra soliciare a la otra por ko menos con
TREINTA (30) DIAS OE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo
suficiente prueta logal de fa rencvacian, la aceptaclon por escrito de la confraparte.

9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

al Suscribir dentro de bos primeros treinta (30) diss luego de s suseripeion del contrato, un adta de
Enfrega-Recepcion del inmueble objeto del presents proceso de amendamients, en 1@ qus constars
&l esiado del especio olorgado en amiendo ¥ 125 condiciones da wuso del blen inmustis,

Bl Asumr los pagos de obligaciones municipates v olras gue sean proplas del ARREMDADOR, con
respects al bien mmuebie

g INMOBILIAR 28 resera el derecho de soficitas a las aulordades competeries las viskas
comespondientes para constatar el cumplimients del contrato en lo referente a los bienes ylo seviclos
que pueds comerciaizer el ARRENDATARID en &l local, de acuerdo al destine definide para ol
ESpacio otorgado en amendamiento, esiablecido en el Numeral 8, del presente documenta,

d) Cunplir con cuslguier oira obligacion gue se desive natural y legalmente del obyeln de este contrato
y sea exginle por conslar én cualquier documento del mismo o en norma legal especifcamente
aplicale

&) EL ARRENDADOR, se reserva ol derecho de reafizsr las inspecciores cormespondientas para
conglalas |3 calidad e los servicios gue 5on de esla canlratasion

10. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

a) Destinar y usar &l espacio entregado &n arendamierto dnicamente para b establacido en el Mumersl
6 "Desting dal Inmueble”

by Suscrivar, dentro ce ks primeras tréinta (30) dias luego de la celebracitn ded contratn, un acta de
Entrega-Recepcidn, en la que constard & estade de la infraestructura y iodo ko referents @ &s
condiciones de use en las que && enirega ef bien por parte del ARRENDADOR

o]  Pagar &l valor de menaual de axpensss de § 1.112.00 (MIL CIENTO DOCE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA COM 00/100), sin VA, comaspondiente al aa 2018 El velor

Demcaiter Jonpa Wash rglon BA-157 ¢ Amsasonss ¢ Chillo - Esuadir » Teldfonor 550:3 HI5L700 Pag. 11
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cancelado por expensas, podid ser reajustado durante e ano fiscsl, oe gcusrdo a los resullados de
la evaluatibn peiddica de los consumos reakes de los Servicios basicas y otos generados por el
amrendalanio, asl como para el afe 2013, cefidos 8 la variacién presupuestaria an que padria incurmir
MAMOBILLAR. En estos casos de modificacidn al valar de expensas conforme al cilouio nealizado,
IMMOBILIAR netficard al ARRENDATARIO de dicha variacidn, con el sustento iécnica respectivo al
eual bastard para ka modificaciin dal vakor establecido para expensas

Realzar & pago por concepto de canon arendatico y de expensas e manera mensual, i por
anticipado en &l plazo de los diez (10) primemos dias d& cada mes y narriir I0% comprobanies de los
depésitos o de les ransterencias por €l valor de anendo y el de expenass, de manera cifigatornia al
cormen elediranica; Vicents. cedefo@inmobdar.gob.ac,

Cestionar a su rosln, [ oblencidn de los servicos bisicos requeddas para §a ejecucion de su
activided comercial 0 prestaciin de sus servicios, con excépcion de los servitios basicos de agua
potable v energia aléchica, que serin provistos por el ARRENDADOR,

Ser responsable ded pago oporuno e s Servicios basicos gestionados y oblenidos por @
ARFENDATARID, con los que contaran o pudiera legar a contar & especio dedo en armendamiente:
|68 ConEUMos aproxmsdes de ks servicas bdscos de agua potakle ¥ energla eléeirica provistos por
gl ARREMDADOR seran cancelades dentro de 1as expensas.

Exhibir denbre de sus respectives dress de uso excksive, os elementos visuales, lales coma lelrern
can nombre del local, mend board (mend exhibide) u obro eemento propueste o requesido, bajo kos
lineemientos, consideracones, disefics y las especificaciones iéenicas dadas por al ARRENDADOR,
Los slementss visuales que 52 cologuen infema o axternamente el dres a amendernse daberan
curnplit con bo mandsstado en la nommativa legel vigenbe y cualquiera que pudeena regir en ks posteriar
Ademas, el ARRENDATARID poded distribuir pubicided de mano a los wsdantes y babapadares de
las entidaces ccupanies del nmuehle

Brindar atencidn al pdblice de maner minferrempids de lunes 8 viernes a partir 7h00.a 15h00, o
die acuerdo alos horarios determinados por al administradar ded smuebie, sagin |z factipdiced del
sEMcin, salve sfuacones de calamidad doméstica, fuerza mayor o cass foruite, que deberdn ser
informados opodunamene al Adminstradaor del Contreto. Si por algun motivo distints 2 0% antes
raferidos, ol ARRENDATARID reguisre disminer el horario de atencedn denfro del horario anbes
esfablesids, & ARREMDATARIO daberd soiicier psfiicadamente la avorizacidn respeciiva al
Adrmimastradar del Conteain.

Cuando e ARREMDATARIO requiera para la ejecucidn de su activicad comercial el ingreso de
sriefactos, alimentos, meumas, u oiras elementos, lo podrd realizer en los horarios siguientes: de
QA0 a 08000 o previa eutorizacidn de [ administradhn

Obdener bajo su cosla todos ¥ cada uno de ks permises de funcionamiento’ necesarios con las
entidades competentes pare & dasarrolle de au aclividad comersial. Los mismes deben exhibirss
en un g vigible denbro del espacio clorgada en arendamienta.

Curngdr con |35 nometivas eosbes vigentes v aquellas gue pudiera regr en lo pasterior en materia
e ganidad, seguncad industris! y protecoiin al consumedar

Curmglr can &8 ardenanzas municipales, normas de segufidad, pofmas en mgtana o declaracin,
pubkcidad de precias ¥ facturacion, asi como todes las disposiciones legales gue rijan su aciividad
comercial, inchushie en bo posierior

Cortar can les sgquipss, implemanios ¥ matarisles apropiados para la prectasion de un servich da
calidad a los usuanas.

LSer responsable da la lrmpeza del especio dedo an amendamiento v de la entrada al mismao,
Adicionalimente, el ARREMDATARIC deberd disponer los desechos generados por su activicd
comerchal, en el sifio establecids en el inmuebie para tal efecto.

Ingialar los elementos, dsposkivos espechiles o de cuglguier olro lpo requendos por temas de
seguridad y de vigilarcia privada para of espacio en armendamiento. Log rubros ganerados por la
instalasion, ol mantenimiente v &l uss de los slemenios implamantados por lemas de sequridad para
el eapacio an arendarmients correrdn por cusnta del ARRENDATARID, EI ARRENDADOR no sa
hara responsatle por las sfuacionss que puedan dervarse de la no ingtalacidn de elementos,
dispositives especiales o de cualguéer olre tipo requeridos por termas de sequridad ¥ de vigilancia
privada para el espacio en amendamients.

Ser responsable por o8 pasios que damance |a adecuacsin, &l mameninyants, l1a conservacion yio
reparackan qiee fugren necesarios realizar para consenvar & espacio entregado en amiando,

El ARRENDATARED pod-3 realizar mejoras al blen arrendado y asumird eshas costes, 1oda vez qua
sa cusnle con la autedzesion d=t Admimesirador del contrata.

Permitr que & ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas delegedas
o sulgrizadas por éste, pueda werficer B situacién y estado ectual del espacio oltorgads en
arrendamienio, las veces que s& reguieran

Sar responsable del dinero, matesiales y cualguier objeto de valor guardade &l imarior dal local,
Gestionar y asumir kot valoms que e generen por |a celebracidn, legalizacion, reglatro y cualguier
ofro tema legal que deba reakrarse respecto del contralo de amendamiento. eslablecdss en &
recirmiative legal vigemnte.

Dirscrafn: Soidea Wimtilngien BA-157 y Beseniad / Diilin - Erasedis = Tabdlarmn: 537 $55-4000 Fﬁg 17
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W) Asumi la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacic armendadg, chigdndose a la
inmediala reparacidn, a su costa. En el caso de Ao hacero ss slendrs a le manifestado en el arliculo
7 de la Lay de Inguiinato, en lo perinents & pago por o valor de las reparaciones raslizadss por al
ARRENDADOR. Ademas el ARREMDADOR podra axigir la terminacion dal confratn,

¥y Indemnizar, Gafender vy mantensr indamne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida, perjuicis.
coste, dgﬁn. responsabiidades, reclamacionss, demancas, rullas, interesas. aocunes Yy gasbos en
que pudiess incurrir o en qua 58 vea abligada a intervenic directamente, o ¢ormo un tercern, por sus
Bctos o aguelios de sus emplesdos, eondratistes o usuarios, o por cuakquisr incumplimients del
ARRENDATARID, de sus chligaciones bajo este contrato o la Iy, v que ssan el resultads do culea
Wve, dolo, negligencia o actes u omisiones. De no cumplir lo estabiecido en el pirrafo anterior, de
conformedad y Bajo las condciones detalladas en el misme, ef ARRENDADOR, bajo su propéa
cl&::-r-&t.drr! ¥ on ssivBguarda de los bienes publicos podrd dar por temminado del contrata de
arrendamiants yio proceder 8 demandar cualquier indernnizacion por dafios y peruidos a es que
pudiera tener darecho, £in que media spasician para slle por parte del ARRENDATARIO,

w}  Enlregar a safisfaccién del ARRENDADOR, sl inmushle al final def pariode contractual, consideranda
para la elabomacién del Acta Enfrega - Recepcidn. las condiciones en laa gue se recibis ol migme ¥
& desgaste por &f uso normal del inmueble. Si se hubesen ragizado adecusciones o rriejaras al
mmuebie gue no puedan ser reliradas sih detrmento al inmueble, se entregard o inmushble con ko
Que se haya InCorparaco @l bien, adarando que INMOBILLAR sl finalizar ¢l condrato o en &l irascurss
del misme, no reconocend valor algune a favar del ARRENDATARIO por eslas sfuaciones, En eass
de que 52 produrean gastos debidos al mal uso dal inmueble, &l ARREMDATARIS reconooerd dichas

k) Previa la suscripoidn del acta enfrega recepcidn a la terminacion de la relacidn eontractual, el
ARRENDATARIC deberd entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones da uso y
al dia en &l pago de los valores de amends, sericios bisicos bajo su responsabifdad o cualquler
olnG pago que benga a sucango,

¥l Cumplir con & Reglamento Inteme de Uso de Espados gque epeda INMOBILIAR pava f inmueble
&n &l qua 58 ancuenire el espacios olorgado an arrendarmiento; asi también deberd cumplir con tados
los documentes o nofmas legales splicabies.

z) Cumplr con todas |es disposiciones gue e Adminstrador del Contrale emita respects de
mantenmientos, impeza, servicio ¥ ciros temas.

aa) Gumnplir con cualquier aira obligacion que se derive natural y legalmente del objeto del contrato y sea
exigible por conslar en cualguier documento de & o norra legal especificaments aplicatie al misma.

bb) El ARREMDATARID, dabara cumplic con la nomiativa laboral vigente, tenlends responsabilidad wa
relacion laboral directs con el persenal conbratedo por éste para el ejemiclo de los servicios
establecidos en bos iérminos de referencia. garantzando y ejecutando &l page [ntegro de kas
remuneraconas del trabagdar y de todos sus beneficios laborales y de segurkiad social;

cc) El ARRENDATARIO, debera otorger uniformes al personal con algin distintive que o
identifigue, El personal que manipule los aimentas deberd conlal con U respeciivo gorra,
miandil y guantes;

dd}] El arendatans, dabe de considerar o !F'rﬂl.iil'lh‘:

Limpiara y mamtenimients de! local dado en arrendamianto - Elarrendatsnio fisne @ atHigacion
de mantener en buen esiads de funcionamignlo y impio el espacio ssignado en amendamiento,
Qo o tante deberd realizar ia impisza y manlanimianto penddico oal local pera evitar su deleriar,

Comsumo de energila efdcirica.- Debido & fa cowpesidn parcial ¥ dizconfinue en ef dia por parfe
oz jog arrendatarios en & horane de atenciin de funcionamianio esfablecido an fos edlficlos
adminislrados por INMOBILIAR, por cuamdo & mayor consumo ge realrasa en fod horadas og
meyor demanda slimenticla; a8l como & astimuln & B comamiaizacidn ¥ vanlas do alimenfos pre
elaborados, 58 preve W cONSWID Minimo y reduckis del sarviclo de enengia efécincs.

Locales comarclales Senicip oo Infemal, copladora ¥ wenfa de Suministim 2 da afcing.- Lag
entidacdes pabiicas y fod wsvaros denfro oe cade ung oo los ediffcios realizarmn pyocesos
ddrmrislralives y framilos poblicos; qua et scasiones requien s presentaciht ds cleros raguiaios
previsinz y no previsfos, porlo gue se hece impordants que estos nmvehlas cuanten con siiog gue
brinden el servicio de coplagora, imeme! ¥ venfas de sumimsims de oficings mancres. awitando
gque ef chedadany deba salr del oo, oolimrzando lBmps Y Mecursos, adamds de agiifar su
trarmite.

Bicres Administrados pare Transferencia- Son squeelios bemes dispomiles para alendar los
requerimientcs de las entidedes poblicas: y, gie pladan sar suiolos de aminnds, anaenackin o
Enesickin,

11. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:
a) Realzar aclividades llictas en el bien entregado bajo armendo.

b} Subarrendar, iransiens o cede copacid dedo en amendamienta,

Dirncahaie Jorgs Washigloh BL- 157 y Amaeonss / Quile - Ecubdor * Teldlopor 5537 5858700 Fﬁﬂ. 13
W i O o s




Y

| | GESTION INMOBILIARIA  FE CRIERNC

T i | foda . A L

DEL SECTOR PUBLICO i Y
COOROINACHON DONAL— 2ONA & - INMDEBILLAR F

cd  Cerer @ local mas de fres dias conlinuos sin justcacion aulorizada por & Administradar del
Contrato, ya que sesobne enendera que &l ARRENDATARIO i ha atandonada,

i Cambiar de ectvidades comeriales sin avonzaczidn del ARREMDADOR o uilizar el espacia
olorgade en arrendamiento como bodega, dormitoro u abeas aciividades gque no hayan sido
audorizadas por el ARRENDADCR.

o) Wender explosivos, inflamables, commosivos v 0xicos que pongan en peligrs la seguridad & integridad
fizica de las personas gue laboran o asisien al inmueble.

fi Expendar. consumir o parmilic ¢ consuno de Debidas aoondcas en el espacio sormado en
arrendanmiento

g9} Remadslar o modficar B estruciura Civil shiginal del espadio dads en armendamento,

h) Realizar conexiones eléctroas, de pas o telefinicas clandestinas. Si hubiere la necesdad de slguna
madificacion, ésta daberd ser soliciada al Adminisirader del Confrato midiants decumants ascrito,
quien & su vez nolificara al ARREMDATARID i fus o no autarizada.

il El uso de parlentes, redgios v equipos sudiovisuales con volimenes afies, salvo maniftesia
autorizacian ded Administrador del Conlrats

12. CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:
Les causales para I terminacidn del contrato seran fas sigulentes:

a] Porvencimiento del plaro del conbrala;

b) La falta de pago de dos pensiones localivas mensuales que se hubieren manianido hasta |a fecha
en gue se produje la ciacion de la demanda al inguiling;

) Paracumulason da £ mullag graves an el misma pariodo fiscal;

d) Porircumglimeents de una o varas oblijaciones de cualguiera de ks partes, en las que se establezca
que procads k8 tenminacidn del cantrate;

2l Por incurie en una de las stuacienes definidas come Prohibiclones del Asrendataria;

i Por muied acuerdo de las panes;

g} Por requenmienio del ARRENDADOR, que como legilimo propsefario del bien objeto de
arendamients, podrd en cualgwar momento, disponer de bien o Iz parle en donde se encuentra en
mera lanencia el ARRENCATARID, para ia rarsferercia, enajgnacidn, donacidn, uso insbtucional,
wan o2l ealado o cualguier ofa figura legal que fuere del caso, sin que & ARRENDATARIO 1enga
derecho a ndemnizacién algung por este concapls, bastard que el ARREMDADOR notifique por
estnb ol ARREMDATARICD: con al menas treinta (30) dias de terminacidn.

f} Por transfemenca de dominio, conforme lo estabiece o At 31 da la Ley de ingullinats;

[} Porlas demas causeles establecdas per la Ley de Inguilinato.

Las causales sefialsdas on el presente nemeral daran derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado
anticipadamania el mismo, ¥, exigir la inmedata desocupacidn v enfrega del objelo armendar, anbes de gue

venzs el plazo acordads, sin pefuicio de las demds causales establecidas en la Ley de Inguinato
vigenie.

13. GARANTIA:

EL ARRENDATARIO, enregara antes de la suscripcian del contrato, en concepto de garantla, la suma
correspondieants 8 un canon amendaticio mensual, sin IVA, por el valor que se adjudique &l procesa de
arrendamients, mediarte depdsito a la Cuenta Comiente Mo, 7669011 del Banco del Paclfics, con codigo
170202, valor que garantizars o fiel cumplimisnto da tedas y cada una de las chligaciones del contrato, asi

tambsidn e poded ublizar para cubrir, los posibles dafos causados per el ARRENDATARID al inmusbie o par
Telrasos,

D ninguna manera el ARRENCATARID podra soicitar que e alibuya al ARRENDADOR, este valor, como
una parts o come un canon complelo de amiendo. '

& la ferminacion del contrate, el ARREMDADOR develverd al ARRENDATARIOQ la garantia recibide, una vaz
que $& haya suscrio la respactva Acta Devalucion de Espacios Asignados 8 complete saiisfaceidn ded
ARRENDADOR, asi como, s8 haya cooroborado cue s€ encuentran al dia v sin deuds alguna de las

ciligaciones; caso contranio, el ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de psso a la garantia
eniregada por &l ARRENDATARICO

De existir cualguier deterioro que no coresponda al uwso nommal del espacio dedo en arrendamdiento. ol
ARREMDADDR utilizard @l valor da la garantia para resarcir los dafios y volver al estado anogue le fusron
ertregados 2 ARREMDATARIO. =in penuicio de qgus en & evento de que dicho monto no akcanzard para
cubair los dafios ccasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al ARREMDATARID |a diferancia del walor que
ge requiera para subsenar los desperiscios

Este valor bajo ringln conceplo devengara imlerés akgpens & faver del ARRENDATARICH
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14. SANCIONES y MULTAS:

Por incumpliméento de cualquier cléusula expresa en el confrate o la Le .

e ¥. por parie del arrendatario, al
arrendador procederd a emitifle una sancitn ya sea escrit condmica el = :
Siguentes consideracones. e mica, que sa aplicara de acuerdo a las

Se sancionard y nolificard de manera escrita mediante Oficio, por &l incumplimiento de cuabuiera de las

abligaciones eslableckdas an o condrate v por oires cavsas esfipulad o e "
Administrador dal Carirato. ipuladas en el contrato, previo informe del

Se sancionasd al armendatario con multas equivalentes al (5%) cinco por cento del valor del canon de
armendamianio mensual, sin VA, por los siguentes incumplimientos:

al  La acumutacidn de tres (3) lamados de atencion nolificados mediante Oficio, por el imcumplimiento
de ciferantes chligaciones establecidas en ol Numnaral 10 del presents documanto. Gon excepoitn
¢ a5 oblgaciones que establezcan |8 ferminacidn del contratn,

bl El incumglirmiento reincidente en la misma obligacién luego de haber sido notificado &l primer
Bamade de atencidn yo por no haberse corregido ko solicitads,

ci Por otras causas no eslipuladas en & presanle decumento que el Administrador del Cantrato

eslaMerce coms pertnents, previo el comespondiénts irforme del Administrador o8 Contrato de
arrendo.

15. ADMIMISTRADOR DEL CONTRATO:

EIARRENDADOR designara coma Administrador's del Contrato, &l Adminlstradata del Edfica ded Gobismn
£onal, guien debera vigilar y supervisar el fisl cumplimenio del contrale v o dispuesto en las condiclones
generales y especificas de los pliagos y las establecidas en s articulos 70 y 80 de |a Ley Orgénica del
Sigterma Nacional de Coniratacidn Publica y en el articuls 121 del Reglamento a la Ley Orgénica del Sistama
Macional de Contratackn Pdbica.

En cago que al cargo de Admiristrador/a Edificlo del Geblerma Zanal este vacanie elfla Coordinadora Zonal
B o quien hapa sus veces serd &l Administradorta del contrato da amiendo da manera temporal hasta queé
s designe a un funcionaro para que realce las funciones de administrador del edificio

El Administrador del Confrato serd &l entargado de velar por el cumplimiento de las normas legales v
compromisas contmchuales enire las partes, as! comp 1a absoluckin de consulias proplas del pressnts
PIOCEED

16. PERMISDS PARA NORMAL DESEMPEND DE ACTIVIDADES:

Ez deber del arrendader comg propistario del inmueble, por o que S8 compromete con. quien resulbs
ARRENDATARED, a entregar v facilitar los documentos ¥ aulorizacionss necesaras dentro de sus
comzelencias para que peada gestionar y obtenar los permizos necesarios para gue logre desempefiar su
actwidad =scomdmice en o espacs dedo en amendamiento. Se eclara gue odos los walores
correspondientss ala obdencidn de ks Permisos Municipaless y demés qus fueren perinentss para el normal
dasempeio da s aclividades, saran sufregados integmamentas a quien 56 designe coma ARREMDATARIG,
zln gue el ARREMNDADOR tenga que cancetar vabor alguno por esins concepkos.

17. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas las comunicacicnes entrea las partes seran por escrio. Cualguier Comunicacion (pago de candnes de
amiendo, danos materiales &l inmusble, reclamos de fa comuenidad, eic.), requarida o permmilida por el
conirgto, debera sar =mviada 2 sdministradar del contrato y vicewerss, en la direcodn gue [as partes
hubiesen especificado por escilo en el Contrato, Las pares tendrin la obigacidn de comunicer a la olra
parte, cualquier cambio de diraccidn, en cess de ne hacards, s6 enlenderan validas las comunicaciones
realizadas an las drecciones que eonstaren en & Contrato,

18. DECLARACIIN DE LAS PARTES:

El ARREMDATARIO debeara declarar que =i origen y procedancia de kos recursss con los qué cancalardn
el arflends mensual objele del presente contralo, tienen un origen lcito ¥ permilids por las leyes del
Ecumdar

£ ARREMNDADOR deciarard que estos ingreses no seran uvilizedes an ninguna actividad relacionada con
Iz produccidn, feboicackin o comercializacitn oa sustancias sujetas a fiscalizacion, Bberandose mutuamenia
de cualguler responsabilidad per estos hechos,

19. REGISTRO DEL CONTRATO:
Todas lag gestiones v gasios dermandados por |3 celebracmbn, legalzacidn ¥ regisiro ded contrato de
arrendaminmo, secn de cuenta del ARRENDATARIO,
[ T '|'.|'n|'1'|uujln'|r| B 15T v Armazonas | il - Ecumdor * Tabdeae: 5032 355-H700 PéE 15
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20. RENUNCIA:

El arrendatario en torma libre y voluntana, amparada en a facutad que e concede & articubs 11 del Codige
Civil, renunciaté en el Gonlralo de manera exgresa a eprcer cuelyeer acclén gue creyers perinenta en
conira dal armandador; por lo que, la Pensidn o Cancn sedalado an gl coniralo astara fijlado en base a sy
prapia propuesia econdmica v por tal en sus propeos interesas

21. DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

Por |z naturaleze del procedmients v del contrate, ninguna de las partes adguiers relacion laboral ni de
dependencia raspecio del personal de ia ofra parte contractual que frabagein) en |a ejecucion de la actividad
comencial que se realice en & inrwetie objelo del contrato; asl como de |a {5) empresa (3) provesdora (5]
de servicios, agentas, confratistas, subconiratisias, colaboradores, pasantss, enlre oiros de aqualias,

22. S0BRE LA ENTREGA DE OFERTAS:

Las olertas deberdn sar enfregadas en |a siguients direccidn:
Cale Principal. Ay, Francisco de Orellana
Calbe Secundenia; Via Paseo Del Pargue

Referencia; Pargue Samanes. Bloque 7. [Unided Adminisirativa)
Frovincia, aryas

Ciudad; Cluayaguil

Haranao: QB30 - 1730

23. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS:

La aperiura de ofertas $¢ realizard en la siguiente direccidn,
Calle Principat A, Francisco de Orellana
Calle Secundaria: Via Paeso Del Pargue

Referencia: Farque Samanes, Bogee ¥ (Unidad Adminisirativa)
Provincia: Guayas
Clidad: Guaygeoul

24, INVITACION:

Con la fnaldad da armendar un comeder piso 15 en la plarta alta, ubicado en el Edficio del Goblemo Zonal s
aplicard el articulo 370 de la Resolcidn No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, que
menciona: ‘Psgos.- (..} s pulbicard & convocstona pov s prensa nacional o local, segin 88 ef coso, fro g
una gola vez; sin perjuicio de que se puedsn realizar invitaclones directas”, (Enfasis agragadol.

!:'I:I!il_':'lil'l participar en el présente procedmients de arrendarmisnio, todas aguelias personas naturalas o
juridicas que s2 encugntren imteresadas en amendar &l local obisto da |s contratacidn.

25. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:
Loa gisrentes dederan presentar la siguienle documentacion como parte de su ohera:
- ntos que R T e WA T =

Al presentar este farmudans se deberd adjuntar Is documentacidn fegal
_del oferente, sequn el caso;

Perscnas Naturales

- Copa simple de la cddula de
| ciudadanta,

Personas Juridicas
* Copla simple del RUC *
"Cople simple del nembramisnte

' - Gopia simple del carificads de

| Formularios 2

] Datos
- Genersles dol Oferents

volacien, de exencidn o del paga
e la mita de |3 persona nedural,
= Caopia simple del RUC*

del Represeniants Legal,

* Copia simple de la cédula de
ciudadania del Representanie
Legal

* Cogia sirmgle del certificade de |
volacida, de exencién o del pago |
det la muita de la persona ratural
* Copla simple de la Escrtura de

Commiucidn.

ularia 3 - Propussta
1]

Mo serd valda ninguna oferta econdmica manar al valor establecida

‘:FI:E\-'uar Nun';eral 6. Desting del In

Dirsepciivg 00f

mueble,

|

i B 19T Al oc ok ik
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26. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:

La evaluacidn de Ias ofertas se realizard en dos etapas: 1} Evaluacion e ;
Evalarién por Puntaje: pas: 1} Evaluscion de Requisitos Minimos; y, 2)

La evaluacion de ofertas estard a cargo del Equipo Técnico designado por la maxima avtonded a su
delegado; misma que estard conformada por: un delegada de la Coordinacién Zoral 4, v un delegada de a
Unidad de Adminisiracian, An_éﬂlsl: ¥ Uso de Bienes Como escretarioa del proceso con vaz pero ain vedo,
aciisard un delegads de la Uinidad Adminisirativa de la Coardinacian Zonal, Zona 8, INMOBILIAK,

Copla sirmple del Regisio Unico |
de_Conribuyentes (RLICY

Copia simple de la Cédula de
Fersonae | Ciudadania .
Mahirales Copsa simple el catificada de
wolacion, de exencicn o del
| pago de la rsdle de da persona

natiral
?Eimmm el Regisir Unsco
& Canvibuyestes (RUC)
Eormulark 2 E‘ﬁhmnﬁ’”"“ Copa simple or 1@ EscilinE o8
ootk ibaandén

Copla simgle del nombramiants
Peszanas el Reprasenlants Legal
Juridicas Copm simple da b cédula de
cludadania del Represantans
 Lapal

.!':‘“'F“ simple del camfcado de
| wtdaticn, de amencitn o del
| Pago de la mafa de e parsons
Ljurideca

. Fropuests fgual 8 mayor & f base de amendamEnis
Farmulsro 3 | £ oonsemica miim.

Una vez verificada I8 presentacion de toda |a documentacidn que int=gra la oferta, dnicamenie aguellos
oferentes aue hayan cumplido con todoe loe requisitos minimes, pasarén a la elapa de Evaluacion del hbajor
Fostor,

28. EVALUACION POR PUNTAJE:

Aquelias ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anlerior, serén evaluadas de scuerdo al articylo 371
de |a Resolucian Mo, RE-SERCOP-2018-0000072 de 31 de agesto de 2016, adudcando el amendamignts
al mejor posior. e entendera que la oferta mas convenientes s squella que, ajusténdoss a las condiciones
de los pliegos, ofrezoa la mejgr oferta econdmica.

La asignacion de puntajes de les ofertas econdmicas de los ofarentes para delerminar &l mejor postor, se
reaizard mediante ta aplcacdn de una relaciin directamente proporcional & partic de la oferta econdmica
mis alta, en donde |a totalidad del puntaje (100 punios) se ke olorgard a esta Gltima conforme |a siguiente
fdirmuila;
_ LPOE;x 100)
Foi = ~POE,
Comoe:
Py = Puntaje per Evaluacién Econémica de la oferents |,
PE,, = Pracio de |a Oferta Econdmics mbds alla
POE, = Preciode la Oferta Econdmica dae la oferents i,

En a3l etapa dal proceso se defard constancia del arden de prelacidn de tas ofertas.

En caso da quo ol ARRENDADCR solicite expresaments convalidacion de erores, entendiéndose com Ll
la subsanacitn de lox errores de forma que no implican modificacidn alguna del comenide sustancial de la
oferta, tales como emores fipograficos, de follada, sumila o cedificacidn de documentos sabne su capacidad
legal, técnica o econdmics; legitilidad de ta informacion, contradicciones o discordancla que cavsen duda
enire la nfarmacidn consigrada por ¢l participante en su oferta y la documentacidn con la gue ko respaida;
E5l08 S2ran presentacdios o8 acuerdo al cronograma eslablecida para al efecin. :
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En casno de exstr empate de oferias, la Comsion Técnica designada para 1a evaluacion de -::'Ftria!ﬂ_dal
proceso, notificand por scrilo & los ofgrentes la hora y fache da la audiencia de desempats, O MAXIMG
poded ser realizada hasta las sijuientes 24 horas franseurridas después de |s fecha de evaluacion de las
ofertas. Enla audiencia de desempate. los oferentes entregardn en sobre cemado su proguesta econdmica
majosada lenendo la Comisidn Técnica que abrir dichas oferias y adjudicar & proceso de arrendamiento
al pferente que haya presentade |a oferta econdmica mis alta,

La audienca de desempate e realizard en la Oficing de Administracian, ubicada en la Ave. Pasao del
Pargue y Ave. Francisco de Orellana, en la parroquia Tarqul, del cantén Guayaquil y provincia de Guayas.
£i hahigndase convacada a log oferantes en ampata, ura di elles o 2 pressntare pasado 30 minuios de
Iz hora estahlecida pasa ka Audiencia de Desempate, auvtomaticamente, serd declarado ganador ded proceso
de amerdamients con &l valor que constara en su oferta, e oferante que se presents a la Audienca.

Le Resciucion de Adudicacion serd publcada en |3 pagine web da INMOBILIAR, & inmedislaments se
procedend a realizar la Notificacdn de Adjudicacian, entenciérdose que con la firma de recepclon de diche
documento por paris del afarenie adjvdicado, ésle a8 compromeda B realizar o pago del valor estabiecido
comd garantia da arriando y a la sesenpeidn del contrate de maners obligatana e iraversibis

5l el adjedizado decidiera por causas imputables a si misme, ro recibir la Nolificacion, s enlendera que no
cubritd ol valor de la garantia y por tande no firmara el conirato, dejando senlado an la parie pedinénte de
iz Motificacion su negativa a recibie 8l dacumento ¥ no Suscibe el contrato, procedligndoss a sallciar 18
declaratoria de Adjudicatario Falido a la Unidad Administrativa v estd al Senicio de Macional de
Contfalacidn Publica, segin lo eslablecido an el articule 35 a inciso saxio del articule 68 de la Ley Organica
del Sisferma MNacoral de Conbralasidn Plblica ¢ & aficuls 114 dal Reglaments a la Ley Orgénica del
Sistemna Nacional de Contrataciin Publica. Adicionalmente, $e procederd segon 1os arliculos anfes referidos
con 8l siguiente aferenta de acuando al srden de prelacion establecido en ef Acla de Evaluacion,

29. CRONOGRAMA DEL PROCESQ:
T o O R R L R T R AT VT e v R a1}
Fechia de pubBcacion
Fecha limite de sudsencia de preguntas ¥ aclamaciones

‘Fecha limite de entraga oe ofenas D;ﬂm al De scuarda al
Fecha de aperiura da ofadas pLﬂllmm CIOMagrame
*Fecha limile paca solicitar convalidacion de errares: s st pubicado en el
*Fecha limile para corvalidar eranes; pmrpqltlli:l“ portal de comoras
“*Fecha limite de audiencia de empale de teras publicas

| Fecha estimada de adudcacion
“En cEsa de ser necesans un [erming peEra |1a convalldacion de ermores se reslizara de acuendo a |as
fechas eslabiscidas en e croncgrama,

** En caso da sar necesano ia sudancia de ampaie dé oferdas, la misma =& malizasa de acuerds a fa
fecha estanlecida en &l eronagrama,

s e e —— —_ =
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CAPITULD In: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

3.1 Fr.numta?i-m de [a oferta; La ofers se aveluard consideranda Ia prisseniacidn da los formularios ¥
requisitos minimos previstos en ol Pliego, de acuerds con af siguiente detalie:

| Formulario de la Oferta

Formulario # 1 Carta da Presemacidn v compromisa:
Formulario # 2 Datos Qenerades del oferenls:
Formudario # 3 Oferia Econdmica;

1.2 Evaluacidn de |a oferta:

Lz evaluacidn do las ofortas %3 realizara en dos etapas: 1 Evaluacion da isitos Mini
Evaluacén per Puntaje: r RS Mindiet 4572

delegads, misma gque estara conformada por; un delegads de ia Coordinacién Zonal 8, y un delegads de Iz
Linidad de Administracisn, Andlisis ¥ Uso de Bienes. Como seerstarioda dal Proceso oo voz pare sin vobo,

puntsacianas;

Padmetio 1: Cumplimiania de fas Espacificaciones - Sa calificars |a presentasian ¥ curmnplimients de lo
requerido en & Faormulario 3, &f cual tandrd una calificacion del 40%; ia no presentacian ni clmEmianto
2 dicho documento tendré una calficacion de 0%,

Pardmgtio 2. Oferta Econtmica.- Se calificard |a presentacion y cumplimiento del Formutaric 4 con una
calificacidn dal 30%; la no preserdacidn ni Cumplimienta de dicho decurmento tendrd una calificacian de 0%,

Patimatro 3: Otros - Se ealificars ia presentacidn y cumplimiento de los Farmularios 1.2 ¥ 3 de acuerds a
b establecido en los plegos; los cuales tendran una calfieacisn total del 30%. |g no presentacion ni
cumplimiznta de los decumentos en mencién tendra una calificacian e 0%,

':”""“'“”" Presantacion y

Copia simple del Registro Unico
de Conlribuyentes (RUC)*
ia slmple de |a Cédida de
Nracs | |Ciadans ~ * ° °
! Copiz smple del cerificads de
wolacidn, de exencidn ¢ del pago
de |a multa de ks persona natural,
=/ Copia simple del Regstro Unico
; iy de Contribuyentes (RUC) |
bl Ganerales  dal Copia simple de la Escritura de
Oferente Censtitucidn
Copia simple del nombramsanio
Personas
. el Rapreaantants Legsl
siican Copia simple de la cédula de
Ciudadania del Represaniants
Legal.
Copia simple o ocertficade de
vobacion, de exencidn o def pago

de ia mulla de la persona juridica.

Formmulario | Propuesia :
3 Eievittrios Igual a mayor & la base de arendamients minimo.

Una vez verificada la presentacion de foda la documentacian qua mtegra fa ofena, dnicaments anuelios
olerentes que hayan cumplido con fodos los requisitas minimas, pasarin a la efapa de Evaluacion del Mejor
Paostar.
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EVALUACION POR PUNTAJE )
Aguellas sfertas que hayan sido haoliadas en |5 fasa antenor, seran evaluatas de acuerso al articula 371
de 1a Resoucion Mo, RE-SERCOP.2016-00D0072 de 31 de agosio de 2016, adjudicando el arrendamesnic
al mesor postar. Se entendera que B3 oferla mas convenients e% aguelia que, Austandose a lzs conditiones
de ks phepos offarca la mejor oferts econdmica

La asignacdn de puntajes de |as ofenas econdrmicas de 105 oferenies para determinar ¢l mejor paskar, S8
realizars mediante a aplicacion de una relacitn directamente proparcicnal 3 partir de |a oferta eanimics
mas alta, en donde b totalidad del puniape (100 purlos; =6 le olorgard & esta Uitima conforme |a siguiente
fermla;

_ [POE; % LK)

" POE,

P, = Puntaje por Evaluacion Econdmica de la oferente i.
POE,, = Precio de |z Oferia Econdmica mas alta.
POE, = Precio de |a Oferta Econdmica de |2 oferente i

En esia slapa del procesa se defard constanca del orden de prelacion de las olerias.

En caso de que &l ARRENDADOR seliche expresaments convalidacsin de ermones, anmerdindoss como tal
1 Suhsanacion oe o5 ennres de forma que no implican medficacitn alguna ded contenide sustancial de 1a
oferta, tales como errores fipogréafcos, de faliado, sumilia o cedificacktn de documestiag aobne sU capacikiad
legal, thonice o scondmica; ilegibdidad de la informacian, contradicciones o dizgcordancia que causen duds
antre |a infarmatita cansigrada par ¢ participante en su oferia y la dacumentacion con ia que lo respalda:
msine sardn preseriados de scuerdo al eronograma estabiecido para el efecto.

En ¢taso de existr empate de ofertas, la Comiskn Técnica designada para la evaluacidn de afetas del
process, potificars por escrito @ kos oferentes la hor y fecha de la audiencia de desempate, U MAxma
podid ser realizada hasta las siguieres 24 horas franscuricas despuds de ka fecha de evaluacion de lag
clarias En s audiencia e degampate, los eferentas entragaran an obre cerrado sU propugsla econdmica
majarada, tenienda |a Comisidn Técnica que abrir dichas ofertas y adjudicar el proceso da arrendamients
gl cizrenta que hava presentado [a oferla scondmica mas aita,

La sudiencis de desempate se realizard en la Oficina de la Coordinacidn Zonal 8. Blogue 7 del AMA bos
Sarcanes ubicado en la Ay, = Pases dal Parque y Av. Francisco ¢e Orallana, en la parroquia Tangul, en
la ciudad de Guayaquil. Provincia del Guayas.

&i habvéndose convocado & los oferentes en empats, uno de elios no Se presentara pasado 30 minutos de
la hora establecida para ka Audencia de Desempate. sutomaticarnente, sera daclarado ganados del proceso
de artendamiento con & valor que constana en su olena, & oferante que se presente a i Audiencia,

La Resolucitn de Adjudicacién serd publicada en |8 pagina web de INMOBILIAR, & inmediatlaments e
procedard a realizar ka Motificacidn de Adjudicacion. entendigndose que con I3 firma de recepciin de dicho
documents por parte del oferente adjudicado, éste se compromete a realizar el pago del valar establecido
como garantia de arrendo ¢ a la suscripcion del confrato de manera obligatora e imeversible.

5i ¢! adjudicado decidiera por causas mpltables a 5f mismo, no recioir 13 Motficacidn, se entendend que o
cubirird &l valor de la garaniia y por tanto no firmara el contrate, dejando santedo en la parke pedtinants de
& Motificacibn su negaliva a reciir el decuments y ne suscriir @ contrata, procediandose a soliciar la
seclaratoria de Adjudicataric Falido a ta Uridad Adminisirativa y estd al Servicio de Macional de
Coniratacion Pibica, sagun o establecida en el articulo 35 e inciso sexto del anticulo 639 de la Ley Organica
et Sizterna Macional de Contratacén Puibica y el arliculo 114 de Reglamento a la Ley Owganica del
Sielema Nacicnal de Contratacion Piblca. Adicionalments, se proceder segun kos articulcs antes referidos
zoa &l siguiente oferente de acuerdo &l orden de prefacion eciablecido en &l Acta da Evaluacion,
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ENTREGA DE LA OFERTA

La ure!'!_a dahgra el enlregada personalments en la oficina de |3 Coordinacion Zonal — Zona 8 -
Inmaobiliar, ubicada an el Parque Samanas, Bloque 7 situads en Via Paseo del Parque y Av,

Francisco de Orellang, en la ciudad de Guayaquil, hasta la fecha y hora indicada en el
cronograma del proceso detallado en la invitacian,

Mo se aceplan ofertas enviadas Por corren, ni por via electronica.

Las ofertes deberan enregarse con |a siguiente identificaciin, en un solo sobre cerrada dirigido a:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
CODIGO DEL PROCESO: PE-CZ8-020-2018

SOBRE UNICO

Ingeniara
GLADYS CARRION TORRES

COORDINACION ZONAL - ZONA 8 - INMOBILIAR
Presania

PRESEMNTADA POR:
RUC;

PROCESO DE ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

« La Coordinacion Zonal — Zona B — Inmobiliar, se resarva el derecho de adjudicacion del
contrato a la oferta que mas convenga a sus Intereses.

= Parala suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrita ni habilltade en ef
RUP,

* El adjudicatario certificara fondos por un valor equivalente @ un mes de arriendo
mediante un depdsitc en garantia, mismo que serd integramente liquidado v devueltc a
la berminacidn dal contrato por cuaiguier forma, ;

» El adjudicalario previo a la fuma del contrate deberd entregar original y copia del
documento gue evidencie haber realizadoe el deposilo de un canon de arandamiento
como garaniia,
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CAPITULD IV: FORMULARIOS
FORMULARIO Nro. 1

CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

Ingeniera

Gladys Carridn Torres

COORDINADORA ZONAL B

COORDINACION ZOMAL — ZONA B - INMOBILIAR :

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO. INMOBILIAR
Prazente -

De mi congideracidn:

El que suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada para DAR EN ARRENDAMIENTO LA
COCINA ¥ EL COMEDOR UBICADO EN EL PISO 15 DE EDIFICIO GOBIERNO ZONAL,
UBICADO EN LA AV, FRANCISCO DE ORELLANA CALLE JUSTINO CORNEJO ¥ PASAJE
8 ESQUINA, DE LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, CANTON GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL
GUAYAS: luego de examinar &l pliego del presente Procedimianto, al presentar esta ofera por
[ 5ug propios derechos, 51 85 parsona naluwal], deciara que:

9

El oferente a5 proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley
Organica del Sistama Nacional de Contratacion Pablica, LOSNGFP, y su Reglamento.

La dnica parsona o personas interesadas en eata oferta esté o estan nombradas en ella,
8in que incurra en actos de ocultamiento o simulacion con el fin de que no sparezcan
sujetos inhabilitades para contratar con el Estado.

La aferta la hace en forma independienta v sin conaxidn abierta u oculla con ofra U olras
personas, compafias o grupos participantes en este procedimiento v, an lodo aspecto,
2= honrada v de busna fe. Por consgusente, asegura no haber vulnerado y que no
vulnerard ningln principio o norma relacionada con a competencia liore, leal y jusia; asi
como declara que no establecerd, conceriarad o coordinara —directa o indirectameanta, an
forma explicita o en forma oculla- posturas, abstencicnes o resultados con ofro u olros
cferentes, se consideren o no partes relacionadas en og terminos de Iz normaliva
aplicable; asimismo, e obliga 8 abstenerse de acciones, omisiones, acuerdos o
practicas concertadas oy, @n general, de 1oda conducta cuyo objeto o efecty sea impadir,
resiringir, falsear o distorsionar la compelencia, ya sea en |a presentacion de oferlas y
posiutas o buscando asegurar €l resullado en beneficio propio o de olro proveedor u
oferente, en este procedimiento de contratacidn, En tal virted, declara conooer que Se
presumira la existencia de una practica restrictiva, por dispesicidn del Reglamento para
la aplicacién de la Ley Orgdnica de Regulacién y Control del Poder de Mercado, ei se
evidencia [a existencia de aclos u omisicnas, acuerdos o praclicas concertadag y en
general cualquier cenducta, independieniements da la forma que adopten, ya sea en la
presentacion de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en baneficlo propic o de
ofro proveador u oferenie, en aste procaso de contratacion,

Al presentar esia ofarta, cumple con toda |2 normaliva general, sectorial y especial
aplicable a su actividad econdmica. profesion, ciencia u oficio; ¥, gue jos equipos y
materiales que sa incorporaran, asi como los que se ulilizaran para su ejecucion, an caso
de adjudicacion del contrata, seran de propiedad del oferente o arrendados y confaran
con todos los permisos que Se requieran para su utiizacion,

Suministrard fa mano de obra, equipos y matenales requeridos para el cumplimiento de
sus chligaciones, de acuerdo con &l pliego; suministrara las pspacificaciones écnicas
solicitadas; en el plazo y por los precios indicados en el Formularo de Oferta; que al
nresentar esta oferta, ha considerado todos los coslos oblgatonos que debe ¥ debera
Jeumir en la ejecuclin confractual, especiaimente aquellos relacionados  con
ohigaciones soclales, laborales, de seguridad social, ambientalas y ributarias vigentes.
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6. Dajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, ¥ no ha
efectuado o efectuard ningun pago, préstame o servicio ilegitimo o prohibido por la fey;
entretenimienta, viajes u obsequios, 8 ningln funcionarie o frabajador de la Entidad
Coniratants que hubiera lenido o lenga que ver con el presente procadimiento de
contratackin en sus etapas de planificacidn, programacion, seleccidn, contratacion o
sjgcucion, incluyéndose preparacidn del pliego, aprobacidn de documentos, calificacian
de ofertaz, seleccién de conlratistas, adjudicacion o dedlaratoria de procedimiento
desiarta, recepcidn de productos o servicios, administraciin o suparvision de coniratos
o cualguier otra Intervencidn o decisidn en (2 fase precontractual o confraciual,

7. Acapla gue en el caso de que se comprobare una viclacibn a los compromisos
eslablecidos en los numerales 2, 3, 4, 5 v & que anteceden, |3 Entidad Contratanie ie
descalifigue como oferente, o dé por lerminado en lorma inmediata el contralo,
obssrvando e debido procese, para lo cual se allana a responder por los danos v
parjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.

8. Declara que se cbliga a guardar absoluls reserva de la informaclon conflada y a & gue
pueda tener acceso durante las visitas previas a ka valoracion de la olerta y en virud del
desarrolio y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi coma acepta
que la inobservancia de lo manifestado dard lugar a que la Entidad Contratante ejerza
las acciones legales civiles y penales correspondientes y en especial la determinada en
el articubo 179 del Cadigo Integral Penal vigenie

4. Conoce las condiciones dela contratacién, ha estudiada las especificaciones lécnicas,
tirminos de referencia y demds Informacian del plego, las aclaraciones y respuestas
realizadas en el procaso, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior,
aduciendo desconosimisnto por 8138 CAUSES.

10. Entiende gue las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esla contratacion
son exactas y, por fanio no podrén variar por ningun conceplo,

11. De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato comprometiéndose a
ejecutar &l suministro o prestar el servicio sobre la base de las canbdades,
especificaciones, Wérminos de referencia y condiclones, las mismas que declara conocer;
y &n tal virud, no pedra aducir arror, falencia o cualguler inconformidad, come causal
para soficitar ampliacion del plaza.

12. Conoce y acepia que |3 Enlidad Conlratante sc resena el darecho de adjudicar el
contrato, cancelar o declarar desierto el procedimiants, gl comvinbere a los inlereses
nacianales o institucionales, sin que dicha decision cause ningtn tipa de reparacién o
indemnizacian a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la LOSNCP, de su Reglamento General, de las
resoluciones del SERCOP y demas normativa que le sea aplcable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de |3 informacién y documentacion, asi como de las
declaraciones Incluidas en los documentos de la oferta, formularios y oiros anexos, asi
como de toda la informacian que come proveedor consia en el portal, 8l tempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguacionss pasa comprobar u obtenar
arlaraciones @ Informacion adicional sobre las condiclones técnicas, econdmicas y
lagales del cferente. Acepla que, en caso de que se comprobara administrativaments
por parte de las entidades contratanies que &l oferente o contratista hubiere akerado o
faltado & la verdad scbre la documentacién o informacién gue conforma su oferta,
incluido &1 VAED. dicha falsedad idecitgica serd causal para descalificarlo ded
procadimianto de contratacion, declararo adjudicalario fallido o contratista imcumplida,
sequn comesponda, previo ellramite respaciivo; y, sin perjuicio de las acciones judiclales
a las que hubiera lugar.
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Mo contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante |a
Elecucion contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo delerminaren o
descubrieren tal practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de fal praclica
puedan dervarse, incluse la lerminacian unilateral y anbcipada del conlralo, con las
consecuencas legales y reglamentanas pertinentes,

Bajo juraments, qua ne estd incurse en las inhabilidades generales ¥y especiales para
contratar establecidas en los articulos 62 vy 63 de la LOSNCP ¥ O los articulos 110 v
111 de su Reglamenta General y demds normaliva aplicable.

Auloriza a la entidad contratante o al Servicio Nacional de Gonlratacion Publica, el
levantamiento del sgilo de las cuentas bancarias que sa encuenlran 8 nombra del
oferente y a nombre de las personas naturales o juridicas & las que representa, durante
cualquisr etapa del procadimienta precontractual, contractual v de sjecucion del cual
participa con su oferta y mientras sag proveedor del Estado.

Declaro que, en caso de ser una persana que ejerza uha dignidad de eleccidn popular o
gjerZa un carmo en calidad de sarmdor publico, no ulilizeré para ol presonte
procedimients de contratacion publica de forma directa o indirecta fondos o recursos
provenientes de blenes o capitales de cuslguier naturaleza que se encueniren
domicilfados en aguelles terriorios considerados por la entidad competente como
paraisos fiscakes.

En cass de personas juridicas o que la olerta se presenie a traveés de un compromiso de
S2ACICION 0 consorcio o, de una asociation o consorclo constiluido, dedar que & uno
© mas accionisias, participes mayorifarics o socios gue conforman la misma, asi coma
represantantes legales o procuradores Lomunes, segun corresponda, eierzan una
dignidad de edaccidn popular o €jerzan un cargo de servider publico, no ulilizaran para al
presente procedimiento de contratacion publica de forma directa o indirecta fondos o
recursas provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encueniren
domiciliados en aquellos territorics sonsiderados por fa entidad competente como
paraisos fiscales.

CONSOrcio, 0 las as0ciacionss y consorcios constituidos, sequn coresponda, YA SEan
sias en el pals o en el extranjero; y, que se realice cualguier ofra accitn de control qua
permila verificar el origen de los fondos ¥ recursos utilizados en el presente
procedimiento.

Para |a presentacion de la oferta registrard en el Registro Unico de Provesdores RUP
todos los subcontralistas o subproveadares que emplears para la ejecucion del contrato
&n caso de resultar adjudicado. Adiclonalmerte me comprmets 3 realizar fodas las
gesliones necesarias a fin gue estos subcontratistas o subproveedores oblengan su
inscripcidn en el Ragistro Unico de Provesdores BUP adminisirado por el Servicie
Nacional de Centrataciin Piblica. En caso de no presantar documentacion comprobable
de las gestiones realizadas, autarizo = ks entidad confratante para que descaliique me
oferta.

El cierente, de resuitar adjudicado, declara que cumplica con las obligaciones de pago
que se deriven del cumpémiento del contrato & sus subconiratistas o subproveadoras.
E£n caso de que &l Servicio Nacional de Contratacian Poblics identifiqua el incumplimisnto
tz dichas obligaciones, aplicard el procedimianta de sancian establecido en los articulos
107 ¥ 108 de 1a Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacian Piblica, por habat
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incurrido en ko establecido en al literal c) del adticuls 106 de la raferida Ley, al
considerarse una declarscion erronea par parte del proveedor.

| I GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

COORDIRACION TONAL - ZONA S - IMPADBELLAR

23 En caso de que sea adjudicatario, comviens en:

a) Firmar el contrato dentro ded tarming de quinca (15) dias desde |a notificacion

con la resolucion de adjudicacidn. Como requisito indispensable previo a la

suscripoin dal conirato presamard las garantias comespondientes. (Para o
caso de Consorcio se tendrd un BMMinG No Mayor de freinla dias)

b} Aceplar que, en case de negarse a suscriblr el respeclivo contrato dentro el
tarming sefatado, se aplicara la eancitn indicada en los articulos 35 ¥ 69 de la
Lay Organica del Sistema Macional de Contratacién Pablica.

¢) Garantizar todo el trabajo gque efactuara de conformidad con los dosumentos dal
contrato

d) Pressniar, pevio 2 la suscripsion del conbrato, los requafimienios

correspondientes &l nivel oe iransierencla de lecnologia gue eorresponda,
conforme al listado de CPUS publicados en el Portal Institucional del Senicio
Macional de Contratacion POblica, que constan en el Anexo 20 ds la Codificackon
de las Rescluciones del SERCOP.

(5i el ofgrente fuare exiranjgro, 58 afaoird un leral que dird: d) Previamante a la firma def
conlraip, & ofarente 5& compramete a domiciiarse &n el pals conforme 1o disponen &l articulo B
v la Seccién Xill de la Ley de Companias; y, a obianer &l RUP).

[LUGAR ¥ FECHA}

e e e il

FIRMA DEL OFERENTE, SU FAEPRESENTANTE LEGALD sROCURADCR COMUN (segan §l casc)
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CODRMNACISN ZONAL — ZONA § - IMMSCIBIL IR

FORMULARIO Nro. 2
DATOS GENERALES DEL OFERENTE
[CIUDAD ¥ FECHA)

INFORMACION DEL OFERENTE INvITADO

oo PARA COMUNICACIONES

b,

.ﬁ.ll!:nlﬂmenl-a_

(Eirma def Oferante o Repressntante Legal)
Nombra dal Oferenta o Representanis Legal)

Nota:

Debera adjuntar lo siguiente;

“Capia a color dal RUC

“Copia a color de Cédyla de Identidad del Representante Legal

“Copia a color del Certificado ga Votaciin del Reprasentante Legal
“Copia a color dej Nembramiento dal Representante Legal, de sor el casg

Diweticn S Wishinglon B4, 157 ¥ Ammezonas / Quite - Ecisdon « Taldfons: S04 LHGE  pys ap
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FORMULARIO Mro. 3

OFERTA ECONOMICA

(CIUDAD ¥ FEGHA)

El suscrito, realiza la siguients propuesta acondmica para el presente proceso 08 contratacion
DAR EN ARRENDAMIENTO LA COCINA ¥ EL COMEDOR UBICADO EN EL PISD 15 DE
EDIFICIO GOBIERND ZONAL, UBICADO EN LA AV. FRANCISCO DE ORELLANA CALLE

JUSTING CORNEJO Y PASAJE 3 ESQUINA, DE LA CIUDAD DE GUAYAGUIL, CANTON
GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS:

Por canones mensuales:
USD § (valor 8n NOmERoS ). ..o iminrmiasse {(Valor en letras) mensual, mas A

¥ demas condiciones econdmicas pelablacidas en el Plego.

Alantameantea,

{Firma dei Clerente 0 Representanta Legal)

Mombre del Oferenta o Representante Legal
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