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CAPITULD I CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sisterna Macional de Contrataci il
E ratagidn Publica,

Reglamento General y la Codficacion v actuslizacién de las Resslusionas emitidas por al SEHEDFHq::
regquia el procedimiento de Arrendamienio de Bienes Inmuebles an £as0s especiaies. se invita a los
i:rar?nm interesados para parlicipar en el pragsents process de contratackan ¥ que no lengan impedimento
Bgal para coniratar con el estede, a fin de que presentes cus ofertas para proceder a DAR EN
ARRENDAMIENTD LA PLANTA BAJA LOCAL 1 DEL EDIFICIO CENTRO INTEGRADD DE
SEGURIDAD SAMEDRONDON, UBICADD EN EL KM 0.5 VIA LA PUNTILLA - SAMBORONDON,

D
Hﬁal;ci;:ntmr:: SAMEORONDON, PROVINCIA DEL GUAYAS, de acuerdo a las siguientes

INMUEBLE UBICACHON DE LA ZONA A ARRENDARSE

[14F EN ARRENDAMIENTO LA PLANTA Bild
LOCAL 1 DEL EDIFICIO CENTRO INTEGRADD O HINCADD BN EL IDA 0.5 VIA LA PUNTILLA - SAMEORONDON,
SEGURIDAD SAMECRONDON DEL CANTOMN San BEORONDON, PROVINGIA DEL GUAYAS

Paredes de concrelo, empastades y enlucidas.

Sarmaovar de acer inoxidable

Fise de porcelanato.

Anaousies 3eness de Soen inovidaties.

hestn de granio pulldo.

Fuenas de maderas con ceraduras de manijs de acera incxdabie.

L [ - & &

INSTALACIONES ELECTRICAS

Instefaciones eléciricas, empolradas en paredes y tumbado. |
Panel de 14 breakers de 110 voltios, un tifdsico de 440 volios y dos monofdsicos 220 volios |
Lin ilerrupion dis un sendca. !
Cualro tomacomentes dobies de 110 vollios polaizados,

U tomacomenbe doble do 220 vallies,

Custio puntos de illuminacian, fubos fluorescenies.

Custo puntos de lluminacién, ojo de buey,

INSTALACIONES SAMITARIAS,
*  Dosfregadercs de acem inoxidable 1 poza; con fubsarias sanitarias sobrepuestas de agua polabie % y agua
sarvida &

- @ & 2 ¥ % =

INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDID
Una asiacitn mamaal

Tras punics de luz de emangencia

Lim puandes o iz esirbosctica

Lin gensar de huma

Daos extniores de quimion seco

Ocho puntas de Sednklers

- o . " ® L ]

INSTALACIONES AIRE ACOMDICIONADD
= QCuairo dfusones de aire acondiconado
- Das difusores de reloms e airg- acendicionads

PLAZO.- El plazo de vigencsa confractual serd de 2 (dos) afos, contados desde la suscripcedn del conlraio,

PRESUFUESTO REFEREMCIAL DEL PROCEDIMIENTO.- El presupuesio referencial fotal por
amendariznio del &res mencionada es de W50 5 9,425 76 mas VA par 2 anos.

& la fecha de terminacsan del contrato, el ARREMOATARIO deberd entrenar el bien inmustle gn busnas
condiclones, En caso de gque se produzcan gastos debidos al mal uso del bien objefo amiendo, el
ARRENDATARID reconooerd dichos valores,

En caso & realizarse me'pmq. que no puedan sar retirads sin dermento se entenderd como incarparada
al bien, aclarando qua Inmobillar al finalizar el contrato o en ranscurso del misms no econocerd valor
alguna a favor del arrendatans pof 84138 siluaciongs.
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De regueriro, &l insirumento podré renovarse por un paricdo mensr ¢ lgual al establecido por acuerdo
ascrito enbre las Partes, para lo cual, previo a la terminacidn del contrato par & cumpdimiento del plazo
establecido, cualquiera de las Partes que deseara renavarin, podra sohcsario a la oira por o menas con
TREINTA {30} 5 DE ANTICIPAGION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO. siendo
suliciente prusba begal de s ranovasibn, la aceptacsdn por escrito de la contraparte

Adicianal. 8l arrendalano cancelard mensualments los Gastos por Sanvicio de Usa (GSU) respectivas.

GARANTIA.-

EL ARREMDATARID entregara ames de la susoripcidn del conirato, en conceplo de garandia, la suma
cHrespondiant 8 un canon arrendaticio mensual, ain VA, por & valore gue se adjudique del proceso de
armendamients, mediante Depbsite a la Cuenta Corriente Mo, TEER01 1 del Banco del Pacifico, con codigo
170, wador que garantizara el pago de posibles dafios causados al mmueble por el ARRENDATARIO gl
mmuehle o por refrasos an los pegos responsablidad del arrensatando

Da ninguna manera EL ARRENDATARIO padra salicitar que se siribuya a EL ARRENDADDR, este valor,
COMC Una parte o Como un canon completo de armiendo.

Al terminacion dal Contrato. EL ARRENDADOR devahverd 3 EL ARRENDATARIO la garantia recibida, una
wal que 68 haya suscilo [a respectiva Acta de Entregs - Recepeisn delles inmueble/s arendsdo a completa
satsfaccon de EL ARRENDADOR, asi como se haya corroborado que se encuentran al dia v sin deuda
alguna de chligaciones adguiddas: caso contraric, EL ARRENDADOR podrd imputar los valores pendisntes
J8 pago a le garamia ertregada por EL ARREMNDATARID

De esistr cualquier deterior que na comesponda al uso normal del’ los Inmusbie (s}, EL ARRENDADOR
ufilizars el valor de la garantia para resancr los dafes y valver ellos inmuableis) al estado en que ke fusren
anfegados a EL ARRENDATARIO, sin perjuicio de que an &l aventa de que dichs monta no alcanzare para
cubeir los dafios ocasionados, EL ARRENDADOR, pueda exigir a EL ARRENDATARID |a diferencia del vaior
qu# 8& requitra para subsanar los desperfecios.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESD SERA EL SISLIENTE

[ T
LERL ey Concepts T T
Fecha de publicacion
Fecha limite de audiencia de preguntas De acuerdo al D acuerdo al
Fecha limite de respuesta de aclaraciones mfz:gmm“ Cronograma

| Fecha limite de entrega de ofertas — pm oy :q:]';‘:i'a pmml de”:ﬂfﬂ’;:;

Fecha de apertura de ofertas

: publicas publicas
_Fecha estimada de adjudicacion

-

En'caso de tener preguntas, el oferentz invilado pedra presentarse 2 una audlencia que se llevard a cabo
de acuardo a o establecido en &l cronograma publicado en & Portal de Compras Poblicas, v Portal
Inslitucional de Inmobiliar, de la cual se dejard constancia an w Acta suscrita por las parles,

La oferta debera ser presenada, en las oficiras de la Coordinacidn Zonal - Zena 8 = Inmobiliar, vbicada en
Bl ANR Parque Los Samanes ~ Bloqua 7, da |3 Ciudad de Guayaquil: debiendo suscribiree el recibo de
recepcitn correspandients; luego de lo cual le entidad contralante avaksars las ofertas recibidas v adjudicara
&l arrendamiento al ofersnte gue cumpla con |0 requerida en los pliegos.

El eferente deberd revisar cuidadosamente &l phego y cumplir con 1o90s (95 réquisites solipiados en &l Su

orfFsidn o descuido al ravisar os documentos no ko relevard de cumplic [o sefalado en sU propuesia y en el
candrato

COORDINACION ZOMNAL = ZONA 8= INMOBILIAR
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICD
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: EAPITULED II;
TERMINGS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTD LA PLANTA BAJA LOCAL 1 DEL EDIFICIO CENTRO INTEGRADO DE
SEGURIDAD SAMBORONDON, UBICADD EN EL KM 0,5 VIA LA PUNTILLA - SAMBORONDON,
DEL CANTON SAMBORONDOMN, PROVINGIA DEL GUAYAS

1. ANTECEDEMTES:

1.1. B Decreto Ejecudive Mo, 798 de 22 da junio da 2011, raformado parcialmente par el Decrelo Ejeculiva No. 50
de 22 de julio de 2013, el Decrels Ejacutive No. 641 de 25 de marzo dal 2015 y ol Decrato Ejecutiva Mo, 1377
de 03 da miayo de 2017, establece que & Servicio de Gestidn Inmabikaria del Sector Publico, INRMOBILLAR,
85 un trganismo de defecho plblico, can personalizad juridica, dotado de autonomia adrministraiva, oparativa

y firanciera y jursdiccion nacional, con sede principal en |s cludsd de Cuito, que ejerce |a rectora del Sisterna
MNadional de Gestidn Inmobdiara del Sactor Pubico.

1.2. La Entdad Cperativa Desconcentrads Coordinacian Zonal 8-Zana SHNMOBILIAR, Inicié sus actvidades &

18 g2 Junio de 2015, con fa creacion del RUC 0388504550001 v Reprasentasian Legal & nombre de la
Cocrdinadora Zonal 8 de Inmobiliar

1.3. Mediare Acuerdo Mo, INMOBILIAR-DGSGI-2015-0012. del 07 de septiembre del 2015, suscito por gs,
<Jovge Eduardo Camera Gonzalez, en ese entonces, Secretaro de Gestisn Inmobdiana del Sectar Pubco, en
el At 3.- Delegd a la Coorcinadora Zonal § del Servioo e Gestian Inmobiliaria dal Sacler Pibico. atrbuciones
¥ respensabildadss en el dmbite administrativo v operativa de las Cocrdnaciones Tonskes,

1.4.La Ley Crgénica del Sistema Naconal de Cantratacion Piblica (LOSNCP), an su artlculs 58 establece
lo siguenie. “Ad. 58.- Régimen. - Los contratos de arrendarmsento tanto para el caso en que el Estads
O una insbitucion pdbdica tengan 1a calided de arendadora como arrendataria se sujetard a las normas
previstas en el Reglamento de asia Ley.”

1.5. En el articulo 65 del Reglamento General de ka Ley Orgdnica del Sistema Necional de Contralacion Poblica
(RGLOBMCPY, se establece el procedimienio para e arerdamissto de bicnes inmuebles an los e e
entidades contratanies achien como amendadoras, eonstanda o siguiente: At 65 Las sntidades previslas
en i aficwo 1 de la Ley podran dar en armendamianto bienas inmushles de su propiedad, para b coal en el
Fortal wwiv. comvasnulicas gob,ec fos plegos an los que 58 estalisesrd as condiciones an las gue se dar
&l amendamvento, con i dicaciin de la ublcackin y camclevishicas del blan. En Jos plisgos se prevard I
SOsiHiad o que of eresann nealcs W Eosimisn s prowt dal ban offecito an amendamiento, Bars by
suseripoidn dal corlralo, el adivdivatanio mo requisns eslar Miscito ¥ hatWado en & RUP, Bl SERCOP
deisrriivand of procedimipnio s mequisiog gue so debardin cumpl an esios confrelaciones.”

1.6. El arllcubo &6 ibidem safiaka “Mormas supktonas - En fodo o no pevish on asta Secciin, ma,n'-'u;.:arﬂﬂde
ransra stpiehons, ¥ e I que sia pevfiniens, [as norras de ia Ley de nquiinein el Codign Chl

1.7. Mediaste RESOLUCION-MMOBILIAR-DESG-2017-0017 de 18 de mayo de 2017, se expidit la Reforma &l
Estatuty Organico de Gestion Organizacional por Procesas del Servicio de Geston Inmob#iania del Secior
Puiclico, que manifiesta ‘en & ariculo 8, Obletivos Instiuclonales: ..} b} Incrememar la eficiencia en la
adrministracion de los bienes musbles o Inmueltes, panpues, espacios pdbices & infroestruciuras pesquem@s,
danira de su dmbito de accién. { )

La Reforma al Eslatuto Orgdnico de Gestion Drganizacional por Proceses del Servicio de Geslidn
Inmobiliaria dei Seclor Piblco, en su seccidn 1.2.22.1., schre 8 mizidn de la Gestidn de
Admineslrecian, Analisis ¥ Uso de Bienes, establece o siguiente: "Administrar 08 Mangs muebias o
inrielies asignados & INMOBILIAR y geslionar el use cormcto v eficiente de los bienes nmusties en
alencidn @ fos requenirientos de fas enlidedes piblcss para o dodacidn de Infraesimciure”™ samao Una
de sus alnbucicnes v responsabilidades e siguienta; . ) 16, Administrar y gesfionar 0% prosesos de
COvRFAfos de arividos |y SUECTDCOn oe covvenios o hienes lransfeddas ¥ adminisirados por
INMOBILIAR, ()T ¥, como producios ¥ servicios de la Unidad Inferna de Administracicn de Bienes
Inmisebles constan los eiguientes: *7. Informe  Wonico de  distibucidn de.o oespacios, gastos
admirisiralivos, seguridad, Unpieza, mantshimignios ¥ senvicios bdsicos por Uhiizacidn de e5pacios el
amTtuahies pinblicos admiristrados por INMOBILIAR, (...} 13, Informe de canon de amisndo pera biemnes
inmushles. () 14. Conlrate de arandsmiants.” (Enfssie agregada).

Dirweczhin: Jorgps Washingglon BA-157 ¢ Apseoios  Ouile - Eousdor + Telifeen: S03-2 355870
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1.8 -érr 5U pane penente, el articuln 1854 del Cédigo Civil dispone: "Los smendamanios de bienes nacundies,
mumicipales ¢ de estehlecimianios pdblicos, 854N sujetos & Le Ley de Confralacitvr FINNCD ¥ offas ieyes] ¥
e o QU o D BSTUWeEn, & las dYsposiciones o preseiie Tilur,”

1.9, La Codificacidn Resalucisn del SERCOP dgel 31 de Agosto 2018, establece log Frocedimvanios de
Arepdemientn da Bisnes wmuables® en la Seccidn el Capifulo [l parfinenta a "Las Enlidades
Coniratandes como Armandedoras”

110, En la Resaluddn Mo, RE-SERCOP-2016-0000072 “Codifica Rescluciones del Senvicio Nacional de
Conlralacitn Pusica’ de 31 de sgasts de 2016, expedda por el Sanscio Macional de Candratacion Pubica,
sodoe s enfidates contratanies coma arendadoras, arliculos 370, 371, 372 y 373, se establece o sigussnts

Art. 370 - Phegos - Las entidades pravistas en & ariculo 1 da la Ley Organica dal Sistema Macional
de Confratacion Pablica podrén dar en errendamiento bienes inmuesbies de su propiedad. para lo
cual, pubbcarin en el Poral knstitucional ded Servicio Macional de Confratacidn Pdblca el pliego en
&l que se eslablecerd s condiciones en las que se dard el arrendaméendo, con la indicacidn de ka
ubicacian y caracterishicas del bian. En al pliego se preverd 13 posibiidad de gue el interesada
realice un reconacimiento pravie del then ofrecido en armendamiento. Adicionalmenie s publicard
la sonvacatona por la prensa nacional o lacal, Segin sea el caso, por unB sola vez: sin parjuicio da
que sa puadan realizar invitacicnes direcias

Art. 371.- Adjudicacion.- La recepeidn de ofertas se realizard en o dia v hora sefialados en &l
pliego, luego de bo cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicara el arendamiento al mejor
posior.

Se enfenderd que la ofeda més conveniente &5 aguella gue, auisténdose a las condiciones del
pliego, ofrezca al mayer pracio v 6 menos dos afos de vigencia del contrato,

Fara la suscripcién del contrato, el adjudicatars no requiers estar inscrito ¥ habilitado en el
Registra Unico de Proveedores -RUP,

Art GTE.- Cagos especiales - Los confratos de amendemienty de kcales de uso aspecial, como
mercados, camales, casetas, cabings, entre ofros, siemphe Gue No respoindan 3 una modalidad
admirsstraliva  de avlorzacién, licenca o concesiSn de usc publico, se  arrendardn
prefarentemente a arrendalarios bacales, para lo cual no serd necesado publicar la convocataria
en gl Portal Inglilucional del Sevicio Nacional de Contrataciin Pablica, sina que 58 podran cursar
irvifacsones individuales.

Log condratos que correspandan a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes,
entra obros, de propéedad de ias enfidades contfatantes, cuyas caracteristices de Uso no sean de
lergo plazo, bempoco se regian por las normas del presente capituls sing por los usos y
costumbres de la actividad,

Art. 373 - Normae supletenas - En toda la ne prevists en este capltulo, se apleardn de manesa
E'H:'Hmérhﬂm lo gue sean aplicables, as normas de la Ley de Inguilinato v de la Codificacion de|

131 La Ley de Inquiineko en su aricuio 15 esiablece ko sigulenter. "Arl. 715.- EXONERAGCIIN DE
INECRIPCION. - Exonerase 4 las msliuciones e oeecho pablics v oe darecho privads con fmakded pobica
e s ahigacidn da inecohir sps bienas mmvshiss desinadas ol arendesmiania pars la viviands, Lu'u'mf'[ﬂ'ﬂ_y'
lafer, ¥ wivenda ¥ comercin, en 58 oficinas da Reglsiry de Amendamisnios de las municihalidades. ", v an su
art-:m\:ﬂﬁ‘-n:lgumtn *Arl, 16, PROMIBICION PARA LAS WSHHJEICFEBDELEECTEH?PUELW En

g caso, s institlciones a s gue sa eiere el anliculs precadenfe podran cobyar & concenln oe cinones
e ATENCAnEND Dor SUE MRTRiebias, vENnes SUDSNOVES 8 I8 Mmines legaias.

112  El oriculo 17 de la Ley ibidem establece: ", 47 LIMITE MAXTWMO PARA LAS PENSIONES DE
ARRENMDAMIENTD, - La pansidn mensual g smemdamisnio de we inmuedle no podrd exceder oe
focaaya parfe del diez por clento del avalio comercisd con que dichs inmeabls conete an o Calase
Iuicipal, ¥ de hos impueszing mumicipelss gue gravaren & fa propéadad wibans,

Fara determinar ¢/ precio lotel 52 fomarsn en cuenta fpdos (os deparfamentos, piezas o locaies de!
lnrmeslis, inciugive g DoUPados por & arendador

Cuango 58 amiamda stio ura parte del predio, fa pension se fied propomsicnamente a dicha parfe
Para flar la panseidn mensins oe arendamionie, && fandm en cuenla af esieds, condicidn ¥ ibhlcacion
el Inneebis v ins requislios exlgidos en &l At 3" (Enfasis sgregado).

7.13  Medanie Mémorando INMOBILIAR-DWNABLZ0T1 511088 de 21 de agosio de 2015 se solictd a
Direcddn Adminisirativa se emiia las direcirices para loe procedimientos especiales o warﬁumm ol

Dhemcmiling Mg .'-r'.r.‘dlrl:ill i E—1 37§ Arnarceas  Quide - Eoesdor ¢ Tedstono SH5-4 SHIN-1000
wearw inmohilianr.gobeo Pag. 6
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et d 12 herramienta del portal del Campras Pdblicas, Medianms Memarendo INMOBILIAR-DGAF-DIA 2015
TE50-1 de 24 de agosta de 2015, la Direcciin Administrativa manifiesta; * hasta gue b enticd rectors el

1.4, Madiante FtESDLucm:HMuale-nﬁsm-zmmm o 05 de oclubre de 2018, suscrits par g
Direclor General (E), Leda Mtton Maloonade Estrella, 58 smitig |a "P( LITICA PARA CONVENIOS DEpﬂl .I;Sdr )
Y ARRENDAMIENTO DE BEMES INMUEBLES D& PROFPIEDAD vi0 ADMIMISTRADDS POR
INMOBILIAR EXCEPTO LOS BIENES INMUEBLES INCAUTADOS" en aj cual se desprance b siguisnta:

piens (At 12). Determinacidn de draas Fara armiendo en patios o drees de comids (At 13). Establecimiento
general del valor de amends (An 12}, Forma de page del canon de amianda (A, 15), Gastos por servicios
de w=0 para los arendamisntos (AL 16), Gararia (Ar. 17), Seguro (Art. 18] Sanciones ¥ mullas (A, 149),
Regisiro del contrate (At 20), De la interpredacien v modificacion del contrate (Ar, 21) Los custes han gid
sonaderndos para e presenta Téming de Referenca,

1.15, Mnd?n'r&ﬂﬁ:i-ufim IMPACEIL A R-D R -204 FOE3-0 de 1Eﬂ=mmd¢?ﬂ1?. fa Direccibn Nacional
(i3 .ﬁdmn_lﬂr.ﬁdn de Eima:_n._lrmhl::. ECClt & la Dirsccidn General, n'ma._-.l_::ijn de Hemamiontas de

Institucicnal del Servicio Macional de Conrataciin Puiblca, se sinva paramelrizar de IM&NEMA ungents L

herramienta de contratacisn pdblica para les entidades que achian en calidad ce amendadoras, entre oiros

reguenimierios. Madiands Officin Mro, SERCOP-CTC-2017-0009-0F da 13 da fabram de 2047, el Sanvicio

Macional de Centratacion Plblca a treves da & Coordinacitn Técnica de Operadones determing &0 Suanio

8l soliciado par INMOBILIAR o siguienia: -r...;mmmmmmammmmuanmm
i . ; !

2. JUSTIFICACION:

2.1 Medante irfarme técnics Mo, INMOBILLAR-CZ8.CIS-2018-017 de fecha 15 de febraro de 2018 suscrito par
'a Ec. Gienda Flores Asias — Administradara Edifico Centra Integrade de Seguridad Samborondan en =l cual
m;..;m.-ﬂmmmmmmmmmﬂ
pubiicas & nivel incal, faciiando a los cludadsnos sccaosr 5 SANYI0E socisles, admivsianios v fnanciemns

Exiie af bocal Mo 1, uhicads an Is Planfa Bajfa cienl Ecificic cel inmueiie amas refiido, tiicado en & km 0.5
tie I3 via Purﬂﬂa—sﬂmmwm.&qwmadm del camton Samboronddn, Provincis el Giayes,

D ks caractansiicas téemicas def local Nro, 1, con un drma de 67.01 M2 y el valor por metm ciddracds e de
& 771, Se colige que &l vaior por Gastos oe Servick de Lss de irslakavicn (axpansas) 03 o8 $57.28 mensusl,
Por &l pedods de cabre &5 de 3,33 dias en RGN o que 58 uss & efpacio por 4 horas diadss en un horaro
o ngresn 8 izs 1100 brs v 2o retian 2 iss TS00 i pava &f penocko 2018

W inmoaiar ob oo Pag, 7
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Hmnmndad}:m:mnhanmmmm i mmiparD ok a8 diEposiciones Gmammtu_-mﬂ&i anuncustas; alas
camﬂmmmasm#unmtub.-ymmmnﬁadardmfnrumahamnmmmm. art el Cenlro
hmwaﬂadamﬂdadsmmmﬁn. o recrynands, que Bl srenadanano, cafcate mansuaimente por &
Gasto por Senvicie de Uso de [nstalaciones (axpensas), dp.rn-spﬂui:pam mﬂnrqeﬁi’.ﬂ? Mz, el vakar

2 2 Wediante Memoranda Nro, INMOBILIAR-CZ8-20158-1152-M, de fecha 05 de marzo de 2018, suscrito por la
Ero. Glenda Flores Aras- Adminisirader del - edificis Ceniro integradc de Seguridad Samborondtn, en base
al Informe Técnico GZEUZT-012-1-2016 del Local 1 ubicado gn la plants baja del edificio ya antes
mencionado y slaborade par B Ing. Delia Zevalos-Ansista Zonsl de Fiscalzacon de Obras de Bienes
Inmassbiles, revisade v aprobads por &l Am. Héclor Duarie Salazar-Especialista Zonal de Obra de Bienas
Imrruebles, Indica o siguenis [.. JCONCLUGIONES: Al marmanio de reatizar kb mapeccidn, ol piado o i3
edificaciin an fBrmiros generaes, s ancienins an busn esfado, S mooanianda LT rmanfenimisniio o pilLrE
an el drea de senvicios y cocnas. Alushe de Iaves CueNo 08 ganso. Manlgrimiento de framps de grasa. Wiizar
maMﬂMﬂﬁuMﬂﬂMmﬂmbmmaﬂmmﬁm. Se reoomiends que la Administrsoidn
dal Edificin Cantro infegraco de Seguridad - Sambaronddn, realoe b mwizidn del focal aes de sar amndadd
y evnimgada [ ]

2.3 Mediante memorando Mro. INMOBILIAR-CZ8-2018-2660-M, de 24 de abnl de 201E suscrito par
slaborada per el ing. Pable José Baratau Miranda - Especiaksta de Venta y Concesiones 3y revisado
oor la Ing. Jilkam Paredes - Especialista Zonal de Comuercializacian, degdo a la Sra. ing. Betly
Gabrigla Pasaguay Paz y Mifie - Especiaiista Zonal de Administraciones de Bienes Inmuebles, &8
infarma [...Jen ef aicance del INFORME COMERGIAL CZ8-UZC-004-2078, que condieng w esfudic de
valares de marcado del Local 1 en fa plonla bafs, def Edificie Canlno ifegrado da Seguridng Sambarnnadin
ar In siguiente tabla se detalsn los valores recdlectados da la investigacidn de remcacda,

Local Comercial Arrlendo MZ | Precio por m2 |
Local Plazza junlo a Pleca | $3.600,00 | 160 [ §22.50
Local Piazza junt a Kso | 52.100,00 T 527,63
Local Business Canier 52, 500,00 137 1625

Local Giabal Cenlar $1.703.00 GA12 | S25.00
Local Sambocity £ 94500 gg9 14,407
Lecal Samborondon | $1.28100 i 518,18
BPiazza i [

Media | ¥15.18

E) s que indica que ef valor referoncis! de amendo mensudl povmsto cuadrado es ds S50

CONCLUSION: Considerandn iodus kas amecedontes expueshos, fa Unidad do Comerclalizaciin funfo
A suequipo de trabajo ha delerminads gue &8 factible concesianar o alquilsr af focsl 1 dei acificio snlas
mensicnado, pera lo cual, salvo, major crifddo, af momanto de enlregar, 82 considarse que 2e debe
firmar un Convenio o confralo con organizacidn wieresada.

2 4 Medarie memorando Mo, INMOBILIAR-CZB-2018-2537-M de fecha 24 de abrl de 2018, suscrito porla Ec
Glenda Flores Arias — Admiristradora de Edificio, &n & cual .. | hace le enirega dsi informe del Adminstsador
il Local #1 ubitads en la planta beja del Edfice Cento Infegrado de Seguridad Samborcmdan.

Inforrre de Administrador para Arrendamiento del local 1 en Ia plants baja del edificto centro integrade de
segurided Samborondin, ubicade en el km 0.5 de fa via Ia pundilia-Samborondan urb. Agua marina solar
222-a, en el cantdn Samborondon, provincia del Guayas.

Canclusiones: Con & fin de osr & mejor 180 & 63pacio del inmuebls con un drea de 67,01 m', que cuenta con
I35 especificacines tonicas manfesiadas en punfo # 3. Espevificocionas Técnicas”, ol Local 1 de [z piants haga
e exfifficio Cenire infegraco de Seguided Sambomnddn, ubdcado en el Krm 0,5 wis La Punia-Sambaronddn, ok
Cantén Samboronddn, Provincia ol Guayas, s& recomisnds dar en amendamisnio dicho sspaco (WCEmanis pars
ia pmfﬂnﬂmﬂﬂmﬂﬂnﬂﬂ&ymﬁMWhmmw g af arendan manfenga
4.~rwm‘hddadmwmaMMmmmrmymwmmnmmmﬁmsﬁ.
Oberacionas Minimas el Arendafand,”

Sa hana Mg SusnEes Liones refarencinies pera astabiecer of valor base de cavion de arerdamento:

Dirmccidne Joeps oy BI-157 § Amdomas Cuifsy - Eranddey + Telddomor S8%-F J0R5-H700
e, epmny il g o, ee PE'Ig. g
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Fusnty _-J
Ley de ingilinat
B Vior Comerrial
'Uaﬁ:rmﬂ:h;}ram'mmm'a,edafrm

Coon ios antecedenies expursios, al amparo de fas disposiciones Corstifuninnales anuwckidas; & raClerisicas
tecicas oel inmumber v con & i oe dar &l meior ueo o J3 Locai T de I8 plavita bafa wmhgﬁm inlesrado
O Seguridad Sambarondds, en haze of informme de amisndos, gue & ATENSTSRD Sicea el wiar refarerei de
amend rrensual de 3302, 74 [TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS CON 744100 DOLARES DF LOS ESTADOS
LWD0s DE NORTEAMERICA) mids \VA, v el informe técrico de TGN O eEPacos, pasios stminisaivs.
Eeicad, ﬂ_?&.ﬂl'mwnenm ¥ senicios basicos, aie el arerdalanio fancals mensusmets poral gaslo par senvsos
de w50 O nsisaciones (expensas), del Locg) T de la plants b died edificic Cantm infagrade do Sequridad
Sermborongdn, ef valor de S57.28 (CINCLIENTA ¥ SIETE CON 28400 DOLARES DE LOS ESTADDS LS

3. INFORMACION QUE DISPONE LA, ENTIDAD:

Consta como parte del expedionts del proceso l2g siguiendes documendes:
= Informe del Administrador para Amendamiento

Informe oe Viablidad para Arrendarrients

Informe de Expansas

Infarme de Ganan

Protocolizacion de fios documentos retadioradas con 18 reselucion CAD-SE 10020714 de fecha 03 do
febrery de 2044
- Cmﬂmmimmuﬂmdﬂlmﬂiﬁmm&mhﬂmmﬁmﬂ.mﬂymn
sl afo 2018.0.

4. OBJETIVOS DE LA CONTRATACIIN:

4.1 OBJETO CONTRACTUAL

DAR EN ARRENDAMIENTO LA PLANTA BAJA LOCAL 1 DEL EDIFICIO CENTRO INTEGRADO DE
SEGURIDAD SAMBOROMOON, UBICADD EN EL KM 0.5 VIA LA PUNTILLA — SAMBEORONDON,
DEL CANTON SAMBORONDOMN, PROVINCIA DEL GUAYAS

5. ESPECIFICACIONES:

5.1 ESPECIFICACIONES GENERALES

Planta Baja 3.3 miedor il {m2)
Cocins , 34 90 m2
> Ares da Servicio (SAMO BAR) 3241 m2
TOTAL 67.01 m2

El arrandamients incluye @l derecho @ wilizar &l area de Bccesn @ las imstalaciones med como lae areas
comunales del immueble,

3.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEELE (Memoranda Mro. INMOBILIAR-CZ8-2018-1152-M)
Elespaci en arendamiento tens una exlerson de 87,01 m2 con s siguionies especiicacionas lBonicas:

ARGUITECTONICD - ACABADD

Paredes de concreto, empastiadas y enkcides,
Samovar de aceno incxidabie,

Pl ce

Anaduales séreos de acerd incxidebles,
Mie=sdn die gramit pulido,

Diwestridng Joiges VWasdhing lon BA- 137 3 Armacmise o« Dol - Feamsdior = Talbfoes: S-S - R0
W ro b g e, e F&E_ 9
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»  Puertas de maderas con cerrsduras de mania de aceno inoxidabile.

INSTALACIONES ELECTRICAS
v Instalaciones edoricas, empolradas en panedes ¥ emado _
Panal de 14 breakers de 110 voltics, un trifésico de 440 volios v dos monofasicos 220 witos
Lin imermptor de un sarvicio.
Cuatm harmacomantes dabies de 110 volios polanzdos.
L tamacoriente doble de 220 voltios.
Cuatro punios de durninacking ubes Auomsoemes,
Cuatro punios de fheminacien, ajo de buey

INSTALACIONES SANITARAS.
»  Dos fregadercs de acero inowidable 1 poro, con tuberias sanitanias sobrepuestas da agua
patabla ¥y agua serdida 2

IMSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDID
Liren astasion emanus

Thes puntee de luz de ememencia

Un punis de luz estrobosctpica

Un s2nsor da fumo

Dios andimbonss o quirnice: S

Cehe punios de Speinklers

& & & & 8§ @

INSTALACIONES AIRE ACONDICIONADD
- Cupsdo difusores de aire acondcsanado
+ Doz difusores de retoma de sre soondiconsds

&. DESTING ¥ USD DEL INMUEBLE:
Serd destinado dnlcamente para brindar servicios de cafeteria ¥ comida preparada

EL ARRENDATARKD s& cbliga a gue e desting y uso del Local 1 de iz Planta Baja del Edificio Cenlro Integrado
de Seguridad Samboronddn que dard 8l especio ertregade an amendamisnio comaspenda especialmenta

destinads para & vso de  expendia de comides preparadas y cafeterla para el uso de los funcionankas y
usiarios del inmueeble

EL ARRENDATARID no podra realizar actividades ikcikas en &l espaco entiegado baja armendo, v, guada
terminantements prohibldo almacenar, fabricar o comerdalizar materiales takes como explosives, suslancas,
palcatrdgecas, amnes, munlcones, productes inflamables o cualquier otro producto que ponga en ricsgo ¥
pelioro b vida de las pereonas o el buen nombee y prestigio del ARREDADOR. EL ARRENDADOR no tendri
firnguna responaablidad eivil o penal en el caso de derse incumplimiento 2 esta prohitécion. Asi mismo. EL
ARRENDADOR ceslinda su responsabilidad frante a tas enlidades respactivas de coninol

B incumplimients de una de estas especificaciones, serd causal de terminacicn del Contrato y restibucion
inmadiata d=! bien inmueble cbjeta de amendamiams; también acarmeard b obligacion d& paga anbe ko
Grganos cormespondientes, mas s mullas vy las indemnizaciones a gue se dieren lugar por el particular
comitido.

T ..ﬁ.EFEl'.‘TDE ECONOMICOS;
a) Canon de arrendarmiento:

Se establece coma cenon base de arrendarmients mensual, kB canided de US0 S382.74 (TRESCIENTOS
MOVENTA Y D05 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON T4M100), mas VA

LSe anienderd coms canon base al valor definido por esta Cartara de Estado sobre & cual e receplad &

cfarla. Cebe recalcar que no e valida ningura oferla scandmica menor al vakor anies estabiacd, de
manera mensusl

Sari peisrjuicio de o expuests, se aclara que el canon de armendamiento estabilecido en & pamafo anterior no

incluye valores de expsnsas por las dreas ocupadas; dichos valores deberian ser cancelados abligaloriamania
dia maners mansual,

Bianualmenie & prevers una revision del valor de amendo &n funcidn de le inflacion anual acumulada del afio
inmediato anteror delemminada por el Banco Ceniral del Ecuador o guien haga sus veces, que podad

s v Wsahdngio B 15T ¢ Aridoonss  Sulln - Basdor Tebono G0 Ha5-ST0N i
e nmnbdiar golt on Pag_10
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;ahlér:arun iI'IE-I'l;.";TI-ENﬂ- dﬂlmﬂ”ﬂiamﬂﬂﬁmhiﬂjudmn condomse & las X e ==
B . 1 - H
sl agregara el porcentaje del IVA, que estuviera vigente wm gales. & este valor

b] Gastos porservicio de Uso {GELY

El valor per GEU mensual para of afio 2018 es de S57.28 USD (CINCUENTA ¥ SIETE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 28A00) En cass de modificacidn del valor por GSU confarme al
E‘-E|I:Li'l.'.lll'!E|IIE|:|'ﬂ. INMOBILIAR rnofificard al ARREMDATARIO disha wvariacién con e surslEnto bécnica
respectivo, el cual bastard para ia modificacion v respacive pagn,

¢} Fomma de pago:

Elcanon !'ljady ¥ GEU sera pagedo por EL ARRENDATARIO & su totalidad de maners anticipada dantro del
plazs de los diez (10) primeros dias de cada mes.

El pago def canon mensual de arrendamiento v GSL, s& realizars madiants depasito 3 la Cuenta Corriante
No. 7669011 del Bance del Pacifico, con cadigo 170202, a nombre de Coerdinacicn Zanal B = INMOBILIAR:

&N Ca50 de que # mencionads page se realice por Fansfarencia bancaria EL ARRENDATARIO asumea al valer
de la ransaccion eslablecido por la entided bancaria.

EL ARRENDATARIO deberd remitir el comprobantz de deposite o de fransferencia de manera obligatoria a |3
Coordmacion fonal 8 — IMMOBILLAR, mediants via elecirdnica, a glendn flores@inmobiliar gobag. El
comprabanie de depdsto o de iransferencia que se emvie deberd contener |2 Identificacion clara v precisa de
EL ARRENDATARIO v hacer refarencia &l mes de pago reahzado. Siendo el comprobanie de depdsio o de
iransferencia el imico documents que probard que EL ARRENDATARIO ha cancefado al canon de
arrendamiento mensual no se aceptaran depdsios o ransferencias pardales, por I que, ol incurnplimients a
lo manifestade sera impulade al impago de los valores conwenidos, y ¢ presaniarse 0oB IMpagOs
consecutives del canon de armandamianto, EL ARRENDADOR se reserva o derache de ejercer cualquier
aczitn a ka que sstuviens emparade en vitud del contrato v de la lagislacian vigente.

8. PLAZO:

El plazs de duracion del contrato seré por dos (2] afios, contados a padir de Iz suscripcién del misma, & la
fecha de terminacicn del conlrato. el ARREMDATARIO debera entregar &l blen inmuesle en tes mismas
candiciones en las qus se recibid, v aguelle gue o peada ser relirads sin detdimanio == entendera coma
incorparado & bien, aclarando gue INMOBILIAR al finalizar of contrato @ en el trascurse ds] misme no
reconocerd vekor algune a faver del ARRENDATARIO por esias situaciones. En caso de que se produzcan
gasios debidos al mal wsa del chjeto amendar, el ARRENDATARIO reconocard dichas valores,

De requeniro, & ingtruments podrd renovarse pif un pericds menor & igual al establecido por acuerdo
escrilo entre las Panes, para o cual, previo a [a erminacidn del contrato por el cumplimiento ded plazo
establecide, cualquiera de las Panes que deseara renocvarle, podrd salicifarlo a la olea por ba mesos con
TREIMTA (30} DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siends
auficlene prusba legal de la renovacin, b aceplacien por escito da la condraparta,

9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a} Suscribir dentro de los primenos freinta (30 dias luego de la suscipsion del contrato, un acta de
Entrege-Recepcidn del inmuesbie abjeso del presente proceso de amencamiento, en la gue congtard
el estado del espacie olorgado en arfends v les condciones de uso def been imnmueble.

0l Asumir los pagos de obligasanss municpales v ofres que sean propias del ARRENDADOR, can
respects al bign inrmeetle

£} INMOBILIAR se reserva el derecho de soliciar @ las auloridades competentes las wisias
correspondienies para constatar el cumplimiente del contrato en ko referents 1o blanes wo sanviics
que pupde comdrciaizar el ARRENDATARIO en ef jocal, de acuerdo al desting definido para el
especio olorgede en arrendamisnio, establecido en el Mumeral &, dal presents documents.

d) Cumplir con cualquiar oira cbligacidn que se dedve natural v legalments del objelo de este contrats
¥ sea exighble por constar en cuaiquier docwmento def mismo o en norma legal especificamants
aplicable.

gl EL ARRENDADDR, sa resgarva el derecho de realzer las inspecciones corespondientss pam

Dot o VessPengpion B4-157 y Atecn s 0o - Eoosdor + Tebkfomns S805-2 I05-0700
wrarn. brenotdiar. gob, oe Pa'g. 11
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constatar @ calidad o2 |0s Servicos que son de e51a Contratazion.

10. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARID:

a)

By

]

El

&l

aj

h

Il

k)

Destingr y ugar el espacio entregads an arandamismo ancamane pacs i establecids en el NMumeral
i “Deslino def inmueble”.

Suscrlnr, deniro de los primeros treinfa (30} dias keego de |a celebrecidn del contraio, un acta de
Entrega-Recepcion, en la gue conglard el estado de i infrgesinsciura ¥ 10do 1o relerente a las
corvdciores de wso en las que 32 entrega el bien por parts del ARRENDADOR

Pagar & velor de mensual de expsnaas de 5 6728 (CIMCLIENTA Y SIETE DOLARES DFE LOS
ESTADOS UMIDOS DE AMERICA COMN 28M100), sin IVA, comespandiente & afio 2018, B valer
cancelado por gepansas, podra ser reajusiado duranie el afo fiscal, de acuerds a ks resultados de
I evaluaciin perddica de los consumos reales de los senvicios basices y olros geneados por el
asrendalano, asi como para el ano 2019, cefiidos a la varacin presupuestana en gus podrla incuris
INMOEILIAR. En estos cagas de modficackn al valor de expensas conforme &l chlculs nealizado,
INMOEILIAR notificara al ARRENDATARIO de dicha variacion, con el sustento técnico respective &l
cual bastard pars Iz modificacidn del valor eslablecdo para axpensas.

Reafizar el pago por concepto de canon amendaticio y de expensas de manera mensual, v por
anticpado en &l plaze dé los diez (10) primeros dias de cada mes y remitir los comprobantes de los
deplsilos o de las ransferencias por & valor de armende y el de expensas. de manera obligatoria al
carres slectindnice: ghanda. foresivimatnier pob ec

Geslionar & s costn, @ obiencidn de los senscins basices requeridos para la ejecucitn de su
actividad comercial o prestacion de sus servicios, con excencitn de los senides hasicas de agua
patable y energia elclrica, que serén provistos por el ARRENDADOR,

Ser responsable del pago oporung de los servcics Dasicos gestionados y obtenidos por el
ARRENDATARIC, con los que cantaran o pudeera liegar = contar ef espacio dado en arrendamianio;
s conaurres aproximados de los serviclos basicos de agua potable v energia eléctrica provistas par
el ARRENDADOR saran cancefados dentre de las axpensas.

Exhibir dentro de sus respectivas dneas de uso exclusivo, los elernenios visuales, tales como latreno
can nombre del local, mend board (mand exhibido) U st elemanto propuesio o requerido, bajo los
linsamientos, consideraciones, deefos y las especiicaciones (donicas dades por & ARRENDADCR.
Les elementos visusles que se cologuen inlerma o externamente del drea a arendarse deberdn
cumplr con lo manifestado en 3 normaliva legal vigente y cusiquiaras que pudiera regir en lo pesterior.
Ademas, el ARRENDATARIC pedra distribuir publicided de mano a los visitantes y Irabafadants de
las entidzdes ocupantes del inmueble.

Brindar atencidn al pdblice da manere innterrumpida de lunes a viemes a partic 7h00 a 15030, o
de acuerdo a ks horanes geterminados por el administradior del inmuekle, seqin la factibilidad del
servicio, salvo sifuaciones de calamidad doméstica, fuerza mayor o caso fortuito, que deberdn ser
infarmados oportunamenta al Adrinistrador del Confrato. Si por algin mative distints a kbs anies
referidos. & ARRENDATARIO requiers disminus el horario de atencidn dertro del harario anles
estabiecido, al ARRENDATARIO deberd scliclar usfificadamente |a aulorizacién respectva al
Adminisiracor del Contrato.

Cuando el ARRENDATARIO requlers para la sjecucion de su actividad comercial el ingreso de
artefactos, alimenios, insumecs, U olros elemanios o podeé realizar en log horarios siguientes: de
07h0 B 18030 o previa aubomeaciin die ka administracion,

Ootener bajo su costa todos y cada uno de loe permizos de funclonamiente necesarios con las
entidzdes competertes para el desarmolic de su actividad comercial. Los mismos deben extabirse
en un stio visibls dentro del espacio atorgado en arrendamisnio,

Cumplir con las rormativas legales vigentes y aquellas que pudiera regic en o posierior en msteris
g sanidad, seguidad imdustral v proteceidn sl consurmidar,

Cumglir con les ordenanzag municipales, normas de seguridad, normas en meteria de declaracién,
pulbbcidad de precios vy Facluradion, as como todas las dsposiciones legates gue rijan su actividad
comerciad, nclshve en o postarior.

Uirecchirs Sopme Waahingion B4 157 § Aandanoas / Ol - Bmador = Teldoet: 5852 385-0700
wnarw, inmohiBiarg e, e Pag.12
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my Contar ¢on los equipas, l'nni-u-amun'rua ¥ materiales apropiados para la CrEstacian de un senacio da

n)

ak

2]

aj

rl

£

1

ul

vl

K

¥l

calidad a log usuanios,

Ser respensable de & limpieza oed espasio dada en arendamig midsmic.

F i mo ¥ de & entrada al
.ﬁ-:hcu:.nguﬂenlu. el ARREMDATARIO debers Bispones los desechos g:.nlzneradm por :u actividad
cemercal, en al st establacida &n &l inmueble pars (al efacta

3er responsable por los gastos que dernande I3 adecussisn, ol mantenimients, la conservacion i
reparacion que fueren mecesarias realizar Fafa conservar el espacio eMregedn e srmende,.

El ARREMDATARIO podrd realizar meoras & blen arrendads y asurnird es:0s costos, iods VEZ gua
Se cuenta con @ edoniracidn ded Administador del conirao.

Fefmiir que al ARRENDCADOR, por ntermedis da su Reprasentants Lagal o de perssnas delegadas
0 autonzddas por éste pueeda verficar ta Situacidn v estadn actual el espacio glorgado on
arendamiento. [3s veces que se requieran

Ser respongable dal dinerg, matesiales ¥ cualquser objeta de valor guardado af inferior del tocal

Gestionar y asumir los valores que sa generen por |8 celebracicn, legakizacidn, registro y cualquiar
#ro tema legal que deba reslizarsa respecin del condrato de arrendamiento, establecidas en 1a
noanativa legal wvigenba,

Asumir k& responsabiidad por los dafios ocasionados en el espacio amendado, obigdndoze & ia
inmediata reparacion, a su coala. En el cass de no hacero se atandra 4 o manifestado en el articulo
T de la Ley de lnauilinate, en lo pertnente al page par ef valor de [as reparaciones realizadas por el
ARRENDADOR. Ademsés & ARRENDADOR podea exigir la terminacidn dal contraio,

Indemnizar, defender y mantener indermne al ARRENDADOR, contre cualquier pérdida. peruicie,
togio, dano, responsabiidases, reclamaciones, demandas, mullas, intereses, acciones ¥ gastos en
que pudiese incurmir o en que se vaa obdigada a intervenir directamante, & como un tercarn, par sus
actos 0 aquelios de sus empleades, contratistes o usuarios, o por cualquier incumplmisnts del
ARRENDATARIO, da sus chligaciones bajo este contrato o fa bey, y que sean el resultado de culpa
leve, dolo, negligencia o actos u omisiones. De no curmplr lo establecido an el plrafo anterior, de
conformidad v bajo fas condiciones detaliadas en el mismo, & ARREMDADOR, bajo su propia
discrecice y en salvaguarda de los bienes pitlicos podrd dar por terminade dal confrate de
arrendamiento ye proceser & demandar cuslquier indemnizacisn por dafios ¥ perfuicios a ios que
pudiara tenar derecho, sin que mede opoaicidn para allo par parte dal ARREMOATARIC.

Entregar a satisfaccidn ded ARRENDADOR, ol inmussle al fing dal periado confreciual, considerando
mlamdmﬁmw-ﬂw, las condicionss en las que ge recibit el mismao y
el desgasie por & uSo normal de! inmushie. S| se hubicsen realizade adecuaciones o mejoras al
bl que no puedan ser reliradas sin detimento al inmueble. g2 eniregard el mmuebls con o
que 58 haya ncorporado al bien, adarands que INMOBILIAR al finalzar el contrato o &n al frascurso
del misrme, no reconocerd valor alguro a favor del ARRENDATARIC por estas sifuacones, En caso
o cua se produzean gastos debidos al mal uss delinmueble, o ARRENDATARIC reconocerd dichos
valaras,

Frevia la suscripcidn del acta ertrega recapcidn a la temnacisn da |a relacsn contractuad, o
ARRENDATARIO deberd antregar e bien dado &3 arrendamiento en buenas condiciones de yso y
&l dia en el pago de los valores de arriand. servicios basleos bajo su respansabifided o cualquier
oiro pago gese lenga a su Gangpo.

Cumplir con el Reglaments intamo de Uso de Espasios que expida INADBILIAR para &l inmustis
en el que se encuantre el espacios olorgaco en armendamiento; asi también debars cumglir con tedos
los oocumentes o normas legales aplicables.

D onps Waddigican BE- 157 v At Chiils - Dtumctie « Taldfomo: S05-2 -4 00
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z‘.-.

Cumplir con iodas ks disposiclones que el Administrador del Contrato emita respeclo o8
mantanimientes, impeeza, servicio y olios emas.

aa) Cumplir con cuabquier oira ablgackon oue wa derfve nalural y legalmente del objgto del contrato y sea8

axigitie por constar an cuslquier documerto de 8 o norma legal especificamente aplicable al mesma.

b} El ARRENDATARID, debera curtglir con la nedrmativa laboral vigente, teniendo responsabilidad yi'o

==

—

relacidn laboral directa ¢on & personal confratado por &ste parn &l slercicie de los servicios
estanlecidos en los términos de referencia, garamizando Y gjecutando &l pago Imtagro de las
rmuneraciones del rabajadar y de tedes eue beneficios labarskes y de seguridad soial,

£l ARRENDATARIO. debera oforgar uniformes al personal con algin distintive gue lo
idantifique. El personal que manipule los alimentss debera contar con su respeclive gorro,
mandif ¥ guantes,

ddl] El amendaario, debe de considerar ko sigulente;

Limpieza y mantenimiento del local dade en arrendamiento. - El srrendalaric iane la abigacidn
s manfener en buen eslado de funcicnamiento y impio ef espacio ssignado en arrendamients,
par fo tanfe deberd realizar la impieza y mardenintento periddico del lecal para svitar sy defenor

Consurno de enengla elécirica - Debido & /& ocupacitn parcial y disconfinug an of dia por parns
de ios arendaimios an &l horaro de slencidn de funclonamipnio establecido an jos edificins
administrados por INMOGILIAR, por cusnlo »] mayor consuma 53 reakzara an iog horanos ds
mayor demands afimenticia; asl como & eglimuio 5 [a comercialzacion y venlas de alimentos pra
alahordcos, 18 prevd W consumo minima y reducido del sendem de energls elecinca.

Locales comerciales: Senicio de iWeme!, copeooE ¥ vanla de Suministro s de oficing.- Las
snfidades poliicas ¥ /oS usuanos denlo of cadsy wio o8 oS adificios reaffarsn pOCES0E
scimiislrativos v fmmites pdbioos; gue an ocasianes reguwiene la presentscidn de clpros requisifos
provisios v no prevslos, porfo gue 2 hecs importante que eslos inmwebias cuentan con SiN0S ge
brindan & servieln de copisdora, infermel ¥ ventas de suministros de ofictnas menones, avilandd

que ef civdadano deba zalr del edificis, eplimizando tiempo ¥ recwsos, ademds de agilitar su
trémite.

Bignes Administrados para Transferencia.- Son aquelios biones disponibles para afender ios

saquenmianios de las entidedes piblicas: y, que puedan ser sufedos de amaendn, anajenacion o
dispoeicid,

11. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARID:

a}
=

c)

d)

f)

g}
h)

Realizar actividades ilicitas en @ ten entregado bajo armende,
Subarrandar, tronaferr o ceder a tercares o uso U coupackin del espacio dado en arrendamenio.

Cesrar & local més de tres diag continues sin juestifcaciin autorizada por el Adrrenistrador dal
Caontralo, ya qua 28 sobre entenderd que el ARRENDATARIC |o ha abandonade.

Cambiar d& sctvidades comerdales sin aulorizacion ded ARRENDADCR o utilizar & espacio
slorgedo en amendamiente como bodega, dommilorie u oiras actividades que na hayan i
autrizadas por el ARRENDADOR.

ander exphsivos, inflamables, corresivos y ixicos qua pongan &n pekgro @ segundad & inegridad
fisica die las personas que laboran o asisten & nmuebla,

Expender, consumir o pemniiir &l consumo de bebides alcohdiicas en ol espacio Olorgade an
amandgamisnio:

Remadalar o moddicar b estructura civil orginal del espacio dato en amendamiento,
Realizar conesiones skéciricas, de gas o telefinicas clandestinas. 5i hubiers |3 necesidad e aguna

modficacian. ésta debera ser sokcitada al Administrador del Contrato medsante documenta escrilo,
guien a su vez notificard al ARRENDATARIO al fug o no eulerizada,
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12. CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Las causales para la lerminacion del CONIrats saran s siguientes:

—

a) Paor vencimiento dal plazs del conirakg;

I Lafalta de pago de dos pensiones locativas mensualss 28 Fuibiaran
i a Jurd neda h
52 produjo |a cilacién de la damanda af inguiling; Femtanido hesta la feche sn que

€] Per acumulacion de 4 multas graves en & mismo perioda fiscal:

d} Por ncumglimiento de una o vadias abligacicnas de cualquiera de las :
procade la berminecion del conteats: paries, en las gue se establezes que

&) Por incumr en una de las situaciones definidas coma Prohibicionss del Arrendatario
i Par mutuo acuerdo de las pETes,

gl Por requenments del ARRENDADOR, que coma lagitime propietario del bien objeto de arendamiantn,
podré en cualguier momento, dispaner de bien o |a parte en donde s encusnire en mera tenencls &l
ARRENDATARIO, para |z trarsferencia, enajenacién. donacidn, wso mstitecional, vso del estade o
cualquier clra figura legal que fusre del caso, sin que &l ARRENDATARIO t=nga demcho 3 indemnizacion

aiguna por este concepto, bastard que el ARRENDADOR notifique por escito al ARRENDATARIC:, con al
menos reinle (30 dias de terminacion.

h) Par transferercia de domindo, confarme ko establece & An. 31 de & Ley de inousinas,
i} Puarlas demas causales establecidas por la Ley de Inpuiinato.

Las causales sefialadas en el presents numeral dardn derecho &l ARRENDADOR, para dar por terminado
anlicipadaments sl mismo, y. exigir la mmediata dasocupacson y entrega ded objeto amendar, antes de qug
venza ol plazo acondads, sin pequicio de las demés cavsales ssisblecidas an la Ley de Inguilingts
wigeEnie.

13. GARANTIA:

EL ARRENDATARID, enfragara antes de la suseripcsdn del contrato, en concepto de garantia, ta suma
correspondiente a un canon arendgalicly mengual, sin V& por gl valor que se adudique el proceso de
arendamiento, mediante depdsito a la Cuenta Cormanie Mo, TEES011 del Banca del Pacifico, con codigo
170202, valor que garontizard e fiel cumplimiento de todes y cada una de las obligaciones ded contrato, asi
también s podrd ublizar pars cubrr, los posibles dafios causados por al ARRENDATARID al inmuable o por
refrasos.

D ninguna manera al ARRENDATARIO podrd sclicilar que s& alribuya al ARRENDADOR, este valor, como
uria parta & como un canon comgbelo de amenda,

A s terminacion del contrato, el ARRENDADOR davalverd al ARRENDATARIO la garantia recibéida, una vez
que =2 haya suscrile @ respecliva Acta Cevolucién de Espacios Asignados a complela sabisfacsidn dal
ARREMNDADOR, as coma, s& heya coroborads que se encuentran al dia y sin deuda alguna da fas
oblgaciones, caso condrario, el ARRENDADOR podrd imputar [os valores pendientes de pago & la garaniia
enlregada por el ARRENDATARID.

D exislir cualguier deterion que no corresponda al uso normal del espacio’ dedo en amendamienta, &l
ARRENDADOR ufilizara el valor de |a garantia para resarcir los dafios y volver al estado en gue le fueron
eniregades al ARRENDATARIO, sin perulcio de que en ¢ evenlo de que dicho monto no alcanzaré para
cubfir les dafics coasionados, el ARRENDADOR pusda axigir al ARRENDATARIOD ba diferencis del valor que
S requsesa para subsanar los despedectos,

Esie valor bajo ningun concepls devengard intérds alquno a favor del ARRENDATARID,
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14. SANCIONES y MULTAS:

Par mcumplimiento de cualquier ciusula expresa en el contrato o 18 Ley, por parle del arendalario, el
arerdador procederd a emilirle una sanzion ya sea escrila o econamica, gk s& aplicara de scuendo & lag
siguignies consideraciones ) _

Se sancionard y notificard de manera escrita mediante Oficio, por @ incumplimienio de cualquiera de ks
ohligaciones establecidas en el cantrato y per olrag causas esfipuladas en el contralo. previo mforme del
Administrador del Conlrato,

Se sancionam @ arendatanio con mullas equivalentes al {59%) cinco por clente del valor def cancn de
arrendarmienta mensual, sin VA, por los siguientes incumplimientos:

il La acumulacits de tres (3} lamadas de stencién nobficados mediante Ofcio, por &l mcumplimignsio
da diferentes obligaciones estableckdes en &l Numeral 10 del presente documento. Con excapcian
da las obligaciares qué establarcan |a lerminacsin del contrato,

by El ircummplimiento relncidenta an la misma obBgacion luego de haber side nofificada & primer
llamado de atencion y'a por no habersa corregdo lo solicitade.

¢t Por olras capsas no estipuladas en el presente documenio que &l Admindstrador del Contrato

eslablezca como pertinente, previo & correspondiente informe del Administrador ded Conlrato de
arrignda.

15 ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

El ARRENDADOR designard como Adminigtrador’a del Condrate, el Administradornis del Edifido Cenro
Inlegrade de Sagundad Samboronddn, quien deberd vigilar y supervisar 2 fiel complimsntn del cordrabo ¢ s
dispuesto en s condiciones generales y especliicas de kos plegos v las estableciias en los aticulos 70y
&0 de la Ley Organica del Sistema Mecional de Contratacién Pdblica y en el articuln 121 del Reglamenio a
Iz Ley Organiza del Sistema Macional de Contratacién Pobica,

En caso qua ¢l carge de Administradon'a Edificis Centre Inegreco oo Segunidad Sambaronddn este vacante
alla Coordinedorfa Fanal 8 o quien haga sus veces serd el Adminlstradara del panirabe de arfando de

r‘r;aﬁr::_rmmpnral hasta que se designe a un funcianario paca que realics las funciones de administradar del
2 i}

El Adrmnisirador del Comrato serda o encargado de velar por el cumpémiento de |las nommas egales §
compromiscs contraciuales anlre las partes, asi como la absolucdn de consullas propias del presents
procesd.

16. PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES:

Ez deber defl arerdador come propetario del inmueble, por lo gue s compromete con quien resulte
ARRENDATARID, a8 enfregar vy facHiar los documenios v autorizaciones necesarias dentro de sus
compelencies para que puedsa geglionar y oblener (s perMESns NECESENDS para que kogre desarmpehiar su
agtividad esondmisa en o espacis dado en arrendamient:. Se aclara que fodos tos valores
corrmspondiantes A la obtancion de ks Permiscs Municipales y demids que foenen pertinantes para el noomal
desempeiio de sus ecividades, seran sufragados integramsente & quien se designe coma ARRENDATARIO,
gin e el ARREMOADOR tenga que cancelar vafor algunc por estos conceptos.

17, COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Tedes las comunscacionss entre |as pares seran por escrito, Cualquier comunicacian (page de cinones de
armignda, dafios maferiales al mmueble, reclamos e comunidad, ete. ), requenida o parmitida por el
contrain, deberd ser srmviada al administrades del gonbrateo v viceverza, en la direcclin gue las partes
hublegen especficado por eschito en al Centrato. Las pares lendrin la obligacidn de comunicar a la ofra
parte, cualquier cambio de direccion, en caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicackones
reglipadas &n las direcclones que consteren en & Contrata,
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18. DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARRENDATARIO debera declarar que el argen y procedencia de los recursos con los gue cancalaran

| am i { ; : A
E.j;ﬂdl:rﬂﬂ megmnsual ﬂhﬂbﬂ' ded presante condrate, Sensn un origen Ui Vv parmitido por las leyes dal

El ARRENDADOR declarara que esios ingresos Mo Seran wilizedss en nin i i

:  dec =los in guna actividad relasionada con
la produccion, fabricacidn o comercializacdn de sustancias B fiscalizac i
de cualguier responsablidad por estog hechas, i N e

19. REGISTRO DEL CONTRATO:

Todas [as gestiones y gastos demandadas por la celebracian alizackn no—
arrendamiento, serdn de cuerta gel ARRENDATARIO, ¥ regisiro del contrata de

20, RENUNCIA:

El arrendatario an forma libre y valuntana, amparada en la faculad gue le concede of articulo 11 del Cadigo
Civé, renunciara en & Corfrato de menera expresa a sjgrcer cuslquier accisn gus creyere parfinente an
contra del arendador: por lo que, la Pensidn o Canon sefialado en el confrato estara fijade sn hase 2 su
propaa propuesta econdmica v por (3l en sus propios intereses.

21. DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

For la naturaleza del procedimients v del contrale, ninguna de las pares adguere relacion lbaral mi de
degendencia respacts del personal de la obra parte contractual que trabajaln) en la ejecugion de la actividad
comercial gue se realice en el inmweble chisto ded contrato; sl coms de | [3) empresa (s) provesdora (5)
de servicios, agenles, confrafistas, subcontratistas, colaboradores, pasanies, enlre obros de aquallas.

22. SDBRE LA ENTREGA DE OFERTAS:

Las afertas deberdn ser entregadas en la siguiente direccein
Calle Principal.  Av. Francleso de Orallana
Calle Secundaria’ Via Pases D&l Parque

Rederencea; Parque Samanes. Blogee 7. {Unidad Administratival
Prowincia: Guayas

Cindiad! Giuayaguil

Haorariy:; 830 - 1730

23, 50BRE LA APERTURA DE QOFERTAS:
La apariura da ofertas sa realizach en la snuienis drscedn;

Calle Principal:  Av. Francizco de Orellana
Calle Securdaria: Via Paseo Dal Pargua

Referenca! Parque Samanes Bloges T (Uridsd Administrativa)
Provincia; Guayas
Cludsd: Guayaquil

24 INVITACION:

Con lz finalidad de amendar un Local 1 en b planta bafa ubicado en la planta baja, del Edéoio Centra integrado
ge Sequridad Samboroncdn, se aplicara el articulo 370 de la Resoluciin No, RE-SERCOP-2018-0000072 de
31 de agosio de 2016, que menciona: "FPiegos.- (...} 56 pubiicars la convocalona por & prensa nacional o
focm, sRgUT Sem ol CHsD, POV W ST waz, Sit peffuicio de que s¢ peedan realizarinvitaciones directas”,
(Enfasis agregedo),

Fodran paricipar an el pressnts procedimients de amendamiento, todas aguellas personas nafurakes o
juridscas que se encuentran interesadas en armendar el oo objebs de la contratacion.

25. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Los oferentes deberdn presentar la siguienie decumeniacion como parte de su ofera;
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COEERM

;

Prasentacibn y Compromiss

0 s L L
i i e T e ﬁm T ||.‘.'

| Presantacion de Ia cfaria an consciminio ¥ adhesian a las condigorgs

del srrendamiznts, establecidas en & Plisgo.

 Fermilarie 2 - Datos
Generaies del Cferente

Al presentar este formulario se deberd aduntar la documentacion legal

| el oferente, segan el caso:

Personas Meturales

Personas Juridicas

- Copia simple de la cédua de
ChEdaganis.

- Copia simphe del cerfificado de
volacsdn, de exancibn o ded pago
der 1z mula de la pareona nalueal.
- Copia simple del RUG*

* Copia simple del RLC*

“Copia simple del nombramiento
del Represantanie Legal

" Copla simple de la cédula de
ciudadania del Representante
Legal.

* Copia simple del certificado de
votacién, de exencion o del pago
de la multa de la persona natural,
* Copla simple de fa Escrilura de
Conaliucidn

Econfdmiea

Formularlos 3 = Fmpmh.

Mo sers valida ninguna ofeta scandmica menar al valor establecido
COM CANan base de arendamisnto.

*‘Revisar Numeval 6, Desling del Inmueble.

26. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:

La evaluscitn de las ofertas se realizard en dos etapas; 1) Evaluacion de Requisites Minimos; v, 2)

Evairacion por Puntaje:

La #valyacion de oferlas estard a cargo del Equipo Tétnico designado por la maxima aularidad o su
delegado; misma que eslard conformada por: un delegado de la Coordinacién Zonal B, v un delegado de fa
Unidad de Administracion, Andiisis y Uso de Bienes. Como secretariala del proceso con WOF paro sin voio,

achuard un delegado de |a Unidad Administrativa de la Coordination Zonal, Zona B, INMOBILIAR.

27, EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:

Se avaiuaran las oferas aplicande la Meadalo

Jia de Eu

-

Formidana | Daios Generales
2 del Oerenle

.
lt:-::Tnularm 1|F|'¢$m1lal:|bn v
| Compromiso
| Copia simple del Asgstro
| Unico de Contribuyentes
; {RUC)
Parsonas | Copia simpla de la Cédula
Meturales | de Ciudadania

Copia aimpba del cerificads
de volaclin, de sxencidn o
del pego de la mulla de fa
persona natural

Copia sample del Regsto
(nico  de  Confribuyentes
{RUC)Y

Copia simple de la Escritura

Parsonas | de Constikecion
noembramients aal
Represantante Legal. _
Copia simple de |z cédula da
ciudadznia el

Representanie Legal.
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| | Copla simple del ﬁ!ﬂiﬁ:adu] |
te volacidn, de exencidn o |
| | de! pago de la multa de &
el | persona naturai. | |
| Formudario | Propuesta |!aual @ mayor a la base de amendamints || || |

ta Econdmica minime,

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacion que integra la aferta, uricamente aguellos

ﬁﬁtﬁ“ hayan cumplido con indos los requatitos minimos, pasardn a La elapa de Evaluacon del Mejor

28. EVALUACION POR PUNTAJE:

La amgnamn de puntajes I:Ig las ofertas mcondmicas de os oferentes para daterminar gl mejor postor, s=
replizard mediante la aplicacion de wna refacidn directamente propercional a partir de la oferta acondmics

Eéujlh. &n dande fa telalidad del puntaje (100 puntas) se be oforgard a esta Gima confarme |a slguisnte
rmusa:;

{POE; % 100)

o ® FOE,

Dande:
Fei = Purtaje por Evaluacidn Econdmica de la ofersnts i,
MEy, = Precio da la Oferta Econdrmica més alta.
PO, = Precio de la Oferta Econdmica de la olerants i

En esla otapa del proces se dejard conslancia del orden de prefacian de las ofertas,

En cazo de que el ARRENDADOR solicite exprasamente convalidaciin de errores, entendiéndose come tal
la subsanacian de los emrores de forma que no implican modficacian alguna del contenido sustancial de la
oféna, tales como armores tpograficos, de folade, sumilla o certficacion de documentos eobre =u capacidad
legal. tecrica o econdmica; ilegibilidad de a informacion. cantradicciones o discordancia que causen duda
entre fa informacidn consignada por el panicipante en su oferta y la documentacién con la que o respalda:
REt0E serdn presentados de acuerds al cronograma establecido para &l efgcio.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisidn Técnica designada para & svaluacién de ofertas dal
proceso. notificard por escrito a los oferentes la hara ¥ fecha de 3 sudiencia de desempate, aud maximo
podra sef realizads hasta las siguienles 24 hores warseorridas después g la facha de evaluacién de las
clenag, Enla audiencia de desempale, los ofarentes enfregaran en sobie cefrado sU propuesta econdmica
mejaracia, teniendo la Comisitn Tecnica que abrir Sichas ofertas y adpedicar el proceso de arrendamisnts
al oferente que haya presentado In oferta econamica mds alla.

La audiencia de desempate s realizard an la Oficina de Adminigtracién, ubicada en la Ave. Paseo ded
Parque y Ave, Francisco de Orellana, en |a pamoquia Targu, del cantdn Guayagul v provincia de Guayas,
Si habiéndese convocade a los oferentes en empate, uno de elios no se presentara pasado 30 minutos de
|a hora eslabiecida para la Audiencia de Desempate, automdticaments, serd declarado garadaor del procesza
de arrendamierto con el valor gue constara en su ofena, el ofarante que se presente & la Audiencia,

La Resolucsdn de Adjudieacidn serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR. & inmediatamente 3=
procecerd a reslizar |y Motificacidn de Adjudicacdn, entendigndoss que can la firma de recepcidn da dicho
documenio por parte del oferente adjudicado, d4ie se compeaimeta a realizar &l pago del valor establacido
Gamo garantia de arriendo v a |a suscripcion del contrato de manera obligatonia e iravarsible.

Si pl adjudicado deciders por causas Impulables a si miema, fa recibic la Notificacion, se entenderd que no
cubrira el valor de la garantia y por tanto no firmaré e contrato, dejande sentado an la parte pertinente de
la Notificacion su négativa a recibic al dorumendo ¥ ro suacnibic @l contralo, procedidndose a solieilar [
declaratonia de Adjudicalanio Falido a b Unidad Administrativa ¥ estd al Serviclo de Macional de
Coniratacion Plblica, segin Io establecdo en el articuls 35 @ inciso sexts del artioe 50 dela Ley Orgdnica
def Sleterna Nacional de Contratackn Poblica v el articulo 114 del Reglamenia a la Lay Orgdnica dal
Siatema Macional de Comntratacion Pablica, Adiclonalmente, se procederd segin los ariculos antes refedidos
con af sigusente oferente de acuerdo al orden ge prelackan esiablecido en &l Acta de Evaluacion,

Diirescaiiion b Winhinglon BE-157 y Apieonns . Sudla  Ecumdor « Teldslpmoe 5030 S-H100
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29. CRONOGRAMA DEL PROCESO:

Facha da publicaciin

Fecha limite de audiencia de untas ¥ aclarationgs

Fecha bmilg de enrega de oferlas D&amat::ﬂal D:ame:::ll-r;:t ‘
_Fecha de= apertura de aferias et Mg

“*Fecha limits para solcltar convalidacitn de arrores: p“w en publicado e ol
*Fatha limite para convalidar efrores: P compras | portal de compras
*Facha limite de audiencia de empals de ofertas prblteas public=n

| Fecha esimada de adjudicecién B

*En caso de ser necesario un término para la convalidacion de errores se realizasd de acuendo a
la% fechas astablecidas en el cronograma.

! K e — x— —
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-

CAPITULD HI:

METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

3.1 Presentacién de la oferta: La oferta se evaluard consideranda I3
£ presentacian da los
Formularios y requisitos minimos previstos en el Fliego, de acuerds con el siguients detalie:

1 Farmulario de la Oferta

Formudario # 1 Carta de presentaclén y compromige:
Formudario # 2 Datos generales del olerente:;

Fermutario # 3 Oferta Econémica:
3.2 Evaluacidn de la oferta;

La svaleacidn d= las oferias se realizard en o

Evaluacion por Puriaje:

0s efapas: 1) Evaluacion de Requisitos Minimos: vy, 1)

La evaluacion da olertas elard a cargo de la Comisidn Tacnica designada por la mdxima autoridad o su
telegado; msma que estara conformada par un delegads de la Ceordinacién Zanal B, y un dalegado de ia
Unidad de Administracion, Andfisis v Liso de Bienes. Camo secretarinia del Procesn con woz pera sin vate,
acluara un delagado de i Unidad de Administracén de la Coordinecidn Zonal 8,

Fara la habilisacién de la oferta s& verificard en base a la melodolegia “cumple o no cumple” o “check fist”
de la presentacion de los documenios detallados en el numeral 31 y conforme a las siguientes

punbuaciones:

Barameire 1: Cumphmienta de las Especificaciones . Se calficard la presentacitn y cumplimients de o
requerido en & Formulario 3, el cual lendrd una calificacién del 40%; |a no presentacidn m cumplimiento
de dicho documentio tendrd una calilicacion de 0%,

Paramedro &, Oferta Econdmica.- 52 celficara 13 presentasion y curmplimianto ded Formulano 4 con ung
calificacion del 30%. la no presentacion ni cumglimients de dicho documento tendra una caliicacian de 03%.

Parametra 3; Otros.- Se calificara la presentacion y cumplimientn da los Formularios 1, 2 y 3 de acuerdo a
Iz establecido en les pheges: joz cuales lendrdn una calificacion fotal del 30%: la no presentacién ni
cumplimienio de los decumentss an mencitn fendra una calificacion da 0%.

Parsonas.
Majurales

Capia sample del Regisira Unics de
Cantribuyenies (RUCH

Copia simple. de la Chduta de
Chudatania

Copta  smpla  del  cerficado  de
vtacicn, de exancion o del pags de s
miula de la parscna nataral,

Dales Ganarales

Farmmularia 2 dal OF I

Personas
Lridicaz

—

Gopia sivple del Registre Unice de
Comtruyentes (RUC)

Coga simgle d& |a Escrilura de
Comslitucsin

Copsn gampha del nombramientc del
Reprasenianis | egsl

Copma  simpls de la chdola ds
civdadania del Reprasentanie Legad.

Copia simple del cerfcade oe
wixlacion, de poancidn o del pago de la
multa da | parecna juridica,

Fommularip 3 | LTopUests

Econdenica lgual & mayar & la beda da arrendamisnta minmo.

Una vez verdficada |a presentacion ¢e toda la documentacidn gue integra (2 oferta. Unicaments aqualica
oferentes que hayan cumpbdo con todos los requisitos minimas, pasaran a la elapa de Evaluacidn del Mejor

Posior.

Chrocekve Sodpse Wiashnglan B8 167 v Amaroron @ Cullo « Ermdor « Teléloma: S3-1 55=-0700
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EVALUACION POR PUNTAJE _
Agquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase antedor, serdn evaluadas de aceerdo al artlculo 371

de ia Resciscidn Mo, RE-SERCOP-201 E-0000072 da 31 da agesls de 2016, adjudicands & arrendamianta
al mejer posion Se enfenderd que 3 oferta mas convenienta &s aquella gue, ajustandase a las condiciones
de los pliegos, ofezca la mejor oferta econdmica.

La asignacian de pumajes de las ofertas economicas de los oleranies para determenar e major posior, 58
realizard mediants la splicaddn de una relacion drectaments proporcional a partir d= |3 oferta econbmica
migs alts, en donde la totalidad del puntaje {103 puntos) se le clorgard a esta Olima conferme la siguiente

farmalac
fe s (POE; = 1041}
S POE,
Ditnde:

P = Puntaje por Evaluacian Econdmica de la oferente i,
PO, = Prech de la Olerta Econdmica mas alta,
POE = Pracio de la Cfaria Econdmica de la ofererde i,

En esta stapa del proceso 56 dejard constancia def arden de prelacion de las oferias.

En caso de gue el ARREMDADOR solcite expresaments convalidacsidn de errores, entendiéndese come tal
la subsanacidn de los errores de forma gue no implican modificacion alguna del contenida sustancial de la
oferts. tales come emares tipograficos, de Tollado, sumilta o certificacisn de documentos sobre su capacidad
legal, lecnica o economica; ilegibilidad de la infarmacién, contradicoiones o discordancia que causen duda
enir= la infermacitn consignada por el participante en su olerta v b documentacidn con |3 que lo respalda;
esios seran prasentados de acusrdo ol cronograma establecido para ol efecto.

En ceso de exslr empate da ofertzs la Cormislds Téenics depqnada para la enaheacion de afertas de
proceso, natificard por escrite a los oferentes |a hora y fecha de |a audiencia de desempate, qué maximo
podre ser réafizada hasta las sigulentes 24 horas transcurndas despuds de la fecha de evaluacion de las
olertss. En fa audiencia de desempate, los eferentes entregarén en sobre cermads su propuesta econdmica
mejorada, leniande la Comisidn Técnica que abrir dichas cferlas y adjudicar el proceso de srrendaméents
al ofererte que haya prasentado la oferta econdmica mis alla.

La audiencia da desempate se reaizard en la Oficina de ta Coordinacion Zonal 8. Blogue 7 del ANR los
Samanes, ubicado en fa Av. &l Paseo del Parque y Av, Francisco de Orellana, en la paroquia Tarqui, an
la civdad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

Si habiéndess convacado a los slesentes en empate, uno de elos no se presentara pesade 30 minuios de
la hora establecida para la Audiencia de Desempate, sutomaticarnente, serd deciarade ganador del process
de arendamient con & valor que constara en su oferta. 8l oferente que se presente & la Audiencia,

La Resolucion de Adjudicaciin serd publicada en |a pagina web de INMOBILIAR. & inmediatarments se
procederd a realizar fa Notificacion de Adjudicacion, entendiéndose gue con fa firma de recepcitn de dicho

documnenta por parte del cferents adjudicado, ésle 52 compromels @ realizar el pago del valor establecido
como garanifa de armendo y a la susengcion del contrada de manera chbiigatona & ireversible,

Si el adpudicado decidiera por causas imputables & s mismo, no recibir la Notificacisn, se entenderd fue no
cubnir el vakor de (a garentia y por tarte no firmard el contrato, dejando santado en la parte perirente de
la Malificacion su negative a recibir & decumenio y no suscribir el eontrato, procediéncoss a solictar la
declaiatonia de Adjudicatario Falido a la Unidad Adminigtrativa y estd al Servicle de Macional de
Cantratasién Plblica, segon lo establecido en el articulo 35 = inciso sexso del articuls &3 de la Ley Crganica
del Sistema Naciens! de Contratacién Publica v el arficulo 114 del Reglamento a la Lay Orgénica del
Sistemna Macional de Contratacin Publica, Adiconalments, se procederd segin log srticudos antes referidos
con el siguientz oferente de acuerdo al orden de prelaciin establecido an el Acta de Evaluacian

D cidan: Jarge Washingien BE-15T § Amazonss. ¢ Qoo - Bousdeet @ Talilonce S1%7 35470
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EMTREGA DE LA OFERTA
La oferla debera ser entregada personalmente en la oficina de la Coerdinacién Zonal — Zona 8 -
Inmobifiar, ubicada en el Parque Samanes, Blogee 7 situado en Via Paseo del Parque y Av.
Francisco de Orellana, en la ciudad de Guayaquil, hasta la fecha y hora indicada en el
cronograma del proceso detallado an k@ invitacsbn,
Mo se aceplan ofertas enviadas por cofren, ni por via eeclrénica,

Las ofertas deberan entregarse con |a siguiente identificacion, en un solo sobre cerrado dingido a:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
CODIGO DEL PROCESO; PE-CZB-018-2018

SOBRE UNICO
Ingeniera
GLADYS CARRION TORRES
COORDINADORA ZOMAL 3
| COORDINACION ZOMAL - ZOMNA 8 - INMOBILIAR
Presante.-

i FRESENTADA POR: _
| RrRUC:

PROCESO DE ADJUDICACION ¥ FORMALIZACION DEL CONTRATO

s La Coordinacion Zonel — Zona 8 — Inmobiliar, se reserva el derecho de adjudicacion oet
contrato a la oferla que mas convenga a sus intereses.

« Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requigre estar inscrito ni habilitado en &l
RUP.

» FEl adjudicatario ceriificard fondos por un valor equivalente a un mes de arriendo
mediante un depdsito en garantia, mismo que sera integramente liquidado ¥ devuelo a
la terminacion del cenirato por cualquier lorma.

« El adjudicatario previo a la fuma del conlralp debera entregar original y copia del
documento que evidencie haber realizado el deposito de un canon de arrendamiento
como garantia.

Direcciding Jisps Winahinglon B3- 157 § Aimemins / Qulls - Bzusdon « Telsfonoe 5853 HS-ET
wrw, nimabislan ol ec Pﬁﬂ. 23



| F GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

COMIRDINACION 2OMAL — 70N A § — INMOEILAR

CAPITULD IV: FORMULARIOS

FORMULARIO Nrg. 1
CARTA DE PRESENTACION ¥ COMPROMISO

Ingenisra

Glacys Carmian Torfes

COORDINADORA ZONAL B

COORDINACION ZONAL — ZONA & — INMOBILIAR

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR
Prasante, -

De mi consideracion:

Elque suscribe, en atencidn a la convocalonia efeciuada para DAR EN ARRENDAMIENTO LA
PLANTA BAJA LOCAL 1 DEL EDIFICIO CENTRO INTEGRADO DE SEGURIDAD
SAMBORONDON, UBICADO EN EL KM 05 VIA LA PUNTILLA — SAMEORONDON, DEL
CANTON SAMBORONDON, PROVINCIA DEL GUAYAS; luego de examinar al pliego dal

presenta Procadimianto, al presentar esta ofans por {sus propios derechos, si es persona malural),
declara gue:

1. El olerente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley
Drganica del Sisteme Nacional de Contratacion Pablica, LOSNCP, y su Reglamenio.

2 Ladnica pereona o personas interesadas en e5la ofera esia o estan nombrades en alla,
8in que incurra en actos de ooultamiento o simulacian con el fin g2 que no aparezcan
sujetos inhabilitades para contratar con el Estada,

3 Laoferta ka hace en farma independients ¥ 8in conexidn abiera v oculta con olra u otras
parsonas, compafias o grupos paricipantes en este precedimiants ¥. en todo aspecio,
23 honrada v de buena fe. Par consiguiente, asegura no haber vulnerade ¥ Que no
vuinerara ningun principio o norma relacionada eon la compalencia libre, leal y justa; asi
coma declara que no eslablecerd, concertard o coordingrd —directa o indirectamente, an
forma explicila o en forma oculta- posturas, absienciones o resuftados con oiro u otros
oferentes, se consideren o no parles relacionadas an los Werminos de la normativa
apficable; asmismo, se obliga a abslenerse de acciones. omisionas. acuerdos o
practicas concenadas o y, en general, de toda conducta cuyo abjeto o efecio sea impeadir,
restringir, falsear o distorsionar la competencia, y& seéa en la presentacion de ofarlas vy
postras o buscando asegurar gl resultado en beneficio Propio o de otro provesdor u
oferente, en este procedimiento de contratacn. En fal virtug, declara conocer que se
presumina ko existencia de una practica resirictiva, por disposicion del Reglamenio para
la apicacion de la Ley Orgénica de Regulacidn ¥ Control del Poder de Mercado, si se
evidencia a existancia de actos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en
general cualquier conducta, independientementa de la forma gue adopten, ya sea en |a
presentacion de su ofertas, o buscando assgurar el resultado en beneficio propio o de
otro provesdor u oferente, en este proceso de contratacisn,

4. Al presentar esla ofertz, cumple con toda la normativa general, seclorlal v especial
apicable a su aclividad econdmica. profesitn, cienca u oficia: ¥, que los equipos y
materiales que se incorporaran, asi como los que se utiiezaran para su sjgcucitn, an caso
de adjudicacion del contrato, serdn de propledad del oferenta a arendados ¥ conlardn
con todos kos permisos que se requieran para su utilizackén.

3. Suminisiraré la mano de obra. equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de
5us obfigaciones, de acuerda con ¢l plego; suministrard las especificaciones técnicas
solcitadas] en & plazo y por los precios indicados en el Formulario de Oferla: que al

Derscoifi Aot Wesshisodon £4-157 y frveeonss / Cullo - Bomdor « Tekomn: 5050 56070
W, inmobiliar pobuec Fag. 24



GESTION INMOBILIARI A
DEL SECTOR PUBLICO

COORDINACION ZOMAL — FOM A 8 - INMIQRILIAR

presentar esta oferta, ha censiderado todos los costos obligatorios que debe y E&harﬂ
aglt._lm-r &n g Becicion  contractusl, especiaiments  aquelios relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales ¥y tributarias vigentas,

6. Bajo juramento declars EXpresamente que no ha ofresido, ofraca u of
efaciuado a Bramqé ningun page, préstamo o sendeio iegitimo o pmhmﬂ.:ﬂ ITIEH:-
entretenimientn, vigles u cbsequios, a ningin funcionarin o trabajader de la Entidad
{:nnlralarj.t_e que hubiera lenido o tenga que ver con el presente procedimiento de
Contralacion en sus etapas de planficacidn, programacion. sefeccidn, contradacidn o
ejecuoion, incluyéndoge preparacion del pliego, a;lurnhaciﬂn de documentos, calificacion

7. Acepta que en el caso de que e comprobare una violacion a los com msos
esmblgndﬂs enlos numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anleceden, la Entidad Cuntrgtgnte ha
descalifique como oferenta, o dé por erminado en forma inmediata & contrato,
nbs_v@p:_m-ldn el debido proceso, para lo cual s« allana a responder por los dafos vy
PETUICIOS que tales violaciones hayan ocasionado,

8. Declara que ze obliga a guardar absoluta resarva de la informacion confiada y a I que
pueda tener acceso duranie las visitas previas a la valoracidn de la oflerta v en virud del
desarollo y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como acepta
que la inobservancia de lo manifestado dara lugar a que la Entidad Contratante ejerza
las acciones legales civiles v penales correspondientes ¥ &n aspecial ia delerminada en
&l articulo 179 del Cddigo Integral Penal vigente

9. Conoce las condiciones dela contratacion, ha estudiado las especificaciones lécnices,
terminos de referencia y demds informacion del pliego, las aclaraciones y respuesias
realizadas en el proceso, v en esa medida renunca a cualquier reclamo postarior,
aduciendo desconotimiento por eslas causas,

1. Enliende que las cantidades Indicadas en & Formutaria de Oferta para esta contratacion
S0n exaclas y, por tanto no podran varlar por ningon concepio.

11. De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato compromatiendase a
ejecular el suminislro o prestar el servicio sobre |3 base de las cantidades,
espacificacionas, términoe de referencia y condicionas, las mismas que declars conocer;
¥ en tal vitud, no podrd adueir aror, falencia o cualquisr inconformidad, coma causal
para sobcitar ampliacidn del plaza.

12. Conoce vy acepta que la Entidad Contratanita se reserva &l derecha de adjudicar al
contralo, cancelar o declarar deslerlo el procedimients, s conviniere 3 ks inlereses
nacionales o Institucionales. sin que dicha decisién causa ningln lips de reparacién o
indemnizacian a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la LOSNCP, de su Reglamento General, de las
resoluciones del SERCOP y damas normativa que le sez aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la infarmacian y docementacion, asi coma de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta. formulanios v olros anexos, asl
como de toda la Informacidn que como proveedor consta en el portal, al tiempo que
autoriza 8 la Entdad Contratante a efecluar averiguaciones para comprobar u obtaner
aclaracicnes & informacion adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas )
legales del oferente. Acepta que, en caso de que 3= comprobare adminisirativamente
por parte de las enlidades contralantes que el oferente o contrafista hubiere alterado o
faltado 2 la verdad sobre la documentacién o informacian que conforma su oferla,
incluido el VAED, dicha fakedad idecldgica serd causal para descalificario del
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15

16,

17

18.

19,

20,

procedimiento de contratacion, declararlo adjudicatario r_al-l_i:!u o nm!mti_sl;a innunjptlidu.
sequn comesponda, previo 2l iramile respectiva; ¥, sin perjuicio de las acciones judiciales
a las que hubiera lugar.

Mo contralaré 8 personas menores de edad para realizar actividad alguna du_rante la
ejecucion contraclual; y gue, en casc da que fas auvtoridades _dal ramo determinaran o
descubrieren tal prictica, se someterdn y aceplaran las sanciones que de tal praciica
puedan dervarse, incluso fa terminacan unifatersal y anticipada del contrato, con las
consecuencias legales y reglamantarias parinentes.

Bajo juraments, que no estd incursn en las inhabilidades generales y especialas para
eontratar establacidas en los articulos 62 y 63 de la LOSNCP y de los articulos 110 y
111 de su Reglamento General y dermas nomativa aplicakle,

Autoriza a la enfidad contratante yio al Servicio Nacional de Contratacion Pablica, el
levantamiento del sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran a nombre del
oferante v a nombre de las personas naluraies o juridicas a las que representa, duranie
cualquier etapa del procadimiento precontraciual, contractual y de ejecucion del cual
participa con su oferta y mientras sea proveedor del Estado,

Declaro que, en caso de ser una parsona qua ajarza una dignidad de eleccion popular o
gjerza n carge en calidad de servidor publico, no utilizard para el presents
procedimiento de condrajacian publica de forma directa o indirecta fondos O recursos
provenlentes de bienes o capitales de cualguier naturaléza que Se Bncugniren
domiciiados en agueflos fediiorios conskderados por la entidad competente como
paralsos fiscaks.

En caso de personas juridicas o que la ofera se presente a iravés de un compromizo de
asociacién o consorcio o. de una asociacidn 0 consorcio conshiulde, declaro que siuno
0 mas accionistas, participes mayoritarios o socios que conforman la misma, asi como
represenianies legales o procuradores comunes, segon corresponda, ejerzan ung
dignidad de eleccitn popular o ejerzan un cargo de servidor plblico, no utilizardn para al
presante procadimianio de contratacion pdblica de forma directa o indirecta fondes o
recursos provenienies de bienes o capitales de cualguier naturaleza que s& encuentren
domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad compelente como
paraisos fiscales.

Declaro fibre ¥ voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utiizados
para el presente procedimiento de contralacién pibbca son de ongen licito, para lo cual,
autarizo a la entidad contratante, al Sendcio Macional de Conlratacion Pabiica o, a los
organas de control corespondiantes, &l levantarmiento del sigiio bancario de mis cuentas,
ya sean £51as en el pals o en el extranjerc, asi como de las cuentas de los representantes
legales, socios, accionistas o participes mayorilanos en caso de sar persona juridica, asi
farmbién @ los miembros v procurador comon de oS compromisos de asociasidn o
consoroio, o fas asociaciones y consorcios constituidos, segun cormesponda, ya sean
tstaa an al pale o en el extranjers; v, que se realice cualquier otra accion de control que
parmita verificar el orgen de los fondos y recursos ulfizados en el presente
procedimisnto.

Para la presentacitn de la oferta registraré en el Registro Unico de Proveedores RUP
indas log subsontratistas o subprovesdaoras que ampleard para la ejecucidn del contrato
gn caso de rasoltar adjudicado. Adicionalmente me comprometo a realizar todas las
gastiones necesarias a fin que eslos subcontratistas o subproveadores oblengan su
inscripcion en el Registro Unico de Proveedores RUP administrade por &l Sarvicio
Macional de Contratacian Piblica. En caso de no presentar documentacion comprobalble
de las gesliones realizadas, aulorizo a la enlidad contratante para que descalifique mi
aferia.
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21. El oferenie, de resultar adjudicado, declara que cumplrd con las cbligaciores de pago
que se deriven del cumplimiento del confrato a8 sus subconiratistas o subproveedores,
En caso de que ol Servicio Macional de Contratacidn Plblica kentifique el incumplimiento
de dichas cbligaciones, aplicard ¢ procedimienio de sancidn establecido en los ardiculos
107 v 108 de |a Ley Orgénica del Sistema Macional de Coniratacion PabBca, por haber
incurrido en ko establecido en el literal ) del articulo 106 de la referdda Ley, al
congiderarse una declarackin errdnea por parte del proveedor.

22, En caso da que s2a adjudicatana, conviens n;

a) Firmar el contrato dentro del bhrmino de quince (15) dias desde la notificacidn
con la resolucion de adudicacidn, Como requisito indispensable previo a la
suscripcion del contralo presentard las garantias correspondientes. (Para ef
caso de Consorcio se lendra un Mrmina no mayor da freinta dias)

b) Aceplar que, en caso da negarsa a suscribir el respecivo contrate dentro del
termino sefalado, s2 aplicara @ sancion indicada an los articulos 33 y 69 da fa
Ley Omganica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica,

&) Garanlizar todo el trabajo gue efectuars de conformidad con los documentos del
confralo,

d} Presentar, previo a la  suscripeidn del conirate, los  requermientos
correspondisntes al nivel de transfarencia de lecnalogia que comesponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Porlal Institucional del Servicio
Macional de Conbratacidn Piblica, que constan en el Anexo 20 de la Codificacion
de las Resaluciones del SERCOP.

(5i of oferenle fuere exfranjero, se afadird un feral que dird; o) Previamente a la firma del

contrato, el oferente 58 compromele a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el arficuio &
¥ la Seceidn X1 de la Ley de Compadias: v, a obtengr el RUPL

(LUGAR % FEGHA)

FRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL O PROCURADOR COMUMN {segin el casal

B iscakien St Wishinglon B4 157 v Amasonan ) Oullo - Ecudor = Teldfono: 5002 T65G-0T00
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FORMULARIO Nro. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE
(CIUDAD Y FECHA)

INFORMACION DEL OFERENTE INVITADO

DIRECCION PARA COMUNICACIONES

Atantamente,

(Firma del Oferents o Representante Legal)

{Nombre def Oferante o Reprasentanta Legal)

Nota! .

Debera adjuntar lo siguiente:

"*Copéa a color dal RUC

"Copa a color de Cedula de ldentidad del Representants Legal

"Copia a color del Certificado de Votacién del Representante Lagal
*Copla a color del Nombramiento del Representants Legal, de ser el caso

Dhrecdkdi: o Winkhinglom B1-157 ¢ Bmaonss < Quille - Ecuscdor » Teldono: 9537 150700
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FORMULARIO Mro. 3

OFERTA ECONOMICA

{CIUDAD Y FECHA)

El suscrito, raaliza la siguiente propuesta econbmica para el presente proceso de confratacion
DAR EN ARRENDAMIENTO LA PLANTA BAJA LOCAL 1 DEL EDIFICIO CENTRO
INTEGRADO DE SEGURIDAD SAMBORONDON, UBICADO EN EL KM 05 VIA LA

PUNTILLA = SAMBORONDON, DEL CANTON SAMBORONDON, PROVINCIA DEL GUAYAS:

For canones menauakes:
LISD 3 {valor en ndmerash . oo R B R {NMalor en letras) mensual, mas WV

% demas condiciones acondmicas establacidas en &l Phaga.

Atentamente,

(Firma del Oferente o Representante Legal)

Nombre el Oferente o Reprasentante Legal

Darecoiiry Jorgs Woshinglon G& 1587 y Amaroien ¢ (utle - Ermedor » Telelone 5057 MS-4700
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