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CAPITULD I: CONVOCATORIA

Da conformidad con ko que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Biblica. su
Reglamants General y la Cedificacién y actualizacion de las Rescluciones emitidas por &l SERCOP. 'que
regula ef _nrﬂcedmﬂrln de Asrendarmients de Bienes Inmuebles en cagos aspeciales, 58 imvila a los
ofarentes interesados para participar en al presente procesa de contratacidn Y quie na tengen Impedimania
legal para confratar con e estado; a fin de que presenies sus ofertss para proceder a DAR EM
ARRENDAMIENTD EL LOCAL Mro, 4 DE LA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO CENTRO DE ATENCION
CIUDADANA DE SANTA ELENA, UBICADO EN LA AV, CARLOS ESPINOZA LARREA, VIA

PRINCIPAL A SALINAS, ENTRE LA CALLE 5ta ¥ 6ta, CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA
ELEMA, de acuarde a las siguientes especificaciones:

INMUEBLE UBICACION DE LA ZONA A ARRENDARSE
DAR EN ARAENDAMIENTO EL LOCAL =
Nro. d DE LA PLANTA ALTA DEL LIBICADD EN LA &Y. CARLOS ESPINOZA LARREA, VIA PRENCIPAL &
EDIFICIO CENTRO DE ATENCION SALINAS, ENTRE LA CALLE Sta Y 613, CANTOM SALINAS, PROVINCIA DF
CIUDADANA DE SANTA ELENA il bl

DHICO-ACABADD
= Mamposteria da concreta con recubdmienic de cerdamica 0456025 moen 18 cocina.
= Mamposieria de concreto. anbucido y pintado en dres de serdicn.
»  Una puerta principal metilica fambormeada 1.05 2 2.10 m.
= Dos puertas enrollables de tol galvanizado 278 x 152 my 1.40 % 1.52 m.
L]

Mesones con recubrimiento de granito.
Paa oon recubimisnis de porcetanato 0.50 « 080 m.
Tumb@ado Hpo Armatnong de 080 = Q60 m

INSTALACIONES ELECTRICAS
=  Dog puntos de ilumnacidn tubos Tuorescentes reflectivas para tumbade 2 x 32w de
0,60 ¢ 1,20 m, empotrados en & lwembado,
Dos punios de flummacian cios de buey empotrados en of embado
Cingo fomacomienias de dobkes de 110 volties polarizados empolradoes en la parad
Lin tomacoriente da 230 volios ampoirados en la parad.
Lin inberrupler simple empatradeo eén la pared.
Fanel de reakers de 15 especios para breskers enchufables.
Lina cocina de induccion empotrada en & meson,

INSTALACIONES BANITARIAS
= Fregaders o= acero inosidatde 1 pozo con tuberfas sanitarias empotradas ¥ sobrepuesias d=
agua potable 157 y agua senida 2°
= Inskalacidn de rampa de grasa en ja para mierlor del mesdn

| INSTALACIONES ELECTRONICAS
«  Un punto de datos doble CATS empotrado en la pared

[NSTALACIONES SISTEMA COMTRA INCEMDID
s Una huz de emergencia maca Sivana sobre puesta en ia pared, sobre la puerta de ingrese
¢ Seflalélics de safide sobrepussta en ¢ tumbade de drea da cocina
= Unegxdintor Cold fire de 10 libras
= Dos sensores de huma sobrepuesios en el turnbado

INSTALACIOMNES MECAMICA
»  Lnexdracior de aine 24001, 20 rm sobee |8 cocana de induccitn,

PLAFO.- El plazo de vigencla confractual serd de 2 (dos) afos, conados desde fa suscripeion del contrats,

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIEMTO.- El presupussio referencial bolal por
amandamienta dai érea mencionada es de USD 5 4 33538 mas WA par 2 afies

A la fecha de terminacion del contrato, el ARRENDATARID deberd antregar el bien inmueblie en buanss
candiciones, En cass d= que s& produrcan gastos debidos el mal uso del bien objeto arrienda, al
ARRENDATARID reconocerd dichos valones.

Dirnaaite Jomee Waahinglon B4- 157 y Arenieonss o Cub - Bosdee « Telsona: 5632 305-8700 P'ég_ 3
wrerwr inmobifar goo.oc




i DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

CODRDINACION TONAL — JONA & — IBOBILIAR

Er caso de realizérse mendas gue no puedan ser refirado sin detmmentc sa entenderd como incorporado
gl bien, aclarando gue Inmobiliar of fnalizar el contralo o en frangcurso del mismo no reconocerd velor
alquna a favor del arrendatano por eslas siusciones,

D& requerirlc. & instrumenta podrd renovarse par un perieds menas o igual al establecids por acuerdo
escrilo entre s Fares, para lo cual, previo 8 la terminecion del contralo por el cumplimsnio del phazo
wstablecide, cualguisra de las Pares gue dessara renovarle, podrd salicharo a la ofra por lo mencs. con
TREMTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO. siendo
suficienle prusba legal de la renovacion, la aceptacion por escrito de 1a contraparte

Adicianal, el arrendatario cancelard menswalmente los Gaslos por Servicio de Uso [GSU) respectivis,

GARAMNTIA.-

EL ARRENDATARIC entragard antez d& la suscripcidn del contrato, en conceplo de garantia, bk suma
comespondents & un canan arrandaficio mansual, sin IVA, por el valores fuee &8 adjudique del proceso do
amendamienta, mediante Depdsite a la Cuenta Corriente Mo, 7669011 del Banco del Pacifico, con cédige
170202, valor que garantizard el pego de posibles dafos causadas al inmueble por el ARRENDATARIO al
infiueble o por retrasos en los pages responsabilidad del armendatario.

D menguna manera EL ARRENDATARIO podra solicitar que se atrbuya a EL ARRENDADOR, aste valor,
COMD UnE parie o como un canon complelo de arrisnda.

A & termingcion del Contrato, EL ARRENDADCR devalverd a EL ARRENDATARIO Ia garantia recinida, una
vEr qui s& haya suscriilo fa respectiva Acta de Entrega - Recepcion deilos inmueble’s armendedo a completa
salisfaccdn de EL ARRENDADOR, asi como se haya comoborado que e encuentran & dia y sin deuda
alguna ge cbiigacicnes adquiidas; caso conirano, EL ARRENDADOR podrd imputar los valores pendientes
da page a la garaniia enfregada por EL ARREMDATARID,

D existir cuaiquier deterare que no cormasponda al uss normal del los Inmushle izl EL ARRENDADOR
utilizara el valor de & garantia para resarcr los daios v volver elfos inmueblels) & astado en gue le fiemna
eriregacos  EL ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evenito de gue dicho monto no alcanzare para
eubrir los danos ocasionados, EL ARRENDADOR, puada exgir a EL ARRENDATARIO la diferancia del valor
Qe 22 requisra para subsana 1os desperfecios

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESD SERA EL SIGUIENTE

I _ Concepio T e Y Hora
(Fechade publicackin S DE ACLERDO AL DE ACUERDO Al
Fecha limite de audiencia de preguntas CADONDGRAMA CRONOGRARMA
| [Fecha Hmite de respuesta de aclaraciones FUBLICADD EN EL PUBLICADD EM EL
Fecha limite de entrega de ofertas FORTALDE FOARTAL DE
Fecha de apertura de ofertas COMPRAS COMPRAS
Fecha estimada de adjudicacien PLIBLICAS PUBLICAS

Er taso de tener preguntes, el oferente invilado podrd presentarse a una audiencia que s= llevard a cabo
de acuerda @ lo eslablecido en e conograma publicads en &l Poral de Compras Fubicas, y Poral
Insttucienal de Inmobiliar; de la cual se dejard constancia en un Acta susonita por las paries

Laoferta debera ser preseniada, &n las oficinas da la Coordnacidn Zonal = Zena B — Inmobdiar, ubleada an
el ANR Pamue Los Samanes = Blogue 7. de la Ciuded de Guayasuil; debiendo suscriblrse el reciha de
recepcidn correspondiente; luego de ko cual la entidad confratante evaluara ias ofertas recibidas v adjudicard
el prrendamiento al oferante que cumpla con lo requeride en kos pliegos.

El pfarante deberd revisar cuidadosamente ¢l pliego y cumglir con lodos los requisites solicitados en 4l Su
omisién & descuido al revisar [0s documentos no o relevard de cunplir io sefialado an su propuesta y en el

condrala,
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CAPITULO I
TERMINGS DE REFERENCIA

CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE SANTA ELENA, UBICADO EN LA AV.
CARLOS ESPINOZA LARREA, VIA PRINCIPAL A SALINAS, ENTRE LA CALLE Sta ¥
Gta, CANTCN SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA

ANTECEDENTES:

¥ finarciera y jurisdiccién nacional, con sede principal an la siudsd de f2uito, que ejerce |a rectoria del Sislems
Nacional de Gestidn Inmobllaa del Sector Poblion,

12, La Enr'rda:I_ Operativa Desconcentrads Coordinaciin Zonal d-Fona EdMH:EH.IAI_'{ inlcsd suE actividadee al

1.3. Mediante Acuerdo No INVOBILIAR-DGSG-2015-0012, del 07 de septermbre del 2015, suscntc por Mas,
Jorge Edusrdo Camera Gonzdler, en ese anionces, Secretario de Geslién Inmobdisia del Sector Fubico, an

1.4. La Ley Orgénica del Sisterna Nacional de Contratacian Publics (LOSNCF). en su articulo §9 establecs
bo siguiante: “Art, 59.- Régimen. - Las COnirales de amendamianto tanlo para el caso en que el Estads
O una instilutitn piblica tengan 3 calidad de armandadora como arendatarna se suelard & las narmas

1.5. En ol articue 85 del Reglamento General de 3 Ley Orgdnica del Sisdemna Nacianal de Contratacién Pitlica
(RGLOSNCP), ce eslablece & procedmento para &l arendamiento de bienes inmuebiss an loz que lag
entidadas conratanies aciken COMO amerdadoras, constanda ko siguiente: “Art 55 Las enbdades previstas
&n af arficuio 1 de la Ley podeén dar an anendamionts hismns inmiebies de 2y propiedad, pa o cua! en af
%mmﬂmmﬂquHWMWMWmmﬁm

1.6. El anticulo 56 Ibidern sefiala; “Mowrhas Supictortas.- En fodo kb no previslo en esta Secoidn, 58 apicardn de
marera supkederta, i an ko que soo pevtinenls, ins Nommas e & Ley oe inguiingdo b oded Cddigo Chal

Bminsiracion de fos bienes muebles e inmusbles, parguEs. espacios plblicos e Infraestructuras pesoueras,
dentro ce su dmbito de secitn (.. ).

La Raforma ai Estalute Orgdnico de Gesbsn Ovganizacional por Procesos del Servicle de Eastlin
Inmobiliaria del Sector Piblico, en su seccidn 12221, sobre la misldn de la Gestén de
Administracion, Andlisis v Use de Bienes. ssiablecs Io sigulenls;. “Administrar los bisnes muehiss &
imupbies asignados 8 INVOBILIAR v gestionsr &f ieo comacta ¥ aficterte da los Menes inmuebles on
atencion a los Requenmieitos de laz amlidades publicas para & dotecidn de infrasstrisetirs™ cama una
de sus atribuciones v responsabilidades |a siguiente: ...) 16, Adminislar v gestionar los orocssss do
cmrmwamyEWmWMNMSﬂmmwwymmmW
INVOBILIAR. ¢ )" v, como productes ¥ servicios de fa Unidad Inlerna de Administracide de Bienas
Inmuebles constan bs siguientas: “1  jnforme tecnico de  aistibucidn de - especios, gasias
adminsiralivos, segunidad, limpiaza, mantenimiantos y senisios bésicos por utilizacidn oe espacios o
imiadias plliticos adminisirados por INKOBILIAR. L.} 13 Infarme de cancn de arriando para bisnes
fmmuehies. (.. ) 14. Contrato de amendamiento.”. (Enfass agregado),
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1.8 En su parte pertinenta, o articulo 1854 del Cixdige Cwvil dispone: “L o Tendamienios g bignes racionmes,
municipaies o de establscimenios pUbNos, Bsldn Syelns 3 La Ley de Conlralacidn Putiica y offas lepes; y
an o gue no o esfriann, 3 jas dsposioones ohai presende Tiwo.”

1.8, La Codilicacisn Resolucin del SERCOP del 31 de Agosio 2016, egtebiece oz Procedimvenios o
Arrendamienle de Bienes Inmuebles® en k3 Seocidn & Capltwia {1 ko pedinente a “Las Enfidadas
Conlralantes comd Amandadores”.

1.40. En la Rescucitn Mo RE-SERCOP-2016-0000072 ‘Codfica Resoluciones del Servico Nacioral de
Contratacion Piblica” de 31 de agosto de 2016, expedida por & Senvicio Nacional de Contratacdn Pdblica,
sobwe las enbdaces contratantes como amendadoras. articules 370, 371, 372 y 373, se eslablecs Io siguente:

Art. 370~ Piagos - Los enlidades previstas en el articulo 1.de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacidn Poblica podran dar en arendamiento bienes inmuebles de su prophedad, para lo
cual, publicaran en & Portal Instiucional del Senvicio Haclional de Confratacion Poklica el phego en
al que se establecerd las condiconas an las que sa dara el arrendamiens, con B indicacidn de la
ubicacién y caracleristcas del bien, En el pliego se praverd la posibilidad de que el interesado
reglice uh rEconocimiento pravie del bien ofrecido en amendamiento. Adicionalmenie e publicarté
la convocalania por la prensa nacional o local, sagun sea & cas0, par una ends wez: sin perjuiciode
gue 2 pusdan realizar invilaciones dimaclas

Art 371.- Adjudicacion,- La recapcion de oferias se realizard en ¢l dis y hora sefialados en &l
piiega, uego de lo cual k mdxima auvioridad o su delegade, adjudscars &l anmandamiento al Mmepor
posiar,

S antencerd que |a oferta més converiente es aquelia que. ajusténdose & las condiciones del
pliego, ofrezce el mayor presio y al menos dos afos de wvigencia del canfrato.

Para la suscripeian del contredo. el adjudicatario no reguiere estar inscrito y habintade an el
Registra Unico de Proveedores -RUP,

At 372 - Casos especigles.- Los contratos de arrendemients de Ipcales de uso 2specal, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre olres, SieMpre que na respondan a una modakidad
adminisiretiva  de  @ulorizacitn, fioencia © conoesién  de. uso piblco, se  smendardn
praferenternents a amendatarios boales, para lo cual no sard necesaro publicar i convocaloria
an el Portal Insttucional del Servicie Nackonal de Contralacidn Pablea, sino que se podran cursar
mvilaciones individuales,

Los contratos que comespondan 8 hoteles, salones para recepclones o evantos, restauranies,
enire oiros, de propiedad de lags entidades confratantes, cuyas caracieristices oa uso no Sean de
largn plazo, lampoco S8 regirdn pof las nonmas del presente caplulo gind por los usos ¥
coslumbras de @ aclivedad.

At 373~ Mermas suplslarias - En toda lo ne previsto en este capliulo, sa aplicaran de manera

supletoria, v Bn lo gue sean aplicables, las nommas de la Lay de inquilinato y de Codificacion del
Ciédigo Civil,

141, La Ley de Inquiinlo en su articuo 15 establece ko siguiente; “Art 15 EXCNERACION DE
INSCRIPCHON - Exonarass & 18 natfuciomes dae mmmymmmmmmwnmm
e fa ablgaciia e insoabir sus Banes nmuehles destinados al amendamianfo para ks wiienda, wisenda ¥
talier, ¢ vivienda iy comemio, en las afieings de Registo de Amendarmentos de las muniopaldadss.”, y en su
artfculs 16 b siguiante; A, T6- PROMIBICION PARA LAS IWSTITUGIONES DEL SECTOR PUBLICO - En
i cass, s instliciones & 63 gua se refiee el srticul precedants podrlin SOBEran conCRTAc (8 CANNEs
ghe amandamienio por sus inmiehias, valones SIYPENoEes a i fimiles legales.”,

1.12. El articuse 17 de la Ley ibidem establece: “Ar. 17 LIMITE MAXIIO PARS LAS PENSIONES DE
ARRENDAMIENTCL - La pensidn mensual de arendamienta de un inmiable no podrd axcedar de k3
doceava parts del diez por clento del avalik esmercial con que dicho inmuebie consie e & Catasto
Municical, y de fos impusstos mumcipales gue gravaren a ls propiedad urbana,

Para defesminar ef precio tofal se lomarén en cugnla fodos fos departamanios, (iezas o focales gl
Inmuehie, ncluske fos oowpados por &l amendador

Cuando s& amenda sdlo e parte del predio, la pensidn e fiant proporcionalmenta a dicha parts,
Fara fyar Ja persion mensual d& smendamiso, 5o tendrd en cuents ef aslado, condicién y wbicacion
dhel inmerebis y los reguistos exigidos en el Ad. 3. * (Enfasis agregado).

4,49, Mediante Memorands INMOBILIAR-DNABI-2015-1108-M de 21 de agosi de 2015 se solicitd a la
Direecidn Adminislraliva 58 ariita las drecinces para kg procedimientos especiales o generales en cuanto al
w50 de @ heramienta del portal del Compras Pablicas. Medane Memorando INMOBILIAR-DGAF-DIA-2015-
16E0-M de 24 de agosto de 2015, la Direccién Adrministratia menifiests; *... Fasts que fa enlidad recfom dil
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114, Mediares RESﬂLucltjmrl.malmﬂ-msmammmda 06 de oclubre de 2016, suserits por al
Direcior General (), Lodo, Milisa Meldonado Estralla, se emilis i POLTICA PARA CONVENIOS DE LSO
¥ ARRENDAMIENTO DE BIEMES INMUEBLES DE PROPIEDAD ¥i3 ADMINISTRADOS POR
INKBCEILLAR EXCEFTOLOS BIENES INMUEBLES INCAUTADOS” an el cual 53 despronde ko sigisentg:

El Capitulo 1V de la Politica Midem, manifiesia respects de| amendo a personas naturales ¥ juridicas del sectar
privado; y, el Capituln v, Consideracicnes Espocisies da| Froceso de Amendamenio, log lineamigntos
referentes a los siguientes femas: Plaza para &l amendo (A 10), Casos especiales (At 11}, Publicasion dal
Phago (Art. 12), Determinacitn de dregs Para amiendo en patios o 4reas da comida {Art. 13), Establecimiento
genaral d=f valor die armiendo (An, 14}, Forma de pags del canon de andendn (At 15), Gaslos por s=rvicies
de L%0 para los arendamesntos (AL, 18], Garantla {Art. 17), Seguro (An, 1B), Sanciones ¥ miudas (A, 19}
Regisiro dal contrato (A 201, De 1 infempretacion y modificacita ded condrato (A 21), Los cuales han sidn
torsKiErados para el presenis Térming de Referencia,

2. JUSTIFICACION:

2.1, Medianta memaomnds Mg, INMOBILIAR-CZ3-CAD STA ELEMA-2018-050, con fecha 20 de Fiarzn 018,
Buscito per el Ing, Dernis Pilasagua Loar ~ Adrministrader del Edficia Centro, de Atencitn Ciudadana de
Santa Elera, difgide 3 la Sra ing. Bafly Gabriela Pasaguay Paz y Mo - Especiaksta Zonal de
Administraciones de Bienas Inmuebles, hace Sagar & informe teonico de distribucidn de espacios, gasios
admirestralives, ssguridad, impiaza mantenimienio ¥ servicios: bisicos del Local # 4, ublcado en el Edificia
Centro de Atencion Cludadana de Santa Elena &n el cual indica [ | Conclusiones: Ef Edificio Cantrg e
Atencitn Ciudadanag de Santa Elena concentra difererias insiiticiones poblicas & ritwel focal, faciianss
& lo& ciudadanos acceder a servicing sociales, edminisfativos v financierns an un s figar,

Existe & local Mo, 4, wbicado en Iz Plania Alte dei Edificio’ dal inmueble antes referido, wbicado an af
Av, Carlos Espinozs Larres, Via principal @ Salinas eatre calles Sta y s, Provincia de Santa Elang, o
progindad de INWOBRILIAR.

D Jas caraclerislicas tecricas del local Mo 4, con un dma de 2241 m2 ¥ &l valor por malro cogdrada
&5 da § 22.41, Sa colige qus el valar pov Gasho de Jannigie de Uso de instatacionas (Expensas as de
£ 99,75 mensual (22 dias) pera of periode 2078

Recomendaciones: Con ios antecedentas SXAURsIos, 8l ampavo de tas disposiclonas Consttutionalas
BMNiCiaas; a les cavacterisiicas cnicas del inmuabie: ¥ con of fin de dar el MEOrUss & oy Bspacios
disponities, 8n &f Centro de Alancin Chiwdadana de Ssmta Elana se recamianda, gue of arerdataris,
cancele mensualmente por 6l Gasto por Senvicio de Uso de Instalaciomes {expansas), del azpacis
para comedor de 22.41 m2, ol valor de § § 99, 75438 (Raventa ¥ nueve con  TAA00 DOLARES DE L0
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA).
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2.2 Mediants Mamorania Mo (MMOBILIAR-CZE-2012-0279-M, de fecha 18 de enerm de 2018, suscrilo por @l

Ing. Dennis Pifasagua - fdmiristrador del Edificks Gentre de Atencion Caudadana de Santa Elena, an base al
i Tacnice GZE-UZT-020-2018 del Local No. 4 an el primer piss, plania baja ubicado en el Edificio ya
antes menciorads, elatarsdo pol el Ing. Victer Solis Mina-Especststa Zonal de olm da Elenes Inmuebles,
irg). Dela Zebalks-Anaista Zonal de Fiscalzacian de Dbras de Bienss Inmuebies, revisado por € A Juan
Linoa Tumbaco-Especialista de Consirucoén y Control 2 y aprobado por el A, Heéctor Diata Satazar-
Especiglista Zonal de Dbra de Bienes Iruebies, Indica lo siguiante [..J CONCLUCIONES: De scerardo alo
sefalads s roncluye en ko siuients, & momerta e realizar la mspeccion, &l estado de s adificaaidt an
férrings gqaneralss, se grcuentia en buen estadd,, Ha rEormiendd un mevienimiio dig pinlurs an & Aed
o SETWCIoE, Wmmmmmmﬂ. mpumﬁindnmﬂuwﬂmnrunmmnr&ﬂe
110 vodling [OMENZados, 1 d:mfﬁmmﬂmnhdnﬁmmmmm.mam}ﬁﬂere
frampa de gress, colpencin de jope &n fa parte postarior de is prera de ngreso, rasane de porcelanalo oe
pisc martanimisnte de priur axfamo, 52 recoymenda qué fa adminisirackin ded Cac de Sarita Slevea, realcs
1 revisitn dey focal antes de ser amandacio [..J

7.7, Mediante memorando @ Nrno. INMOBILIAR-CZB-2018-2614-M, da 250 de abril de 2018 suscido por @l

24,

ing. Radl Mantita Chica - Especialista de Zonal oe Comercigizackdn y revisado por a Ing. Jilam
Parades — Especigista Zonal e Comesciakzacisn, dirigide a la Sria. Ing. Batty Gabricla Pagaguay Paz
y Mino - Especialista zenal de Administragiones de Bienes inmuebles, s nfarma [...] el afcance el
informe Comersial CZ8-UZC-014-2018, s ha alizado wna inveslhigacisn en el seclor en ifenenhes
sectarss die la cludad Salings, ancontrandy localas comerciales gue se encuenfran gn alguier para e
asta mansra definy log valor,

En ia siquiente tahla se delalian fog valores recohectados de la mvestigacion da mercado

| Local Comarcial Arriendo | M2 Precio por ma
Salnas Chipipe § 700 250 $ 280
Zainas Chipipa y Alahualpa | §1200 40| § 857

_Edificio Econove 5600 & & 10,00
Edificio Av. Carlos Espinoza 5 350 [ 5365
Local Refriles. 8350 a0 52,08

T Local Maquines Hidalgo §417.20 40 510,40

= Promedio | $602,87 | 112,67 | 6,56

El mismo gue indice que & valor referancisl de srienda menzual por metro curadvedo g5 oo $6 56
s IVA

CONCLUSION: Considarands fodos fos antecedenies sxpuestos, [a Unidad Zonal ds Comercializacidn
funto @ su equipo de frabaie ha datgrminado que &5 Solie conteslonar o alguifar af lacal anfes
menclonads del CAC Sanfa Eleng, pava fo cus, saho major crifenio, & mometto de enfrigandas =2
considera que S& debe firmas un Cormvenio con organizaciin imferessds

padignie memonands Nro. BIMORILIAR-CZE-20MB-2T76-M de facha 04 de mayo o2 2018, suscrito por &
Ing. Dennis Pillasagua Loer. — Administrador de Edificio, en e cual [ f hace @ enfraga e informe el
Adtwstradar pava amanda del local N en s planta afta del edificie Cantro de Alencion Ciudadana de
Santa Elena, ubvcado Av. Carlos Espinoza Larmea via principal 8 Salinas enle calles 5ta y Gta del cantdn
Salinas provincia o¢ Santa Elena.

linfarme de Administrador para arrendamiento del lecal 4 an la planta alta del Edificio Centro de
atencién Cludadana de Santa Elena, ublcado av. Carlos Espinoza Larrea, via principal a salinas
entre calles 5ta y Bta Canton Salinas, Provincia de Santa Elena

Recomendaciones: Gon ef fin de dar el mejor uso &l focal Nm., 04 con fas espacificacionas féonices
maniestadas en punfo "3 Especiicaciones Técnicos’, an & Confro de Afencidn Ciudadana Sanls
Efgna, 88 moonWenda dar en arrendamianto dicho espacio Dara la presigcidn de senvicios de
sfimaniaciin, preparackin de allmenios, vents de comidas rapidas, venta de comidas y bebidas para
cofslma nrmediela, wenta de comidas v bebidss en cafalarias o restalanies pans SU Cansumo frmadiarag
o sclividades afines & lag mencionades, para 0s wsuarias ¥ visdantes dal inmusbie, porio gue wE SegEns
Jque e arrendalario manfangs und achivided comercral i a fas ramas anles reanifostadas y a6 considens
i maniestado en & punds 5. Obigacionss Minimas e Arvandaiis”.

S flene fns siguientns vaioves mfennciaks pars astahlecar al vakor hese de canan de amendamiento;

Dlppoching s VWaskhington B4- 857 ¢ AT Cuiile- Ecancior = Takloeo: 5537 2058700 Pag. 8
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[ Fuerte | Vlor g Amiendo i |

| Ley o inaeilinaio 40 141,29

| Ve Comere 57052 4

“Valor no nclye &f porcentae dal VA,
Eﬁﬁﬁﬁ%ﬁﬂﬁ?ﬁﬂ”éﬂ? Mo oo o o Loy s o
ALTA dal edificio Contro & Alengidin E-':rn'an'ana_da Safla Elena, en base al infarmeg ca arrisnan

3. INFORMACION QUE MSPONE LA ENTIDAD:
Consta come parte del mpﬂmedummumﬂm docuriendns:

Riegislra de b propiedad ¥ mercantil cerifiea 21-02.2015 sontrats de Donacian,

C'-ﬂh‘;prnhan're the ingreso de caja ded Murdcigio, . Pago de lasas, contribuciones y mejaras dal afo
201

4. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:

4.1. 0BJETO CONTRACTUAL

DAR EMN ARRENDAMIENTS EL LOCAL Nra, 4 DE LA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO 2ENTRGC DE
ATENCION CIUDADANA DE SANTA ELENA, UBICADO EN LA AV, CARLOS ESPINOZA LARREA, WVIA
PRINCIPAL A& SALINAS, ENTRE LA CALLE Sta ¥ Gla, CANTON SALINAS, PROVINGIA DE SANTA

4.2.ESPECIFICACIONES GENERALES
Le<sl # 4 de la planta alta el Edifics CAC Santa Elena
PIS0 EDIFICIC CENTRO DE ATENCIGN ClUDADANA DE SANTA J AREAmM3 |
| ELEMA, _I
__PA | LocaiNo. a3 [ 2241 |

El arandamients ncluye al derecho a utilizar &l drea de acoeso 3 jag instalaciones asi como las sreas
comunales del inmuebile,

4.3. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL MNMUEBLE (Memorandio Nro. m.u.m.:za.mmmz_@u
El espacio en smendarmiento tisng Lot e fen i o 22, 29 ris2, cov las syuentes especiicaciones lenicas-

ARGQUITECTONICO-ACABADO

Mamposteria de concrato, enlucida ¥ pirtada en drea da senicio.

Una puerta principal metélica tamboreads 105 x 210 m.

Dos puertas enrollables de 1ol galvanizado 2.75 x 1.52-m y 1.40 x 1.52 m,
Me=sones con recubrimienio de granits.

Piso con recubrmients de porcalanate 050 x 050 m.

Tumbade tipo Armstrong de 0,60 X 0.60 m.

Dfreccltn: Jowges Whinglon B4-157 p Avaconns Cullo - Eamior « Teldfone: 563.2 355-0700 Pdg. o
e mohiar.gob.ac
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INSTALACIONES ELECTRICAS
« Dos punios de iluminacian wbes fluarescentes refleclivas para pumbads 2 x 32w de
0.60 x 1,20 m, empatrados en & wmbado.
Dos puntos de lluminacion ojos de buey empotrados en &l umbado
Cines tomacormieres de dobles de 140 veltios palarizados empolrados en la pared
Un tomacoriants de 220 voltios empotrados an |3 paned.
Lin interrepior simpla empotrada en la parad.
Panel de breakers de 16 espacias para breakars enchufaklas.
Uina eocina de indutzibn empotrada en el masdn,

INSTALACIONES SANITARIAS
« Fregadern 42 acern makidable 1 pozo con uberias saniaflas emootradas y sobreépuestas o8
agua potable 147 y ague servida z
. Instaiacion oo trampa de grasa en la parte irfariar dad mesan

METALACIONES ELECTRONICAS
«  Un punts de datos doble CATE empoirado en la pared

INSTALACIONES SISTEMA CONTRA INCENDHO

Uina Lz de emergencia marca Sivana sobre puesta en ia pared, scbre la puera de ingreso
safialética de saida sobrepuesta en el lumbado de éres de cocing

Un axtintar Cold fie de 10 libras

Dos sensores de humo sobrepuestes an al turnbsds

INSTALACIONES MECANICA
«  Lin exiractss de gire 2 .40x1 20 m sobre ia copina da induscibn,

5. DESTING Y USO DEL INMUEBLE:
Sera destnado Gnicamenie para bringar sanicios de cafeteria y comida prapareda.

EL ARRENDATARIO, 32 obliga & que ! deating y uso Local # 4 de la plania alta del Edifico CAC Santa Elena,
que dard al espacie eniregado en arrandarrierio comesponda especisimente destinado para el usc 92
sxpandis de comdas preparadas v cafebenia para & uso de los funciananos ¥ isguarios del inmuehie,

EL ARRENDATARIO no padré reakzar aclividades licias en el =spaco entregado baje amando; y, queda
ferrinantemente prohibido almacenar, fabocar o comproiaizar materiales tales como explosvos, sustancias,
peicolrdpicas, armas, municiones. productas inflarnables o cuslquier olro producio Que ponga en riesge
neligro 1a vida de las persoras o &l buen narmbre y prestigio del ARREDADOR. EL ARRENDADOR no tendra
nirguna responsabilidad civil 6 penal en 8l caso de darse incurnplimiante a esta prohibicidn, As| ST, EL
ARZEMDADOR deslinda su responsabilidad frente a ias enidedes respactivas de conlrol,

1 incumphimiento de una de ecias espatficaciones, gerd cousal de terminacion del Contrato y resstibuzion
immediata del bien inmueblie objeto de arrendamiento; también acameard la obligacidn del pego ame los
frganos comespondientes, mas las multas v fas indemnizaciones & que $e dieren lugar por el parbcuas
cometiio

§. ASPECTOS ECONOMICOS:

a) Canonde arrendamianto:

S petablece como cenon hasa de arrendamiznto mensual, la cantidad de USD § 160,64 [CIENTO QCHENTA
DOLARES DE LOS ESTADDE UMNIDOS DE ANERICA COMN S4r100% mas Wi,

S entendard como canon base al valor definide por esta Cartera de Estado sohre el cual se receplara la
ofera. Cabe recalcar que no serd vilda nnguna elera econdmica menor al valor antes eslablecido, de
mranara megnsual,

S peruico de lo expuBsto, Se aclars que 2l canon os arrencdamiento establacido en & parrafo anbeiar no
incluye valores de expenss por |a% Araas ocupadas; dohos valores deberdn ser cancalados obligatariaments
da maners mensuaEl

Bianuakments s& preverd Ly rawis b ded walor de armiando an funcian de ka inflacion enual acumulada cal ano
mmediato anteror delerminads por el Banco Central del Ecuador o quien haga sus veces, gque Eodra
astabiecar un incremento del canon da arendamiento adudicadn, confome & i85 nommas logales, A asle valor
=& e agragara el porcentape del IVA que EEhviera vigens

Dirsocitm orgn Hrasfisglan B4-1° = o hfrmssii JOuibo « Ecussiie * Teleloner iy -3 S05-H7Ca F-ﬂE. 10
s, Inmoh Blar Qo oe



|1 GESTION INMOBILI4RIA .
< E O00S
EﬂﬂﬂmrmCIﬁHDEEE!ILMIE-cEENGﬁFEEHhEﬂl”IEE fr

b} Gastos por servicio de Usa (GBU)
El valor por GSU mensual para s Bfi0 2018 es de $69.75 USD (NOVENTA T NUVE DOLARES DE LOS

raspechvo, al cual bastard para ia MCdifieacion v respectiv Faga,

c} Forma de pago:

El canon fade v GSU sers F2gaco por EL ARRENDATARIO en sy italidad de manera anficipada dentro dal
Plazo de los dsez (10) primeros dias de Cade mes, 2

El pago del canon mensual ge arrancamiente y GSU. se realzard mediants depésito a b Cusnta Corriente
No. TEEI011 del Banes del Pacifico, con cosign 170202, a nombre de Coordinacian Zonal 8 — INMADBILLAR:

&N Cefg de que al mencionads Baga =0 realice por ransferéncis bancana EL ARRENDATARIO asume af vales
de la Iransaccion establecdn pod la antidad bantania,

EL ARRENDATARID debera remiti el comprobante de depésits & de fransigrencia de manera obligataria a la
citn Zonal 8 - INMOBILIAR, mediania via slectrinica, a dennis.pi u whiliar, : El
romprobanie de depdsito o da fransferancia que 52 envie daberd contenar 3 idertificgcibn clara y preciss de

o manifesiads serd imputade gl Iffgsgo de los valores COMVErsoios, v oe preserdarss dos impagos
conseculives del cancn de arrendemientn, EL. ARRENDADOR 5o rasenva ol derecho de ejercer cualquier
accion a ka que estuviers amparado en virud dal cantrato ¥ oe la leglalacian vigema,

7. PLAZOD:

El plaze de duracién del contrato SETA por Jos (2) afias, contados 2 partir de la suscripcidn del mizma, A la
fecha de tarmracion del cordrato, of ARRENDATARIC deperd entregar el bien inmuable en las mismas
condiciones an |25 o 52 recibia, y aquello Qu= no pueda ser relirado sin deldments se entendars COMa

reconocera valor slguno a favor del ARREMNDATARIO por astas situaciones, En caso de gue se produzcan
mastos debidos al mal uso del okjeto arendar, of ARRENDATARIO recanacerd dichos valaras,

De requerinia, el nstrumento podia rencvarse por un peripde menar & igual al establecido por acuerde
e50rita entre las Pares, para ko cusl, pravio a la terminacidon del eantratp por el cumplimiento del plazo
establecido, cualquiera de las Pardes Gue desaara renovarlo, podra solicitars & 18 oira por ko menos con
TREINTA (30) DEIIAE DE ANTICIPACION A L& FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo
suficients prueba legal de fa rencvacian, la aceplaciin par escrilo de la contraparte,

B. OBLIGACIONES DEL ARRENDADGOR:
a) Suscrbir dentro de los primeras frelma (30} dizs luego de ka Suscripclen: del conlrafo, un acla de
Entrega-Recepsion dal inmieebio objzio del presents proceso de arendamienta, en la que constars
el estado del aspacio slergado en armignds ¥ las condicionss de uso del bian inmyushle.

o1 Asumir los pagos de obigationes municipales ¥ obas que sean progias del ARREMDBDOR, con
respecta al bien inmueble

o) INMOBILIAR sa eserva ol demcho o solictar a las suloridades competenies las visitas

oue puede comercializar el ARRENDATARIC en o (ocal de acugrdo al destine defiede para el
espaciy olorgado en arrendamientn, establecido en el Mumaral 6, del presents documernin,

d)  Cumplir eon cusiguier ofra ebligaciin gque sa darive natural ¥ mgalmenie del objelt de aste contrain
¥ s=a exgibie por constar en cualquier documento del misme 0 &n nomed legal especificaments
aphicable.

8] EL ARRENDADOR, e reserva ol derecho dg reafizar las inspecciones corespondientes para
canstatar la calidad de los servicios que son de esia comfratacién,
9. DBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

4) Destnary usar el espacio entregado en amendamients Unicarnente pars o establecido an el Mumeral
6 “Destino del Inmuebile”.

Dhrecciin: Jorgs Wishinglon B1-157 ¢ Amaaonns § Dullo Ecimdor = Tokdfone: 553-3 Mi5-0700 Pag. 11
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Suscriorr, dentro de los primeros treinta (30) dias uego de |a celebracitn dal contrabe, un acta de
Erfrege-Recepcion, &n la que constard & estado de la infrasstructura y %ode o referente a las
condicionas de Use en las que se entrega el ben por parte dal ARRENDADOR.

Pagar el valor de mensual dé expansas de § 99,75 (NOVENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS
EETADDE UNIDOS DE AMERICA CON TS100), sin [VA, comespandients al ano 2018, El valor
eancelado por expensas, podd ser reajesiado duranie el ana fiscal, de acuerdo a kos resuliados de
ta evaluacion perddca de los consumos resles de los servicios basicos y otres generades por af
arrerdatars, asl coms para el ano 2019 cefidos @ la variacidn presupuestania an que podria ircurir
INMOBILIAR. En esios casos de medificacién al valor de expensas sanforme al céicule realizado,
INMOBILIAR natificers al ARRENDATARIO de dicha variacion, con el sustento técnico respectivo &l
eupl bastars para la modificacian del valor petablecido para expanias,

Realzar el pago por congeplo de canon arerdaticio y de expensas de menea mesnEus], ¥ por
anticipado an &l plazo de los diez {10) primeros dias de cada mes y rermdtir los comprobantss de loe
depdsilos o de las transterancias por &l valor de aniendo y & de expensas, de manera abligatoria al
eorTen alectronico: dennis pillagagua@inmabiiar gob.ec.

Gasfionar 3 su cose, |a oblancion de los servicios basicos requedidos para la gjecucibn de Su
actividad comarcial o prestacion de sus senicics, con excepoon de ks servicios BISicos de agua
motable v enemle eléctica, que serdn provistos por gl ARREMDADOR.

Ser responsable del pago oporuno de s servicios béskcos gestienados y obtenidas por e
ARREMDATARID, con los que contaran ¢ pudiera Begar 3 contar &l espacic dado en armendamisnto;
los consumos apreximados de los sandeios basicos de agua potabie y energia Slclnica provisis por
& ARRENDADOR serdn cancelados denbro da las expensas.

Exhibir dentro de sus respaclives drees de uso exclusiva, los elemenos visuales, tales como kelrars
can nombee del local, mand board (mend exhibida) u otro elemento propussts o requerido, bajo los
linpamientas, conskeracones, disefos v las especificacionas téenicas dadas por al ARREMDADOR
Los elementos visuales que se cologuen inlema o sxtarnamente ded drea 3 armendarse deberan
curmplie con lomanifestsdo en la Aermativa leqalulgaﬂeycualmlﬁam pudiera regir en lo posteriar.
fdemas. &l ARRENDATARIO podré distibuir publicidad de mane 2 los visitantes v Irabajedores dié
|as entidades coupantes del inmuetie

Brindar atencidn al publico de manera ninterumpida de Wines a viermes a partis THOD a 15h00, o
die pousrdo @ los horanos determinados por el admiristrador del inmueble, seqin |a feclibilidad del
smrvicio, salvn sibeaciones de calamidad doméstica, fuerza mayar & Cas0 faruiln, gue deberdn ser
infermadoe oportunamenta al Administrador del Contrato. Si pof algin motivo distinio & los antes
raferidon, & ARRENOATARIO requiere disminuic € horanc de alencitn dentre del horano anles
astablecidn, el ARRENDATARIO deberd scliclar |ustficadaments 1B aulonzacdn respectiva al
Acministradar del Cortrato,

Cugnoo &l ARRENDATARIO requitra pam la eecucidn de su sctividad comerclal al ingress de
artefactos, allmentos, msumos, u ofres elamentos, 1o podra realizar en los horarics siguientes: de
07Tha0 a DEROO o previa autarizacidn de la administracian.

Oblensr baje s costa todos y cada uno de los permsos d2 funcionarmienio necesaos con las
anfidades compelentes para @l desarrolo de su golividad comercial, Los msmos daban oxvbares
=n un silie visible deAtre del espacio olorgads en errendamiano,

Cumplir con las narmativas legales vigantas anuelas que pudiera regir en lo postenor &n matera
i sanidad, segurdad industrial y proteccidn al consumidor

Cumplir con |as ordenanzas municipales, normas. de seguridad, normas en malerla de dedaracdn,
publicidad de precios y fachurackin, asi como lodas las disposiciones legaies que rijan su actividad
eamantial, incusive en lo posienar,

Contar con tog equipes, Implementas y matakakes apropiados para la prestaciin de un senvicio de
cabdad & los usUsfios.

Ser responsable de la limpieza del espacio dado en amendamisnks y de la entrads &l mismo
Adicianalments, & ARRENDATARIO debera disponer loa desachos ganaradas par su actividad
eomarcial, &n el stio esiablacide en el nmusble para tal ebestl.

inatalar log elementnz, dispositivos especiales o de cuakquier oo tipo requendos por l1emas de

 seguridad y de vigRanca orivada pars gl espacio en arendamiento. Los fubres generados por 18

Draccifine Jorgs Washingion EE-15T i AMbsCnsa Oulls - Erupdod = Telipaor 553-2 B5-5T00 Féﬂ, 12
warw. inmobifiar, pobuec



: | GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

CODRDINACHN 7OMAL - ZOMA B - INMOBILLAR

Rl

gl

5

uj

il

wip

¥l

z

Instalacion, ef mantanimiants ¥ el ueo de los elemenos Impiementados por temas de saguridad pars
& espacio en arendamients cormersn Por cuanta del ARRENDATARIO, El ARRENDADOR no se
hars responsable por las Stueciones que puedsn dervarse de la no instalacisn ds elementos,
dispositivos especiales o de Cualquier atro o requarides por temag de seguridad v de vigilansis
FrIvEda para el espucio en arendamienio,

Ser responsable por kos galos gue demands | adecuacidn, al mantemimientn, la consarvacan Wia
reparacion que fueren necesarios realizar para consenar al BSpacio entregads en amiends,

El ARRENDATARIC podra realizar MEejoras al binn arendgds ¥ Rsumird estos coslos, toda vaz i
& Guente Con la autarizacin del Administradar del comrate.

Ser respansable del dinern, Materiales v cualquier ahjete do valor guardado al inberior del fooat

Gestionar y asumir los valores que se generen por [ calebracian, legalizacsan, regisiro y cualquisr
otra tema legal que deba realizarse respecin del contrate de arendamients, establecidas en g
nomativa lsgal vigante.

Indemnizar, defzndar v mantaner indemne al ARRENDADOR, contra cualquiar perdica. perjuicio,
LOSI0, 080, responsabilidades, reclamaciones, demandas, mullas, iMMEreges, acciones v gastos en
fque pudiese Incurmir o en gue sa vea obligada a inMervenir directamante. o como un tarcers, par sus
Eches o aguelios de sus empleados, contralistas o UELIAMoS, o por quelguier mcumgEmients ced
ARRENDATARIO, de sus abligaciones bajo este contrate o Ia I8y, v que sea al resultado de

leve, dolo, negligencia o acios u omisiones. De o cumplic lo establacido an pérrafo antenicr, de
conformidad v baje las condiciones detalladas en & mismo, e ARRENDADOR, bajo su propi
disCrecidn v en salvaguards de los bienes pibicos podrd dar por termineds del confraty ge
arrendamiends yio proceder a demardar cualguiar indemnizackan por dafos ¥ penuicios a log que
pudiara tener derecho, sin que medie aposician para.ello por parts del ARRENDATARIO.

Enlr:garaﬂal.‘:sra-:clnnd-ﬁ.ﬁRHEhBﬁ.ﬂljﬁ, elinmuetle al final del pariods contractual, eonsidarandg
parz la elsborackn del Acta Erirega - Recapedn, las condicionas an l#s gue se recibia &l misma ¥
iesen realizado adecuaciones a rajoras al
nmsebie qué no puedan ser refiradas sn detimenio al inmueble, as entregard of inmueble con o
que 58 haya incorporado al bien, aclarands que INMOBILIAR al finakzar al contrato o en el trascursg
del mismo, no reconocard valor algund a favor dal ARRENDATARIC por estos stueciones. En casn
de que e produzcan gastes detidos al mal uso del infuebls, &l ARRENDATARIO roconacerd dichos
valarss.

Previa & suscripeidn def ada BNUEg reacepoitn a la eminadén de la relacidn contraciual, el
ARRENDATARIO daberd anfregar ol bien dado on amendamiento en buepas condiclones de uss y
al dia en el pago de los valores da amendo, servicios bialcas Bajo su responsabilidad 0 Clidtuier
oir0 pago que fenga a su CaNng .

Cumplic con & Reglaments Intemo de Usa de Espacos que expida INMOBILIAR pars & inmushis
&n &l qus se encuenire el espacios ctongada en amendamients; asi tamibian deberd cumplic contodas
log documentos o harmas legales aplicables.

Cumnplir con indas las disposiviones que e Administrador ded Contrato emita- respect de
mantanimeentos, Impieza, senacio ¥ olros lemas

8a} Cumnplir con cualquier oira sbligacian que se derive natural y isgalmanie del objets de! contrsta v ses

axigitle por constar en cualqueer documenta de & o norma legal especificamente apdicable al mismo,

eflablecidos en Ios minos da referancia, garantizando ¥ gecutando o pago infegro de fas
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborskes v de seguridad sacsal-
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ac) El ARRENDATARIO, debera otorgar unifoemes al personal con algin dislintive que I
identifinue. B! personal que manipue los alimenios deberd conlar con U respaclivo goro.
mandil y guanies;

ad) El amendatario, debe da considerar o siguiente

Limplaza y mantanimiento del local dado ar arrendamientn. - E) armamdmlarno tene & ahiigacian
e hantener en busn estads de funcianamianto § kmpio e espacio asignada en arendamiania
por fo tanfe debara realizar fa fimpiaza ¥ maniemimienio penddios il lopa) pars evilar 51 daleron.

Consuma de energia eiécirica.- Debido 2 ls seupaciin parcial y discontinua en el dia por parte
e ijos amendatarios en el horano de alencitn de funcionamients esteblecido en los edificios
administradios por INMOBILIAR, por cuanta el mayor consumg se realzara en fag haravios de
mayor demands afmentici; a5l como & estimule & la comerciaizacion y ventas oe pimantas pre
slaborados, B arewd 1 consummg minimo ¥ reducidn del sendcio oa erangia elécinca,

Locales comerciales: Servicio de bfemef, soplacers ¥ vanis e suministra & de aficing.- Las
anbdades pibicas y fos vsuaros dentro de eada uno de log edficos malzamn Wocesos
acirinistrativas p tremifes pblicos; que en ocasiones requiers fa presentacion de ciaras requisilos
pravisios v o preistos, porio gue 54 hace impodants que estos inmuebles cuenfen co Sithos que
arinclan &f senvicio de copiadora, infermel  venlas de syuriiistos de oficings menores, evitand
-Juenhgémdau‘anu deha sl del ediicky, Gphnizando Mempo ¥ Fecursas, adamas de agilifer su
Lrfinmie.

Bignes Administrados para Transferencla.- Son aquedos hignes disponibles para atender fos
raquarimianios de las entidades pabicas: ¥, que [uedan ser suetos de amendo, snaenacisn O
e pasfeinn.
10, PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:
a) Realizar actividades ificitas en 8l bien eriregado bajp amends.
bl Subarrendar, transferr o ceder alerceres &l uso u ocupdcitn del espacio dado en arendamieno.

o] Camrar of local mas de res dias conbmuos sin justificacién autorizada por el Administradcs del
Contratn, ya que S8 sobie entendera que gl ARREMNDATARKD 1o ha abandonado.

gy Cembiar de actvidades comerciales sin autorzacién. del ARRENDADOR o wiilizar &l EEQAGO
olorgado en amendamenis como bodega, darmilorio u olfag actiidades gue no hayan sido
autcrizadas por el ARRENDADOR.

&l \ender axpiosivos, inflamables, comosivos y txicos que pongan en peligro la seguridad & miegndad
fisica de las personas que laboran o assten 8l arnuable,

fi Expendar, consumir ¢ pemilr e consuma de bebldes alcehdlicas en & espacio olorgado en
amendameento.

g) FRemodelar o modificar & estruclura civil origingl del espacio dado en arrendasmiento.

k)  Realizar conexiones eléctncas, de §as o talafbnicas clandestinas. 5i hubiere la necesidad da alguna
rrodificacidn, Gsta debera ser solickada al Administrador det Contrato medianie documeénta escrilo,
gpilen 3 su vez notificars al ARRENOATARIO g1 fus o ne auborizada.

iy  El uso de parantes, rados ¥ aquipos audiovisuskes con volumenas allos, salvo manfesia
aubniracian del Administrader del Contraio.

11. CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATD;

L causales para la lerminackdn del contralo garan |ag siguentes

&} Porvencimientin del plaze deal conirala;

by La falta de pago de dos penslones locatvas mensuales que sa hubleren mantenido hasta 1a fecha en gua
se produjo la ciiacion de la demanda al inquing;

¢} Por acusmulacion de 4 mufiés graves an &l miama pariodo fiscal;
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d) Por incumplimienta de una o varas ohligaciones do cua de la
Proceds o tar peeat i i kuera 5 pares, en las que se establerca fue

2) Porincur an ung de las siluationes definidas comia Prohibiciones dei Arrandataria;
' Por muluo acuerde de las partes:

cualquier olra figura lagal que fusre del cazo, sin que el ARRENDATARIO tenga derachs indermnizacidn
alguna por asle concepln, bastard que gl ARRENDADOR matfique per escito al ARRENDATARID: con gl

) Por transferencia de dominia, conforme lo establecs &l At 31 de | Ley de inquilinato:
i} Parles demas causales establecidas porfa Ley de Inuifingta.

Las causales seAaladas an el presente numeral dardn derecho &l ARRENDADOR, para dar por termsinadn
antcipadamente gl miarnﬂ-._:..-. exigir la inmediata desccupacidn ¥ entrega del ebjeto arrendar, antes s gua

1?32!32. valor ous garantizers e Sal cumpimiento de lodas v cada una de las obligaciones del conlrato, asi
lambien s= podra utilizar para eubrir, s posibles dafies causados por el ARRENDATARIO al inmiveble o por
refragos.

D& minguna manera al ARRENDATARIO pacdrd solicitar que se afribuya al ARRENDADDR. esta valer, cama
una parte o €aMo UA canon completo dit arriende,

A laterminacién del contrate. & ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO I garantia recibida, una vez
que =2 haya suscito la respectiva Acta Devolucion de Espacios Asignados a complety satistaccion del
ARRENDADOR, asi como. se haya cofroborado que se encuentran al dia ¥ 8in dewda alqena de las
shligacionas, caso contranio, el ARRENDADOR podrd imputar s valores pandientes de page a la garantia
entregada por el ARRENDATARID,

D exiatic cuslquier dateriors que no comesponda al use normal del espacic dado an arrendamienta, =
ARRENDADOR wtilizers al vales da |a garantia para resarcir los dafas y valver al estado en que le fusron
enfregados &l ARRENDATARIO, sin perucio de qua en & evento de gue dicho monts no alcanzard para
cubrir los dafios ocasionadas, el ARRENDADOR pueds exigir ai ARREMDATARIC [a diferancha del valor QUi
5% requiera para subsanar los desperfectos,

Este valor bajo ningun conceplo devengard intarés alguno a faver del ARRENDATARIO,

13. SANCIONES y MULTAS:

Per incumplimiants de cualquier clausua sxpresa en al contrato o |8 Ley, por pane del arrendataria, el
arrendador procederd a emilile una sarcitn ¥ £88 Betrita © econdmica, que se apicara de acueido & las
siquientes consideraciones.

Se sencionard y nolificara de manera escrita mediante Oficio, por el incumglimisnts de cuslguisra de las
obligacionas establecidas en al contratn ¥ POr olras causas esfipuladas en e contrato, previs informe dal
Administrador del Contrats,

Se sancionard al arrendatario con multas equivalentes al (5%} cnco par ciento dal valar del canan de
arendamienta mensual, sin VA par les siguientes incumplimianios:

a)  Laacumulackon de tres (3) lamedos de atencitn notificados mediante Oficlo, par el Incumplimienta
de difarenies cbiigaciones estabiecidas en &l Numaral 10 del presente documenta. Con excepcisn
de las obligaciones que establezcan |a terminacitn del contrats,
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By Bl incusmplimagnio rainciderde en i3 misma obligaciin luego da haber gido notificads el primer
lamade de atencidn ylo par no haberse corregido o solicitado.

¢] Por otras causas no sstipuladas en el prasents decumenta que &l .ﬁ-:lr!-limladur del Conirabo
establesca come partinenta, previo & romraspordiente Informe del Adminkstrador del Contrato de
arrenvdo

14, ADMIMISTRADOR DEL CONTRATO:

£l ARREMDADDR designard como Adrmintstradodia del Contrato, al Adminkstradon’a died Ediicis CAC Sarta
Eiena, quien debera vigiar y supenisar @l figl cumpimiento del contrado y la dispuests en tas condiciones
ganeraies y especificas de los pliegea y 1as establecidas en los aticulos 70 y B0 da & Lay Organica del
Sictama Macional de Conratacin Publica y en el articul 121 del Reglarento a la Lay Drganica del Sistema
Maclonal de Confratacidn Pébliza.

En caso oue ol camo de Administradorns Edéfido CAC Sania Elera este vacante elia Coardinadora Zanal &
o quien haga sus vecas serd & Administradona del contrato de arriendo de manera temperal hasta que 58
designe & un funcionaric para que reakce Bs funciones de adminisiradar del adificio.

El Administrador ¢el Gontrato serd el encargado de vadar por el cumglimignio de las normas legales ¥
compromisos conlraciuales entre las paries, gel enmo | shsoluckdn de consultas propiss del presenis
prOGESD,

15, PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES:

Ee rahar del arrendador como propietario el inmueble, por lo que =8 cofprometa con guien results
ARRENDATARIO. o entregar y faciiar los documanios Y autorizaciones necesarias denfro de sus
compelencies para que puida gestionar y obiener I0S PErMEEDS NEcasanos para qua kegre desempadiad S
achividad ocondmica en el espacio dede en arrendamignte. Se acara que todos los valores
cormspondientes a la oblencién de les Permisos Municipates v demas que fueren pertinentes para el norml
desempefic de sus aciividades, seran sufragados inegramente & quien se designe como ARRENDATARIO,
sin que ol ARRENDADDR tenga que cancelar valor alguno por estos conceplos.

16, COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas las comunicaciones enire las partes Seran por escrito. Cualquler comunicacién {page de canonas de
arriendo, dafios materiates al inmuebie, reclamos de la camunidad, ete.), raquerda o parmitida por el
saniretn, deberd ser enviada al administrador del contrate v viceversa, én la direccion gue las panes
hubiesen especificade por esceilo an el Coniralo. Las panes tendrén |2 obligacidn de comunicar a la. ofra
marte, cualguier cambio de direccidn, N caso de no hacedo, se erenderdn validas las comunicacones
redllzades en ks dirsccionas qua conglaren an el Contrato.

17. DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARRENDATARIO deberd declarar que al origen y procedencia de los recursss con los que cancalarin
gl armerdo mensual objelo del prasente contrato, Hensn un origen licite y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR decarara gus esios ingresos no sasdn UlEzacos en ninguna aslividad retacionada con

la produccisn, fabricacion o comerdalizacion de sustancis supetas a fiscalizacian, liberandose muduanmante
de cualguier responsabilidad por esios hechos,

18. REGISTRO DEL CONTRATO:
Todas las gestiones y 9asios demandadas por ia calebracin, legalizacin y ragistro del contralo de
amendamients, ssrén de cuenta del ARRENDATARIO.

18, REMUMEGIA:

El arrendataris en forma Mees y volentaria, ampareda en |a facultad que le concede el articulo 11 dal CoGgo
Civil. renunciasd en el Contrato de manera expresa a gjercer cualjuiar accion que Creysre pariinant= &n
conba del amendador; por o que, la Pension o Canan sefiatado en el contrato estara fijgde en bass & U
pfopia propuesta prondmica y portalen sus propios inlareses.

20. DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

Pof 1a naturaleza del procedimients y del contrato, ninguna de las partas adguiera relacién labaral ni da
dependancia respecto del personsl de laota parte cantraciual que Yrabaje(n] ¢n la ejecuion de ka actividad
comarcial que s& realice en el nmueble objate del contrale; asi como de |a [5) emprasa (8} provesdona (5]
e soryiciog, agantes, condratistas, edbeoniratistas, colaboragones, pasantes, entre olros de aquallas,

21. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS:

Las ofertas deberén ser eniregadas en la siguiente direcaibn:
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Calfe Principal: Ay, Francisco da Orellana
Calle Secundaria- Via Pasag Owl Parque

Reforencia: Parque Samanes. Blogue 7. (Unidad Adrministraliva)
Praovingia; Guzyas

Chusclze: Guayaguil

Horario: 0B:30 - 17:30

22, SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS;

Lz aperiura de olertas se realizard en |a sigulente dirsceion:
Calle Principal: Ay Francisce de Orellang
Calle Secunderia: Via Paseo De| Parque

Hafe?'mia Pargue Samanes, Elogue 7. (Unidad Administrativa)
Provingia: Guayas
Ciudad Suaysguil

23, INVITACION;

Conla ﬁnalk:la_d de arrendar un eamedar Aiso 15.an ia planta slts, ubicadg an &l Edificio del Gobiemo Zonal sa
aplicara el arficuly 370 da (g Ha;utuc‘rﬁn Mo RE-SERCOP.2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, L

FEncinna: EHegos.- (...} 88 pulicand i CONVOCRIONTS por ia pranes nackanal o local, segun sea &l caso, por
e sola ver; sin pedjuicio de que se puedin realizar invitaciones directas” {Enfasis Bgregacs).

Podran parficipar en el prasents procedimients de arrendamiento, todas aquslias personas nafurales o
Mridicas que 82 encuemiren interesadas an arrandar o [ocal objelo de s cantratacicn,

24. DOCUMENTOS PARA LA FRESENTACION DE LA OFERTA:
Lo oferevles debiprdn Fraseniar la siguienta documeracidn comd parte de su ofens:

Freseniacian de la oferta en conogimients y adhesidn a las condiziones
del arrendamiento, establacidas en el Pliega.

Al presentar este formulario se deberg adpuintar ka documentacian legad
daf

, S@gin el caso:
_Parsonas Naturalos Personas Juridicas
» Copla simple da 13 cédua de * Copia simple del RUG ~
ciudadanis. "Copia simple del nombramisnts

el L it - Copia simple del cerifizcads de del Representante Lagal.
Formularia 2 - . Datos | volacion, de exencidn o del pago | * Copia simple de |a cédula de
Generales del Oferenta = | de ia mutta de |a persona nelural. | ciudadania  del - Regresentante
i r - Copla simple del RLIC* Lagal.

* Copia simple del cenificado de
vilacidn, da exencidn o dal pago
g8 lamulta de Iz persona natural,

" Copla simple de la Eaeritura de
: e Constibucion,
Formulario 3 — Propuesta | No sers validh ninguna ofaria econamica menar &l valor establecide
Econdmica L eomo canon base de amendarmisnto, -

*Revisar Numeral 6, Desting del Inmuebis.

235. METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:

La evaluacidn de las ofertas se reskrard en dos etapas: 1) Evaluacian de Requisitos Minimos; y, 2)
Evaluaciiin por Puntaje:

La evaluacidn de oferias estars a cargo ool Equips Técnico designado por la méxima autoridad o su
delegado; misma que estard conforrmada par: un defegado de la Coordinacidn Zanal &, v un delegads da la
Unidad e Administracian, Andlisia y Liso de Bienes. Come secretanoda ded Process Con YOz parn Sin valo,
acluard un delegado de la Unidad Adminisirativa de |a Coordinacidn Zenal, Zona 8, INMOBILIAR,

26. EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS-
S avalua E nE,

...... —
¥

Presentacion
| Compromisa
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| | Copia simple del Registro |
Unico de  Conribuyantes
| (RUC)
Personas iqpcilmmida la Cedula
Malurales =0
de volaciin, de exencion o
del pago de la mults de ia
persona raural.
Copta simple del Ragisira
Unice da Conbibuyertes
Formulano | Datos Generales | RUCY
2 dal Oferente Copia simple dé |a Escrilura
e Constibucian
Cogia gample del
Pergonas | nomirameno dal
Juridicas | Representante Legal
Gopia simple de la cédula de
cludadania diel
| Representants Legal.
Copia simple del cenificado
da vaoltaciin, de exenciin o
del page de la mulla de @
] ) |pemm5'_|yldll::a_
grmulario | Propuesta Igusl a mayor a |3 base de arendarmenio
3 Economica miniro.

Una vez varificada |3 prasentacién da toda la doeumentacibn que integra la oferta, Unicamanie aquelios

alatantes que hayan cumplido con todos |05 requisiins minimos, pasaran a la etapa de Evaliscion del Mejor
Pratad

27, EVALUACION FOR PUNTAJE:

Aquellas ofertas gue hayan Sido nabilitadas en |a fase anberior, seran avaluadas de acuerdo al articule 371
de la Resalucion Mo RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agoste de 2016, adjudicando &l grendameento
al mejor postar. Se entenderd que |a ofena mas eonveniente &3 souella que, Bjustindose 3 1as condiciones
delos piegos, ofrezea la major alera scondmica,

La asignacin de punides de las alartas econgmicas de los ofarentes para deteminar el major postar, 5@
realizard mediants [g aplicacién de una retacion directasnente proporcional a pardic de in ofadta acondmis
ﬂngﬁs alla. en donde la totakded del puntaje (100 puntos) se be atorgerd a esta GHima conforme 1a siguiente
il
2l [POE, ® 100]
o POE,
Diencle:
P, = Puntaje por Evaluacidn Econcmica de la oferente i
| POE, = Pracio de la Oferta Econdnica mas alla.
PUIE; = Precio de la Oferta Economica de la oferente i.

En esta etapa del proceso Ge dejard constancia del orden da prelacién de lag oferiss.

En casc de que ¢l ARRENDADOR sokcite empresamente convalidacidn de emores, entendiéndase Sorna tal
b gunsanacion de los srores de forma que no implican madificaciin alguna ded pontenido susiancial de la
alerta, tales como errores tipagraficos, de foliado, sumilia o cenificacian de documentos sobre su capackdad
lagal, técnica o econdmica; legibilided de i Infarmacian, contradicciones o discordancia que causen duds
antre l2 informacian congignada por el participanta en s afaria v la documentacidn con |a gue [0 respaica;
estos garan presentados de acuerdo al cronograma astablecdo para &l efeci

En caso de existir empate da ofenas. la Comision Técnica designada para la evaluation de oferkxs del
proceso, notificard por escrio a los oferenies la hora y fecha de la audienca de desempae. qud miasima
podrd ser realizada hasta s siguigntes 24 horas transcumidas despuds de ia fecha de evaluacion de las
efarias, En Iz audiencia de desampate, os oferantes eniregarin on so0re corrade §u propuasta peonsmica
mejorada, tenienda [a Comisidn Técnica que abnr dichas ofertas y adjudicar @l proceso de amandameenta
ol eerante que haya presantade | afgria seontmica mas alta,

La audiencia de desempate s= realizara en |a Oficina de Administracién, ubicada en a Ave. Paseo del

Pargue y Ave, Franciseo de Orellana, en la parroquia. Tarqut del canton Guayaquil y provincia de Gutyas.
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la Metificacan gy negaliva a recibir & documeants ¥ no suscribir el confrato, procedibndoge s solisitar la
declaratona de Adjedicatario Fallido a la Unidad Adminisirativg ¥ esta al Servicio de Nacional de
Contratacian Pliblica, £800N ks establscida en el articulo 35 @ Inciso sexlo del articuls 69 de 1 Ley Organica
del Sislema Nacional de Contratacian Phbliea y el articula 114 dal Regiamenta a la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacien Pubiica. Adicionsimente, se precedars SEQUN |08 articulos antes refaridas
=an el siguiente cferente de acuerds af orden de pralacién establacide en sl Acta de Evakiacicn,

RAMA DEL PROCESO:

Fecha de publicacisn

_Fecha limite da audiencia de pregunias ¥ aciaracionas D & il D acuarde al
Fecha limite de anrega de ofertas e CTOMograma

| Facha de apertura de nferas mng publicado &n el
"Fecha limite para soliciar convaidacién da ervores, portal de compras | PO da compras
"Fecha limite para convalidar erares: publicas P
“Fecha imde de audiencia de empile de ofertas
Fecha estimada de adjudicackn _|

™ En case de sev necesario la audiencia da emgale de ofertas, la misma se realizard de Bousrdn 8 s
facha establecida en ol EFONGErama,

Derecaciden Jonga Wishinglon B3-137 y Andieonis £ Ol - Enmliy = Taldlone: 563-2 55-A700 Pég. 19
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CAPITULD INl: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTA

11 Presentacién de la oferta. La oferla 58 ayvaluard considerando la presentscitn de log farmularios ¥
requisilas minimes previsios an & pliego, de acuerda can el sguents dliskalber

| Bormutarko de la Oferta

Formularic # 1 Carta do presentacian ¥ COMpromiso;

Farrmulanio # 2 Datos genarales del oferenie;

Faemulario # 3 Cfera Econdmica;

3.2 Evaluacidn dela oferta: _
La eévaluacion de las ofenas se reslizard on dos atapas: 1) Evaluacidn de Reguisitos Mirimos; v, £)
Evaisacion por Puntaje:

La evaluacian de ofertas estard a cango da la Comisicn Técnica designada por ka maxma autorided o su
delegado; misma que astard conformada por: un delegado de |a Coordinacién Zonal 3. y un delegado de Ia
Unidad de Adminisiracin, Andisis y Uso de Bienes, Como secrelEno/a ded proceso con vaz pere sin volo,
aciuara un delegado de la Unidad e Adminisiracion de la Coordinacian Zonal 3.

Para |a habilit#cion de 12 oferts se vesiicand en base a la matodolegla “eumple & no cumple” o “chack list
de la presenfaciin de los documenics detallades on & numeral 31 y conforme a8 las siguienies
puUrtLaciones:

Parametrn 1; Cumplimiento de las Especificaciones.- Sa calificard la prasentacidn y cumplmiento de o
requeridc en ef Formulario 3, & cual tendrd una calificacon del 40%, 1 no preseniacidn ni cumphmEnts
de gicho documenls tendra una calificacion de I,

Parsmetio ¢ Oferta Econdmica.- Se ealificars la presentacion y cumplimients del Formulario 4 con una
califeanien del 30%; fa ro presentacion ai cumplimients de dicho docurnento tendra una calificacidn de 0%

Parametro 3; Obos.- Se calificard ia presentacién y cumplimiento de los Fotmularos 1, 2y 3 de acueda a
Io establecdo en los plegos; los cusies tandrdn una calificacion iotal del 30%: & no presentacién ni
cumplrmignis de los documenios an mencidn tendré una calificackin de 0%,

Cara  de

'1:':'"“”'3"':' Prasentacién y
Compramisas
| Copia smple del Registro Unico
de Conbribuyentes |RUCT
Parsonas EPFSLW‘-FE da la Céduia de
Naturalas iudadania
Copia simpée del cerificado de
votacidn, de exencién o del pago
[ da 1@ mulla de la persona nalural
Copla simple del Registio Unico
Formuanio | Doios | de Contribuyentes (RUC)
3 Generales del Copa simple de 1a Escritura de

Oterente Constiuckn

Copia simple del nombramisnto

T;I:?;?; del Represantants Legal. d
Copa simple de la cédula de

ciudadania  dal Repressntants

jlogsk . -

Cogia aimple del cerfificado de
volacitn, de exencion o del pago
de la rasdia da |a persona juridca,

lgread @ mayor & 1a base de arrendamisntc ménime.

Formulanio | Fropuesta
<]  Econdmich

Una vz variiicada 18 presentacion de toda la documentacitn gue integea la oferta, Gnicamante anuellos
oferentes que hayan cumplide con tedes los requisios minimes, pasaran a la etapa de Evaluaciin del Mejor
Poslor,
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Le q:ignau:idn_ de PUntajes de las ofertas scondimicas de |05 aferantes para determinar al mejar postar, s

reakizara mediants la aplicacian de una relacitn dirgctamente proparcional a partir de la oferta econdmice

;Eﬁ aIII!E. en oofde |a indalided del puriae (100 puntos) se e otargard a esla Glitima conforme la sigurenita
ula:

_ (POE; % 100)

P
i p’UEm

Didnde:

Pt = Puntaje por Evaluacién Econamica de la aferante |
POEy, = Precio de la Oferta Econdmica mds aita.
PO = Preclo de la Oferta Econamica de la oferenta 1

En esta etapa del pracess sa dejars constancia del orden da predacion de las ofertas,

En caso de que &l ARRENDADOR solicite expresamente convalidasisn de errones, entenditndose como tal
2 subsanacidn de los errores de forma que g i i

La audencia de desempaie se realizard en la Oficna de la Coordinacidn Zonal B, Blogue 7 del AMR los
Samanes, ubicedo en la Av. el Pasea del Pargue y Av. Francisco de Orellana. en |a paffoquia_ Tarqul, en

& ciudad de Guayagul, Provincia del Guayas

& habiéndose convocado a los oferentas en empate, uno de ellas no se presentara pasads 30 minutes de
la hora esfablecida para la Audianeis de Desampate, automaticaments, sard declarado ganador del procesa
da amendamiznte con el valor gue constara en 5U oferts, &l ofarente que se presonta a fa Audiencia,

La Ressluzién de Adjudicasion sera publicada en i pagina web de INMOBILIAR, e inmediataments sa
procedera a realzar la Netificacian de Adjudicacion, entendiendase que con la fima de recepeidn da dichn
documenta par parte ded ofererte adjudicado, ésle se compromate 3 reafizar el pago del valor establecids
Coma garantia de amendo ¥ a la suseripeidn del eoniraso de manera obligatoris @ reversible.

Sl el adudicade decidiera por causas imputables g i miama, no recibir la Notificaciin, se entenders que no
cubrira el valor de la garantia y por tanto no firmara gl contrato. defando sentado en la parde pertinents de
I8 Motificacion su negatlva a recipir o documents ¥ no suscribir ef conirato, procediéndose a solicitar Ia
declaraloria da Adjudicatario Fallido a |a Unidad Administrativa v estd al Servicia de Nacional da
Contratacian Publica, sagun lo sstablecido &n & articulo 35 & inclso sexto del articulo 59 de ia Ley Organica
del Sistema Nacioral de Contratacidn Publics v &l ariculo 114 del Reglamento a |a Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacicn Pobsica. Adicionalmante, se procedacd segdn los articuios antes referidas
con el siguienie sferenie de acusrdo al orden de prelaciin establecido en el Acta de Evaluacian,
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ENTREGA DE LA OFERTA

La oferta debera ser entregada personalmene én la oficing de la Coordinacién Zonal — Zona B-
Inmahiliar, ubicada en el Parque Samanes, Bloque 7 situado en Via Passco del Parque y Av
Frarcisco de Oreliana, en la ciudad de Guayaguil, hasta la fecha y hora indicada en el
cronograma del proceso detallado en ta invitaciin.

Mo se aceplan oferlas enviadas por cormeo, ni por via electrdnica.

Las ofertas dabesan eniregarse Con la sigulente identificacian, en un solp sabre cerrado dinglde a:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
cODIGO DEL PROCESO: PE-CZB-022-2018
SOBRE (NICO
Ingenisra

GLADYS CARRION TORRES
COORDINACION ZONAL - ZONA § - INMOBILIAR

Fresenia

PRESENTADS POR:
RUC:|

PROCESO DE ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

« La Coordinacion Zonal — Zona § — Inmobiliar, sa reserva el derecho de adjudicacidn deal
eantrato a la oferta que més convenga & Bus INtereses.

= Para la suscripcion del contrata, el adjudicataric no requiere estar inscrito ni habilitado en 2l
RUP:

« El adjudicateric certificara fondos por un valor eguivalents a un mes de arfendo
mediante un depdsito en garantia, mismo que serd intagramente liquidado y devuelto a
& terminacién del contrato por cualquier forma.

= El adjudicatario previo a la firma dal contrato debera enfregar original y copia del

documento que avidencie haber realizado e depésito de un canon de arrendamianta
como garantia,
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CAPITULD 1v- FORMULARIOS
FORMULARIO Nro. 1
CARTA DE PRESENTACION v COMPROMISO

Ingeniera

Gladys Carrién Tores

COORDINADORA ZONAL &

COORDINACION ZonaL - ZONA & - INMOBILIAR

EERW:I:IU DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR
resenie -

Dami consideraeidn:

El que suscribe, an alencisn 4 Ia convocatoria efectuads para DAR EN ARRENDAMIENTO EL
LOCAL Nro. 4 DE La PLANTA ALTA DEL EDIFICIO CENTRO DE ATENCION CIUDADANA

1. Bl oferente es Froveedor elegible de conformidad con las disposiciones de |a Ley

aplicable; asimisma, ze obliga & abstenerse de acciones, omisiones, acuerdos o
practicas concertadas o¥, &n general, de toda conducta cuyo objato o efects sea impedir,
restringir, falsear o distorsionar | competencia, ya sea en la presentacion de olertas v
posturas o buscando asequear gf resullado en beneficio progio o de otro proveedor u
oferante, en este procedimiante de contratacisn, En tal virlud, declara conocer que sa

general cualguier conducts, Independiantements de [a forma que adoptan, ¥a sea an la
presentacion de su oferlas, o buscanda asegurar el resultade en beneficio propio o de
ofro proveedor u oferents, en 8gle procese de contratacisn,

4. Al presentar esta ofartg, cumpde con foda ls normativa genaral, sectoral y especial
aplicable a su actividan Economica, profesion, ciencia u oficio; y. que los equipos ¥
Mmateriales que se Incorporacdn, asi como los Que se utilizardn para su 8j8cucion, en caso
de adjudicacién del conlrato, serdn de propiedad del oferente o arrendados ¥ conlardn
con todos los permisos que se requieran para su uliizacitn.

presemniar esta oferla, ha considerada todas los cosios cbligatorios que debe ¥ debera

asumir en la ejecucion contractual, especialmente aquellos refacionados  cop

obligaciones socizles, laborales, de seguridad social, ambientalas ¥ h'ihutaria.e_u_ vigentes,
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10.

12

13,

4.

Rajo juramento declara axpresaments que no ha ofrecidn, ofrece u ofrecard, ¥ no ha
afectuado o efectuard ningun pago, préstami o Servicio {legitime a prohibido por & ey,
entretenimiente, viajes u ohsequos. & ningon juncionaria o trabajador de |a Entidad
Cortratanta que hubiera tenido © lenga gque var con al prasente procedimiento de
contratacion en sus etapas de planificacion, programacian, saleccion, contratacion o
ejecuckin, inchryéndose preparacion del pliego, aprobacian de documentas, calificacin
de ofertas, seleccion de coniralistas, adiudicacion o declaratoria de procedimiento
desiarto, racepcion de producios 2 servicios, adminetracion O supenvision de contratos
o cualjuier otra intervencion o decisian en la fasa precontractual o contractual.

pcepta que en €l casa de gue se& comprobare una vislacion a lo& COMpromIisos
astablecidos en los numeralas 2 1 4, 5y 56 que anteceden, |a Entidad Contratanie be
descalifigus como oferente, o dé por terminado en forma immadiala &l contralo,
ohservands e debide proceso, para 16 cual se dlana a responger por Ios dafios v
paerjuicios que takes vinlaciones hayan ocasionada.

Daclara gue se obliga a guardar absoluta reserva de la informacion confiada y a la que
pueda tener acceso duranis 1as visilas pravias a la valoracion de ka oferta y an virtud del
dazarralio y cumplimienta del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como acepls
fue Ia inobservancia de |o manifestado dard lugar a que la Entidad Contratante 8jerza
\as acciones legales civies y penakes correspondientes ¥ en espacial la detarminada en
ol arficulo 179 del Cédigo Integral Penal vigente

Conoce las condicianes dela conbralacion, ha esiudiade las especibtacionas fecnicas.
termince de referencia y demas infarmacion del plego, las aclaraciones ¥ respuesias
realizadas en el proceso, ¥ en €5a medida renuncia @ cualquier reclamo posterior,
aduciendn dasconocimiento por estas causas.

Entiende que las cantidadas indicadas en & Farmulario de Oferta para esta contratacion
son exactas y, por tanto no podran variar pof ningun concepio.

 De resullar adjudicatario manifiesta que suscribird e conlralo compromatigndose 2

sjecutar @l suministro D prastar el senvicio sobre la base de ias cantdadas,
espacificaciones, berminos de referencia y condiciones, las mismas gue declara conooer,
y @n tal virtud, no podra aducir error, falencia o cuzlguier Inconformidad, como caus
para solicitar ampliacian del plazo,

Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar &l
cantraio, cancelar o declarar desieno al procadimiento, si conviniere a los mieresas
nacionales o instlucionales, sin quea dicha decision cause ningdn Upo da reparaciin o
indemnizacidn a su favor.

Sa somele a las disposiciones de la LOSMCP, de su Reglamento General, de las
respluciones del SERCOR y damas normativa que | sea aplicable.

(Zarantiza la veracidad y exactited de la informacion Y documentacion, asi como de las
deciaraciones incluidas en los documenios de 1a ofera, formulanos y ptros anexos, asi
comao de toda la informacién que coma proveedor consta en @l parial, al lempo que
autoriza a la Entidad Contralante a efactuar averiguaciones pan comprobar u obtaner
aclaraciones e informacion sdicional sobre las condiciones teonicas, econdmicas ¥
legales del oferenle. Aceqta que, an caso de que 5e comprobare administrativamente
por pare de las antidades contratantas que el glerenie o contratisia hubiere allerado ©
faltado a la verdad sobre I3 documentacion o informacion que conforma su olerta,
incluide el VAEO, dicha falsedad ideologica sera causal pama descalificario del
procadimisnio de contralacion, declarario adjudicatario fallido o gontratista incumplico,
segln comespanda, previo al trarmite regpectivo; i, 5in perjuicio de s accionas judiciales
a las que hublera lugar.
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21,
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r-.l_n coMratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante |3
Bjecucion confractual; y que, en caso de que las dutaridades del ramo determinaren o
descubrieran lal practica, se someteran y aceplaran las sanciones que de tal practica
puedan derivarse, incluso la tarmingeisn unilateral y anticipada del confrata, con |as
Consecuancias lagales y reglameaniarias pertinantes,

Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y espediales parg
contralar establecidas en bos articulos §2 ¥ B3 de la LOSMNCP vy de ks articulgs 110 y
111 de su Reglaments Ganeral ¥ demas normativa aplicable,

Autoriza a la entidad contratante ¥/o al Servicio Nacional de Contratacisn Publica, el
levantamiento del sigilo de las cuentas bancarias que se encueniran a nombre dal
oferente v a nombre de las personas naturales o juridicas a las que representa, durante
cualquier atapa del procedimisnts precontractual, contractual y de ejecucian dal cual
particlpa con su oferta v mientras sea proveedor del Estado.

Declaro que, en caso de ser una PEFSONE Que sjerza una dignidad de eleccin papuiar o
gj@rza un cargo en calidad de servidar piblice, no utiizaré para el pressnis
procedimients de coniratacion pobilca da forma direcla o indirecta fondos o recursos
provenwates de bienes o capliales de cualquier nafuraleza gue sa encusniren
domicdiados en aquellos terrilonios considerados por la entidad competanle coma
paraisos fiscalas

En caso de personas juridicas o que |a oferla sa presente a fravis de un compromiso de
asoriacion o cansorcio o, de una asociacion o consorclo constituido, declars que si uno
0 mas actionistas, participes mayoritarios o socios que conforman la misma, asi coma
representantes legales o procuradores comunes, segun cormesponda, ejerzan una
dignidad de eleccidn popular o eperzan un cargo de servidor plblico, no utilizaran para el
presenta procedimiento de confratacién pablica de forma directa o indirecla fondos o
FBCUrsos provenientes de biznes o capitales de cualquier naturaleza que B8 ancuSniren
domiciliados en aquelios temilorios considerados por ta enfidad competerts como
paralsos fiscales,

Declaro libte y voluntariamenie que la procedencia de los fondos v recursos utlizados
para el presenia procedimiento de contratacion plblica son de origen licite, para lo cual,
aulorizo a la entidad contratante, al Servicio Macional de Contratackn Publica 0. a los
Grganaos de control comespondiantes, el levantamiento del sigilo bancario de mis cuentas,
¥8 sean eslas en el pais o en el extranjers, asl como de las cuentas de los represantanies
legales, socios, accionislas o parlicipes mayoritanios en caso de ser parsona juridica, asi
también a los miembros ¥y procurador comun de los compromises de asoclacidn o
congorcio, o las asociaciones y consorclos constituidos, seqln comesponda, ya sean
@stas en el pais o en el extranjera; ¥. que se realice cualquier ofra accion de coniral que
permila verificar &l origen de los fondos ¥y recursos utlizados en e presenta
procadimienta,

Para la presantacién de |a oferta regisirané en el Registro Unico de Proveerdoras RUP
todos les subcontratistas o subprovesdores qua empleard para la ejecucian del contrato
en caso de resullar adjudicade. Adicionalmante me compromels a realizar todas las
gestiones necesarias a fin que estos subcontratistas o subproveedores obtengan su
inscripcion en el Registro Unica de Provesdores BUE administrado per el Servicio
Nacional de Contratacidn Publica. En caso de no presantar documentacion comprobable
de las gesliones realizadas, aulorizo a la entidad contratanta para que descalifigue mi
oferta.

El ofzrente, de resullar adjudicado, declara que curnplira con las obligaciones de pago
gue s¢ deriven del cumplimients del confrato a sus subconiratistas o subprovesdores,
En caso de que el Servicio Nacional de Contratacion Plblica identifique el incumplimiento
de dichas obligaciones, aplicara el procedimiento de sanciin establecido en los articulos
107 y 108 de la Ley Orgénica dal Sistema MNacional de Contratacidn Publica, per haber
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meurrido en jo establecido en el teral ) del ariculo 108 de la referida Ley, al
considerarse una declaracion errbnea por parte del proveedar,

22. En caso de gue sea adjudicatarlo, conviene en:

a)

o)

€}

d}

Firmar el contraio dentro del t&rming de quince (15) dias dasde la notificacian
can la resolucion de adjudicaciin. Como requisito indizpensable pravio a i
suscripcion del contralo presentard las garantias correspondiantas, (Para o
caso de Consorcio se tendrd un idmino no mayor de freinta dias)

Aceplar que, en caso de negarse a suscrioir el respective conlrald dentro dal
\érming sefalado, se agplicard la sancion indicada en los anicules 35 ¥ B de la
Ley Orgdnica del Sistema Macional de Contratacian Poblica.

Garantizar odo el trabajn que efectuard de conformidad con los documentos del
cantralo.

Pragentar. previo a la suscripcion  del contrato, los  requerimienios
correspondientes al nivel de transferencia de lecnologia que COTRsponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicio
Macional de Contratacian Pablica, que constan en el Anexo 20 de la Cedificacion
de las Resoluciones del SERCOP.

(Si & clerante fuere exfranjoro, Se afisdiid un literal que dird. o) Freviamenie & fa firma el
contrato, ef clerente 58 compromate a domiciliarse en el pais conforme o disponen el articulo &
¥ la Seccion X1 de la Ley de Compariias; y, a cbtener el RUPJ.

(LUGAR ¥ FEGHA)
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EL
GOBERNG
CE TOD0s

FORMULARIO Nro, 2

DATOS GEMERALES DEL OFERENTE
(CIUDAD ¥ FECHA)

PRMACION DEL OFERENTE INVITADO

DIRECCION PARA COMUNICACIONES

Alantamante,

(Firma del Oferente o Representants Logal)
Frnl'ﬂm.hfﬂ el Oferenle o Representants Lagal)

Hota:

Debera adjuntar lo sigulente:

*Copia a color del RUC

“Copia a color de Cédula de Identidad del Representante Legal

*Copla a coler del Certficado de Volacien dal Representante Legal
*Copia a color del Nombramienio del Representante Lagal, de ser el caso
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FORMULARIO Nro. 3

OFERTA ECONOMICA

(CIUDAD ¥ FECHA)

El suscrio. realiza |a siguients propuesta econdmica para &l presente proceso de contratacion
DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL Nro. 4 DE LA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO CENTRO
DE ATENCION CIUDADANA DE SANTA ELENA, UBICADO EN LA AV. CARLOS ESPINOZA,

LARREA, VIA PRINCIPAL A SALINAS, ENTRE LA CALLE 5ta Y Gta, CANTON SALINAS,
PROVINCIA DE SANTA ELENA:

Por cangnes mensuales:
LSO § (valor @n NOMBIES). . cooeiiimrms s {(Walor en letras) mensual, mas VA

¥ demas condiciones econdmicas esiablecidas en el Pliego.

Atentameanle,

(Firma del Oferente o Representante Legal)

Mombre dal Oferente o Representante Lagal
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