GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

SERVICIO DE
h, GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

COORDINACION ZONAL — ZONA 4
INMOBILIAR

ORJETO

“DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL COMERCIAL TIPO B PARA VENTA
DE COMIDA PREPARADA (DESAYUNOS ¥ ALMUERZOS), SIGNADO CON EL
NUMERO 06, EN EL INMUEBLE DENOMINADG FACILIDAD PESQUERA
ARTESANAL DE SANTA ROSA CHICO, UBICAIN EN EL BARRIO REALES
TAMARINDOS A LADO DE [ A EMPRESA DOCAPES, DEL CANTON SALINAS,
PROVINCIA DE SANTA ELENA™,

CODIGO DE PROCESO
“NRO. PROE-CZA-2018-007"

JARAMUO, 30 DE MAYO DEL 2018

el Sovnges WishP e o Ed=157 ¥ Rrmraes . OoRo - Eraeior o Taldinmor 49087 AT
warw_imiohiiar. gk o



| GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

CORENG
BE T00S

S

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO

Invitacicn

Términos De Referencia
Metodologia e Evaluacidn
Formulanos

e il ok o

Crecching Joege aedington B4 14T § Anmsonas S Quilo - Eosder = Teliono: 5533 395-A700



GESTION INMOBILIARIA
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CAPITULD -1
CONVOCATORIA:

e conformidad con lo gue dispone la Ley Orginica del Sistema Nacional de
Contratacion Poblica, su reglamento general y la codificacion y actualizacion de las
Resoluciones emitidas por el SERCOP (Resolucidn 72-2006 vigente, actualizada
mediante resolucidn 74 del 2016), que regula el procedimicnto de Arrendamiento de
Bienes inmuchles en casos especiales, se realizn la convocatoria a los oferentes
interesados para participar en el presente proceso de contratacidn ¥y que no tengan
impedimento legal para contratar con ¢l estado; a fin de que presente su oferta [l
proceder a “DAR EN ARRENBAMIENTO UN LOCAL COMERCIAL TIPO B PARA
VENTA DE COMIDA PREPARADA (DESAYUNOS ¥ ALMUERZOS), SIGNADO
CON EL NUMERO W6, EN EL INMUEBLE DENOMINADO FACILIDAD
PESQUERA ARTESANAL DE SANTA ROSA CHICO, UBICADO EN EL BARRIO
REALES TAMARINDOS A LADO DE LA EMPRESA DOCAPES, DEL CANTON
SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA”. De ncuerdo a las siguientes
especificaciones:

3 DESCRIPCION DEL AREA

INMUEBLE | UBICACION DEL INMUEBLE | pep ey wooenn nep (TIL M2
=1 |J
Ei;”:ﬁu Ubicadn en In Parroquia Salinas, Sector | Local Comercial Tipo B, Venta
A:Ir_'.q:-lmrﬂ e Feales Tamarindos a ladeg de |a de Comida Preparada B Jp
oo oo | empresa Docapes, en el Cantén Salinas, | (Desayunos y Almuerzos), 2 3(hm
S|I|1[||. RUEE Chm . 3 1
Provineia de Santa Etena. Signado con el nro. 06,
TOTAL : HATMY |
O peHE Al e

o Mesin con Cernmica

*  Fregadero 1 pozo con escurrimiento (incluye accesnsiog).

* Cerimica en paredes. |
Descripeion de la construceifn: & Cermica cn pisos

o Medidor de agun.

Insinlaciones E lEciriens:

# Toma corrienie doble 110V
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1.2.- PLAZL):

El plazo de vigencia contractual serd de dos (2) afos, contados a partir de la susceripeidn
del contrato. La terminacidn del contrato por €l cumplimiento del plazo establecidn, se
lo efectuari cuando se cumpla el plazo del literal anterior; pero si cualguiera de las
Partes quisiera renovarlo, podrd solicitarlo a 1a otra por lo menos con TREINTA (30)
DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO,
para lo cual, serd suficiente prueha legal la acepiacion por escrito de |a contrapare.

1.3.- CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTO (BASE):

Se establece como canon base de arrendamiento menswal, a cantidad de USDS 50,00
(CINCUENTA (0,100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE ;'"';MEH.ILL"'L}.
Este walor no incluye el valor del TWAL

Se entenderi como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual
se receptard la oferta, Cabe recalear que no serd vilida ninguna oferta econdmica menor
al valor antes establecido, de manera mensual.

Bianualmente se preverd una revision del valor de arriendo en funcidn de la inflacion
anual acumulada del afo inmediato anterior determinada por el Banco Central del
Ecuador o quien haga sus wveces, que podri establecer un incremento del canon de
arrendamiento adjudicado, conforme a las normas legales, A esie valor se ko agregard el
porcentaje del IVA que estuviera vigenie,

1.4.- PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO:

El presupuesto referencial total por arrendamiento del drea mencionada, por el lapso de
los DOS (2) afios es de USD § 1.200,00 (MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON (0/100 CENTAVOS), mis el valor del
VA,

1.5.- GARANTIA:

El arrendatario cerificard fondos por un valor equivalente a un mes de arriendo
comespondiente al valor que se adjudique en el proceso de arriendo por concepto de
Depasito en Garantia, el mismo se realizard mediante depdsito a la Cuenta Comicnte
Mo, 770110-1 del Bance del Pacifico, con codiga 470202, a nombre de la Coordinacidn
Zonal ~ Zona 4 — [INMOBILIAR {Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Pablico -
INMOBILIAR) v que serd integramente liguidado y devuelto a la terminacion del
conirato por cualguier forma,
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A=

De ninguna manera EL/LA ARRENDATARIO (A) podri solicitar que se atribuya a EL
ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendo.

A [Ia terminacion de este Contrato, EL ARRENDADOR devolveri a EL/LA
ARRENDATARIO (A) Ia parantia recibida, una vez que s haya suscrito la respectiva
Acta de Entrega - Recepeitn del/los inmueble/s arrendado a completa satisfaccidn del
ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se encuentran al dia y sin deuda
por cualquier rubro que se haya podido generar con lerceros; caso contrario, EL
ARRENDADOR podri imputar los valores pendientes de pago a la garantia catregada
por EL/LA ARRENDATARIO (A,

De existir cualquier deteriora que no corresponda al wso normal delf los Inmueble (s),
EL ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia pam resarcir los danos y devolver
el espacio entregado & EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que en el evento
de que dicho monte no aleameard pars cobnr los dafos  ocasionados, EL
ARRENDADOR, pueda exigir a EL/LA ARRENDATARIO (A} la diferencia del valor
quee se requiera para subsanar los desperfectos.

Este vitlor bajo ningin concepto devengard interés alguno a favor de EL/LA
ARRENDATARIO (A).

Lb.- BASES DEL CONCURS(O:

El o los oferentes deberdn solicitur los documentos requeridos para el presente
procedimiento (pliegos), en las oficnas Administrativas o deberin solicitar [os
documentos regueridos parmm el presente procedimiento (pliegos), en las oficinas
Administrativas de la Facilidad Pesquern Ariesanal de Santa Rosa Chico, ubicado en el
barrio Reales Tamarindos, ciudad de Salinas, provincia de Santa Elena o del Puerto
Pesquero Artesanal de Jaramijo, ubicado en la Calle Alajuels y Avenida Isidro Ayora en
la cindad de Jaramijo, provincia de Manabi, O consultarlos en la pagina institucional
hitp:fwerse inmobiliar.gob.ec/proceso-de-arrendamienty/, en donde se publicara el

plicgn, formulanos editables y resolucion de inicio del proceso,
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1.7.- EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

Concepio Dia Hora |
Fecha de publicacin D4 Tunion 2008 (b3
il =N hiKh
Fecha |rl.ml|:-l: diz audiencia de preguntas ¥ UETunior IR 1
aclaraciones _
Fecha limite de entrega de olerlos D8 Junio/ 2018 1 3hix)
Fecha de aperiura de oferias = 1L Tunicy 018 13hex
Fiecha de evaluacidn ¢ integridad de lo oferta 11/ b e 018 13hM
*Fecha limite para sodicitar convalidacidn de 11/ Tunio/ 2018 15hidd
£rrres
““Fecha limile para convalidar errores 12/ Junin 2018 15hi00
=% Eeh lmite de audicncia :d_l:_!.-:rn]:lal: de ofertus 12 unin/ 2018 15k
Fecha catimada de adjudicacion [ 3 Tunin 2018 (LRI |

“Bn caso de SEr necesati un 18rnane gara & convalidaciin de ermmees s renlark de aooerda a s fechs
pstshlecidis o €] cromagramu.

== Ep casn de ser necesario [ audieaca de smpare de aleris, b misma s& realizars de seusrdo 5 la fechs ssmblecida
en el crnogmama,

El Oferente deberd revisar cuidadosamente el pliege y cumplir con todos los requisitos
solicitados en €l Su omisidn o descuido al revisar los documentos no fo relevard de
cumplir o sefialado &n &u propuesta ¥ en el contrato,

irian Irene Briones Vera

COORDINADORA FOMNAL 4
|
il _ J/E
G | Ly I
Flabmaalu [ 'H.l!lul;l,l.ﬂ?[l!lr A'p?ﬁ T
S Radl Cadid Mgk Alig, Lady Tainhiang Ea. Vimdnis Mo Rodeigoer
Secretario Zonsl Expecislizn Zonsd de Asmesorin Expecialite Sonald e Audminisirncees de
Miridica fienes lemurbles
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CAFPITULO - 1T

TERMINOS DE REFERENCIA

“DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL COMERCIAL TIPO B PARA VENTA DE
COMIDA PREPARADA (DESAYUNOS ¥ ALMUERZOS), SIGNADOD CON EL NUMERO
#6, EN EL INMUEBLE DENOMINADG FACILIDAD PESQUERA ARTESANAL DE
FANTA ROSA CHICO, UBICADO EN EL BARRIOQ REALES TAMARINDOS A LADO DE
LA EMPRESA DOCAPES, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA™,

1.1.- ANTECEDENTES:

El Decreto Ejecutivo No, 798 de 22 de junio de 2011, publicado en el regisiro Oficial No.
485 de 6 de julio de 2011, reformado parcialmente por el Decreto Ejecutivo No, 50 de 22 de
julio de 2013, publicado en ef Suplemento del Registro Oficial No, 537 de 13 de agosio de
2013, ¥ el Decreto Ejecutivo Mo, 641 de fecha 25 de marea del 2015, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No, 476 de 9 de abril de 2015, establece que el Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho
piblico, con persomalidad juridica, dotade de awtonomia administrtiva, operativa y
finunciers y junsdiccion nacional, con sede principal en la ciudad de Quito que ejerce la
rectoria del Sistema Nacional de Gestidn Inmobiliana del Sector Pablico,

El Decrelo Ejecutive Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro Oficial
Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, en su articulo 1 dispene la fusidn por absorcida de Ia
empresa Infraestructuras Pesqueras del Ecuador, Empresa Piiblica — IPEEP al Servicio de
Gestidn Inmobiliara del Sector Priblico,

El Decreto Ejecutivo Nro, 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro Oficial
Nro. 656 de 24 de diciembre de 2015, en su anticulo 2 expresa: “El Servicio de Gestidn
fmnobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, asumird ademds de oy atribuciones
consiantes del Deereto Efecutho oe creacion v sus reformas, las sioutentes: (.1 4.
Construir, inplementar, administrar v definie modelos de pestidn de lay focilidades
Pesqueras asignadas, con & inveducramienio efective de quienes labovan en el sector de Ia
pesca artesanal; (..) 7. Disefior v promover, praciicas de gestidn gue fovemen o
participacidn de las comunidades locales como socios estratéeicos pora la administrocidn
dler dexs facilidades pesqueray de su respectiva localided " (énfasis agregado).

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017, se
expide by Reforma al Estatuto Orgiinico de Gestidn Organizacional por Procesos del Servicio
de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, que manifiesta en el articulo 6, Objetivos
Institucionales: "B} fncramentar la eficiencia en o adminisracion de los bienes muehles o
i bles, pargues. espacios priblicos e infraesoructioas pesguera, dentro de su ambito de
i

Direceblve Jodce: Wisbierpion Bl-44T v RAmsusngs Qo - Eeusdoe = Telbboser 505 WiE-3 700
AN TR Ol o



i GESTION INMOBILIARIA
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Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-40017 del 18 de mayo de 2017,
se expide la Reforma al Estatuio Orginico de Gestion Organcacional por Procesos del
Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Poblico, establece en el articulo 9, Estructura
Deseriptiva; numeral 2. Nivel de gestion Desconcentrada; manifiesta en el numeral 2.1,
Gestion Zonal Institucional que su misidn es: “Dirfgin, administror v comerciolizar los
Bienes smuebies, immebles, pargues, espacios pRbiicos ¢ IRfroesiriciuras PEXqUerias que son
asignades @ INMOBILIAR para su posterior wso, disposicion o engjenacion en su ambito
werritewial 7 y, que dentro de sus afribuciones y responsabilidiedes esth: 10 Ejecutar planes
e arriende de lenes inmuebles, pargues, espacios piblicos e infraestrisoluras pesiueras ¢n

s 2o

Mediane ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0016 de 01 de diciembre de 20016,
suscrito por el Director General de INMOBILIAR (E), en su articulo 1. delegar a los/ss
Coordinadores  Zomales  del  Servicio de Gestion  Inmobiliana  del  Sector  Pablico,
INMOBILIAR, para que a nombre y en representacion del Director General del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, cumplan con las siguentes
atribuciones v funciones: “Elaborar v suseribie en sus vespeclivay furisdiccfones log
comvenioy de oo de benes, comtratos de arverdantonto, Jode Hpo e coniralos o
instrimentas legales v adminisivativos, requeridos pava lo corvecta adminivivacion de los
bieres de  propiedad del Servicle de  Gesiidn  Inmebiliaria  del  Sector  Pablico,
INMOBILIAR ™

Que mediante RESOLUCION No. 01- del 02 de junio de 2017, el Comité Del Servicio dc
Gestitn Inmobiliarda del Sector Publico, INMOBILIAR, resuelve: Desigrar al Doctor
Nicolis José Issa Wagner para que ejerza el cargo de Director General del Servicio de
Gestidn Inmobiliana del Sector Péblico-INMOBILIAR.

Mediame Seplemento del Registro Oficinl Nro. 395, de 4 de agosto de 2008, e emitid la
Ley Orgidnica del Sistema Nacional de Contratacion Piblica -LOSNCP-, que regula los
procedimientos de contratacion para la adquisicion o arrendamienio de bienes, gjecucion de
ohris y prestacion de servicios, inchuidos los de consultoria v su Gltime reforma publicada en
el Registro Oficial Suplemento 332 de 12 de sepliembre de 2014;

La Ley Orgamca del Sisterna MNacional de Contratacion Piblica (LOSNCE) establece en la
Secvidn [V, Del Arendamiento de Bienes Inmucbles en el anticulo 5% “Régimen.- Los
comrafos de arrendamiento tanto para el caso en que el Extado o uma institucidn miblica
tengan la calidad de arrendadora como arrendolarie e sifetard a loay pormas previstay en
¢l Reglamento de esta Ley. ™

El Reglamento General de la Ley Orginica del Sistema Macional de Contrtacion Publica
(RGLOSNCP) establece en el articulo 65 lo siguiente; “Procedimiento.- Las entidades
previsias en ef artiente | de la Loy podra dar en arvendaniento bienes immeebies de su
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propiedad {..) Bl SERCOP determinard el procedimienio y los requisitos que se deberan
cumplir en estas contrataciones

El articulo 66 ibidem expresa que: “Normas supletorias.- En fodo lo no peevisio en esta
Secelin, se aplicaran de manera supdeforio, v en fo gque sea peviinenie, las normas oe fo Ley
e Ingpailinate v del Codigo Cwil "

Mediante ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0005 de 24 de febrero de 2016, el
Ihrecior General del Servicio de CGestitn Inmobiliara del Sector Pablico, delega al Gerente
de Comercializacidn  del Servicie de Gestidn  Inmobiliaria  del  Sector  Pablico,
INMOBILIAR, cumpla con las facullades de: revisar, aprobar y de ser el caso modificar las
tarifas ¥ contrfaciones de servicios de casicter comercial de los Pueros v Facilulades
Pesqueras  Ariesanales a nivel macional, en el marco de lo establecido en el
“REGLAMENTO TARIFARIO PARA LOS PUERTOS Y FACILIDADES PESQUERAS
ARTESANMALES™,

La Codificacidn Resolucidn del SERCOP No. 072- del 31 de agosto de 2016, establece los
Procedimiemos de Amendamiento de Bienes Inmuebles” en la Seccion 11 el Capitulo 1] o
pertinente a “Las Enndades Contratantes como Arrendadoras™,

La Codificacidn Resolucidn del SERCOP del articulo 370 ibidem expresa: “Pliegos - Jay
enticacdes previstas en el artfewle T de o Ley Orvgdwico del Sistema Naciomal de
Cromtratacicn Publica podrdn oo en arvendamicnio bieves immnebles de su propiedad (.07

La Codificacidn Resolucidn del SERCOP del articulo 371 ibidem expresa: “Adftdicacton. -
la recepeidn de afertas se realizard en el dia y hova sefalados en ef pliege, lvego de o cua!
faa kel entorlded o su delegadn, adivdicora ol arvendarario al mejor postor.

Se emtenderd que o oferie mds comeniente ex aguello que, giustandpse a lav condiciones
ifed pliego, ofrezca el movor precio v al menos dos affox de vigencia del contrato.

Pava la suscripcidn del Contraro, el adfndicatario me requiere estar inserito ) habilitoado en
el regivro Unico de Proveedores RUP, ™

La Codificacion Resolucion del SERCOP del aniculo 373 ibidem expresa: “Novsa
Supletoria.- en todo lo no prevista en esta seccidn se aplicardan de manera supletoria, y en lo
que sean apdicables, fay mormas de la ley de inguilinate v del Codigo Civil ™

Mediante Memorando INMOBILIAR-DNABI-2015-1109-M de 21 de agosio de 2135, se
solicita a Is Dircccidn Administrativa s emita las directrices para los procedimientos
especiales o generales en cuanto al uso de I hermmiemta del portal del Compras Pablicas.

Mediante Memorando INMOBILIAR-DGAF-DIA-2005-1680-M de 24 de aposto de 20115,
la Direccion Administrative manifesta: " heto gue lo entidod rectora del Sivtema
Nacienal de Comrataciin  Piablica (SNCP),  incorpore o modifigee este  Hpo de
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pariicularidades para exte procedimiento de arrendamienio, es imposible wtilizar lay
herramientay oe O Procedimiemos Especiales - Arrendomiento de Bienes inmuebles” v
Publicacion Especial (.) para poder continuae con o necesidad Instituciona de arrendar
o cfiferentes innuehies que adminisira exta Cartera se sugiere publicitar lox procesos de
arrendamiento, cumidoe proceda, a traves de o paging weh insitucional wo la prensa

Fifefanr I,l_.lr;bfr'.;-fdm' expregg gavaniia de acceso piblico y eficiencia en o confratacion
piblica, 3 decir permitivia aftanzar y mitigar el problema aciial inherente a la publicaciin
én la herramiema informatica del SERCOP, propuesta realizada en funcidn de lo antex
descrite, "

Con la fnalidad de dar complimiento a B normativa expuesta en el presente documento, v
de dar el mejor uso a los inmuebles propiedad de INMOBILIAR se ofena en amicndo el
espacio del bien inmueble referido en ¢l objeto de la contratacion v dado que ¢l amiendo es
de caracteristicas de uso especial, por el destino pam el que fueron creados dentro del
inmueble, se aplicara el atticule 372 de la Resolucion No. RE-SERCOP-2016-0000072 de
31 de agosto de 2016.

2.2 -JUSTIFICACION:

Mediante Memomndo Neo, INMOBILIAR-SDTAB-2016-0043-M de 28 de marzo de
216, la Gerencia de Comercializacidn del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector
Piblico, INMOBILIAR, valido las tarifas portuarias y comerciales de los Puertos v
Facilidades Pesqueras Ariesanales a nivel Macional,

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 217,
se expide la Reforma al Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos del
Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piblico, que manifiesta en el articulo 6,
Ohbjetivos Institucionales: ~H& fmcrementar (o eficiencia en fo adminisiracitn de los
bienes mueblexs e inmuehles, pargues, espacios publicos ¢ [MfroesrucTiras pesgeras,
deniro de s ambito de accidn, "

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-01 7 del 18 de mayo de 2017,
s¢ expide [a Reforma al Estatuto Orgamco de Gestidn Organizacional por Procesos del
Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Poblico, establece en el articulo 9,
Estructura Descriptiva; numeral 2. Nivel de gestion Desconcentrada; manifiesta en el
numeral 2.1, Gestion Zonal Institucional que su mision es: “Dirigir, administrar v
comercializar los  bienes  muebles,  inmuebles,  pargues,  espocios  pihlicos e
infraestructuras pesqueras gue son asignados a INWOBILIAR para su posterior wso,
disposicidn o enajenacion en su ambifo territorial”; y, que dentro de sus atribuciones y
responsabilidades estd: “10. Efeculoar planes de arviendo de bienes inmuebles, pargues.

expacios publicos ¢ infraestructioras pesgueras en su sona.
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Adicional, dado gue el Servicio de Gestion inmobiliaria del Sector Pablico recibe varios
inmuehles, como: locales comerciales, puertos, casas. deparlamentos, Agencias
bancarias, tiendas, galpones, parqueaderos, oficinas, terrenos, terrenos con construecion,
quintas, fincas, haciendas, aserraderos, suites, palcos, plazas de toros, en cumplimiento
de disposiciones legales expresas, los mismos deben ser arrendados a fin de otorgarles
un buen uso,

2.3.- OBJETO DE LA CONTRATACION:

Par lo expuesto v con la finalidad de dar cumplimiento a la normativa manifestada en el
presente documento, se oferta en amendo el ben inmueble refendo en el Objeto de la
Contratacion,

2.4.- OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:
2.4.1.- OBJETIVO GENERAL:

“DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL COMERCIAL TIPO B PARA VENTA DE COMIDA
PREPARADA [DESAYUNGS ¥ ALMUERZOS), NRO. 06, EN EL INMUEBLE DENCGMINADG
FACILIDAD PESQUERA ARTESANAL DE SANTA ROSA CHICO, UBICADO EN EL BARRIO
REALES TAMARINDOS, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA".

2.4.2- OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Hl Disponer de un arendatario en el drea de patio de comidas para uso de un local
de comida tipo B, asignado con el nro, 06 en ¢l inmueble denominado Facilidad
Pesquera Artesanal de Santa Rosa Chico, ubicado en el barrio Reales
Tamarindos a lado de la cmpresa Docapes, Canton Salinas, Provincia de Santa
Elena, que cumpla con las especificaciones solicitadas en los pliegos y
condiciones del contrato.

[ Contar con un arrendatario que tenga la capacidad de atender las necesidades de
los visitantes de la Facilidad Pesquera Astesanal de Santa Rosa Chico,

B Generar nuevos ingresos pura la Coordinacidn Zonal — Zona 4 del Servicio de
Gestidn Inmaobiliaria del sector Publico — INMOBILIAR.

1.5.- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

Bl Clave Catastral: 317320

Bl Escrituras debidamente inscritas en el Registro de In Propiedad.

Bl Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0050-M de fecha 28 de marzo
de 2016, como alcance &l Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-(6.3-
M, la Gerencia de Comercializacidn aprucha las tanfas de arriendo para los
espacios ocupados en el Puerto Pesguero Artesanal de Santa Rosa Chico.
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2.6.- ESPECIFICACIONES TECNICAS:
2.6.1. ESPECIFICACIONES GENERALES:
| . DESCRIPCION DEL AREA
INMUEBLE UBICACION DEL INMUEBLE CERACTO A ARRENDARSE | Prom ine
FFEEi“dﬂd Ubicado en la Parroquia Salipas, | Local Comercial Tipo B, Venia
i "‘“"”Tﬂ Sector Reales Tamarindos & lado de de Comida Preparada 2, 77m %
S«i:ﬂmi;iﬂs . Docapes, en el Cantdn Salinas, {Desayunos v Almucrzos). 2.30km
Eizim ¢ Provincia de Santa Elena, Signado con el nro. 06

—
8

—— - y = — e —
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La Facilidad Pesquera Artesanal de Santa Rosa Chico, cuenta con dreas de acceso al
piblico en general como zonas de Locales comerciales, patio de comida, drea de
Varadero, Bodeges, Mercado que forman parte integral del entorno,

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar el drea de acceso a las instalaciones asi
como las dreas comunales del inmuehle.

2.6.2. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

EEEAARA

Seguridad privada dentro del perimetro del Puerto
Camaras de circuito cerrado de television
Limmeza externds

Parqueaderos

Bafios pablicos

Numinacidn exterior

2.6.3. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION:

Componentes:

DESCRIPCION CANTIDAD
Tomacorriente doble 110 v ‘1
Mestn con cerdmica 1
Fregadero | pozo con escurrimiento (incluye accesorios) 1 B
Ceriimica cn parcdes complelo
Cerimica cn pisos _hli_':Ell'El.Elt-th .
Medidor de Apua iy |

Las especificaciones de los locales se establecerin y detallaran en el acta de Entrega-
Recepeidn que 2 suscriba con el fuluro amendatano.
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El arrendamiento incluve el derecho a utilizar el drea de acceso a las instalaciones asi
como las dreas comunales del inmueble.

2.7.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE:

El arrendataric se oblipa s que el destino y uso que dard al espacio entregado én
arrendamicnto comesponda especialmente para venta de comida preparada (desayunos y
almueerzos), donde implementard las respectiva prestacion de servicios tanto para los
visitantes como usuarios internos o externos de la Facilidad Pesguera Arnesanal de
Santa Rosa Chico.

El ARRENDATARIO no podrd realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo
armiendo. Por Io que el ARRENDADOR no tendria ninguna responsabilidad civil o penal
en ¢l caso de darse incumplimiento 4 esta prohibicidn, Asi mismo, el ARRENDADOR
deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, seri causal de terminacion del
contrato y restitucidn inmediata del bien inmueble; también acarreard la obligacion del
pago ante los drganos correspondientes, méis las mulias y las indemnizaciones a gue se
dieren lugar por ¢l particular cometido.

2.5.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

al El ARRENDADOR, sc obliga a entregar en buenas condiciones el espacio
otorgado en armendao.

b) Suscribir un acta de Entrega-Recepeion en la que constard el estado del ezpacio
otorgado en arriendo v s condiciones de uso del bien inmueble,

e} Fl ARRENDADOR, dari facilidades al Arrendatario pama gue pueda cumplir
con cualguier oira obligacion que se derive natural y legalimente del objeto de
este contrato y sea exigible para constar en cualguier documento del mismo o en
norma legal especificamente aplicable.

d} Permitir ¢l libre acceso al sitio, objeto de este contrato, a cualquier persona
autorizada por el ARRENDATARIO, sicndo el ARRENDATARIO ¢l dnico
responsable por las actividades realizadas por el personal que autorice.

e) EL ARRENDADOR no se responsabiliza por los sindesiros que acontecieren en
¢l espacio fisico dado en arrendamiento,

f) EL ARRENDADOR sc responsabiliza por los dafios ocasionados en la
infraestructura del inmueble arrendado por cualquier evento fortuito o sinjestro;
no obstante lo gue se encuenlre dentro del bien inmucble como menaje o©
equipos de oficina correrd a cuenta [niegra de EL/LA ARRENDATARIO (A).

g) El ARRENDADOR, se reservard el derecho de solicitar a las astoridades
competentes las visitas correspondientes para constatar tanto la calidad de los
productos como 1 calidad del servicio ofrecido;
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2.9.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

2.9.1.- OBLIGACIONES GENERALES:

n)

b}

d)

e}

2)

h)

1}

EL ARRENDATARIO se obliga o que ¢l desting ¥ vso que dard al/los bien{es)
Inmueble{s) entregados comesponda a §a naturaleza v objeto para ks cual son
olorgados;

El ARRENDATARIO, deberda cumplir con la normativa impuesta  por
INMOBILIAR v las entidades de regulacion poblica pertinente en materia de
sanidad, seguridad industrial, proteccion al consumidor, declaracidn, publicidad
de precios v facturacion;

El ARRENDATARIO, deberd encargarse de la limpicza del arca asignada,
recoger los desechos penerados por su actividad en el drea anexa de alencidn al
pibhico; asi mismo deberd depositar 1os residuos en los recipientes respectivos,
congiderando Ia normativa vigente con respecto al cuidado del medio ambiente;
Es responsabilidad exclusiva de EL ARRENDATARID obtencr todos v cada
uno de los permisos necesarios para el desarrollo de su actividad comercial.

EL ARRENDATARIO, dard las facihidades, en el caso de asi requenirlo, para
que EL ARRENDADOR coloque letreros, distintivos, logotipos v demds
propaganda de |a mzon social de la institucion.

EL ARRENDATARIO, de requerirlo, podrd colocar letreros, disfntivos,
logatipos v demds propaganda de su razdn social u objeto de zu negocia,
rigitndose a las normas gque contempla la administracidn de o Facilidad
Pesquera Anesanal de Santa Rosa Chico, ordenanzas municipales y demdbs
normas il respecte, siempre ¥ cuando no menoscaben el inmueble,

EL ARRENDATARIOD zerd responsable por las reparaciones locativas, pastos
administrativos u otros que demanden el mantenimiento v/o reparacién que
fueren necesarios realizar parg conservar los bienes otorpados.

5i EL ARRENDATARIQ fuere responsable de danos ocasionados en el espacio
arrendado, estard ohligado a 1a inmediata reparacidn, & su costa, En el caso de no
hacerlo se atendri & lo manilestado en el articuls 7 de la Ley de Inquilinato, en
lo pertincnte al pago por ol valor de las reparciones realizadas por EL
ARRENDADOR. Ademis EL ARRENDADOR podra exigir la terminacién del
contrato,

EL ARRENDATARID podri realizar mejoras al bien arrendada, con la debida
autorizacion de EL ARRENDADOR, conviniendo ademis en forma expresa
ambas partes que a la terminacion del contrato cualquier obsa, vardacidn o
mejora realizada por EL. ARRENDATARIO v que no pueda separarse sin
detrimento del inmueble arrendado  quedara en  bemeficio de  EL
ARRENDADOR, sin dereche alguno de EL ARRENDATARIO para reclamar
U importe, valor o rémbaolgo de lo que invirtid en el mismao.

La instalacitn de elementos o dispositivos especiales requeridos por tcmas de
seguridad o de cualquier otro fipo para el drea dada en arrendamiento correrin
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por cuentn de EL ARREMDATARIO. Previa a cualquier instalacién o
adecuacian, se requenmi la awtorizacion del Administrador de la Facilidad
Pesgueras Artesanal de Santa Rosa Chico,

EL ARRENDATARI(O, deberd cumplir con todas las disposiciones gue el
Adminstrador de s Facilidad Pesguera Artesanal de Santa Roga Chico emita
respecto al mantenimiento, limpicza ¥ otros temas relacionados para el buen
estado v funcionamiento de la infraestroctura entregada;

EL ARRENDATARIO se compromete a permitir que EL ARRENDADOR, por
intermedio de su Representante Legal o de personas delegadas o autorizadas por
éste, puedan verificar la siluacidn v estado de los inmuebles arrendados por lo
MENns cuatmn {4) veces al k.

m} EL. ARRENDATARIO imdemnizard, defenderd y mantendrd indemne a EL

a)

p

q)

ARRENDADOR  contra  cualguier  pérdida, perjuicio, costo,  dafo,
responsibilidades, reclamaciones, demandas, multas, infereses, acciones ¥
EAStDS en gue pudieze incurnir o en Qque s¢ vea obligada a infervemnir
directamente, o como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados,
contratistas o usuaries, o por  cualguier  incumplimiento de EL
ARRENDATARIG, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el
resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones.

S5t EL ARRENDATARIO no cumple con lo establecido en el pirrafo anterior,
de conformidad y baje las condiciones defalladas en ¢l mismo, EL
ARRENDADOR, bajo su propis discrecidn y en salvapuarda de los hienes
pablicos podri (I} terminar cl contrato entendiéndose que ¢l incumplimicnto cs
consecuencia del desting de los inmuebles & un objeto ilicito o distinto del
convenido o que causa danos a los inmuebles, yio (II) proceder a demandar
cudlquier indemnizacion por dafos ¥ perjuicios a la que pudiera tener derecho,
sin que medie oposicion para ello por parte de EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normalive laboral vigente,
teniendo responsabilidad y/o relacion [abomal directa con el personal contratado
por éste para el egjercicio de los servicios establecidos en los tErmines de
referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las remuneraciones

del trabajo y de todos sus beneficios laborales v de seguridad social;

El ARRENDATARIO, deberd suscribir un Acta Entrega-Recepcién en la que
constari el estado de la infraestroctura v tode lo referente a las condiciones de
user en las que se entrega el bien inmueble por parte de EL ARRENDADOR.

Al final del periodo contractual, EL ARRENDATARIO deberd entregar el
inmuehle en Ias mismas condiciones gque consten en el Acta de Entrega-
Recepeion realizada al inicio del mismo, salvo desgaste por el uso normal. En
caso de que s¢ oprduzean gastos debidos al mal wse del inmweble, EL
ARRENDATARIO reconocera dichos valores,

EL ARRENDATARIO, deberd participar en caso de que INMOBILIAR,
buscando mantener & incrementar ln calidad de log servicios, organice procesos
de capacitacion para las personas involucradas en la prestacion de servicios en la
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Facilidad Pesquera Artesanal de Santa Rosa Chico, los mismos que incluyan a
los arrendatarios de los egpacios de la Facilidad Pesquera Artesanal de Santa
Rosa Chico; deberd asistir o delegar al menos a una persona de su equipo de
trabajo que tengan contacto con el piblico dentro del frea arrendada, para que
asista obligatoriamente a la capacitacion;

Previa la suscripeidn del Acta Entrega-Recepcion del inmueble a 1a terminacion
de la relacidn contractual, EL ARRENDATARIO deberi estas al din en sus
pagos por concepio de arriendo,

EL ARRENDATARID, deberd brindar une atencion cordial a los usuanos de la
Facilidad Pesquera Arntesanal de Santa Rosa Chico.

A mis de las obligaciones eslablecidas en el preseate documento, EL
ARRENDATARIO debe cumplir con cualquier otra que s¢ derive natural y
legalmente del objeto del contrato y sea exigible por constar en cualguier
documento de €1 o norma legal especificamente aplicable al mismo.

EL ARRENDATARIO, deberd gestionar y asumir los valores que se generen
por la legalizacidn del contrato,

2.9.2.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS;

i)

b)

g)

Cumplir con todos los requisites exigidos por la Ley y por los Organismos de
Control psira ejercer las actividades comerciales que se realizaran en el local de
comidas tipe B ubicado en la Facilidad Pesguera Artesanal Santa Rosa Chico
para venta de comida preparada (desayuno y almuerzo) asignado con el Nio, (6;
FL ARRENDATARIQ, deberd otorgar uniformes al persomal con algin
distintive que lo identifique.

EL ARRENDATARIO, debe contar con los elemenios visuales, tales como
letreros con nombre del local, los gue deberin sér aprobados por la
administracion de la Facilidad Pesquera Artesanal de Santa Rosa Chico;

Cumplir la pormativa en materia de régimen tributario, facturacion ¥ publicidad
de precios de ser el caso, al igual gue las impuestas por fas entidades de
regulacion publica pertinéntes;

Contar con sus propios equipos v demis implementos que necesile para poder
realizar su actividad comercial;

Cuidar v conservar en boen estado las instalaciones, asi como entregarlas en las
mismas condiciones al finalizar el contrato de arrendamiento correspondiente,
Entregar a satisfaccidn del ARRENDADOR el inmueble al fimal del penodo
contractual, considerando para la elaboracion del Acta Entrega — Recepeion las
condiciones en las que se recibio el mismo v el desgaste por el uso normal del
inmuehle, si s¢ hubiesen realizado adecuaciones o mejoms al inmueble que no
puedan ser rediradas sin detrimento al inmueble, se entregara el inmueble con lo
gue s¢ haya incorporado al bien, aclamando que INMOBILIAR al finalizar el
contrato o en ¢l imnscurso del mismo no reconecerd valor alguno a favor de EL
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OCUPANTE por estas siteaciones. En caso de que se produzcan gastos delidos
al mal usa del inmueble, EL ARRENDATARIO reconoeerd dichos valores:
Cumplir con el reglamento Interno de uso de Espacios de la Facilidad Pesquera
Anesanil de Santa Rosa Chico y con todos los decumentos o normas legales
aplicables.

Cumplir con cunbguier otra obligacion que se derive natural y legalmente del
objeto del contrato y sea exigible por constar en cualguier documento de él o
norma legal especificamente aplicable al mismo,

L10.- FPROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

a)

b}

c)

d)

e

i)

£)

EL ARRENDATARIO no padri realizar actividades ilicitas en el bien inmueble
entregado bajo arrrendo;

Esid expresamente prohibido que EL ARRENDATARIO (A) subarriende, ceda
i feTCerns, asigne o transfiera en forma alguna, todo o parte del drea otorgada en
arrendamiente, esto dard lugar a que se deje automdlicamente sin efecto la
validez del contrate y se conceda el espacio comercial a otra persona interesada;
Estd expresamente prohibido cambiar de actividades comerciales en el puesia,
sin awtorizacién de la Coordinacion Zonal 4 de Inmobiliar o utilizar el puesto
como bar, dormitono u otras actividades no autorizadas:

Esti expresamente prohibide vender explosivos inflamables, corrosivos v
Ioxicos que pongan en peligro la seguridad e integridad fisica de las personas
que laboran o asisten al local objeto de 1a presente contratacidn,

Estd cxpresamente prohibido remodelar o modificar la estructura original del
local objeto de esta contratacion, realizar conexiones eléctricas , de gas o
telefonicas clandestinas, si hubicra la necesidad de alguna modificacidn, esta
deberi ser solicitada al Administrador de la Facilidad Pesquera Artesanal de
Santa Rosa Chico a través de un comunicado por eserito, guien le notificara si
st autorizada o no su solicitud;

Le estd prohibido hacer uso de parlantes, radios ¥ equipos con volimenes alios,
si hubicre la necesidad de alguno, esta deberd ser notificada al administrador de
I Facilidad Pesquera Artcsanal de Santa Rosa Chico para su respectiva
aprobacidn,

EL ARRENDATARIO (A}, tiene prohibido la publicidad de marcas reconocidas
de todo producto en ¢l espacic del local objeto de la presente contratacion,

211.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO:

Las causales para la terminacion del contrato serin las siguientes:

%

Por vencimiento del plazo del contrato:
Por falta de pago de tres (3) esinones de arriendo consecutivos;
Por incumplimiento de Jas obligaciones de una de las partes;
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B Por incumplimiento de las especificaciones del destino del inmueble o incurrir
en una de las prohibiciones establecidas en el literal anterior;

Por mutun acuerdo de [as pares:

M Por transferencia de dominie, conforme Io establece el Art. 31 de la Ley de
incuilinato,

B Por las demis causales establecidas por la Ley de Inguilinato.

EL ARRENDADOR como legitimo propietario del bien inmueble, podri en cualguier
momento, disponer de los inmuebles o la parte en donde se encuentran en mera lenencia
EL ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacion, donacidn o cualquier otra
figura legal que fuere del caso, sin que EL ARRENDATARIO tenga derecho a
indemnizacion algena por este conceplo, bastard que el ARRENDADOR notifique por
escrito a EL ARRENDATARIO.

lgualmente, las contravenciones a las estipulaciones sefialadas en el presente documento
v en el contrato darin derccho al ARRENDADOR. para dar por terminado
anticipadamente ¢l mismo, v, exigir la inmediata desocupacion y entrega de los
Inmuebles arrendados, antes de que venza el plazo acordado, sin perjuicio de las demis
causales establecidas en la Ley de Inquilinato vigenie,

2.12.- ASPECTOS ECONOMICOS:
1. Canon de arvendamicmio:

Se establece como canon de arrendamiento mensual, la cantidad de 5 30,00 USD
(CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON (07100
CENTAVOS), mis el valor del IVA.

Mo serd vilida ninguna oferta econdmica menor al valor antes establecido, de manera
mensual.

Sin perjuicio de 1o expuesto, anualmente, EL ARRENDADOR podrd prever un reajuste
del canon de arrendamiento, mismo que serd acordado con EL ARRENDATARIO.

2. Forma de pagn:

El canon fijade serd pagado por EL ARRENDATARIO en su totalidad de manera
gnticipada deniro del plazo de los cineo ((15) pnimeros dias de cads mes.

El pago del canon mensual de arrendimignto, se realizard mediante depisito a la Cuenta
Comiente Mo, 770110-1 del Banco del Pacifico, con eddigo 470202, a nombre de
Coordinacitn Zonal — Zopa 4 — INMOBILIAR (Servicio de Gestidn Inmobiliaria del
Sector Pablico — INMOBILIAR), Una copia del comprobante de depdsito o de la
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transferencia realizada deberd ser entregada en las Oficinas Administrativas del Puerto
Pesquero de Jaramijd, precisando el nombre de EL ARRENDATARIO v el mes de
pago realizado. Siendo el comprobante de depdsito o de iransferencia el documento gque
probard que EL ARRENDATARIO ha cancelado el canon de arrendamiento mensual,
no se aceplirin depdsitos o transferencias parciales, por lo que, el incumplimienta a lo
manifestado serd imputado al impagoe de los valores convenidos, EL ARRENDADOR
se reserva el derecho de ejercer cualquier accidn a la que estuviere amparado en viriud
del contrato y de la legislacion vigente, En caso de que el mencionado pago se realice
por transferencia bancana EL ARRENDATARIO asume el valor de la transsccion
establecida por la entidad bancaria,

Sin pefuicio de lo anterior, ¢l canon de arrendamicnio mensual ambién podri ser
cancelado en efectivo en las oficinas de la administracion de la Facilidad Pesquera
Artesanal de Santa Rosa Chico, siendo la emision de la factura el dnico documenio que
comprobard gue EL/LA ARRENDATARIO (A) ha cancelado el canon de
arrendamienta.

2.13.- GARANTIA:

El arrendatario certificard fondos por un valor equivalente a wn mes de amiendo,
correspondiente al valor que se adjudique en el proceso de arriendo por concepto
de Depisito en Garantia, mismo que seri integramente liguidado v devuelto a la
lerminacicon del contrato por cualguier forma.

D minguna manera EL/LA ARRENDATARIO (A} podri solicitar que se atribuya a EL
ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendo,

A la terminacidn de este Contrato, EL. ARRENDADOR devolveri a EL/LA
ARRENDATARIO (A) la garantia recibida, una vez que se haya suscrito la respectiva
Acta de Entrega - Recepeion del/los inmueble/s arrendado a completa satisfaccion del
ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se encuentran al dia v sin deuda
por cualquier rubro que se haya podido penerar con lerceros; caso contrario, EL
ARRENDADOR padri imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada
por EL/LA ARRENDATARIO {A).

Dhe existir cualquier deteriors que no corresponda al uso normal del/ los Inmueble (),
EL ARRENDADOR utilizari el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver el
espacio entregado a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que en ¢l evento de
gque diche monto no alcanzaré para cubrir los dafos ocasionados, EL. ARRENDADOR,
pucda exigir 3 EL/LA ARRENDATARIO (A) la diferencia del valor que se requiera
para subsanar los desperfectos.
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Este valor bajo ningin concepito devengard intérés alguno a favor de EL/LA
ARRENDATARIO [A)
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2.14.- PLAZOD:

El plarn del contrate es de dos (2) afos contados a partir de su suscripcion, este plazo
podra renovarse por un perfodo menor o igual por acuerdo escrito entre las Parles.

2.15.- RENOVACION CONTRACTUAL:

La terminacion del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, se lo efectuara
cuando se cumpla el plazo del literal anterior; pero si cuslquiern de las Paries quisiera
renovarlo, podrd solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE
ANTICIPACION A LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, para lo cual,
serd suficiente proeba legal la aceplacion por escrito de la contraparte, o en su lugar 1a
suscripeidn de un acwerdo entre las partes.

[k nio coniar con la aceptacion de la contraparte, conforme a lo establecido en el literal
4) de la cliusula: “causales de terminacion del contrato™ comesponde la terminacion
contractual por vencimiento del plazo del contrala, gin lramite de desahuecio.

2.16.- MEJORAS:

EL ARRENDATARIO (A), poded realizar mejoras necesarias para la correcia operacion
y funcionalidad del bien inmueble arrendado, previa autorizacidn escrita por parte del
ARRENDADOR, conviniendo ademds en forma expresa ambas Partes, que a la
termingcidn del presente contrato cualquier obra, varacién o mejera realizada por EL
ARRENDATARIO (A) vy que no pueda separarse sin detrimento del inmueble
arrendado, quedari en beneficio de EL. ARRENDADOR; sin derecho alguno de EL
ARRENDATARIO (A) para reclamar su importe, valor o reembolso de lo que invirtid
en el misma.

EL ARRENDATARIO, deberd entregar el inmuehle una vez finalizado el plazo, en las
mismis o en mejores condiciones en gue la recibid v, en el evento de existir dafios,
estos deberfin ser reparados o repuestos por la Arrendataria; para el efecto en el acta de
entrega recepoitn del inmueble, ademis de hacer constar las condiciones del inmueble,
se hard constas un inventario de los bienes que conticne.

2.17.- ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DEL INMUEBLE:

S¢ debe suscribir un acta de Entrega-Recepcion, en Ia que constard el estado de la
infraestiuciura, y todo lo referente a las condiciones en las que se entregas ¢l bien
mmuehle,
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Al final del periodo contractual, EL ARRENDATARIO deberd entregar €l inmuchle en
las mismas condiciones ¢n las que consta en el acta de Entrega-Recepcion realizada al
inicio del misme, salva desgaste por ¢l uso normal de los mismos.

En caso de que se produzcan gastos debidos al mal use del inmueble, EL
ARRENDATARIO reconocerd dichos valores.

2.18.- LOCALIDAD EN DONDE SE EJECUTARA EL ARRENDAMIENTO:

Prowincia: Sanla Eleno.
Canton: Salinis,

Direccion de Entrega de Ofertas:

Las ofertas deberin ser entregadas en la siguiente direccidn:

Direccion: Facilidad Pesquera Artesanal de Santa Rosa Chico,
Calle Principal: Reales Tamarindos (s lado de la empress Docapes)
Ciudad — Provincia: Salinas — Santa Elena.

Referencia: Edificio administrativo.

Direccion de Apertura de Ofertas:

La apertura de ofertas se realizard en la siguiente dircccidn:

Direccion: Puerto Pesquero Artesanal de Jaramajo.
Calle Principal: Alajuela,

Calle Secundaria: Av, Isidro Ayora,

Crudad — Provincia;  Jaramijd - Manabd,

Referencia: Edificio administrative, planta alta,

219- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

La Administracion del Contrato estard a cargo del Administrador de ln Facilidad
Pesquera Astesanal de Santa Rosa Chico, quien deberd vigilar v supervisar el fiel
cumplimiento del contrato y lo dispuesto en las condiciones generales y especificas de
los pliegos v las establecidas en los articulos 70 y 80 de la Ley Orgdnica del Sisiema
Macional de Contratacion Pablica (LOSNCF) y al articulo 121 del Reglamento a la Ley
Orgidnica del Sistema Nacional de Contratacidn Piblica (RGLOSNCP).
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El administrador del contrato serd el encargado de velar por el cumplimente de las
narmas lepales v compromisos contracluales entre ks paries.

2.20.- DOCUMENTOS MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA
OFERTA:

Los oferentes deberin considerar pura la presentacion de sus ofertas, gue las mismas
estdn integradas por los siguientes documentos:

Documentos gue int&gl:ﬂ_n

la Oferta Descripeion
Fnrmulan_ﬂ 1 = Carta de Presentacion de ln oferta en conocimiento v adhesion a las
Pms&nm?n ¥ | condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego,
Compromise
Al presentar este formulario se deberd adjuntar la documentacion
legal del oferente, segin ¢l caso:
Personas Naturales | Personas Juridicas
- Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC.
ciudadania. - Copia simple del
- Copia simple del RUC nomhbramiento del
- - | = Un Croquis de la viviends Representante Legal,
E:;;;L]‘:;ﬂdﬂzﬂfﬂﬂnﬂmm < UTIEI EDP‘iIE. de unn planilla de -Cﬂp&a simple de la cédula de
servicio bisico. ciudadania del Representanie
Legal,
- Copia simple de Ia Escritura
de Constituciaon,
= Un Croguis de la vivienda
- Una eopia de una planilla de
servieio bdsico

Formulao 3 — Propuesta | No serd vilida ninguna oferta econdmica menor al valor establecido
Econdmica como canon base de amendamiento,

2.21.- EVALUACION DE LAS OFERTAS:

Para el cumplimiento de esta elapa se uliliza el método de check hst (cumple [ no
cumple),

Una wez concluida la etapa de recepcion de ofertus, se procederd a verificar |a
presentacion de los documentos requeridos junto a los formularios determinados para el
presente proceso,
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1. Fasc de Revision de la Documentacitn de la Oferta:

Una vez concluida la etaps de recepcion de ofertas, se procederd a verificar la
presentacion de los sigumentes documentos:

NO

FORMULARIOS : '
DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE [

Carta de
Formulario | Presentacion

1 ¥
Compromiso

Copia simple del Registro
Unico de  Contribuyentes | - *
(RUC)”

Personas Un Croquis de la vivienda -

Maturales -
Una planilla de servicio

hdsico

Copia simple de la Cédula

de Cludadania

Copia simple del Regisiro

—— Diatos gﬂg} . de  Contribuyentes - -
Generales del

. Oferente Copia simple de lu Eseritura

di Constitucion

Copia siHﬁEe del
nombramiento del - -
Representante Legal.

i Un Croguis de la vivienda

Personas
Juridicas

Una planilln de servicio
bésico

[ Copia simple de la cédula de
ciudadania del - -
Representanie Legal. |
Formularic | Propuesia lgual @ mayor a In base de arrendamiento ‘

= i | 2t
3 Econdmica | minimo.

Una vez verificada la presentacion de toda Ia documentacidn que integra ln oferta,
aquellos oferentes que hayan cumplido con la documentacidn solicitada por esta Cantera
de Estado se habilitarin para la siguiente etapa.
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2. Fase de Evaluacidn de las Oferias:

Aquellas ofertas que havan sido habilitedas en la [ase anterior, serin evaluadas de
acuerdo al articule 371 de la Resolucion No, RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de
agosto de 2016, adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entenderd que la
oferla mis conveniente es aquella que, ajustindose a las condiciones de los pliegos,
ofrezen ¢l mayor precio y 4l menos dos afios de vigencia del contrato. En esta etapa del
proceso se dejard constancia en el Acta de Integridad v Evaluacion el orden de prelacidn
de las ofertas.

De existir ofertas en primer lugar con igual valor ¥ bajo las mismas condiciones de
acuerdo 4 lo establecido en los Pliegos, se procederd dé la siguiente forma: La Comizidn
Téemca del procesn notificard por escrito a los oferentes coyas ofertas se hallen en
empale, la hora y fecha de la audicncia de desempate, qué miximo podrd ser realizada
hasta en las siguientes 24 horas de la recepeidn de las ofenas, en la que se entregard en
gs¢ momento en sobre cermdo la nueva propuesta econdmica y se definird al adjudicado
del proceso

La Audiencia se realizard en el Puerto Pesquero Artesanal de Jaramija, asi mismos, para
Ia Audiencia la Comision Técnica solicitard la presencia de un delegado de 1a Unidad de
Comercializacion v de la Unidad Administrativa del Servicio de Gestion Inmobiliaria
del Sector Pablico, INMOBILIAE -~ Coordinacion Zonal - Zona 4, este dliimo actuard
como Secretario de la Audiencia de Desempate y los otros delegados firmardin el Acta
comi veedores del proceso de desempaie de oferias.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentara
pasida 30 minotos de la hom establecida pam la Awdiencia de Desempate,
automaticamenie, serd declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que
constara en su ofens, el oferente que se presente a la Audiencia.

Una ver publicada la Resolucidn de Adjudicacion en la pigina web, se procederd
inmediatamente a realizar la Notificacidn de Adjudicacidn, entendiéndose que con firma
de recepeidn de dicho documento por parte del adjudicado este se compromele i
realizar el pago del valor establecido como garantia de amiendo v a la suscripcion del
contraio de mancra obligatoria ¢ irreversible. Si ¢l adjudicadn decidicra por causas
imputables & i mismo, no recibir la Notificacion, se entenderi que no cubrird el valor
de la garantia y por tanto no firmara el contraio, dejando sentado en la parte pertinente
de la Notificacion su negativa a recibir el documento y no suscribir el contrato,
procediéndose a solicitar la declaratoria de Adjudicatario Fallido al Servicio de
Macional de Contratacidn Piblica, segin lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto
del articulo 6% de la Ley Orginica del Sistema Macional de Contratacidn Piblica y el
articulo 114 del Reglamento a la Ley Orgdnice del Sistema MNacional de Contratacidn
Pablica, adicional, se procederi sepin los articulos antes refendos con el siguiente

Diveccky s Vissh ion Bi-1587 ¢ Anssonss [ Coiilo - Ecusdne = Teldfona: 5830 Wis-0T00
. e gk e




GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

oferente de acuerdo al orden de prelacidn establecide en el Acta de Integridad v
Evaluacion, y considerando lo pertinente a la resolucion en caso de empates,

Durante todo el proceso se aplicard lo establecido en este Pliego y en la normativa legal
vigenie.

CAPITULO - 111
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

Para la cvaluacion de la ofera se wverificari la presentacion de los documentos
solicitados, en el numeral 2.20 y 2.21 del capitulo 11 de este documento, mediante la
metodalogis "cumple o no cumple” o "check list",

3.1.- PRESENTACION DE OFERTA:

La oferta se evaluari considerando ln presentacidn de los Formularios v requisitos
minimas previstos en el pliego, de acuerdo con el siguiente detalle;

1) Carta de Manifestacidn de Interés Formulario 1.

2) Datos Generales Del Oferente Formulario 2

3} Formulario de Propuesta Econdmica Formularie 3.

4} Entrega de copias de los documentos referidos en el Punto “RDOCUMENTOS
MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA™,

3.1.- ENTREGA DE LA OFERTA:

Las ofertas se entregarin personalmente en las oficinas Administrativas de la Facilidad
Pesquera Artesanal de Santa Rosa Chico o del Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijo,
conforme lo sefiala la convocatoria,

Ma se fceptan ofertas enviadas por correo, nd por via electrdnica.

Las ofertas deberfin entregarse en un solo sobre cerrado dirigido al Coordinador Zonal 4
y que lleve la siguiente identificacidn:
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|
Sefon,

Mirian Irene Briones Vera

COORDINADORA ZONAL 4

SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO,
INMOBILIAR.

Presenie

Referencia “DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL COMERCIAL TIPOQ B PARA
FENTA DE COMIDA PREPARADA [DESAYUNDY ¥ ALMUERZDS), SIGNADD)
CON EL NUMERQD w6 EN EL INWUEBRLE DENOMINADO EACILIDAD
PESQUERA ARTESANAL DE SANTA ROSA CHICO, UBNCADD EN EL BARRIO |
REALES TAMARINDOS A LADO DE LA EMPRESA DOCAPES, DEL CANTON |
SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA™,

Oferente:  (Mombre del oferenie}

3.3.- PROCESO DE ADJUDICACION:

B El Servicio de Gestion Inmobilinria del Sector Piblico, TNMOBILIAR, se
reserva el derecho de adjudicacion del contrato a la oferta gque mis convenga a
sus intereses,

F Se entenderd que la oferta més conveniente es aquella gue ajustindose a los
pliegos ofrezca el mayor precio.

b Para la suscripeion del contrato, el adjudicatario no requiers esar inserito m
habilitado en ¢l RUP,

B El adjudicatario certificara fondos por un valor eguivalente a un mes de arriendo
mediante un depdsito en parantin, mismo gue serd inlegramente liguidado ¥
devuelto a la erminacidn def contrato por cualquier forma.

H El arrendatario previtﬁ ala firma del contrato deberd entregar onginal v copia del

documento que cvidencie haber realizado el deposilc de wn canon de
arrepdamiento como garantia,
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