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CORERNG
DE TODOK

CAPITULDN -1

CONVOCATORILA:

D¢ conformidad con lo que dispone 1a Ley Orginica del Sistema Nacional de Conlratacian
Piiblica, su reglamenio general ¥ la codificacién y actualizacidn de las Resoluciones emitidus
por ¢l SERCOP (Resolucidn 72-2016 vigente, actualizada mediante resolucién 74 del 2016),
que regula el procedimiento de Amendamiento de Bienes inmuchles en casos especiales, se
realiza la convocatorin a log oferentes interesados para perficipar en el presente proceso de
contratacidn y gue ne engan impedimentio legal para contratar con el estado; a fin de que
presenie su ofera para proceder & “BAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL DE COMIDA
TIPO A PARA VENTA DE HIGOS ¥ COMIDA RAPIDA, SIGNADG CON EL. NUMERO
73, EN EL INMUEBLE DENOMINADO PUERTO PEXQUERTD ARTESANAL DE
ANCONCITE, UBICADO EN EL SECTOR PLAY¥4 DE ANCONCITO, DEL CANTON
SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA", De acuerdo a las siguicnies especificuciones:

INMUEBLE

UBICACION DEL INMUEBLE

DESCRIPCION DEL AREA
ESPACIO A ARRENDARSE | UTIL/M2 |

Puero Pesquern
Ariesanal de
MO RCi 1

Iihvicade en la Parrosqpuis Anconciis,
Sector Playa de Anconcito, en ¢l caniin
Salinus, provincia de Sunty BElena,

Local de comida Tipo A,

, 500 M2
asignado con ¢l ndmeno 03, i
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Deseripeitn de la consiruecidn

CAIA DE DISYUNTORES MONOFASICOS
DISYUNTOR MONOFASIOD

BOOUILLA

PO

INTERRUPTOR DOBLE
TOMACORRIENTE DOBLE

MESON CUBIERTO DE PINTURA PLOMA EPOXICA
(CON 1 REJILLA)

EMPASTE Y PINTURA COLOR BLANCO EN PAREDES
PUERTAS METALICAS RECUERTA CON PINTURA PLOMO
LAVAFPLATOS

LLAVE DE LAVAPLATOS

REJLLA DE ALUMINIO DE 2*

PINTURA EPOXICA
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I PLAZAO:

El plazo de vigencia eomiractual serd de dos (2) afios, comtados a partir de la suscripeitn del
Coniraic,

La terminacion del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, se lo efectuard cuando se
cumpla ¢l plazo del literal anterior; pero 8 cualquiera de las Partes quisiera renovarlo, podra
soligitarlo a la otra por lo mencs con TREINTA (30 DIAS DE ANTICIPACION A LA
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, para ko caal, serd suficiente prucha legal 1a
acepiacicn por escrito de 1a coniraparte,

.3~ CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTO ( BASE):

S¢ establece coomo canon base de arrendamients mensual, In ocantidsd de USDSSE 04
(CINCUENTA Y OCHO CON Q450K DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE
AMERICA). Este valor no incluye ¢l valor del TVA,

Se enenderd como canon base al valor delinido por esta Cartera de FEstado sobre ¢ cial se
receptard la oferia, Cabe recalcar que no serd vilida ninguna oferta ccontimica menor al valor
antes establecido, de mancra mensaal,

Bianualmente se preverd una revision del valor Je arriendo én funcidn de a inflacién anual
acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o guien
haga sus veces, que podrd establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado,
conforme a lus normas legales. A esie valor se le agrepara ol porcentsge del IVA que estrviera
vigente,

Ld- FRESUPUESTO REFERENCIAL DEL FPROCEDIMIENTO:

El presupuesto referencial total por arrendamients del drea mencionada; por el lapso de los DOS
(2) afios ¢5 de USD % 1.392.96 (MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON %6/100 CENTAVOS), mis el valor del IVA.

1.5~ GARANTIA:

E1 arrendatario cortificard fondos por un valor squivalente @ un mes de-amriendo correspondiente
ul valor que se adjudique en el proceso de arriendo por concepto de Depdsito en Garantia, cl
mismo =g realizand medinnte depdsito o la Cuenta Corriente No. 720110-1 del Banco del
Pacifico, con eddigo 470202, a nombre de la Coordinacion Zonal — Pona -4 — INMOBILIAR
(Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico - INMOBILIAR) ¥ gue serd integramente
liguickado ¥ devuelio o I terminacion del contrato por cualguicr forma.

D¢ minguna manerit EL/LA ARRENDATARIO (A) podrs soliciter que s alrbuya a EL
ARRENDADOR. este valor, como ena parte del valoe de armendo.
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A la terminacidn de este Contrato, EL ARRENDADOR devolveri a ELILA ARRENDATARIO
(A) In garantia recibida, unn vez que se haya suscrito la respectiva Acta de Entrega - Recepcion
delflos inmueblefs arrendado & completa satlsfaccion del ARRENDADOR, asi como, se haya
corroborada que se encuentran ol dia y sin dewda por cualguier rubro que se haya podido
generar con lerceros; caso contrari, EL ARRENDADOR podrd imputar los valores pendiontos
de pugo o la garantia entregada por EL/LA ARRENDATARIO (A).

[ GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

Do existir ¢ualquier delerioto que no corresponda ol wso normal del’ los Inmueble (3), EL
ARRENDADOR utilizari el valor de la garantia para resarcir los dafios v devolver el espacio
entregade a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que en el evento de que dicho
monio no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionsdos, EL ARRENDADOR, pucda exigir a
ELTA ARRENDATARIO (A) la difcrencia del valor que se requiera para subsunar los
desperlecios,

Este valor hajo ningin concepio devengard interés alguno a favor de EL/LA ARRENDATARIO
(A

l.6.- BASES DEL CONCURSO:

El o los ofcrentes deberin solicitar los documentos requerides para el presenie procedimienio
(plizgos), en las oficings Administrativas o deberdn solicitar los documentos requeridas para el
prescnie procedimienlo (plicgos), en fas oficinas Administirativas del Peerto Pesguers Artesanal
de Ancocitn, ubdcado en Playn de Anconcito, ciudad de Salings, provineia de Santa Elena o del
Puerio Pesquero Anicsanal de Tnramijd, ubicado en lo Calle Alajueln v Avenida Tsidro Ayom en
fa ciodad de Jaramijd, provincia de Manzbi, O consultarlos en la phging institucional
hupzcaeww inmobiliar. gob.eeprocesocde-arrendamiento’, en donde se publicara ol pliego,

formularios editables ¥ resolucién de inicio del proceso.

1.7 EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

kot Dia Hora
Fecha de publieacion 15dunic/2018 | 0930
| Fecha limite de audiencia d : 1R
o : audiencia de preguntas y IR/ Junic/2018 00
pelaraciones
Fecha limite de eniregs de olerias 19 Funic/ 2018 LRk
Fecha de aperiury de ofertas _Elr'l."lunir.:.l'lﬂ 8 1ZhiX)
| Fecha de evaluaciiin e integridad de ln oferta 20/Junicy2018 12030
| *Fecha limile para solici vinlidiacson d Shik)
- mmile pa tar convilidacion de M Funio 2014 |
CEIOTES
*Facha limile para convalidar errores 21 Juniey 2018 IRLILE
**Fecha limite de audiencia de empate de oferias 21T unio/ 2018 16hi
Fecha estimada de adjudicacion 22 unicy 2018 15hlik
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*En caso de ser necesario un WEmming para la convalidacion de ermores se realivard de acuerdo a
las fechas extablecidos en el cronograma.

so Encaso de ser necesario la audicncia de empate de olferas, o misma se realizard de acuendo
4 lu fechy esiablecida en el cronograma.

0 GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

El Oferente deberd revisar cuidodosamente ¢l pliego ¥ cumpliv con idos los requisiios
solicitados en &1, Su omision o descuido al revisar los documentos no 1o relevard de cumplic 1o
sehalado en su propuesta y en el conirato.
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CAMITULO -1

TERMINOS DE REFERENCIA

"DAR EN ARRENDAMIENTO U LAl DE OOMIDA TIPO A PARA VENTA DE
JUGOS ¥ COMIDA RAPIDA, SIGNADO CON EL NUMERQ 43, EN EL INMUEBLE
DENOMINADGD PUERTO PESQUERG ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICAINY EN
EL SECTOR PLAYA DE ANCONCITEO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE
FANTA ELENA "

2. 1.- ANTECEDENTES:

El Dheireto Ejll"L'IJ[i".'li Mo, T de X e j'|,|:|1i|_| e 20 ].]'ll.lli'l'ilﬂl:h i @l n.:gi:d.rl_r Oifscial Mo, 485 de Gode
julio de 2011, reformado parctidmente poe ol Decrete Ejecutive Mo, 50 de 22 de julio de 2013,
publicadn en ¢l Suplemento del Registro Oficial No, 57 de 13 de mosto de 2003, v el Decretn
Ejecutivis Mo, 641 de lecha 25 de maray del 2005, publicadn en ol Suplemenio del Regisaro Oficial
Mo, 376 de 5 de abril de X115, establece que el Servicio de Gestion Inmobiliarn del Secior Pubilicn,
IMNMOBILIAR, ¢5 un organiso de derecho pablicn, con personalidad juridica, dotado de mitonomia
administrativa, operaiiva y financiera y jurisdiccidn nacional, con sede principal en b ciodad de Quilo
quie eperoe b reciels el Siswema Macional e Gestidn Inmobiiania del Secior Pablico.

El Decrete Ejecutive Mro. 837 de 25 de noviembre de 2015, publicado en el Registro Ozl Nro,
f5h de 24 de diciembre de 2015, e so articulo | dispone Ia fusion por absorcian de la empresa
Infraestruciuras Pesqueras del Ecosdor, Empresa Piablica - IPEEP al Servicio de CGestitn Inmobiliari
del Sector Piblien.

B Déécrénn Bjecutve Mo, 837 de 25 de poviembee de 2005, peblicads en ¢l Regisira Ohcia] N
656 de 24 de diciembre de 2005, en su aniculo 2 expoosa; " £ Servicio de Gestidn Iamobilioria del
Sector Paihlco, INVOBITIAR, avmiird adestas de day aivibiciones consigntes del Deorele oouiva
e crtcidee B suy reformias, las siowdeniten) () 4 Consfendr, implementar, aduwsinisirar v definde
modetos de gesiiin de las focilfdedes pesqreray asfomades, con o mvolucranddento efective de
epielevnes fabiornn e of secfor ofe liy gresen artesaimely €0 7, DIGefae @ peaimonier, prdoiions o gesiion
gide fementen I participocion de lak cemsanidedes locoles comg 20505 eseNTIiCOs R T
cchminisirercion de dos focilidades pesqucras desu respectiva localidad " (Enlasis agregado).

Medionte RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mupyo de 200 7, se expide L
Reforma al Estateto Organico de Gesticn Orngantzacional por Procesos del Servicio de Geslion
Ineohiliaria del Sector Piblico, que manifiesta en o articulo 6, Objetives Institucionules: b
Trcremestar Ja efictencin on i gl ieaciie de fog Neres miatles @ PUREEMES, [XTICS, ©5FRICIes
pribiicoy ¢ ffraestructivay pesgueras, dentro o o dmbitn de goeide,

Medignie RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGL-200 7-001 7 del 18 de mayo de 2007, se expide
b Reborma ol Estatuto Orginioo de Gesticn Crrganizacional por Procesos. del Servicio de Gestion
Inminhilizria dil Secior Pablicn, establecs en el anbeule 9, Estructurn Descriptivig namerad 2, Mivel de
gesticn Desconcentrudi: manifiesta en el numerid 2.1, Gesticn Zonal Instilucional que so mision os;
“IMrigir, adminisrar v oomereilizar s Seres mvebles, mmmehles, pargies, espocios pablioos ¢
I aesuCRITay Pesgueray que seet sl o INMOBILIAR pora s posterior e, ofsposiciess o
eraieRacton em sy ambite ferriterit 7 ¥, que dentio de sus atribuciones v responsahilidades esid:
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M), Fievinor plovrey e aeviendn de bdeney fmmeebiles, paviures, espacios publicos ¢ yraesirieras
PRERQUENES 1) S0 DL

Medianie ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-200 6000 6 de 01 de diciembre de 2006, suscrito por
el Director Genernl de INMOBILIAR (EL enosu articulo 1, delegar a logfas Coordimadores Zonales
del Servicio ge Gestidn Inmobiliania del Secior Pablico, INMOBILIAR, para que a nombre v en
representacion del Director Geneml del Servicio de Gestion Inmobilisria del Seclor Publico,
INMOBILIAR, cumplan con las siguientes aribuciones y funciones: " Elaborae o saverfbie on suy
.lm.:rm?r'l.m _.'r.l.lf.!.'u:a'.-':'.'r.u'rmc'.'. lo powiveitios oe ivo de Mewds, cofredos de siredamreto, Toado ﬂffa:r e
crniras o desirarmenros fegales v odministranvas, regueridios parg fa correcia aadlmiizracidn o for
fresres o praopreckaed el Serviete de Crexnivin Sumobiforia el Sector Patilica, INWOSILIAR ™

Oue mediante RESOLUCION Mo, 01- del 02 de junio de 2017, el Comité Del Servicio de Gestidn
Inmobilinria del Sector Publics, INMODBILIAE, resucba: Desigaor al Docior Micolds Jost s
Wagner pari que cjerda ol cargo de Director General del Servicio de Gesticon Inmobilioria del Secior
Piblico-INMOBILIAR.

Mediznie Suplements del Registro Cficial Moo 393, de 4 de agosto de 2INK, se emitid ls Ley
Orgsinica del Sistema Nacional de Contrutacidn Piblica -LOSNCP-. gue regula los procedimientos de
coHMratacion para e sdguisicion. o arendamients de bienes, gecucon de ohes v prstacion de
serviciod, incluidos los de corsultoria v sy dliima reforma publicads en ¢l Regisiro Oficial
Suplemento 332 de 12 de septicmibsre de 2004,

La Ley Orgimicn del Sistema Mackonal de Contrmgacidn Piblica (LOSNCP) esablece cn ln Seceidn
MV, Del Amendomienio de Wemes nmoebles en el ofticoby 59 “Béefmen - Lov contrains o
crereerclcrierde. ke parer el caseen gine &l Euende g st Insiiiecion preibdice tengan la colldad de
arrenclrckre conie arvendataria se sulelfard o las normas previstas en el Reglamento de esta Ley.

El Beplamento Genperal de lo Ley Orginica ded Sislems Mogional de- Coplratacion Pablica
{RGLOSNCP) establece en el articulo 65 Lo siguienie; “Procedimienio - Las enfidades previstos o of
et | oot fo Lew poded dar e grrendlamienio Bierey inmiefles ofg sir progeded (., LA SERCOP
determminard of procedimients v los reguisitos gue ve deberde campliv en estay contrataciones ™,

El artbculo 66 ibidem expresa que: “Normas supletorias - En rode lo ne previsto en esta Seceidn, se
apdicrrin e mrers suplelonta, v e o gee sea pertinene, fa idenns de T Lay ae nguifsaio v odel
Cehligrer Ol ™

Medimnte ACUERTED-INMOBILIAR-DGSGLI 4805 de 24 de febrere de 2006, el Dinector
General del Servicio - de Gestida  Inmobilinrin del Sector Piblice, delegn ol Gerente de
Clomercializsson del Servicio de Gestidn Inmobilira del Sector Pablico, INMOBILIAR, cumpla
con les fscoliades de; revisar, aprobar v de ser el enso modifkear las arifns y ocontrafaciones de
servicios de caricier comercisd di bos Puertos y Facilidades Pesqueras Aricsanales a mivel macionil, en
el marce de lo esiableckdo en el “REGLAMENTO TARIFARIOD PARA LOS PUERTOS Y
FACILIDADES PESQUERAS ARTESANALES",

lLa Caoddificacicn Resolucitin del SERCOP Noo (72 del 31 de agosio de 2016, estabdece Ios
Procedimientos de Arrendomiento de Bienes Inmuebles™ en la Seecidn 11 el Capitulo 1 lo pertinente o
“Las Entidades Contratantes comao Amendadons™,
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Fl Decretn Ejecutiva Nro. 837 de 25 de noviembre de 2015, pablicado en ¢l Registro Oficial N,
636 de 24 de diciembre de 2018, e su articulo 2 expecsal "E Servicio de Gestidn Tamrobifarfo del
Sectar Piiblico, INMOBILIAR, axumird ademcds de las atribuciones constantes del Decreto Eiecutive
e creaeiehr ¥ sux reformas, fay atoienies () 4 Constradr, implenentar, adnnmitrar v dainie
micndeles de gesiide de fux facilidodes pesqueray avignadas, con o imalicramiento efeciiv ae
qulenes laboran en el sector de la pesca ariesanal; () 7. Disefar v promover, predetices de gextion
que_ fomenten Lo participactin de las comunidades locales como socios estratégicas e
addministraciin de fas focilidedes pesqueras de v vespactiva lovalidod ™ (fnfasis agregado ).

| L1 GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

Mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 def 18 de mayo de 2017, se expide s
Relorma al Estatwlo Orgdnico de Gestion Organizacional por Procesos del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Secior Piblico, qee manifiesta en el anticulo 6, Objetives Institucionales: by
Incremeniar ba eficiencia en la administracidn de Jox bienes muebles e inmehles, [RIFICS, eXpacios
piblleos e Difroestructiras pesgueras, dentro de su dobito de aceidn,

Medianie RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017, se expide
la Reforma al Estatutn Orginico de Gestidn Organigacional por Procesos del Servicio de Gestisn
Inmobiliaria del Sector Piblico, establece en el articulo 9, Estructura Descriptiva: numeral 2, Nivel de
gestion Desconcentrada; manifiesta en ¢l mimeral 2.1. Gestion Zonal Institucional que su misitn es;
"Lhirigir. adwinisivar y comercializar loy bienes mebles, immuehles, pargues, espacior piblicos &
INraesIFiCIinas pesguenss gik son asignados a INMOBILIAR para su posterior w, disprsiciin o
ENHERACion en s dmbito fervitarial .y, que dentro de sus atribuciones v responsabilidades esti:
A0, Efecwar planes de arriendo de hienes inmehle, pargues, espacios plblicos e irfraesiruciimas
PERFUEPTE €R Tu ToemT,

Medianie ACUERDO-INMOBILIAR-DGEGI-2016-0016 de 01 de diciembre de 216, suscrid por
el Direetor General de INMOBILIAR (E}, en su articulo 1, delegar & losfas Coordinadores Fonules
del Servicio de Gesticn Inmobiliaria del Secior Pablico, INMOBILIAR, para que a nombre y en
representaciin del Director Geoeral ded Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, cumplan con bas siguientes atribuciones y funciones: “Elaborar v suscribie cn si
respectivas furisdiveiones los convenios de uso de bienes, contrates de arrendaniiento, todo tipo de
enTiriatas o etramenios lagales ¥ administrativos, requerides para la correcta administracidn de los
bienes de propiedad del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Puibiico, INMOBILIIR *

Que mediante RESOLUCION No. 01- del 02 de junio de 2017, ¢l Comiié Del Servicio de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publicn, INMOBILIAR, resuelve: Designar al Doctor Nicolss José Tssa
Wagner para que ejera ef cargo de Director General g6l Servicio de Gestitn Inmobiliars del Sector
Piihlico-INMOBILIAR.

Mediante Suplemento del Registro Oficial Nro, 395, de 4 de agosto de 2008, se emitic la Ly
Orgiinica del Sisterna Nacional de Contrstacian Piblics ~LOSNCP-, que regula ks procedimientos de
contratacidn para la adquisicion o amendamiento. de bicnes, gecucion de obras ¥ peestacidn de
servicios, incluidos los do comsullorin ¥ su dlime reforma publicads en el Registro Oficial
Suplemento 332 de 12 de septiembre de 2014:
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La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Piblica (LOSNCE) establece en la Seccidn
IV, Del Armendamicnio de Bienes Inmuebles en el articulo 5% “Résimen- Log comfraios de

arrendamiento fante pora el case en g el Esfado o ang festifecion pelllca tengan 1o caltdod de
arrendalora coma arrendararia s sigfelora o lax reveas previsias en o Reglomenio de esta Ley,

El Reglamenio Genernd de ln Ley Onginica del Sistema Nacional de Contratacion  Fablica
(RGLOSNCP) establece en el articulo 65 losiguienie: " Procedimienin - Lax crildiades previsias en el
articile 1 de la Ley povted dar e arrendamiemio blenes mrarebles die su propiediad (..} EFSERCOFP
determmingrd o procedimiento v los reguisitos que se debevan cumplir en estas contrataciones ™,

El articulo 66 ibidem expresa que: “Normos sepderoriar- En fodo bo no grevisio en esta Seocldn, s¢
eptalfiardn de momeva supleforia. ¥ en o que sea pertinente, lay morm de do Ley de Tnguilinato y del
Codieo Chal, ™

Mediane ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGE-2016-0005 de 24 de febrero de 2016, ¢ Dinclor
General del Servicio de Gestion  Inmobahisna del Sector  Piblicos, delega al Gerenie de
Comercifdizacion del Seracio de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR, cumgpla
con las facultades de: revisar, aprobar y de ser ¢l caso modificar las torifas ¥ contrataciones de
gervicns de carcter comercial de los Peerios v Facilidades Pesqueras Artesanales a nivel nacional, en
el marcoe de lo establecido en el "REGLAMENTO TARIFARID PARA LOS PUERTOS Y
FACILIDADES PESQUERAS ARTESANALES",

La Codilicacion Resolucidn del SERCOF No. 072« del 31 de ageseo de 2006, establece los
Procedimientos de Arrendamients de Bienes Inmeebles” en la Seccidn 11 el Capinbo 17 ko pertinente a
“Las Enfidades Contratantes como Armrendadors”,

La Codificacidn Resoluciin del SERCOP del srticulo 370 ibidem expresa: “Pliegos.- las entidades
previsias o el aticulo | de la Ley Ovganica del Sistema Nocional de Contranacidn Pablica podrcn
dar en arrendamiento bisnes fomnebles de su progaedad ., )"

La Codificecion Resolucion del SERCOFP del articulo 371 ibidem express: “Adjudicuciin - o
recepeiin de oferias se realizard en of dia y hova seftalados en ef pliego, lvego de o cual la macima
arderidad o su delegads, adfidivare af arrendimario al mefor postor,

Sa entemaderd que o aferte mids conveniente es aguella gue, afustdndose o lay conaiciones del pliego,
afresca el mayver precio v al menos dos afios de vigencia del contralo.

Parg la sweripcidn del Contrate, ol adindicatario no vequiere estar insorito v habilitads e ol
regivirey Lnico de Provesdores RUP. "

La Codificaciin Resolucitn del SERCOP del articulo 373 ihidem express: “Normo Supleforie - en
todo fo s previsto en esta secoldn se aplicardn de manera supletoria, ¥ en fo gque sean aplicabiles, las
marmis o fo ey ol ingrailinais y del Craigo Chal ™,

Medianie Mensorando INMOBILIAR-DMABT-2015-1109-3 de 21 de agosto de 2015, se solicitia la
Drireccidn Administrative se emita las direcirices para 108 procedimienios especales o gencrales en
cuanto al wsode [a hertamiienta del portal del Compras Prblicas.
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Mediante Memorando INMOBILIAR-DGAF-DLA-2015-1680-M de 24 de aposin de 2015, In
Direccion Administrativa manifiesta: ".. hasta gue la entidad rectora del Sistema Nacional de
Contratacide  Pablice (SNCP), incorpore o modifique este tipo de particularidades para este
provedimiento de arvendamiento, e fmposible wilizar laz hevvamientas de ' Procedimientos
Especialer — Arvevidemiento de hienes fmuebles ™ v Publicacidn Expecial {..) para poder contimiae
con la mecesidad hustitucional de avvendar loy diferentes fammebles que administra exta Cartera se
segiere puhliciior foy procesos de arvendamiento, cuende proceda, @ tenis de Jo pdging web
dnstifucinn W fa previsa,

Dliciee l,'ur-"{ﬁ'-fﬂrr-?r-lr expresa garaiia de aeceso pabdics v eficiencia en o .:.Trrrrraarr.rr_1'r3.l:;?.'.i'ﬁ|rf.:.:|:.|, EX eI
permitivie afianzar v aitigar ol problema actal ieberente o la publicacide en o herramicnig
infarmuitica de! SERCOP, propuesta realizada en firrcion de lo anies deserito.™

Con ka finalidad de dar complimiento g a noemativa expuesta en el presente documento, v de dar of
mejor S0 @ los inmuebles propiedad de INMOBILIAR se oferta en arriendo el espacio del bien
inmuchie referido en el objeto de la contratacion y dado gue el srriendo es de caracierfsticas de oso
espectdl, por e desting pars el que fuenon creados dentro del inmuchle, sc aplicaria el articulo 372 de
la Resolucion No, RE-SERCOP-Z016-0000072 de 31 de agosio de 206,

2.2~ JUSTIFICACION:

Medianie Memorando Nro. INMOBILIAR-SDTAB-2016-0043-M de 28 de marzo de 2016, Ia
Gerencia de Comercialrmoion del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Secior Pablicn,
INMOBILIAR, validé fus twrifas portearins ¥ comerciales de los Puerios v Facilidades
Pesqueras Anesanales a nivel Macional,

Medianie RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 217, se
expide la Reforma al Estatuto Organico de Gestion Organizecional por Procesos del Servicio de
Gestitn  Inmobiliaria del Secior Piblico, gue manifiesta en el aniculo 6, Objetivos
Institucionades: “b) Incremreniar la eficiencia en o adwinisiracion de Tox Menes miebles ¢

inerehles, movgues, espacios piblicos ¢ infraestrncturas pesqueras, dentro de s dobito de
aceider. "

Mediante RESOLUCION-INMORBILIAR-DGSGI-2017-0017 del 18 de mayo de 2017, se
expide lx Reforma al Estatuto Orgédnico de Gestion Organizacional por Procesos del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Poblico, establcce on el articulo 9, Estroctura Descripliva;
mumeral 2. Nivel de gestidn Desconcentrady; manifiests en el numeral 2.1, Gestidn Zonal
Institucional que su misicn es: “"Dirlgtr. administrar y comercializar los bienes muebles,
inmmuebles, pergues, espacios piblicos ¢ infroesfruchras pesgqueras gue son axignodor o
INMORBILIAR para su posterior wso, dispesicion o enajenacion en su dmbito tervitorial 7, ¥, que
dentro de sus atribuciones y responsabilidades esti: "1 Ejecntor planes de arviendo de bisnas
immuehles, pargues, espacios piiblicos ¢ infreesiructuras pesgueras en s 2ona, "

Adicional, dado que el Servicio de Gestion inmohiliaria del Sector Piblico: recibe varios
inmuebles, como: loeales comerciales, puerlos, casas, departamenios, agencias bancarias,
tiendas, galpones, parquesderos, oficinas, lerrenos, lerrenos con construccion, gquintas, fincas,
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haciendas, aserraderos, suites, paleos, plazns de wores, en cumplimiento de disposiciones legales
exprisas, [08 mismos deben ser arrendados a fin de otorgarles un buen uso,

2.3.- OBJETO DE LA CONTRATACION:

Por lo expucsio ¥ con la {inalidad de dar cumplimicnio o la npormative manifestada en el presente
documente, s aferta én arriendo el bien inmueble referido en el Oixeto de la Contratacion.

2.4.- OBJETIVOS DE LA CONTRATACION:
2.4.1.- OBJETIVO GENERAL:

“OAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL DE COMIDA TIPO “A"™ PARA VENTA DE
JUGOS ¥ COMIDA RAPIDA, SIGNADO CON EL NUMERQ 17, EN EL INMUEBLE
DENOMINADO PUERTG PESQUERQ ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN
El SECTOR PLAYA DE ANCONCITOQ, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE
SANTA ELENA™

1.4.2.- OBJETIVOS ESPFECIFICOS:

B Dasponer de un arrendatario en ¢l drea de comidas para venta de jugos v comida répida,
asignado con el nro. 17 en el inmueble denominade Peerto Pesquero Ariesanal de
Anconciio, uhicado en la Plava de Anconcite, Cantdn Salinas, Provincia de Santa
Eleng, que cumpla con las especificaciones solicitadas en los pliegos v condiciones del
contrato.

M Contar con un arrendatario que tengs ln capacidad de atender las necesidades de log
vigitantes del Puerto Pesquero Arlesenal de Anconcito,

B CGenerar nuevos ingresos para la Coordinacién Zonal — Zona 4 del Servicio de Gesidn
Inmobiliaria del secior Publics - INMOBILIAR,

2.5 INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

Clave Cutastiral: 564791

Escrituras debidamente inscritas en el Registro de ja Propiedad.

B Memorando Nro, INMOBILIAR-SDTAB-2016-0050-M de fecha 28 de marzo de 2016,
comd gleance al Memorando Moo, INMOBILIAR-SDTAR-2006-0003-M, 1a Gerencia
de Comercializacsin sprueba las lariles de arriendo pars los espacios ocupsios cn el
Puerio Pesquero Artesanal de Anconcitn,
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21.6.- ESPECIFICACIONES TECNICAS:

L6.1. ESPECIFICACIONES GENERALES:

BESCHRIFCION DEL ESFACIO AREA
- A ARRENDARSE UTILS M2
!
Puerld Pesguere: | Uhicado en |n Parroquin Anconcito, Sector | Local De Comida Tipo <A, parn
Aricsanal de Playa de Anconcito, ¢n ¢l Cantdn Salings, | ventn de jugos ¥ comida ripids, SEm2
Anconciio Provincia de Sania Elena, signado con ol nomero 17,

INMUEBLE UBICACION DEL INMUEBLE

El Pugro Pesguere Artesanal de Anconcite, cuenta con dreas de acceso al pablico en general
come zonas de Locales comerciales, patio de comida, drean de Varadern, Bodegas, Mercado que
[orman parte integral del eniorne.

El arrendamicnto incluye el derecho a wtilizar ¢l drea de acceso a las instalaciones ast como las
dreas comuniles del inmueble.

1.6.2. SERYICIOS COMPLEMENTARIOS:

Seguridad privada dentro del perimetro del Poerto
Cimaras de circuiio cerrado de felevisidn
Limpicza externa

Pargueaderos

Banos pablicos

Hluminaain exterur

EAEREA

1.6.3, DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCHON:

Cramponenies:

CATA DE DISYUNTORES MONOFASIOOS 1
DISY UNTOR MONOFASICO 2
| BOQUILLA |
FOCO i
1
1
2

INTERRUFTOR DOBLE

TOMACGORRIENTE DOBLE

MESON CLUBIERTO DE PINTURA PLOMA EPOXICA
(00N 1 REILLA)

EMPASTE ¥ PINTURA COLOR BLANCD EN FAREDES = COMPLETD
PFUERTAS METALICAS RECUERTA CON PINTURA PLOMO T
LAVAPLATOS 1
LLAVE DE LAVAPLATOS 1
REMLLA DE ALUMINIO DE 2¢ 1
| FINTURA EPOXICA BUEND
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Las especificaciones de los locules se establecerdn v detallaran en el acta de Entroga-Recepcidn
que s suscriba con el future armendatasio.

El arrendamiénto mcluye el derecho o whlizar el aren de acceso a las instalaciones asi como las
dreas comunales del inmueble,

3.7~ DESTING Y USO DEL INMUEBLE:

El arrendatario se obliga a gue el destino v uso que dard al espacio entregado en arrendamicnto
corresponda especialmente para el uso de bodega donde implementard las respectiva prestacion
de servicios tanto para los visilanies como wsuarios internos o externos del Pucrto Pesquero
Artesanil de Anconcitn.

El ARREMNDATARIO oo podrd realizar actividades ilicias en el espacio entregado bajo
arricndo.. Por lo que ¢ ARRENDADOR no tondrd ninguna responsabilidad civil o penal ¢n el
casa de darse incumplimiento & esta prohibeEon, Asi mismo, ¢l ARRENDADOR deslinda su
responsabilidad frente a las entidades respectivas de conrol.

El incumplimiento de una de estas especilicaciones, serd cavsal de werminacion del contrate y
restitecidn inmedizts del bien inmuchle; también acarreard la obligacion Jel pago ante los
drgances correspondientes, mas los multas ¥ las indemnizociones a8 gue se dicren lugar por el
particulor gometidoe,

18- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) El ARRENDADOR, se obligs a entregar en buenas condiciones ¢l espacio otorgads en
arriendo.

b} Suwscribir wn acta de Entrega-Recepoiin en la que constara of estado del espacio
oinrgado en armiendo v las condiciones de uso del bien inmuoshle.

c) El ARRENDADOR, dard facilidades al Arrendatario pam que pueda complir con
cualquier oira obligaciin que se derive natural v legalmente del objetn de este contrang
y sca cxigible para constar en cuslquier documenio del mismo o en norma legal
especilicamente aplicable.

d}  Permitir el libre acoesa ul silio, objeto de este contrato, o cualqoier persona autnrizada
por el ARRENDATARIO, siendo el ARRENDATARIO el finico responsable por las
gctividades realizadas por el personal que autorice. :

el EEL ARRENDADOR no se responsabiliza por los siniestros gue acontecieren cn el
espacio (i dado en arrendamiento,

fi EL ARRENDADOR se responsabiliza por los dafics ocasionados en la infracsireciuma
delf inmueble arrendado por cualquier evento [orluilo o siniestro; no obstante lo gue se
encuentre dentro del bien inmueble como menaje o equipos de oficing correrd a4 cuenta
integra de EL/LA ARRENDATARIO (A).

gl El ARREMDADOR, se rescrvard el derecho de solicitar a lag auioridades competenies
ls wisilas cormespondientes pare constatar lanto la calidad de los productos como 1a
calidad del servicio ofrecidog

—r =
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3.0- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:
2.9.1.- OBLIGACIONES GENERALES:

4) EL ARRENDATARIO se oblign o que e destino v uso que dard alilos hienfes)
Inmuekle(s) entregados corresponda o la naturaleza y objeto para la cual son otorgados;

B} El ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa impuesta por INMOBILIAR v
las entidades de repulacidon pablica pertinente en materia de senidad, scguridad
industrial, proteccidn 4l consumidor, declaracion, publicidad de precios y fncturscion:

€} El ARRENDATARK], deberi encargarse de la limpicea del drea asignada, recoger los
desechos penerwdos por su actividad en el drea anexa de atencidn al pdblico; asl mismo
deberd depositar los residuos en los recipicntes respectivos, considerando la normativa
vigente con respects af coidado del medio ambiente;

d)  Es responsabilidad exelusiva de EL ARRENDATARIO obtener todos y eads uro de los
permisos necesarios para ¢l desareollo de su actividad comercial.

e} EL ARRENDATARIO, dard las facilidades, en el caso de asi reguerirlo, para que EL
ARRENDADOR cologue letreros, distintivos, logotipos v demis propaganda de la
rie(n social de la institucion,

1 EL ARRENDATARIO, de requerirlo, podri colocar letreros, distintivos, Ingotipos y
demis propaganda de su redn social o objetn de su negocio, rigiéndese a las normas
que contempla la admimistracion del Poertio Pesquero Aresanal de Anconciio
ordenanzis municipales y demds normas al respecio, siempre ¥ cuando no menoscaben
el inmuehie,

£l EL ARRENDATARKD seri responsshle por las reparaciones locativas, gastos
administratives u otros que demanden el mantenimienio y/o reparacion que fuercn
necesarios realizar para conservar [os bienes otorgados.

k) Si EL ARRENDATARIO feerc responsable de dafios ocasionados en el espacio
arrendado. estari obligndo o la inmedista reparaciin, o su costn. En el caso de no
hacetlo se atendrd a lo manifestado en el articulo 7 de la Ley de Inquilinato, en lo
pertinente &l pago por el valor de los reparaciones realizadas por EL ARRENDADOR.
Ademis EL ARRENDADOR poddrd exigir 1a terminacidn def conlrato,

1) EL ARRENDATARIO podri realizar mejoras al bien arrendado, con la debida
autorizaciin de EL ARRENDADOR, conviniendo ademds en forma expresa ambis
prartes que a la lerminacicn del contraio cualquier obra, variacidn o mejora realizada por
EL ARRENDATARIO y que no pueda sepitrarse sin detrimento del inmuehle arrendado
guedart en  beneficio de EL ARRENDADOR, sin derecho algune de EL
ARRENDATARIO para reclamar su imporie, valor o rembolso de lo que invirtio en el
LS.

1) La instalaciin de elementos o dispositivos especiales requeridos por temas de seguridad
o de cualgquier olro tipo para el drea dada en amendamienio correrdn por cuenta de EL
ARRENDATARIO. Previa o cualguier instalacién o adecuwacion, se requeriri la
rutorizacion del Administrador del Puerls Pesguero Artesanal de Anconcito.

k) EL ARRENDATARIO, deberd cumpliv con iodas las  disposiciones que el
Administrador del Puerto Pesquere  Arlesanal de Anconcito emila respecto  al
matlenimicnto, limpiezi v otros temas relacionados para el buen estado v
funcionamiento de la infraestructurn entregada;
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[} EL ARRENDATARID se compromete a permitic gue EL ARRENDADOR, por
intermedio de su Representante Legal o di personas delegadas 0 aviorizadas por éste,
poedan verificar fa sitwacion v estado de los inmuehles arrendados por lo menos ceatrn
{4} veooes al ano.

m) EL ARRENDATARIO indemnizard, defenderds vy mantendri indemne a EL
ARREMDADOR contra cualgquier pérdida, perjuicio, coste, dafo, responsabifidades,
reclamaciones, demandas, multas, intereses, acciones y gastos en que pudiese Incurrir o
en que se ved obligada a intervenir direclamente, o como un lercero, por sus actos o
agquellos de sus empleados, coniratisias o usuarios, o por cudlguier incumplimiento de
EL ARREMDATARICY, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, v que sean ¢l
resuliado de culpa leve, dolo, megligencia o actos u omisiones.

n} 5 EL ARRENDATARIO no comple con lo establecido en el parrafo anberior, de
conformidad v bajo las condiciones detalladas en el mismo, EL ARBEENDADOR, bajo
su propia discrecion vy oen salvaguarda de los beenes pablicos poded (1) terminar el
contrate entendiéndose que el incumplimicnto s consecucacin del desting de los
inmuebles & un objeto ihcw o distine del conventdo 0 Que caosa dafos & los
inmuwebles, vio (IT) proceder a demandar cuslquier indemnizacidn por dafos ¥ perjuicios
a la guo pudicra teper derecho, sin gue medie oposicion para ello por parte de EL
ARRENDATARIC,

o) EL ARRENDATARIO, debera cumplir con 1a normativa laboral vigente, eniendo
responsabilidad yo relacion fuboral direets con el personal contratado por éste para el
gjercicio de los servicioy establecidos en los términos de referencia, garantizando y
gjecutando el pago integro de las remuneracioncs del trabajo vy de todos sus
beneficios laborales ¥ de seguridad social;

pl El ARRENDATARIO, deberd suscribit un Acta Entrega-Recepcion gn la que consiari
el estado de la infraestructura y iodo Lo referente 4 las condiciones de uso en las gue se
entrega ol bicn inmueble por parte de EL ARRENDADOR,

)l Al final del penodo contreciual, EL ARRENDATARID debess entregar el inmuehle en
las mismas condiciones gue consten 2n el Acia de Enrega-Recepcion realizada al inicio
del mismo, salvo despaste por el wso pormal. En caso de que se produzcan gasios
debidos al mal uso del inmueble, EL ARRENDATARIC reconacerd dichos valores.

ri EL ARRENDATARIO, deberd participar en so de que [INMOBILIAR, buscando
madtener & incrémentar §a calidad de los servicios, organice procesos de capacitacion
para las personas involucradas en la prestacion de servicios en el Puerto Pesgoere
Artesanal de Anconcito, los mismos que incluyan a los arrendatarios de los espacios del
Puertn Pesquero Artesanal de Anconcito; deberd asistir o delegar al menos o una
persom de s equiposde tralgo gue engan contacto con el pablico dentro del drea
arrendaca, para que asista obligatorinmente a la capacitacion]

s) Previa la suscripeidn del Acta Entrega-Recepeidn del inmueble a la terminacién de la
relacidn contractual, EL. ARREMDATARID deberi estas al difn en sus pagos por
concepto de arriendo,

i} EL ARREMNDATARIO, deberd brindar una alencidn cordinl & 104 wsuurios del Poerto
Pesquers Aresanal de Anconcito

w) A mis de sy oblipaciooes  estebleckdss en. ¢l presente  documento, -EL
ARRENDATARID debe cumplir con cualquier otra que se derive natural v legalmente
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v} EL ARRENDATARIO, debera gestionar y asumir los valores que se generen
por la legalizacidn del contrato.

2.9.2.- DBLIGACIONES ESPECIFICAS:

a] Cumplir con todos los requisitos exigides por la Ley v por los Organismos
de Control para ejercer las actividades comerciales que se realizaran en el
local en el drea de talleres, ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de
Anconcito para uso de bodega asignado con el Nro. 17;

b] EL ARRENDATARIO, deberd otorgar uniformes al personal con algin
distintivo gque lo identifique.

€] EL ARRENDATARIO, debe contar con los elementos visuales, tales como
letreros con nombre del local, los que deberdn ser aprobados por la
administracion del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito;

d) Cumplir la normativa en materia de régimen tributario, facturacién ¥
publicidad de precios de ser el caso, al igual que las impuestas por las
entidades de regulacion publica pertinentes;

e} Contar con sus propios equipoes v demds implementos que necesite para
poder realizar su actividad comercial:

f] Cuidar y conservar en buen estado las instalaciones, asi como entregarlas
en las mismas condiciones al finalizar el comtrato de arrendamiento
correspondiente,

g) Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR el inmueble al final del periodo
comtractual, considerando para la elaboracion del Aeta Entrega - Recepeidn
las condiciones en las que se recibio el mismo v el desgaste por el uso
normal del inmueble, <i se hubiesen realizado adecuaciones o mejoras al
inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueble, se
entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que
INMOBILIAR al finalizar e] contrato o en el transcurso del mismo no
reconocera valor alguno a faver de EL OCUPANTE por estas situaciones. En
caso de gue se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, EL
ARRENDATARIO reconocers dichos valores;

h] Cumplir con el reglamento Interno de uso de Espacios del Puerto Pesquero
Artesanal de Anconcito y con todos los documentos o normas legales
aplicables.

i) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural ¥ legalmente
del objeto del contrato y sea exigible por constar en eualquier documento
de &1 0 norma legal especificamente aplicable al misma.

2.10.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

a) EL ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el bien
inmueble entregado bajo arriendo;
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b] Estd expresamente prohibido que EL ARRENDATARIO (A) subarriende,
ceda a terceros, asigne o transfiera en forma alguna, todo o parte del area
otorgada en arrendamiento, esto dard lugar a que se deje automaticamente
sin efecto la validez del contrato vy se conceda el espacio comercial a otra
persona interesada;

c) Esta expresamente prohibido cambiar de actividades comerciales en el
puestn, sin autorizacion de la Coordinacidon Zonal 4 de Inmobiliar o utilizar
el puesto como bar, dormitorio u otras actividades no autorizadas;

d) Estd expresamente prohibido vender explosivos inflamables, corrosives y
toxicos que pengan en peligro la seguridad e integridad fsica de las
personas que laboran o asisten al local objeto de la presente contratacidn,

e) Estd expresamente prohibide remodelar o modificar la estructura original
del local ohjeto de esta contratacion, realizar conexiones eléctricas |, de gas o
telefénicas clandestinag, si hubiera la necesidad de alguna modificacion,
estd deberd ser solicitada al Administrador del Puerto Artesanal través de
un comunicade por escrite, quien le notificara si estd auterizada o no su
solicitud;

fl lLe esta prohibide hacer uso de parlantes, radios y equipos con volimenes
altos, si hubiere la necesidad de alguno, esta debera ser notificada al
administrador del Puerto Pesquero Artesanal de Anconcito para su
respectiva aprobacidn.

g) EL ARRENDATARIO ([A), tiene prohibido la publicidad de mareas
reconocidas de todo producto en el espacio del local objeto-de la presente
contratacion.

2.11.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO:

Las causales para la terminacion del contrato serdn las sigulentes:

Por vencimiento del plazo del contrato;

Por falta de pagoe de tres (3) canones de arriendo consecutivos;

Por ingumplimiento de las obligaciones de una de las paffﬂs:

Por incumplimiento de las especificaciones del destino del inmueble o
incurrir en una de las prohibiciones establecidas en el literal anterior;

Por mutuo acuerdo de las partes;

Por transferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley de
[nquilinato, :
B Por las demis causales establecidas por la Ley de Inquilinato.

H A A

E &

EL ARRENDADOR como legitimo propietario-del bien inmueble; podra en cualquier
momento, disponer de los inmuebles o la parte en donde se encuentran en mera:
tenencia EL ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacién, donacién o
cualguier otra figura legal qué fuere del caso, sin que EL-ARRENDATARIO tenga

g i) Jofge Washinglon E4-157 v Av. Amaronas
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2.12.- ASPECTOS ECONOMICOS:
1. Canon de arrendomiento:

5S¢ cstgblece como canon de  arrendamiento mensual, la cantidad de 3 S804 USD
(CINCUENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
04100 CENTAYOS), mis el valor del IVA.

Mo serd vilida ninguna oferta econdmica menor ol valor antes establecido, de maners mensual,

Sin perjuicio de Io cxpuesio, anualmente, EL ARRENDADOR podrd prever un reajuste del
canan de arrendamignio, mismo que ser acordado con EL ARRENDATARIO,

1. Forma de pago:

El canon fijado serd pagado por EL ARRENDATARIO cn su totalidad de manera anticipadi
denirn del plaeo de los cinco (05) primeros diss de coda mes,

El pagn del canon mensual de arrendamiento, se realizari mediante depasito a la Cuenta
Corriente Mo, T0110-1 del Banco del Pacifico, con codign 470202, a nombre de Cosrdinacion
Zonal -~ Zona 4 - INMOBILIAR (Servicio de Gestion Inmobiliorin del Sector Pdblico —
INMOBILIAR). Una copia del comprobante de depdsilo o de la ransferencia realizads deberi
ser entregada cn las Oficines Administrativas del Puerto Pesquero de Jaramijd, precisando el
nombre de EL ARRENDATARIO v el mes de pugo realizado. Siendo el comprobante de
depisito o de transferencia ¢l documento que probard que EL ARRENDATARIO ha cancelado
¢l canon de arrendamiento mensval, no se aceptarin depdsitos o ransferencias parciales, por lo
que, el incumplimiento a lo manifestado serd imputado al impago de los valores convenidos, EL
ARREMDADOR s¢ resarva el derecho de ejercer cualquier accidn a b que estuviere amparado
en virtud del contrate v de Ia legislacidn vigente, En caso de que.el meockonade pago se realice
por tramsferencia bancaria EL ARRENDATARIO asume el valor de Ia transaccion establecido
pof la entidad bancaria.

Sin perjuicio de lo anterior, el canon de arrendameento mensual también podra ser cancelado en
efectivo en las olicinag de 1a administracion del Peerto Pesquero Anlesanal de Anconciio o del
Puerto Pesquera Arteganal de Taramijé, siendo 1a emisidn de la BRotura el dnico documenio que
comprobard gue ELLA ARRENDATARIO (A) ha cancelado el conon de arrendamienio.

2.13.- GARANTIA:

El arrendatario certificard fondos por un valor equivalenic a un mes de arriendo,
correspondiente al valor que se adjudigoe en el proceso de arriendo por concepto de
Depasito en Garantia, mismo gue serd inlegramenie Hquidado v devuelio a la termingcicn del

conteatn pos cuslguier formd.

D¢ pingung mancra ELTA ARRENDATARIO (A) podri solicitor que s¢ atribuya o EL
ARRENDADOR, este valor, como una parte del valor de arriendeo.
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A ba terminacion de este Conirato, EL ARRENDADOR devolverd a EL/LA ARRENDATARIO
(A} la garantia recibida, unn vez gue se hays suscrito bn respectiva Acta de Enfrega - Recepoidn
del/los inmueblefs arrendado a completa satisfaccidn del ARREMDADOR, psi como, se hava
corroborsdo que se encuentran ol din vy sin dewda por cualgquier rubro que se haya podido
generar con lerceros; caso conirario, EL ARRENDADOR poded imputar 1os valores pendicnics
de page a la garantis cotregada por ELLA ARRENDATARIE (A}

D existir cunlguier deterioro que no correspondn. al uso normal delf Ins Inmueble (8), EL
ARRENDADOR utilizard el valor de lo gorantia para resarcir los dafios ¥ volver el cspacio
entregade a EL/LA ARRENDATARIO (A), sin perjuicio de que en el evento de gue dicho
monto no alcanzaré purs cubrir los daficos ocasionades, EL ARRENDADOR, pueda exigir o

EL/LA ARREMNDATARIO (A) |a diferspcin del valor que se requiern para subsapar los
desperfecios.

Este valor bajo ningdn concepte devengara inlerds algono & favor de EL/LA ARRENDATARIO
(A

2.14.- PLAZ:

El plazo del contrato es de dos (2) ahos contados & partie de se suscripeion, este plase podra
renovarse por un periodo menoer o igual por acuerdo escrito entee las Partes.

2.15.- RENOVACION CONTRACTUAL:

La terminacian del contrato por el cumplimiento del plaeo establecido, s¢ 1o efectuard cuando sc
cumpla el plazo del literal anterior; pero si cualquicra de las- Partes quisiera renovaclo, poded
solicitario a la otra por lo menos con TREINTA () DIAS DE ANTICIPACION A LA
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, para bo cual, seri soficiente pruebs legal s
aceplacion por esorito de la contraparte, 0 en So logar la suscnipoibn de un acuerdo - entre las
pares.

D no contar con Ixacepacion de la contraparte, conlorme & Lo esiablecido en el literal a) de la
chivsula; “rausales de terminacion del contrato™ corresponde la ferminacidn coniracioal por
vencimientodel plas del contrss, sin irimite de desahscio,

.16~ MEJORAS:

EL ARRENDATARIO (A), podré realizar mejoras necesarias para la corrécta operacidn y
[uncionalidad del bien inmueble arrendado, previa sulorizacidn cscrita por pace  del
ARRENDADOR, conviniendo ademds en forma expresa ambas Partes, que a la terminacidn del
presenie conirain cualguier obra, variacion o mejora realizada por EL ARRENDATARIO (A v
que no puaeda separarse sin detrimento del inmueble arrendado, quedard en beneficio de EL
ARRENDADOR, sin derecho alpuno de EL ARREMNDATARID (A) pora reclamiur su importe,
valor o reembalso de Lo gue invirtid en el mismo.
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EL ARRENDATARIC, deberd entregar el inmuchle una vez finalizado el plazo, en las mismas

o en mejores condiciones en que la recibid v, en el evento de existir dafios, estos deberin ser
reparados o repuestos por la Arrendataria para el efecto en ¢l acta de entregh recepeion del
inmueble, sdemds de kacer constar las condiciones del immueble, se hard constas an inventario

de los Bienes gque contiene,

1 GESTION INMOBILIARILA
DEL SECTOR PUBLICO

2.17.- ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DEL INMUEBLE:

St debe suseribir un acta de Entrcge-Recepeion, en ln que constard el estado de In
infracsiructura, ¥ todo lo referente o las condiciones en Jas que se entrega el bien inmueble.

Al final del perindo contractual, EL. ARRENDATARIO deberd entregar el inmuchle en las
mismas condiciones en las que consta en el acla de Entrega-Recepcion realizada al inicio del
mismo, salvo desgaste por ¢l uso normal de los mismos.

En caso de que se produzcan gastos debidos al mal wso del inmueble, EL ARRENDATARIO
reconocerd dichos valores.

18- LOCALIDAD EN DONDE SE EJECUTARA EL ARRENDAMIENTO:

Frovincia; Santa Elena,
Canton: Snlinas,

Direccitn de Entrega de Ofertas:

Las ofertas deberin ser entregadas en la siguicnie direccitn:

Direccidn; Puerto Pesquern Artesanal de Anconcig,
Calle Principal: Playa de Anconcito.

Ciudad — Provincia:  Salinas - Santa Elena.

Referencia; Edificin administrativo,

Direccién de Apertura de Ofertas:
La spertura de ofertas se realizard en la siguiente direccidn:

Direccidn: Puerto Pesquero Artesanal de Jaramiia.
Calle Principal: Alajuela.

Calle Secundaria:  Aw. Isidro Ayara.

Ciudad - Provincin:  Jaramiijo - Manahi,

Relferencia: Edificio administrativo, planta alla.

L19.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:
La Administracian del Comtrato esiard a cargo del Administrador del Puerto Pesguern Arlessinal

de Anconcito, quien deberi vigilar y supervisar el fiel cumplimiensn del contraio ¥ ko dispuesta
en las condiciones generales y especificas de os plicges v las establecidas en 1os articulos 70 ¥

Drwcaidn Jobie Wshington B4-157 y Arvnsonse £ Qullo - Ecuodor « Teldlona: 503-2 1354700
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80 de ta Ley Orginica del Sistema Nacional de Contratacidn Piblica (LOSNCP) y al articulo
121 del Beglamenio a la Ley Orginica del Sistema MNacional de Contratacidn  Pablica
{(RGLOSNCE).

El sdministrador del contrato serd ¢l encargado de velar por €] cumplimiento de las normas
legales y compromisos confractuiles enire lis partes.

2.20.- DOCUMENTOS MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Los olerepies deberdin considerar para la presentacion de sus ofertas, que las mismas estin
iniegradas por los siguicnies documentos:

Documentos que integran
Gii':m ¥ Drescripeidn

Formularie 1 Carta  de | Presentacidn de la oferta en conocimicnto ¥ adhesion a las condiciones del
Presentacién ¥ Compromiso | arrendamiento, establecidas en ¢l Pliegn.

Al presentar este formulario se deberi adjuntar ba docaomeniacidn lagal del
oferente, segin el caso:

| Personas Naturales Personas Juridicas
« Copia simple de la cbdula de | - Copia simple de] RUC,
ciudadania. - Copia simple del nombramiento
- Copia simple def RUC del Representante Legal.
Formularin 2 - Daios | g Croquis de la vivienda - Copia simple de 1o cédula de
Generales del Oferente - Una copin de unn planilla de | ciedadania del Representants
servicio bedsice, Legal.
= Copia simple de I3 Bscritura de
Constifucion.
- Un Croquis de la viviends
- Una copia de ung planilla de
servicin hisico
Formuolaric 3 — Propuesia | Mo serd vilida ninguna oferta econdmica menor al valor establecido como
Econdmica canon hase de armendamisnto.

1.21.- EVALUACION DE LAS OFERTAS:
Para el cumplimiento de esta etapn se utiliza ¢l método de check list (cumple / no cumple).
Ung ver concluida la etaps de recepeidn de ofertus, se proceders 3 verificar 4 presentacion de
los documentos requeridos junto a los formularios determinados para el presente process,
1. Fase de Revisidn de la Docomentaciin de la Oferta:

Una vez concluida la elapa de recepeion de olertas, s procederd 4 verificar Lo presentacidn de
I sipurentes documenios:

Direcaiden Jorges VWisshingion B4 15T v Amasonas /Qulle - Ecusdis « Telelono 500-3 Md-a700
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FORMULARIOS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE | 0o o
Carla de

Formulario 1 | Presentacidin y c - -
Compromiss

Copia  simple del Registro
Umico  de Contrbuyenias | -

(RLIC)*
Personas Un Croquis de la vivsenda
Maturales
Lina planmilia de servicio basico -
Copia simple de la Cédula de _
Cindadania
Copin  simple del  Registro
Daios Unico  de  Contribuyentes 3
Farmulario 2 |Generales  del {(RUC)* o
Oferente Copia simple de la Escritura de :
Comstitucion
Copia simple del
Peranas nombramicnio del
Turidicas Representante Legal.
Un Crogquis de la vivienda -
Una planilla de servicio bisico -
Copia simple de la cédula de
ciudadania del Representanie -
Legal.

Formulare 3

Propuesta
Econdmica

| Igwal a mayir a la base de grrendamicnio minimo.

Una vez verifscada la presamacion de wda 1a documentacidn que integra la oferta, aquellos
oforentes gue hayan cumplido con la documentacion solicitada por ¢ta Cartera de Estado se
hakilitarin para la sipuienie clapu,

2. Fase de Evaluncibn de las Ofertas:

Aquellas ofertas que havan side habilitadas en la fase anterion, serdn evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucidn No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2006,
adjudicando el arrendamiento al mejor posior. Se enfenderd que la oferta més conveniente =
aquella que, ajustindose a las condiciones de los pliegos, ofrezca el mayor precio v &l menos
dos afics de vigencia del contrato. En esta etapa del proceso se dejard consiancia en ol Actx de
Integridad ¥ Evaluacion 1 orden de prelacion de Las ofercas,

—_— e — = T -
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D existir ofertas en primer lugar con igual valor v bajo las mismas condiciones de acoerdas a lo
establecido en los Plicgos, se procederd de la siguiente forma: La Comizidn Técnica del proceso
notificard por escrito @ log oferentes cuyas ofertas se hallen en empate, la hom y fecha de la
audiencia de desempate, gué miximo poded ser realizada hasta en las siguienies 24 horas de la
recepeion de las oferas, en 1a que se calregard en ose momento en sobre corrado 1a nueva
propuesta econdmica y se definird al adjudicado del proceso

La Audiencis se realizard en el Puerto Pesguero Artesanal de Jarumidjo, asi mismos, para la
Audiencia la Comision Técnica soliciiard la presencia de un defegado de la Unided de
Comercializaein v de la Unidad Adminisirativa del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector
Piihlico, INMOBILIAR — Coordinacion Zonal — Zoma 4, éste tllimo actuard como Secretario de
la Andiensia de Desempate v 1os oirns delegados lirmardn ¢ Acla como veedores del proceso
de desempate de ofertas.

51 habiéndose eonvocads & los oferentes en empate, uno de ellos no se presentarn pasada 34
minutes de la hora establecida para la Awdiencia de Desempate, automaticamente, serd
declarado gunador del proceso de afrendamiento con el valor que constara en su ofer, ¢l
oferente que se presenie a la Audicncia.

Una vez publicada la Resolucidn de Adjudicacidn en la pdgina web, se procedera
inmediatamente # realizar 1a Notificacion de Adjudicacion, entendiéndose que con [irma de
recepcidn de dicho docements por parte del sdjudicadns este se compromete a realizar el pago
del walor establecido como garantia de arriendo y & la suscripcion del contralo de manesa
obligatoria ¢ irreversible, 5i el adjudicado decidicrn por causas imputables & s mismo, oo
recibir la Motificacion, se entenderd que no cubrid ¢l vabor de Lo garantia ¥ por tanto oo firmard
¢l contrato, dejando sentado en la parie periinentc de 1a Motificacidn su negativa a recibir el
documento ¥ no suscribir ¢ contrato, procediéndose & solicitr 1h declaratoria de Adjodicatario
Fallido al Servicio de Nacional de Contratacidn Pablica, segln lo establecido en el articulo 35 e
incizo sexto del articulo 69 de la Ley Organics del Sistema Nociopal de Contratacion. Poblica v
€l articulo 114 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piblica,
pchicional, s procederd segin los articulos antes referidos con el siguiente oferenie de acuerdo
al orden de prelacion establecido en el Acta de Integridad y Evaloacién, ¥ considerando 1o
pertinente @ la resolucidn en caso de empaies,

Dherante fodo e procesp st aplicard o establecido e este Pliego ¥ en 1o oormativa legal vigente.
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CAPITULO - 111
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

Para la evaluacion de la oferta se verificard la presentacion de los documentos solicitados, en e
numerial 2.20 y 2.21 del eapitulo I1 de esie documento, mediante la metodologia “cumple o no
cumple” o "check lis".

3.1.- PRESENTACION DE OFERTA:

La ofera se evaluard considerando la presentacidn de los Formularios ¥ requisitos minimos
previstos on el pliego, de acuerdo con el siguiente detalle:

17 Carta de Manifestacidn de Tnierés Formulario 1.

2y Daios Generales Del Olerente Formubyrio 2

3) Formulario de Propuesta Econdmica Formularie 3,

4) Entrcga de copias de los documentos referidos en ef Punte “DOCUMENTOS
MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA™.

3.2~ ENTREGA DE LA OFERTA:

Las olerlas se entregardn personalmente en las oficinas Adminisirativas del Pucrio Pesgquero
Artesanal de Anconcito o del Puerto Pesquero Arlesanal de Jaramijé, conforme o sefiala la
CONVOCALOET

No s aceptan ofertas enviadas por corren, ni por via electrinica.

Las olertas deberdn entregarse en un solo sobre cerrado dirigide al Coordinador Zonal 4 v que
Heve Lo siguiente identiflicasion;

Sefora,

Mirian Irene Briones Vera
COORDINADORA ZFONAL 4 SERVICIO DE GESTION
IMNMOBILIARIA DEL SECTOR P[fBLICﬂ. INMORBILIAR.

| Presenio

Beferencin: “DAR EN ARRENDAMIENTO UN LOCAL DE COMIDA TIPOD
“A" PARA VENTA DE JUGOS ¥ COMIDA RAPIDA, SIGNADO CON EL
NUMER® 17, EN EL INMUEBLE DENOMINADO PUERTO PESQUERO
ARTESANAL DE ANCONCITO, UBICADO EN EL SECTOR PLAYA DE
ANCONCITO, DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA
ELENA™

OHeremie:  (Mombre del oferente)
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1.3.- PROCESO DE ADJUDICACION:

A Bl Servicio de GestiGn Inmobiliorin del Sector Pablico, INMOBILIAR, se reserva el
derecho de adjudicacion del contrato o la olera que mis convengs a sus inlereses,

E Se enenderd gue la oferta mis conveniente es aquella que ajustindose a los pliegos
olreeca el myor precs.

F1 Para la suscripeion del contrate, el sdjudicatario no requiere estar inscrito ni babilitado
en el RLUP,

B El adjudicatorio certificara fondos por un valor equivalente a un mes de arriendo
mediante un depdsiio en garantia, mismo que serd integramente liquidado v devaelto a
L terminacidn del contrato por cualquier Torma,

B El arrendatario previo a la firma del contrato deberd entregar original y copia del
documents que evidencie haber realizads ol depdsito de un canon de arrendamiento
como garantia.
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