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SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA SRR T oo

DEL SECTOR PUBLICO %ﬁ:?ﬁg

1. CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, su Reglamento General y la Codificacion y actualizacion de las Resoluciones emitidas
por el SERCOP, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes Inmuebles en casos
especiales, se invita a los oferentes interesados para participar en el presente proceso de
contratacion y que no tengan impedimento legal para contratar con el estado; a fin de que
presenten sus ofertas para proceder a “DAR EN ARRENDAMIENTO BAR DE LA FASE
JACINTA SANDIFORD DEL ANR LOS SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEO DEL
PARQUE Y AV. FRANCISCO DE ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA
DEL GUAYAS”, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

ARRENDAMIENTO BAR DE LA
FASE JACINTA SANDIFORD DEL
ANR LOS SAMANES

ViA PASEO DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO DE
ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL,
PROVINCIA DEL GUAYAS

CARACTERISTICA DE LA EDIFICACION

espacio en arrendamiento tiene una extensién de 20.89 m2, con las siguientes especificaciones
técnicas

ARQUITECTONICO — ACABADO

Mamposteria de concreto, acabado exterior recubnmlento de ceramlca
Mamposteria de concreto, acabado interior enlucido y plntado T
Altura libre de piso a tumbado de 2.45 m. N
Piso con recubrimiento de porcelanato.

Tumbado de gypsum.

Puerta de mesén enrollable de tol galvanizado.

Puertas de tol tamboradas con cerradura en mgreso vestldor y bano
1 mesa de plcnlc de madera o

INSTALACIONES ELECTRICAS

. - Clnco paneles LED cuadrados de 45W empotrados med/das 60 x 60 cm.
.. lDos paneles LED redondos de 24W empotrados, diametro 30 cm.
- ;”‘L.C/nco tomacorrlentes dobles empotrados de 110V.

e ~Un tomacorrlente s:mple empotrado de 220V.

- Un tablero de control de 4 puestos.

"}Tres lm‘erruptores s:mples empotrados

" INSTALACIONES HIDROSANITARIAS R

e Un punto de agua fria, para conexién de Iavaplatos )
Un punto de desague de @ 2%, para conexién de Iavaplatos (sm Iavaplatos)

e Uninodoro con fluxémetro.
e Un Iavamanos con Ilave de cierre automatlco
L e Una Ilave de paso para ‘bario ) :
ot e Una Ilave de paso para Iavamanos
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INSTALACIONES ELECTRONICAS

o« 1 punto de voz dato

SISTEMA CONTRA INCENDIOS

1 luz de emergencia
1 letrero de salida

PLAZO.- El plazo de duracion del contrato sera por cinco (5)-afios, contados a partir de la’
suscripcion del mismo. A la fecha de terminacién del contrato, el ARRENDATARIO debera
entregar el bien inmueble en las mismas condiciones en las que se recibio, y aquello que no
pueda ser retirado sin detrimento se entendera como incorporado al bien, aclarando que
INMOBILIAR al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo no reconoceréa valor alguno a
favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos
al mal uso del objeto arrendar, el ARRENDATARIO reconocera dichos valores.

De requerirlo, el instrumento podra renovarse por un periodo menor o igual al establecido por
acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacién del contrato por el
cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara renovarlo, podra
solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE
TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la renovacion, la aceptamon
por escrito de la contraparte. e

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROCEDIMIENTO.- El presupuesto referenC|a| total por”f_"”{ o
arrendamiento del area mencionada es de $ 4.387,20 (Cuatro mil trescientos ochenta y S|ete con-
20/100 ddlares de los Estados Unidos de América) sm incluir IVA por Safos.” B

A la fecha de terminacién del contrato, el ARRENDATARIO debera entregar el blen lnmueble en
buenas condiciones. En caso de que se produzcan gastos debldos al mal uso del blen “objeto
arriendo, el ARRENDATARIO reconoceré dichos valores. . - -

En caso de realizarse mejoras que no puedan ser retirado sin detrimento se entendera como
incorporado al bien, aclarando que Inmobiliar al finalizar el contrato o en. tranchrso del mismo
no reconocera valor alguna a favor deI arrendatano por estas SItuaC|ones

De requenrlo el mstrumento podra renovarse por un perlodo menor o lgual al establecndo por
acuerdo escrito- entre las Partes, para lo cual, previo a la termlnaCIon del contrato por el .
cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las partes que deseara renovarlo, podra_
solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A LA FECHA DE -
TERMINACION DEL CONTRATO, snendo suficiente prueba Iegal de Ia renovacnon la aceptacmn/ RN
por escrito de la contraparte =

AdlClonalmente el arrendatano cancelara mensualmente Ios Gastos por SeI‘VICIO ‘de Uso (GSU) ’ -
respectlvos . . L . -

GARANTIA ARRENDATARIO entregara antes de la suscripcion’ del contrato en concepto de
garantia, la suma correspondiente a un canon arrendaticio mensual, sin VA, por el valor que se EERCT
adjudique el proceso de arrendamiento, mediante depésito a la cuenta corriente Nro. 7669011 del -1

Banco del Pacifico, con cddigo 170202, valor que garantizara el fiel cumpllmlento de todas'y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrlr los p03|bles dafios .
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos .

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra soI|C|tar que se atnbuya al ARRENDADOR este
valor, como una parte 0 cOmO un canon completo de arrlendo ’ K :
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A la terminacién del contrato, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la garantia
recibida, una vez que se haya suscrito la respectiva Acta Devolucién de Espacios Asignados a
completa satisfaccion del ARRENDADOR, asi como, se haya corroborado que se encuentran al
dia y sin deuda alguna de las obligaciones; caso contrario, el ARRENDADOR podra imputar los
valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver
al estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de
que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir
al ARRENDATARIO Ia diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

Este valor bajo ningtin concepto devengara interés alguno a favor del ARRENDATARIO.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

Fecha de publicacion

Fecha limite de audiencia de preguntas De acuerdo al De acuerdo al
Fecha limite de respuesta de aclaraciones cacl)'nograma I crqnograma
Fecha limite de entrega de ofertas publicado en e publicado en el
Fecha de apertura de ofertas portal qucompras portal ?gl compras
Fecha estimada de adjudicacion publicas publicas

En caso de tener preguntas, el oferente invitado podra presentarse a una audiencia que se llevara
a cabo de acuerdo a lo establecido en el cronograma publicado en el Portal Institucional
(www.compraspublicas.gob.ec); de la cual se dejara constancna con la respectlva Acta de
Audiencia de Preguntas, Respuestas y/o Aclaraciones.

La oferta debera ser presentada, en las oficinas de la Coordinacién Zonal ~ Zona 8 — Inmobiliar,
ubicada en el ANR Parque Los Samanes — Bloque 7, de la ciudad de Guayaquil; debiendo
suscribirse el Acta de Recepcién de Oferta correspondiente;. luego-de ‘lo-cual la entidad
contratante evaluard las ofertas recibidas y adjudicara el arrendamlento al oferente que cumpla
con lo requerido en los pliegos y cuya oferta sea el valor més alto : .

El oferente deberd revisar cuidadosamente el pllego y cumpllr con todos Ios reqwsﬁos solicitados
en &l. Su omisién o descuido al revisar los documentos no lo relevara de cumplir lo sefialado en
su propuesta y en el contrato

4 , S Pérez Rosales
: C O ORDINADOR ZONALS8 ’
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2. TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO BAR DE LA FASE JACINTA SANDIFORD DEL ANR LOS
SAMANES, UBICADO EN LA VIA PASEO DEL PARQUE Y AV. FRANCISCO DE
ORELLANA, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS

1. BASE LEGAL

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica (LOSNCP), en su articulo 59
establece lo siguiente: “Art. 59.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en
que el Estado o una institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se
sujetaréd a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley”.

La Ley de Inquilinato en su articulo 15 establece lo siguiente: “Art. 15.- EXONERACION DE
INSCRIPCION.- Exonerase a las instituciones de derecho ptblico y de derecho privado con finalidad
publica de la obligacién de inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para la vivienda,
vivienda y ftaller, y vivienda y comercio, en las oficinas de Registro de Arrendamientos de las
municipalidades.”, y en su articulo 16 lo siguiente: “Art. 16.- PROHIBICION PARA LAS
INSTITUCIONES DEL SECTOR PUBLICO.- En ningtin caso, las instituciones a las que se refiere el
articulo precedente podran cobrar en concepto de canones de arrendamiento por sus inmuebles,
valores superiores a los limites legales”.

El articulo 17 de la'Ley ibidem establece: “LIMITE MAXIMO PARA LAS PENSIONES DE
ARRENDAMIENTO. - La pension mensual de arrendamiento de un inmueble no podra exceder

de la doceava parte del diez por ciento del avaliio comercial con que dicho inmueble conste en - _
el Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana. Para
determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los departamentos, piezas o locales del
inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador. Cuando se arrienda solo una parte del préedio, e
la pensién se fijaré proporcionalmente a dicha parte. -Para fijar la pension mensual. de. .
arrendamiento, se tendra en cuenta el estado, condicion 'y ub:caczon del lnmueble ylos requ:s:tos” -
exigidos en el Art. 3”. (Enfasis agregado). R L
En el articulo 65 del Reglamento General de la Ley Organlca del Snstema Nac1onal de Contratacnon
Publica (RGLOSNCP), se establece el procedimiento para el arrendamiento de bienes inmuebles en

los que las entidades contratantes act(ien como arrendadoras, constando lo siguiente: “Art. 65.- Las
entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrén dar en arrendamiento bienes inmuebles de su
propiedad, para lo cual, en el Portal www.compraspublicas.qob.ec Ios . pllegos en los que se
estableceré las condiciones en las que se daréa el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacion y
caracteristicas del bien. En los pliegos se prevera la posibilidad de que el inferesado realice un
reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento: Para la suscripcién del contrafo, el
adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP.-El SERCOP determlnara el
procedlmlento ylos requ:sztos que se deberan cumplir en estas contrataC/ones .

El articulo 66 lbldem senala “Normas supletonas - En todo lo no prewsto en esta Secc:on se apllcaran) ,
de manera supletorla y en Io que sea pen‘lnente las normas de la Ley de’ Inqu:llnato y del Codlgo;_ R
Civif'. ’ T . . x T
En su parte pertlnente el artlculo 1864 del Codlgo Civil d|spone “Los arrendam/entos de blenes -
nacionales, municipales o de establecimientos publicos, ‘estan- su;etos a'la Ley de Contratac:on«,‘
Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuweren alas dlSpOSlClones del presente T/tqu ’

El articulo 370 de Ja Resolucion Nro. RE- SERCOF’ 2016- 0000072 de 31 de agosto de 2016 o
sefala: “Pliegos.-Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional -~ -
de Contratacion Pubhcaﬁpodran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para :
lo cual, publicaran en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica el pliego .. - -
en el que se establecera las condiciones en las que se daré el arrendamiento, con Ia indicacién -

de la ubicacion .y .caracteristicas del bien. En el pliego se preverd la posibilidad de que el =
lnteresado reallce un reconoc:mlento prewo ‘del bien ofrecido en arrendamlento AdlC/onaImente o
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