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PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-01-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE (TERRENO) Y URBANIZACION
BRISAS DEL MAR. AV QUITO Y CALLE BRUSELAS CANTON SANTO DOMINGO, PROVINCIA
DE SANTO DOMINGO.

PROVINCIA: SANTO DOMINGO
CIUDAD SANTO DOMINGO

UBICACION: AV. QUITO Y CALLE BRUSELAS

JARAMIIO, SEPTIEMBRE DE 2019
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CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE (TERRENQ) Y URBANIZACION BRISAS DEL MAR. AV QUITO Y CALLE
BRUSELAS CANTON SANTO DOMINGO, PROVINCIA DE SANTO DOMINGO, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR

TERRENO Urbanizacién Brisas del Mar, Av. Quitoy calle | 3.038,93 M2
Bruselas, cantén Santo Domingo, Provincia
Santo Domingo

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracién del contrato serd por dos"‘ \
(2) afios, contados a partir de la suscripcién del mismo. :

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un:p’éi*i'i)‘do**rﬁéhp,r.: oiigiqéi"za'lv o
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, p're‘vio"é’ lé"termihétién del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualqunera ‘de las Partes que deseara‘
renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA‘(30) DIAS DE: ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO sierido suﬁclente pr‘ w’baJegaI de'la renovacion, la
aceptacion por escrito; de Ia contraparte

CANON MINIMO DE. ARRENDAMIENTO (BASE): Se establece como canon base de
, arrendamlento mensual la cantidad de $ 273,50 (Doscientos setenta y-tres.con 50/100) més IVA.

Se entendera comd canon base, al valor. definido por esta Cartera de: Est'ado*sobre el cual se
receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera: vahda nlnguna oferta economlca menor al valor
“antes establecndo, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aquii previsto, no incluye valores de expensas.

Bianualmente se preverd una revision del valor de arriendo en funcién de la inflacion anual
acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o quien haga
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sus veces, que podra establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado, conforme

a las normas legales. A este valor se le agregard el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

SOBRE LA FORMA DE PAGO: El canon fijado sera cancelado mensualmente por EL
ARRENDATARIO, de manera total anticipadamente dentro de los diez {5) primeros dias de cada
mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizara mediante depésito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con c4digo 470202, a nombre de Coordinacién
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depédsito o de transferencia de manera
obligatoria a Ia Coordinacion Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depésito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de servicios bdsicos y/o expensas
que pesen sobre el inmueble.

El comprobante de depédsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificaciéon del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran Unico comprobante de gue EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago. ‘ ’

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo,que el ARRENDATARIO -medignte
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse - incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse’ que el Arrendatario se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento o dos meses en el pago de expensas y/o servicios bdsicos, INMOBILIAR iniciara el
tramite de termingcién u'r;iﬁlateral del contrato y al cobro de cobro de'los valores adeudados.

_GARANTIA EL ARRENDATARIO entregard antes de la suscrlpCIon del contrato, en concepto de
garantia la suma equnvalente a un-canon arrendaticio mensual sin IVA, por el valor que se
adj_udlque en el proceso.de arrendamiento, mediante depdsito a la Cuenfga Corriente Nro. 770110~
1 del Banco del Pacifico, con cddigo 470202; o, una garantia del:5% del valor total del contrato si
“la cuantia sea mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio economico. Este valor garantizard el fiel cumplimiento de todas.y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podrd utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento,\expensasl. SRR .
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De ninguna manera el ARRENDATARIO podr3 solicitar que se atribuya este valor, como una parte

o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningtin concepto
devengard interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcién por
Devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podra imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podra revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacion Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus pregunitas y ‘sol\ic‘
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del: proceso que se:ef
publicado en el Sistema Oficial de Contratacion Pdblica — SOCE o

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE: =

Concepto R Dia - nj‘-"iora 3

04/SebtiéFq5‘reQQf9' 13H00
y | 05/Septiembre/2019- | 10H00

“echa i | 06/Septiembre/2019 | 12H00
1Fecha deapertura de ofertas SRR T 06/Sehpti'emxbr§/¥29,19;i’,,‘15H30
“*Fecha ‘limite para solicitar convahdacnon dea‘ 09/Septiembre/2019 | 13H00

errores , 4 e v
*Fecha limite para convalidar errores _ ld/Septiembre/ZOIQ 13H00
**Fecha limite de audiencia de empate de ofertas | 11/Septiembre/2019 | 15H00-
Fecha estimada de adjudlcaCIon o L fy;LZ/Séptiémb;ré/ZO;LQ: : 17H00’

*En caso-de ser necesario un tériino para Ia convahdaCIon de errores se reahzara de acuerdo
a las fechas establecidas'en el cronogra ma. : '
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** En caso de ser necesario la audiencia de empate de ofertas, la misma se realizara de
acuerdo a la fecha establecida en el cronograma.

)

Amaria Belén Mendoza Borja

COORDINADORA ZONAL 4
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE (TERRENO) Y URBANIZACION BRISAS DEL
MAR. AV QUITO Y CALLE BRUSELAS CANTON SANTO DOMINGO, PROVINCIA DE SANTO
DOMINGO.

1. ANTECEDENTES

La Constitucién de la Repuiblica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucién y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”,

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.
"Art. 227.- La administracion publica constituye un servicio a la colect/wdad que se r/ge porlos
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracmn descer
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia yevaluac:on

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataci6n Publlca, publl “*déjén: éI(Rggist:ro?«.».y.
Oficial Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dlspone e s (T

“SECCION [V - ) T
DEL ARRENDAMIENTO'DE BIENES-INMUEBLES &

-de Ia contrat
actuallzados, planos y calculos espeCIflcacmnes técnicas, deb/damente aprobados por las
: /nstanaas correspond/entes : s :

,.x”Art 59, Ré@imen Los contrdtos de arrendamiento-tanto ﬁaf& él':téfé‘ en "qué el Estado o una
institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendatana se slijetaré.a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley. g

“Art. 60.- Cardcter de. Ios Contratos.- Los contratos a los que se ref/ere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos administrativos.

El Reglamento Gefﬁeral'a Ia Ley Organica del Sisiema Nacional Contratacién Pblica, .
publicada en el Registro'Oficial Suplemento No. 588 de 12 de mayo de 2009, determina:

Dlracdifn: m@gwwmgm@m gmmm; Qulo~ Eoundur + Teldfenn: 2525955700
. W inmetilniatnos :
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“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicard en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacion y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. El SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

La Codificacién del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

"Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacion Piblica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Republica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- £l Servicio de
Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho publico,
dotado de personalidad juridica, autonomia administrativa, operativa y financiera y]'urisdiccién _
nacional, con sede principal en la ciudad de Quito. Ejercerd las facultades de rectoria,
planificacion, regulacién, gestion, administracién y control de los bienes del sector publico yde.
los bienes que disponga el ordenamiento juridico que incluye las potestades de disponerlos,
distribuirlos, custodiarlos, usarlos, enajenarlos, asi como disponer su egreso y baja, ademds de
las competencias y responsabilidades especificas derlvadas de otros lnstrumentos jurldICOS

Asimismo, en el “Art. 6.- El Servicio de Gestion Inmoblllarla del Sector PUb/ICO, INMOBILIAR,
ejercerd las siguientes atribuciones: (...) 20. Construir y habllltar la in fraestructura, administrar,
mantener, promover;: arrendar, desarrollar, aprovechar sustentable A dlrectamente los bienes y
servicios que ofrecen Ios parques urbanos de propiedad de la Administracién Publica Central que
le as:gnaren - ‘

- RESOLUCION Nro. RE—SERCOP—2016 0000072 de 31 de agosto de 2016, publlcada en el Registro

OflClaI Edléién Espemal No. 245 de 29 de enero de 2018, establece

. -’»’Art. 367.- Canon de arrendamiento.- El valor del carion de’ arrendami_ento serd determinado
sobre la base de los valores de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble”.

“Art, 370.- Pliegos.-Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacién. Piblica podrdn dar. en arrendamiento bienes: inmuebles de su
propiedad, para lo cual, publicarén en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacién Publica el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se darg el
arrendamiento, con la indicacién de la ubicacién y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd
la posibilidad de- que el interesado realice un reconocimientd previo del bien ofrecido en

uw&n xzf@s Wixk@mx’s Bhes5T y Antiamos s Coally~ Eeasitior « Tatéfaﬂa. EWQMW
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arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcién de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la méxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podrdn cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirén
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”,

“Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicarén de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacién
del Codigo Civil.”

El Estatuto Orgéanico General por Procesos del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector__::.__
Publico, INMOBILIAR, emitida mediante RESOLUCION INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017, y
publicado en el Registro Oficial Edicién Especial No. 28 el 04 de julio.de- 2017, prevé: .-

“Art.6.- Objetivos Inst:tuc:ona/es

la RESOLUCION-INMOBILIAR—DGSGI-2016-0049A “Pol|’t|ca para Convemos de! '”o"‘y Arrendamiehto-. :
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administradods: por- INMOBILIAR excepto -los_ Blenes'
Inmuebles Incautados”, de 06 de octubre de 2016, sefiala: - - , o o

5,

‘Art.14 Establecimiento general del valor del arrendo ‘de. manera: general para la deﬁmcuon “de los
va Iores de arrendamiento & se con5|derara lo establecudo en el artlculo 17 de la Ley.deInquilinato

El ACUERDO.-_INMOBILIAR-DGSGI-ZOIG 0002 emltIdO eI 13 de enero de 2016 determinaz <~ - -
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En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:
Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijo, como

Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracién dispuestos para este efecto.

5
x;;_

Mediante Escritura Publica otorgada el diecinueve de abril de dos mil once el SERVICIO DE
RENTAS INTERNAS, dono a favor de la Unidad de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR un inmueble de la superficie aproximada de tres mil treinta y ocho metros
cuadrados con noventa y tres decimetro cuadrados, ubicado en el kildémetro uno y medio de la
via Quito, del Cantén Santo Domingo, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén,
con fecha veinte y seis de abril de 2011.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
2019, la Especialista Zonal de Administracién, Anélisis y Uso de Bienes, solicita la aprobacién de
la planificacién y ejecucién del Proceso de Arriendo 2019, a la Srta. Abg. Marfa Belén Mendoza
Borja, Coordinadora Zonal 4.

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Marfa Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, indica
“proceder segun normativa legal vigente”

Mediante Memorando Nro.INMOBILIAR-CZ4-2019-3881, de fecha 07 de Agosto de 2019; la
Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes, solicita a la Sra. Ing. Maryorle E
Yessenia Barrezueta Mendoza, Especialista de ComerCIallzaaon lo SIgwente .

“(...) por medio de la presente solicito a usted muy gentilmente el /nforme comerc:al para daren
arrendamiento los Bienes inmuebles Temporales, administrados por /b Coordmac:on Zonal4. ( )’

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3990-M de 13 de Agosto de.2019, la Ing.
Maryorie Yessenia Barrezueta Mendoza, Especialista zonal de comercializacién, remite a la Lic.
Verdnica Mero Rodriguez, Especialista, elinforme comercial Nro, ‘gZ"_4’-UZC-002-201'9. Dentro del
presente informe s"é 'conCluye lo siguienté: v

) ”ConSIdemndo todos los antecedentes expuestos, la Unidad Zonal de Comercmhzac:on junto a
. su equ:po de rraba;o ha determmado que esfactible daren arrendam/ento o.convenio de uso del
" bien, /nmueble denommado Brlsas del Cantén Santo Domingo [...]. Cabe indicar que el estudio de
mercado determmo las Brlsas ubicado en la ”Urban/zaaon Brisas. te Zaracay avenida Quito y
Briicelas Esquina, con el.objetivo de que sea-quien a través de este medio se-pueda optimizar los
" recursos del mercado”.

Adicionalmente el informe comercial Nro. Nro. CZ4-UZC-002-2019 indica lo siguiente: “(...) Se ha
realizado una investigacion en el sector sur este de la ciudad de Santo Domingo, encontrando
terrenos que estdn en alquiler para de esta- manera definir los valores (..) En base a esta
informdcidn el valor referencial de arriendo mensual por metro cuadrado es de S 0,09 mds
IVA(...)” :
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Mediante Memorando Nro.INMOBILIAR-CZ4-2019-3885-M, de fecha 07 de Agosto de 2019, la

Especialista Zonal de Administracién, Analisis y Uso de Bienes, solicita al Sr. Ing. Franco Ugalde
Pico, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes, lo siguiente:

“(...) por medio de la presente solicito a usted el informe técnico de viabilidad para dar en
arrendamiento el bien inmueble (terreno), urbanizacién Brisas del Mar que cuenta con 3.03893
m2, ubicado en el Cantén Santo Domingo (...)”

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3955-M de 12 de agosto de 2019, suscrito
por el Sr. Franco Ugalde Pico Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes,
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico de Viabilidad:

“(...) 11.5.- Conclusiones

1. El bien inmueble inspeccionado comprende un terreno de 3.038,93 m2, de topografia
plana, segun Certificado del Registrado de la Propiedad de Santo Domingo

El bien inmueble cuenta con factibilidad de servicios bdsicos

El bien inmueble se encuentra en buen estado

Las vias de acceso al inmueble son asfaltadas y se encuentran en buen estado

El sector en el que se encuentra ubicado el inmueble es en su mayoria res:denc:al y

e

ok wonN

comercial e
6. Elbien inmueble se encuentra desocupado ’

11.6.- Recomendaciones Particulares

1. Técnicamente se considera viable el uso del bien inmUeb/e ]

g ”( )por med:o de la presente soIICIto a usted él /nforme tecn/co paravdar én arredramiento un
~'pién inmueble (terreno), Urbanizacién Brisas del Mary que cuenta con -35038 93 m2 ub/cado en ‘
el Cantén Santo Domingo. . ‘ < A e

™

Mediante memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4085-M de-19 de Agosto de 2019, 1a Arg. -
Gabriela Mendoza Delgado, Especialista.Zonal 'de Obras y- Mariteh‘l'nilenté, remite a-la- Lic.
Verdnica. Mero ‘Rodriguez, Especnallsta Zonal de Admmnstraaon, AnaIIS|s y-uso-de Bienes el
mforme tecmco Nro CZ4-GIMD- 008 el cual mdnca To siguiente:

Disacelfion &t‘mvmmaf;gwn %m p Antizvans / ullo- Ecvadur + mm. 52 5955700
W:anhﬁﬁgu&ynh.mm ’

Pdgina 10 de 33




SR DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

“(...)3. CONCLUSIONES

De acuerdo a lo sefialado se concluye lo siguiente:

e  El bien inmueble inspeccionado comprende un terreno de 3.038,93 m2, de topografia plana
e Fl bien inmueble cuenta con factibilidad de servicios bdsicos

e FEl bien inmueble se encuentra en buen estado

e Las vias de acceso al inmueble son asfaltadas y se encuentran en buen estado

e Elsectoren el que se encuentra ubicado el inmueble en su mayoria residencial y comercial
e Fl bien inmueble actualmente se encuentra desocupado

Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente {...)".

2.- DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante Informe Comercial No. CZ4-UZC-002-2019 de 06 de Agosto de 2019, la ing. Maryorie
Yessenia Barrezueta, Especialista Zonal de comercializacién, informa que el valor por metro
cuadrado para arrendamiento del terreno ubicado en la Urbanizacién Brisas del Mar es de $
0,09, considerando los terrenos en lugares estratégicos de la ciudad al igual que el terreno
denominado las Brisas, conforme el siguiente detalle:

INFORME TECNICO CZ4-UZC-002-2019 Valor m2 *
Valor Comercial $0,09

*Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencidn del canon-que pesara sobre el inmueble (terreno) Urbamzaaén Brisas del Mar
de la Av. Quito y-Calle Brusela-Cant6n Santo Domingo, que se va-a- dar en.arrendamiento, se
considera el valor del.metro cuadrado para arrendamiento (SO 09): multlpllcado por los metros
cuadrados que-se van a arrendar conforme se detalla en el siguiente cuadro:

’ Valqr’.mz, arren’démientb Cantidad de m2 del local Canon de arrendamiento
$0,09 _ 3_:Q38,93 m2 Sl $273,5037

Con el fm de darel mejor uso al espaciodels inmueble (terreno).con un drea de 3.038,93 m2, que
s'cuenta con las especificaciones técnicas manifestadas .en ‘punto . # 3 denominado
“Especificaciones Técnicas”, del Bien inmueble Denominado las Brisas Ubicado en'la Urb. Brisas
de Zaracay, Av. Quito y Brusela Esquina { Santo Dommgo), se recomieénda dar en arrendamlentou
dicho espacio Unicamente para el uso de actividad de comercio y almacenamlento de Conteiner,
y se considere lo manifestado en el punto # 5 denominado “Obligaciones del Arrendatario.”

Dentro del presente informe se recomienda: “Con los antecedentes expuestos, aI amparo de las
disposiciones constitucionales enunciadas; a las caracteristicas técnicas del inmueble;’y con el
finde dar el mejor del Bien Inmueb/e Denominado las Brisas Ublcado en la Urb. Brisas de Zaracay,

BM&& &rgaww mm EM‘:‘;? ¥ Anti2onss s Qullp - Suadir ¢ :mtamm c%-z 35BS
. mewﬁ?mgnb o )
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Av. Quito y Brusela Esquina (Santo Domingo), se recomienda basado en el informe comecial, el

informe técnico y el andlisis realizado por el suscrito, que el arrendatario deberd cancelar el valor
de arriendo mensual de $ 273,50 (Doscientos setenta y tres con 50/100 délares) mds IVA.”

3.-INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD.

Consta como parte del expediente del proceso los siguientes documentos:

¢ Informe Nro. CZ4-GIMD-008 (Técnico de obras)
e Informe Nro. CZ4-UZC-002-2019 (Técnico comercial)
e Informe M-204-2019 (Técnico de Viabilidad)

4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento el bien inmueble (terreno) ubicado en la Urbanizacién Brisas del Mar, Av.
Quito y calle Bruselas, cantén Santo Domingo, Provincia Santo Domingo.

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE DECRIPCION | AREA'M2 A ARRENDAR™"

TERRENO Urbanizacién Brisas del Mar, Av. Quitoy calle
Bruselas, cantén Santo Domingo, Provincia“};y
Santo Domingo ~

El arrendamiento mcluye el, derecho a utilizar la via de acceso al

* Elsectoren el que se encuentra ubicado el mmueble es'en su mayorla resudencial”y comerqal

e Elbieninmueble adualmen;e se encuentra desoctipado”
6- DESTINOYUSODEL.I'NMUEBLE. S FT L A e

' ELterreno ublcado enla Urbanlzacnon Brisds del Mar, Av Qiitoy Calle Bruselas sera destmado para..
el uso. de almacenamlento Y. comercmhzauon de contenedores.

£

Dlrasditin é@i’@awae&“ckfgm 15Ty, " Oullo - Epwsdur « Talifene: 1625358720
vmw.ﬁzxmw%lmnh -]
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El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso dque daré al espacio entregado en
arrendamiento corresponda tnicamente a los habilitados en este numeral.

EL ARRENDATARIO no podré realizar actividades ilicitas en e! espacio entregado bajo arriendo; y,
queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
darse incumplimiento a esta prohibicién. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, serad causal de terminacién del Contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreard la obligacion
del pago ante los érganos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a que se dieren
lugar por el particular cometido.

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.
a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $ 273,50 (Doscientos
setenta y tres con 50/100) mas IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera.de Estado sobre el cual se
receptard la oferta. Cabe recalcar que no sera vélida ninguna oferta economlca ‘menor- a! valor:
antes establecido, de manera mensual. )

E! canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye valores de expensas.

Bianualmente se prevera una revision del valor de arriendo en funcién de la inflacién anual

acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o quien haga
-Sus vecesy que‘podra establecer unincremento delcanon de arrendamlento adjudicado, conforme
-alas normas legales A este valor se le agregara el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

b) Fo,rmadé pago:

“El candn fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO,:de manera total
anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizara’i medianté depdsito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del.Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacién
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transa_cc’ién establecido por la entidad bancaria.

Direcdin: .mrmvwmgmn Eﬁ»?m y Ao/ Gl - - Ecundtor » TalMaan: mmsaﬁm
3m:mmmqr@nb o
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EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depésito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depésito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de servicios bésicos y/o expensas
que pesen sobre el inmueble.

El comprobante de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos serdn tnico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento o dos meses en el pago de expensas y/o servicios bdsicos, INMOBILIAR iniciara el
tramite de terminacion unilateral del contrato y al cobro de cobro de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES

8.1.- PLAZO.

i et

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) Suscribir dentro de‘los prlmeros treinta (30) dias Iuego de la- suscr?bcnon del contrato un acta' '
. deentrega recepcién del inmueble objeto del presente proceso de arrenda miento, en la ‘que
constara el estado del espacno otorgado en. arnendo y las condlcxones de uso del bien

“inmueble. . - e

mm&m vamamgm t«i%vg:’? ¥ Arvdiasans s Gl &ﬂmﬂw « Taldtans: £ 5062 5055700
Wﬁmabﬁﬁﬁlﬁgnb‘.
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b)

d)

e)

RO F GESTION INMOBILIARIA

DEL SECTOR PUBLICO

Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del ARREN DADOR, con
respecto al bien inmueble.

INMOBILIAR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los bienes y/o
servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el local, de acuerdo al destino definido
para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el Numeral 6, del presente
documento.

Cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a)

b)

c)

d)

Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento tinicamente para lo establecido en el
numeral 6 “Destino del inmueble”.

Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la celebracion del contrato; “un. acta
de entrega recepcion, en la que constara el estado de la mfraestructura y- todo Io referente a
las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR

Gestionar a su costo, la obtencién de los servicios basicos requerldos para la ejecucmn de su
actividad comercual 0 prestacion de sus servicios, con excepCIon de los serwcnos basicos de
agua potable yenergla electrlca que serdan provistos por el: ARRENDADOR

Exhibjr. dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visuales, tales como

: vletrero con. nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos,
: consuderaaones dlsenos y. las. especn’r“ icaciones técnicas ‘dadas_por el ARRENDADOR. Los

: Aelemenfos v1$uales que segcoloquen interna o externamente del drea a-arrendarse deberan
- .«cumpllr con’ o mamfestado enla normatlva Iegal VIgente y cualqmera qUe pudlera regir en lo

' posterlor

Obtener bajo su costa todos y cada uno de los permisos de.funcionamiento necesarios con
las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos deben

exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

&M&m wrmvwmgmn BT ¢ Arvssnane £ Qo - Ecusdtur + Tekitanas 5062 3955100
wm:mmmi%amm
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Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudiera regir en lo posterior en
materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.

Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de
declaracién, publicidad de precios y facturacidn, asi como todas las disposiciones legales que
rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacion de un servicio
de calidad a los usuarios.

Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al mismo.
Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por su actividad
comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados
por la instalacion, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de
seguridad para el espacio en arrendamiento correran por cuenta del ARRENDATARIO. El
ARRENDADOR no se hara responsable por las situaciones que puedan derivarse de la no

instalacién de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos- por« .

temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamlento.

y/o reparacién que fueren necesarios realizar para conservar,

arriendo.

’S‘;ér'r,ési'o:fzﬂ
u lote.

!':

0) Gestionar y asumir los valores que se generen por'la celebracuon,, Iegahzacnon, reglstro Y.

cualquier otro tema legal que deba reallzarse respecto del contrato de‘ arrendamlento,
establecidas en la normativa legal vngente g ’ k :

p) Asumuzla responsabllldad .por‘*los danos ocasnonados en eI espacm arrendado, obligdndose-a

mﬁm mwwm;gm Hgst ymmmm Call -  Boundur + w‘r&fmm mmm
mnbi&mgnb‘.
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a)

r)

s)

t)

u)

w)
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Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir 0 en que se vea obligada a intervenir directamente,
0 como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados, contratistas o usuarios, o por
cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley,
y que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones. De no cumplir lo
establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el
mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecion y en salvaguarda de los bienes ptiblicos
podra dar por terminado del contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
indemnizacién por dafios y perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicién
para ello por parte del ARRENDATARIO.

Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracién del Acta Entrega — Recepcion, las condiciones en las que se
recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado
adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueble,
se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR
al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a favor del
ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso
del inmueble, el ARRENDATARIO reconoceri dichos valores.

Previa la suscripcién del acta entrega recepcion a la terminacion de’lé’ r“’é‘lvééiéﬁiéonfrat:tuai el .
ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamlento en buenas condi¢iones de
uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, servicios basncos bajo su responsabllldad o
cualquier otro pago que tenga a su cargo. ,.»_ ’

Cumplir con eI Reglamento Interno de Uso de Espacios que: explda lNMOBILIAR para el

~inmueble en eI que~se encuentre el espacios otorgado en arrendamlento, asn i también deberd

cumphr con todos los documentos o normas legales apllcables

S e d

Cumpllr ‘con todas las dlSpOSlClones que el Administrador del Contrato emita respecto de

: 'mantemmlentos Ilmpleza, servicio y otros temas.

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquler documento de él o norma- Iegal
especificamente apllcable al mismo. :

El ARRENDATARIO, debera cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad
y/o relacion laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios

mmﬁw g wwmm Ewﬁ?  Apzonss 7 Exllo - Eusdbor » watémna' 5112 BREETO0
mmmmnh o
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establecidos en los términos de referencia, garantizando¢ y ejecutando el pago integro de las
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborales y de seguridad social;

x) Elarrendatario, debe considerar lo siguiente:

Limpieza y mantenimiento del local dado en arrendamiento.- El arrendatario tiene la
obligacién de mantener en buen estado de funcionamiento y limpio el espacio asignado en
arrendamiento, por lo tanto deberd realizar la limpieza y mantenimiento periédico del
terreno para evitar su deterioro.

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.
a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

b} Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupaciéon del espacio dado en
arrendamiento.

¢) Cambiar de actividades comerciales sin autorizacién del ARRENDADOR o utilizar el espacio
otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan sido...-
autorizadas por el ARRENDADOR. o

d) Vender explosivos, inflamables, corrosivos y téxicos que,pongan enpélig]

e) Expender, consumir o permitir el consumo de bebidas-alcohdlic:

arrendamiento.

f) Remodelar o modificar la estriictura.civil original del espacio dado en arreridamiento.

g fsuma equlvalente a un canon arrendatlcm mensual,sm IVA /
Qproceso de arrendamlento, medlante deposnto ala Cuenta Cor , eero 70110 1del Banco del
" Pacifico, con codigo 470202; o, una garantia del 5% del'valor: total del ‘contrato, si la cuantia sea
mayor a multiplicar el coefucnente 0,000002 por el *Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio economlco Este valor garantlzara el fiel cumpllmlento de todas y cada
una de las obligaciones.del contrato, asi también se podra \ utlllzar para cubrlr los” posnbles dafios -
causados por el ARRENDATARIO al mmueble 0 por retrasos ‘en el pago del canon” de
arrendamiento,'expensas. - L ! e BT

Qfﬂwﬁﬁﬁ ;m@ywwxiﬁgm 5T p Aidzonss/ Oullo - Bl + Tatéfaﬁm%%@ 5055700
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De ninguna manera el ARRENDATARIO podré solicitar que se atribuya este valor, como una parte

o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningtin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor gue se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacidn Publica, previa presentacidn del Acta de Entrega Recepcién por
Devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucion; caso contrario, el ARRENDADOR
podra imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

8.5.- MULTAS: (Articulo 71. Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica)

Por cada dia de retraso en, se aplicard la multa equivalente a la cantidad del uno por mil (1 por
1.000), que se calculardn sobre el porcentaje de las obligaciones que se encuentren pendientes
por cumplir conforme lo establecido en el contrato, excepto en el evento de caso fortuito o fuerza
mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la Codificacién del Cddigo Civil, debidamente
comprobado y aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual se notificard a la entidad dentro dé las.
cuarenta y ocho (48) horas subsiguientes de ocurridos los hechos. Una vez transcurrldo este plazo,
de no mediar dicha notificacién, se entenderd como no ocurridos Tos hechos que alegue el
ARRENDATARIO y se le impondrd la multa prevista anteriormente. :

EL ARRENDADOR queda autorizado por el ARRENDATARIO para.que haga efectiva la multa
impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde reC|b|r sin reqwsnto o tramite
previo alguno

8.6.- SANCIONES:1

~Por lncumpllmlento de obl|gac10nes contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO,
JNMOBILIAR procedera a apllcar las sancnones correspondlentes de acuerdo a Ias siguientes
consnderacnones 3 : '

=~ Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de
obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere.hécho caso omiso por mds de tres (3)
ocasiones, el Administrador procederd a realizar llamados de atencion mediante oficio.

- _Cuando exista un mdximo de tres (3) llamados :de atencién -al. ARRENDATRIO por

mcumpllmlento de diferentes obllgacmnes contractuales, solicitadas’ por el Administrador

_ del Contrato mediante oficio, se procederd con la notificacién de la decision del Arrendador
de dar por terminado unllateral y.anticipadamente'el contrato.

thwﬁé&m m@awmmgm ER-457 p Auongs f Ouilo - Ecundor « Teldfano: 505-2.895-8700
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- Cuando exista un maximo de dos (2) llamados de atencién al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de la misma obligacidon contractual, solicitadas por el Administrador del
Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificado con los mismos y por no haberse
corregido lo solicitado, se iniciard el proceso de terminacion del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucidn
y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la terminacién unilateral del
contrato.

Las causales sefialadas en la presente cldusula daréan derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado.

8. 7.- TERMINACION DEL CONTRATO.

El presente contrato terminara por las siguientes causales:

- Porvencimiento del plazo del contrato y cumplimiento de la obllgacmnes contractuales .

- Por mutuo acuerdo de las partes. o

- Pordeclaracién unilateral del Arrendador, conforme Ios casos prewsto enl
“SANCIONES”.

Por requerlmlento del ARREN DADOR gque como Iegltlmo proj

umlatéral dal contrato serd eI prevnsto en-el artlculo 95 de la’ LOSNCP‘ b

oo

8.8. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. T T L .' R

sk : . s

- EIARRENDADOR desigha como Administrador del Contrato aI/Ia Admlmstrador/a defBlen
: mmueble (terreno) Urbamzacnon Brisas del Mar Quito y-Calle Bruselas atenérse a las

g

Dlseedibn mmwmwggmrf e pm@mmf Oulio- Ecuadur + Teldfanos 215 50545000
;&mnh%mfguh.
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- El Administrador del contrato velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada

una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias
para evitar retrasos injustificados e impondr4 las multas y sanciones a que hubiera lugar,
de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica en concordancia con el articulo 121 y las reglas aplicables de las
normas de control interno.

- El Administrador del Contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendard a la
méxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacion del
contrato de arrendamiento, previo terminacion del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticién este dentro del plazo previsto para la
renovacion, prevista en la clausula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitira al/la Especialista Zonal o funcionario encargado de
realizar las conciliaciones bancarias, los depésitos realizados por los ARRENDATARIOS por
concepto de canon de arrendamiento, servicios basicos y/o expensas de ser el caso.

- El Administrador del Contrato remitird bimensualmente un informe de cumplimiento de
contrato de arrendamiento, en el cual indicard las novedades presentadas en la e;ecucnon
del mismo.

- INMOBILIAR, en cualquier momento durante la V|genc1a del contrato podra camblar de
Admmlstrador/a del Contrato; para lo cual bastara cursar un OflCIO al contratista
|nformando|e sobre este particular.

8.9.'-'PERMl$6$"?ARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES.

Es deber del arrendador como propietario. del inmueble, por lo que se compromete con quien
. resulte ARRENDATARIO a entregary facmtar los documentosy autonzacnones necesarias dentro
- _desus competenCIas para que pueda gestionary obtenerJos permlsos necesarlos para que logre
desempefiar su actividad econémica en el espacio dado en arrendam|ento. Se aclara que todos
los valores correspondientes a la obtencién de los Permisos Municipales y demas que fueren
pertinentes para el normal desempefio de sus actividades, serdn suyfrag‘adp_s integramente a
quien se designe como ARRENDATARIOQ, sin que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor
alguno por estos conceptos. "

uwéa: Rt ms&xmm E&’»W § Arsiongs 7 Cullo - Boundny + Telonm 062 SOA-ERC0
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8.10.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES.

Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito; también podrén efectuarse a través
de medios electronicos.

Cualquier comunicacién (pago de canones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, deberd ser enviada al
Administrador del Contrato y viceversa, en la direccién que las partes hubiesen especificado por
escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccién, en
caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.
El ARRENDATARIO debera declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelaran el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del

Ecuador.

El ARRENDADOR declarara que estos lngresos no seran utlllzados en nlnguna actnvndad;?

”8.13.- RENUNCIA: R

El ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad"tﬁi‘b’é"]é"cdhc‘éde el artl’culb
‘11 del Cédigo Civil, renunciara en el Contrato de manera, expresa a ejercer cualqurer accion: que
creyere: pertinente en contra- del ARRENDADOR por lo que,’ 1a PenSIon o Canonsefialado en el
: contrato estara fuado en base ~a su propia propuesta ‘éconémica y por tal en sus _propios

lntereses

- Direetifio: Mf@é!"ﬂ%mﬁgmn BI5T p Aithzonns 7 Oullo - Eoundor + Telifonee S6-2. 595570
W&ﬂmn&xﬁ“angnb‘.m i ‘
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8. 14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES.

Por la naturaleza de! procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adquiere relacién
laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que trabaje(n) en
la ejecucién de la actividad comercial que se realice en elinmueble objeto del contrato; asi como
de la (s) empresa (s) proveedora {s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocera en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las cldusulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquier medio.

EI ARRENDATARIO deberad restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibié. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entenderd como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocerd valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucion se levantard un acta haciendo constar las condiciones de entrega :
y cualquier observacién que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento. contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que: tuvnere el ARRENDADOR
para lograr la restitucién del objeto del presente contrato.

9.- lNVlTACl()N '

Con la finalidad" de arrendar el Bien Inmueble (terreno), Urbamzacnon Brlsas del Mar, Av Quito
y Calle* ’Bruse as; Canton Santo Dommgo, se aphcara el artlculo 370 de la.Resolucién. Nro. RE-
, 'SERCOP 2016»0000072 de 31 de agosto de 2016, que menciona:. ”Pllegos [...] se publicard la
convocatoria por la prensa nacional o /ocal segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de
que se puedan reahzar mwtac:ones directas”. (Enfasns agregado)

/Podrén participar en el presente procedimi'ento de a’rrehdémiento todaié aquellas personas

naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar el terreno ‘objeto de la
contratacién. :

10.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Los oferentes deberan presentar la siguiente documentacién como parte de sus ofertas:

mtmet&m m@&wﬁmmwn E%»:sr ¥ Asdzcaas £ Oullo - Eousdor 4 W&waéﬁﬁmsﬂ@zm
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Documentos que integran L,
Descripcién
la Oferta
Formulario 1 — Carta de ., L. ..
. Presentacion de la oferta en conocimiento y adhesion a las
Presentacion Yy - . : :
. condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego.
Compromiso
Al presentar este formulario se deberd adjuntar la
documentacion legal del oferente, segin el caso:
Personas Naturales Personas Juridicas
- Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC.*
ciudadania. - Copia simple del
- Copia simple del certificado | nombramiento del
de votacidn, de exencién o del | Representante Legal.
Formulario 2 - Datos | pago de [a multa de la persona | - Copia simple de la cédula de
Generales del Oferente natural. ciudadania del Representante
- Copia simple del RUC* Legal.

- Copia simple del certificado
de votacién, de exencién o
del pago de la multa de [a
persona natural.

- Copia smple,,de la Escrltur
de Constitucion.

Formulario 3 — Propuesta | No serad vélida ninguna oferta econémic
Econdmica establecido como canon base de arrenda

*E[ RUC debera estar relacionado al Destino del Inmueble. _

11.- SOBRE LA ENTREGA'DE OFERTAS. e

Las ofértas debera gadas enla-siguiente direccion:

fRefere‘nua
vProvmcta '
* Ciudad:

3 Jaramljp

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

Calle Principal: Isidro Ayora S .
}Call_e\Sfecundaria: Av.Alajuela - I L .
Referericia: Puerto Pesquero ArtesanaJJaramuo ¥ e T
Provincia: <"+ Manabi '

Ciudad: Jaramijo.

QM&L sﬂm'fwmm %xﬁ? 7 Apdangs £~ mmr “ ‘rr‘atéfmm‘ sm«ams«mu
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La apertura de ofertas se realizard en la siguiente direccion: (Puerto Pesquero Artesanal
Jaramijo, oficinas de Inmobiliar, calle Isidro ayora y Av. Alajuela.)

13.- METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La evaluacién de las ofertas se realizara en dos etapas: 1) Evaluacion de Requisitos Minimos y 2)
Evaluacion al mejor postor:

14.- EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:

Se evaluarén las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes
parametros:

p: CUMPL NO
PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO E CUMPLE
For;n:larl Carta de Presentacion y Compromiso
Copia simple del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC)*
Personas | Copia simple de la Cédula de
Naturale |Ciudadania
S Copia simple del -certificado de.
votacién, de exencién o del pagode la
multa de la persona natural. 1
Datos Copia simple del Registro Umco de
Formulari | Generales Contribuyentes (RUC)* ,
02 del Copia simple de la Esc_ritu'ra“»’dvé,
Oferente = ™ - Constitucién AR
Personas | Copia simple del nombramlento del :
Juridicas |Representante Legal. " '
S Copia simple de la cédula de
ciudadania del Representante Legal.
Copia " simple del certificado det
votacmn de exencién o del pago de'la ’
: | multa' de'la persona natural. ]
<.~ Propuesta
JFormulari ‘. . .. :
03 Econémic |lguala mayor a la base de arrendamiento minimo.
a
Otro&&?::::'tos Propuesta de negocio (Catdlogo, ficha etc.)

Una vez verificada la presentamon de toda la documentacmn que mtegra la. oferta dnicamente
aquellos oferentes gue hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a Ia etapa de
Evaluauon del MEJOI’ Postor

QM&&: éﬁf‘ﬁ@‘fmmmn B157 p Antianse S Cullo < Boundir + Teldfonor 51625956700
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15.- EVALUACION AL MEJOR POSTOR:

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, serén evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entendera que la oferta més conveniente es
aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la mejor oferta econémica.

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacién de errores, entendiéndose
como tal la subsanacién de los errores de forma que no implican modificacién alguna del
contenido sustancial de la oferta, tales como errores tipograficos, de foliado, sumilla o
certificacién de documentos sobre su capacidad legal, técnica o econémica; ilegibilidad de Ia
informacion, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacién consignada
por el participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos seran
presentados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisién Técnica designada para la evaluacién de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué maximo podrd ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacién de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre
cerrado su propuesta econémica mejorada, teniendo la Comisién Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la_oferta: .-
econdmica mas alta. #

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de la Coordinaciéh Zonal 4 ublca
calle [sidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramuo, i
INMOBILIAR. ,

utomatlcamente, sera

minutos de la hora estab[eCIda para la Audiencia dé Desemp’
,nstara en su oferta, el

declarado ganador del proceso de arrendamlentowcon eI ya

auduencua de desen
que hayan aS|st|d

"‘;presentara el documento en el ‘Cual consta Ia garantla correspondne‘hte ¥

Si el adjudicado decidiera.por causas imputables a-si ismo, no: recnblr la notlﬁcaaon, se
entendera que no cubrira el valor de la garantia.y por tanto no’ ﬁrmara el contrato, dejando
sentado en la parte pertmente de la notificacion'su negatwa a recibir eI documentoy no suscribir

el contrato. Posteriormente; se procedera a sohc1tar la_déclaratoria de Adjudlcatano Fallido al -
Servicio Nacmnal de Contrataaon Publlca, segun. o establec1do en el artlculo 35 e inciso sexto ) )
del articulo 69 de Ia Ley Orgamca del Slstema Naaonal de Contrataciéh Publica-yelarticulo 114~ ~

EEM& m@g W&z&‘s ;zgtm EotsT gﬁmmw Exlfer mmm - a*e’témwmq FoETe0
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del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de ontratacion Pﬁblié pudie o, de

existir ofertas habilitadas, la Entidad, de convenir a sus intereses, adjudicarad el contrato al
oferente que hubiera presentado la siguiente oferta de mejor costo.
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijg, ....cceee.. dE wrecrrreceeasenrneraene de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por el LA COORDINACION
ZONAL 4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para
DAR EN ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE (TERRENO) Y URBANIZACION
BRISAS DEL MAR. AV QUITO Y CALLE BRUSELAS CANTON SANTO DOMINGO,
PROVINCIA DE SANTO DOMINGO, luego de examinar el pliego del presente
procedimiento, al presentar esta oferta por
............................................................................................. (Nombre de la Persona Natural o Juridica)
declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, y su Reglamento.

2. la Unica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estan nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan su1etos inhabilitados’
para contratar con el Estado. ;

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexién ablerta u oculta J
compaiiias o grupos participantes en este procedimiento vy, en todo: aspe
buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado 12 que no;
norma relacionada con la competencia libre, leal y justas’ asi com
concertaré o coordinard —directa o indirectamente, en forma exphcuta'o
abstencmnes o} resultados con otro u otros oferentes se canSIderen 0. no partes relacmnadas

\,que no establecera

bt

’ forma oculta posturas

2.

£ procedlmlento de contratacuon ;En tal v1rtud declara conocer guese presumlr la exustenCIa de unai;;j
: practlca restrlctlva por dlsposr lon del Reglamento ‘para la’ aphcacnon d ) :"Ley Organlca de
. ,.*Regulacmn y “Control del Poder de ‘Mercado,"si se evidencia‘la eXIstenaa ‘de"actos u omisiones, -
acuerdos o pricticas concertadas y en general cualquier conducta;” independienteménte de la forma
que adopten, ya sea en la presentacién de su ofertas, o’buscando asegurar el resultado en benefcm_

proplo o de otro proveedor u-oferente, en este proceso de contratacmn I T

H

4. AI presentar esta oferta cumple con toda la’ normatlva general sectorlal ¥ espeual apllcable asu
actividad economlca, profesién, ciencia u oﬁcno Vi que los equipes y materiales que se mcorporaran o
asi como los que. se: utilizaran, para su ejecucmn, en-casg-de adjudlcacmn del-contrato, seran de

n&wﬁ&n i ?Mmgmr I:%‘»:ﬁ? § Ammibangs £ i - Bousdir # ?ah&mmrsmzm
ww,mmhm&gnb 1
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propiedad del oferente o arrendados y contaran con todos los permisos que se requieran para su
utilizacion.

5. Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
de referencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucién contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado
o efectuard ningiin pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningin funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacién en sus etapas de
planificacién, programacién, seleccion, contratacién o ejecucidn, incluyéndose preparacion del
pliego, aprobacién de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacion o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcién de productos o servicios, administracién o
supervision de contratos o cualquier otra intervencién o decisidn en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacion a los compromisos establecidos en los
numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifiqgue como oferente, o dé
por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo cual seallana
a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan ocasnonado. '

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la infq‘_rs-mgci.;jt] :vgonﬁa'd’a y a la_que
pueda tener acceso durante.las visitas previas a la valoracion de/la ofertayen virtud del desarrollo
y cumplimiento del contrato en caso de resultar édjudica'tario,‘ asl como é(;epta que la
inobservancia de lo manifestado. dard lugar a que la Entidad Contratante ejerza las acciones
legales civiles y>penales correspondientes y en especial las determinadas en el Cédigo Organico
Integral Pénal;"G;(__)l‘P.

9. Conoce IaSvcondlcmnes de la.contratacidn, ha estudiado las espeq’r‘ caciones tecnlcas términos de
referenc1a y demas informacién del pliego; las aclaracmnesy respuestas reallzadas en el proceso, y
- enesamedida renuncia a cualquier reclamo posterior, aduc1endo desconommlento por estas causas.

10. De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato comprometiéndose a ejecutar
el suministro o prestar el servicio sobre la base de las cantidades, especificaciones, términos:
de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal vi'rtu"d, no podra aducir
error, falencia o cualquier 'inconformida'd, como causal para solicitar ampliacién del plazo.

11. De no‘firmar el contrato respectivo, después de-haber sido adjudicado, se acepta la penalizacién
consistente-en que INMOBILIAR podré solicitar la declaratorvia de Adjudicatario Fallido segun la-tey
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de Contratacién Publica. Adicional, en apego a la Ley antes referida, INMOBILIAR podra proceder a
adjudicar al siguiente oferente que haya presentado la segunda mejor oferta.

12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decisién cause ningtin tipo de reparacién o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Orgéanica del Servicio Nacional de Contratacién Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demds normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacién, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econémicas y legales del oferente.

15. No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
préctica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la
terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:
a. F|rmar gl contrato ‘dentro del termmo de- 15:

resolucnon d djudlcacmn

Como requxsnto indisp )
- correspondlentes T

Kteh;’a’henfe,

* 7 g -

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado 0 procurador comin. -de Ia persona =
juridica —asociacion, consorclo u otros-, segtin el caso) Ce -

OFERENTE: | , |
RUG: | c

i
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijo, ceeveuneee e e de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacidn,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL oottt sssseessestensssssssssassssssasssssasssnasassasssansoss
PERSONA JURIDICA e eesteenseesseesseseassessssessessssemsimssossssssnsnssostsessons

RUGC: i s e et sn s s s ssassenas ‘ .
PARA PERSONAS NATURALES:
NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

PARA PERSONAS JURIDICAS ~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:
Ciudad: = e as s

Direccidn:

.............................................................................................................

mrmﬂféa, &f@& wmmmn Ewﬁ v Athzonns.  Cuile - Bcusdus + z‘a{éﬂmﬁ«m@@w@m
W"ﬂ&'&k‘mﬁﬁ%ﬂgnh o
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SERIC0 D GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

PErsONa A€ CONTACLO: ..ovvrrrerricereerieceieerneseete e sae b ese sressssessensssnsasessssonssssssntnasansssnenn

Teléfono(s): e [ et snes
(Numero de teléfono convencional / Nimero de teléfono celular)

COITEO EIECLTONICO: «..evvverirenrserereresssisnesssersssssssssessssssssssessnsssssssssssssessesssssensatssssessnssssssenns

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de la
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE: i e
RUC: o

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUNTAR
DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA-SECCIO
PRESENTACION DE LA OFERTA). :

s

. mm&c:.wiw%wmgmm %iﬁr y Arvdzonas £ Qull - Eoandir + meswwm
W;,mmmmram.
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SFRYCD DE GESTION INMOBILIARIA

Atentamente,

DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Jaramijo, ....cceeeene. de e de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE (TERRENO) Y
URBANIZACION BRISAS DEL MAR. AV QUITO Y CALLE BRUSELAS
CANTON SANTO DOMINGO, PROVINCIA DE SANTO DOMINGO”, mi
propuesta econdmica es de USD SXXXX,XX (en ndmeros) (en letras
.................................................................................................................. CON XX/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de la.
persona juridica —asociacidn, consorcio u otros-, segtin el case)

OFERENTE:
RUC:

ﬂ&wf&&nm Wmmxgtan B4 45T p Amdeonss  Oullo - Sounee « mt&faﬁm sﬂ&%ﬁ%«m

Wmmﬁéaaguh g
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