SRV DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-02-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL NRO.1 UBICADO EN EL
CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI,

PROVINCIA: MANABI{
CIUDAD PORTOVIEJO

UBICACION: VA SANTA ANA, CALLE LOS NARDOS Y AV. 15 DEABRIL -

JARAMIJO, NOVIEMBRE DE 2019
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SERYL0 DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO
CONVOCATORIA

| GOBERNO

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL NRO.1 UBICADO EN EL CENTRO DE ATENCION
CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

INIMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR

LOCAL LOCAL COMERCIAL NRO 1 15,74 M2

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracién del contrato serd por dos
(2) afios, contados a partir de la suscripcidn del mismo.

En caso de renovacion del contrato, éste podrd ser renovado por un periodo menor o jgualal

LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo schnente prue~ '
aceptacion por escrito de la contraparte.

omo. E:éh'on base de
s de los Estados Unidos

Pl

- Cludadana de Portoviejo, medlante informe de Dlstrlbumon de’ eSpacios, gastos admmlstratlvos,
seguridad, limpieza, mantenimientos y servicios ba5|c05, eI mismo que debe ser cancelado de
manera mensual. : : , e,

7 R

Bianualmente se prevera una revision del valor de arrlendo en funcnon de la mﬂamon*anuala_
acumulada del afic:inmediato anterlor determinada’ por el Banco Central del Ecuador o quien haga
susveces, que podra establecer un lncremento del'canon de arre ndamiento adjudlcado,gconforme -
alas normas Iegales A este, valor se le agregara el porcentaje del IVA que estliViera vigente.

..';_‘“ o, ‘,"
gk,

Eﬁwm W{a@m&g@ﬂ %ﬁﬁ? ymmm.f Caillo~ Es:mmw % ?@ﬁﬁ«ﬂﬁt%@ﬁ%ﬁm
w&r wrkmmehitangakoon

Pdgina 2 de 31

establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual prevno a.la fermmacuon ‘del E N




TR DF GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Piblica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podrd imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podré revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacién Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra
publicado en el Sistema Oficial de Contratacién Pdblica —~ SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:
Concepto Dia

Hora

Fecha de publicacién 27/Noviembre/2019 | 18H00
Fecha limite de audiencia de preguntas y | 29/Noviembre/2019 | 18HOO
aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 02/Diciembre/2019" | 12H00

Fecha de apertura de ofertas 03/Dicigrﬁb|:e/2019 0
*Fecha limite para solicitar convalidacién de :

errores

*Fecha limite para convalidar errores

**Fecha limite de audiencia‘de empate de ofertasw 0

Fecha esfimada de adJudncaaon

¥ En caso*d

" Abgta y@le‘ Zambrano Castro
. COORDINADORA ZONAL , SUBROGANTE :
SERVICIO DE GESTION INMOBlLlA, -DEL SECTOR PUBLICO

£

$
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SERVCO DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

SOBRE LA FORMA DE PAGO: El canon y GSU fijados serdn cancelados mensualmente por EL
ARRENDATARIO, de manera total anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizard mediante depésito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacién
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO deberd remitir el comprobante de depdsito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, y GSU que pesen sobre el inmueble.

Los comprobantes de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberdn contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificacién del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos serdn tnico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptardn depositos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante

escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en. lo ..
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cénones de -
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciard-el tramite de termmacron o
unilateral del contrato y al de cobro de los valores adeudados. '

GARANTIA: EL ARRENDATARIO, entregard antes de la suscnpcnon del contrato en concepto de
garantia la suma equivalente a un canon arrendaticio mensual Sin’ VA, por.él valor que se
adjudique en el proceso de arrendamiento, mediante deposnto ala Cuenta Corriente Nro. 770110-
1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si
la cuantia sea mayor§ *‘urltlpllcar el coefncnente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
corresponclnente ejercicio-econémico. Este valor garantizard el fiel cumpllmlento de todas y cada
una de las obllgac;ones del contrato asi también se podra utlllzar para cubrir los posibles dafios
causados por’- el ARRENDATARIO al mmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamlento coei

De mnguna manera el ARRENDATARIO podra sohcntar que se atrrbuya este valor, como una parte
o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato y bajo nmgun concepto
devengard interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal ‘del espacio dado en -
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIQ, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzare para-cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia’ del valor que se- requnera para subsanar los desperfectos.
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SERKCO DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO
TERMINOS DE REFERENCIA
DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL NRO. 1 UBICADO EN EL CENTRO DE
ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI,

1. ANTECEDENTES

La Constitucién de la Reptiblica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucidn, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”.

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

“Art. 227.- La administracidn publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentral;zac:an :
coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién".

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, pubhcada enel Reglstro .
Oficial Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dispone: v

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE,BIENES INMUEBLES

“Art. 23.- Estudios.- Antes de iniciar un procedimiento precontractual de acuerdo ala naturaleza
de la contratacion,. la: entldad deberd contar con los estudios y disefios comp/etos, definitivos y
actua/lzados planos V. calculos especificaciones - técnicas, debidamente ‘aprobados por las
_»/nstancras correspond/entes

”Art 59.- Reg;men Los contrgtos de arrendam/ento tanto para el ¢ caso en que. el Estado o una
/nst/tue/on publica tengan la calldad de arrendadora como arrendatarla se swe tard a las normas
'prewstas en.el Reglamento, deesta'ley. . i

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a Ios que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos adm/mstratlvos ' »

El Reglamento General a la Ley Orgénica: del S|stema Nacnonal Contratacién Publica,
publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 588 de12de mayo de 2009, détermina:
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SERVCIO DF GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaré en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacidn de la ubicacion y caracteristicas. del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. EI SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccién, se aplicaran de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

La Codificacion del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estén sujetos a la Ley de Contratacidn Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Reptiblica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- £/ Servicio de

Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho publico, ..

dotado de personalldad jUrIdICG autonom/a admlnlstrat/va operatlva y fmanc:era v /ur/sdlcc on

prop/edad para lo cua/ publzcaran en- el Partal Inst:tuc:onal del Serwczo ‘Nacional- de
Contrataaon Pubhca el pl/ego en el que se- estab/ecera Ias cond/cmnes en fas que se-dardg ei .
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SERWIC D GESTION INMOBILIARLA
DEL SECTOR FUBLICO

arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocator a por la prensa nacional v local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicarg el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, afusténdose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podrdn cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirégn
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

“Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicarén de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacion
del Cédigo Civil.”

El Estatuto Organico General por Procesos del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector
Piblico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de INMOBILIAR 000017 y publlcado enel .
Registro Oficial Edicién Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, prevé: -

“Art.6.- Objetivos Institucionales: ' S

b) Incrementar la eficiencia en la administracion de los bienes muebles e mmuebles parques
espacios publicos e /nfraestructuras pesqueras, dentro de su amblto de acc10n .

d) Incrementar el proceso de regularizacién mediante procesos’ de gestlon Iegal de los bienes
muebles e mmuebles a cargo de INMIOBILIAR.” 2

“2.1.2 Gestién‘Zonal de_\A'dministracién de Bienes:

- Misidn:- Ejecutarla adm/nlstraaon de bienes: muebles e lnmuebles, parques urbanos y espacios
, publ/cos, mfraest;uctura pesquera y blenes muebles e Inmuebles mcaufados y.comisados en zona
: que son aS/gnados a INMOBILIAR para su pastenor uso BE R ~

La RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSG!-2016-0049A “Politica para Convemos de Uso yArrendamnento
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por INMOBILIAR excepto los Blenesb
Inmuebles Incautados”, de 06 de octubre de 2016, sefiala: : » :

Art.14 Establecimiento general del valor del arrendo. - _de manera general para la-definicién de los
valores de arrendamiento se considerara lo establecido en el articulo 17 de Ia Ley de Inquilinato
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SR DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO . ,v
E! ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0002 emitido el 13de eero de 2016, determina:

En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijé, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Ptblico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracion dispuestos para este efecto.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
2019, la Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes, solicita la aprobacién de
la planificacidn y ejecucién del Proceso de Arriendo 2019, a la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza
Borja, Coordinadora Zonal 4.

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Marfa Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, indica
“proceder segun normativa legal vigente”

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3710-M de 01 de agosto de 2019, suscrito
por la Sra. Lcda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso
de Bienes, solicita a la Sra. Ing. Maryorie Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de
Comercializacion, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, se realice el informe comercial para dar en arrendamiento Ios espac:os.
comerciales, del CAC de Portoviejo administrados por la Coordinacion Zonal 4 (o) '

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3982-M de'13’ de ag
por la Sra. Ing. Maryorie Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de Col
la Sra. Leda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal dé Adminis
Bienes, el informe comercial Nro. CZ4-UCZ-007-2019. ‘

Dentro del presente informe se concluye lo s:gwente

iy allzado una lnvestlgaclon,< ( el sector su de Ia c:udad’ Je Port contrando ;’ocafes '
~comerciales ‘que estdn en anu:Ier para de esta manera’ deflnlr los: valo S(-..)en base a esta
informacién el valor referencial de arriendo mensual por metro cuadrado es de'$3;78. més VA

( )// a0 Lo ,"_,

iMedlante el memora ndo Nro. INMOBILIAR- CZ4~2019-3717 Mde 02 de agosto de 2019 suscrito
por’ la Sra Leda. Veromca Mero Rodrlguez, Especuahsta Zonal de Admnmstracnon, Anélisis y'Uso-.
de B:enes, solicita“al Sr Franco Ugalde Pico, Especuallsta Zonal de Admm:stracnon Anahsns y Uso
de’ Blenes, lo s:gunente “ ST , : o T
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SRl DE GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO ;
“{...) solicito a usted, se realice el informe Técnico de viabll/da para dar en arrendamiento él

Local comercial Nro. 1 que cuenta con 15,74 m2 ubicado en el Centro de Atencidn Ciudadana de
Portoviejo. (...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4007-M de 14 de agosto de 2019, suscrito
por el Sr. Franco Ugalde Pico Especialista Zonal de Administracién, Analisis y Uso de Bienes,
solicita a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico de Viabilidad:

“(...) 11.5.- Conclusiones

1. El bien inmueble motivo de la inspeccién es propiedad de Servicio de Gestién
Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR, donde funcionara el local #1.

El drea a ocupar por persona particular mediante Figuera de arriendo es de 15,74 aprox.,

seglin medicion en sitio.

2. El bien inmueble tiene un grea util 15,74 m2.

3. El bien inmueble se encuentra en buen estado de conservacion.

4. Elbieninmueble cumple en un 89.58% lo dispuesto en el Manual de Buenas Prdcticas
para la Administracion, Gestion y Uso de las edificaciones del sector Publico de
INMOBILIAR.

5. El bien inmueble tiene factibilidad y cuenta con servicios bdsicos.

6. El bien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

11.6.- Recomendaciones Particulares
1. Técnicamente se considera viable el uso del bien inmueble por parte de la SERVICIO .
DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO (INMOBILIAR) a fln de determmar ;
su mejor uso.
2. Dar cumplimiento al Manual de buenas prdcticas parg: la admm/straaon de gest/on
y uso de las-edificaciones del sector publlco d:spomble enla” pagma web de
INMOBILIAR. {...)".

Medlante el memorando Nro. INMOBILIAR~CZ4—2019-3731 M de 02 de agosto de 2019, suscrito
por la Srar Lcda \féronlca Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Admmnstracnon Andlisis y Uso
de’ Blenes, _sohcnta ala’ Srta Arg. Gabriela Mendoza Delgado Especnahsta Zonal de Obras y
: Mantenlmlento, !o sngunente .

”( ) sol:c:to a usted, se real/ce el /nforme Técmco para daren. arrendam/ento el local comercial
Nro. 1 que cuenta con 15,74 m2 ubicado.en el.Centro de Atenc:on C/udadana de Portoviejo. (...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4074-M de 06 de agosto de 2019, suscrito
por la Srta. Arg. Gabriela Mendoza Deigado, Espec1ahsta Zonal de Obras y Mantenimiento, .
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especnahsta Zonal de Admmnstracnon, Anal15|s %
Uso de Blenes, el sngunente Informe Tecmco

“..)3. CONQLUS@IOI,\_IES‘ :
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SERCD DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

De acuerdo a lo sefialado se concluye lo siguiente:

e Se sugiere un mantenimiento de pintura en el local.

e Se sugiere un mantenimie9ento (si) al equipo de climatizacion.
Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente {(...)".

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4131-M, de fecha 20 de Agosto de 2019,
suscrito por [a Sra. Leda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis
y Uso de Bienes, solicita a los Administradores de CAC, Puertos y Facilidades Pesqueras lo
siguiente:

“(...) se remita los informes técnicos de Distribucion de espacios, gastos administrativos de los
bienes inmuebles (locales comerciales, talleres, dreas comerciales, etc.) contemplados dentro del
plan de arriendo 2019 los mismo que deben ser entregados en originales en cuatro ejemplares
(...)"Enfasis Afiadido.

Dichos antecedentes expuestos son de total relevancia para dar inicio al proceso de Arriendo.
2. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO
Mediante informe comercial CZ4-UZC-007-2019 de 06 de agosto de 2019, la Sra. Ing. Maryorle e

Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de Comercializacion, sefiala que el valof por metro
cuadrado para arrendamlento es de $ 378 con5|derando los locales comercn les que ;

de Portoviejo.

Fuente Valor de Arriendo
S 3 78

Valor Comercial

it

Cantldadz,de m2 del- Iocal
. 1 15, 74 IR

El valor correspondiente a las expensas lo notificara el Admmlstrador del Centro de ‘Atencioén
Ciudadana de Portovnejo, medlante Informe de Distribucion de espacnos, gasto&admmlstratlvos
,segurldad limpieza, mantemm|entos y servicios ba5|cos, el mlsmo que debe ser cancelado de
manera mensual o j ‘ Lt Sl e LT

';

KR

Con. el fm de dar el mejor uso Iocal Nrol de .area’” de 15 74 m2 que cuenta con Ias. o

sma&’zzv&fw%&mgm ’é%f»-?ﬁ‘ 27 mﬁmm Culfer< smmz 4 ?&l&fﬁﬂ&%&ﬁ@?ﬁﬂm
aw@mnﬁ:i@aﬁgm
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SERVIC DF GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

del drea comercial Ubicado en el Centro de Atencién Ciudadana de Portoviejo), se recomienda
dar en arrendamiento dicho espacio Unicamente para el uso de Cyber (Servicios informaticos,
alquiler de equipos de informdtica, servicios de copiado) y / o centro de copiado y venta de
insumos de papeleria y similares, y se considere lo manifestado en el punto # 8.2 denominado
“Obligaciones del Arrendatario.”

Dentro del presente informe se recomienda: “Con los antecedentes expuestos, al amparo de las
disposiciones constitucionales enunciadas; a las caracteristicas técnicas del inmueble; y con el
fin de dar el mejor uso del local comercial Nro. 1, ubicado en el Centro de Atencion Ciudadana
de Portoviejo, se recomienda basado en el informe comercial, el informe técnico, informe técnico
de Administrador y el andlisis realizado suscrito, el arrendatario deberd cancelar el valor de
arriendo mensual de 5 59,50 (CINCUENTA Y NUEVE CON 50/100)mds IVA”

3.-INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD.
Consta como parte del expediente del proceso los siguientes documentos:

¢ Informe Nro. CZ4-GIMD-004 (Técnico de obras)

e [nforme Nro. CZ4-UZC-007-2019 (Técnico comercial)

¢ [nforme Nro. M210-2019( Técnico Viabilidad)

e Informe Nro. 2019-001 (Administrador- Distribucién de Espacios, Gastos
Administrativos).

4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento el local comercial Nro.1 ubicado en eI Centro de Atencnon C|udadana de
Portoviejo Provincia de Manabi : :

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE | DECRIPCIGN A "[-AREA M2 A ARRENDAR

LOCAL .| LOCALCOMERCIALNRO 1 — T157aM2

Elarrendamiento incluye el derecho a utilizarla via de acceso al predio. -.
¥, £1 Y - : . i st °v " ,1'» - ;

~'5.2.- ESPECIFICACIONES i'E’CNchs DEL INVIUEBLE:

El espacio en arrendamlento tiene una extension de 15,74 m2, con Ias S|gU|entes especificaciones
técnicas: -

Area util 15,74 m2

CARACTERISTICAS DEL LOCAL -

Diecdifin &rqgs Wmhmgm E%»ia?yéﬁmmmf&aﬂm Eousdor + wemmm. %@—33@&-&?@
. L wwsinmehfangakes
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SERICIC [ GESTION IMMOBILLARLE CE TODOB

DEL SECTOR PUBLICO
ARQUITECTONICO ~ ACABADO

e Area (til del local de 4,7 m x 3,35 m (17,64 m2)

e Altura de piso a tumbado de 3,10 m

® Paredes de bloque enlucidas (empastadas — pintadas)
e Pared de Gypsum

e Pared tipo cortina de vidrio (piso techo)

e Piso de porcelanato de 0.60 x 0.60

e Rastrera de porcelanato de 0.10 alto

e  Tumbado de Armstrong

e Puerta tipo tamboreada: 0.82 x 2.00m

INSTALACIONES ELECTRICAS

e  Punto de iluminacién: 2 lamparas 4x4 tipo led

e Tomacorrientes: 5 dobles de 110 volt. normales
o Vozydato:2 puntos

® Sensor de movimiento (Sistema de iluminacién)

6.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

El Local comercial Nro. 1 de 15,74 m2 ubicado en el Centro de Atencién Ciudadana‘de’ Portowejo o

sera destlnado para el uso prmcnpal Cyber (Serwcms |nformat|cos, anun]er de equnpos deiﬁ';ﬁ

similares
El ARRENDATARIO se obhga a que el destmo y uso que dar

g El mcumpllmlento de una ‘de estas especn‘“cac:ones, sera causal de t ,mlnacmn del Contrato y

~“festitucién inmediata del bien inmiieble objeto de arrendamlento también acarréara la obligacién
del pago ante los érganos corréspondientes, mas las multas yIas mdemmzacuones aquese dleren
lugar por el partncular cometldo S G el

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.

" a) Canon de arrendamiento:

mw&m @f@ewmm ;mp; Eﬁ“&m g mammi il mmrm ‘ 'I‘atﬁfﬂm&. %&m&m
. m&knmui:?&mgnhm
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CERKCO OF GESTION INMOBILLAREA

DEL SECTOR PUBLICOD

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $59,50 (CINCUENTA Y
NUEVE CON 50/100) mas IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se
receptard la oferta. Cabe recalcar que no serd vdlida ninguna oferta econémica menor al valor
antes establecido, de manera mensual.

b) GSU

Elvalor correspondiente al GSU lo notificara el Administrador del Centro de Atencién Ciudadana
de Portoviejo, mediante Informe de Distribucidn de espacios, gastos administrativos, seguridad,
limpieza, mantenimientos y servicios bésicos, el mismo que debe ser cancelado de manera
mensual.

Bianualmente se preverd una revision del valor de arriendo en funcién de la inflacién anual
acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o quien haga
sus veces, que podra establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado, conforme
a las normas legales. A este valor se le agregara el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

c) Forma de pago:

El canon y GSU fijados serdn cancelados mensualmente por EL ARRENDATARIO, de manera total
anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizara medlante depdsito a Ia Cuenta‘
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a: nombre de Coordmac:én
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice: por transferenma bancana

EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la ent|dad bancaria. .

EL ARRENDATARIO deberd remitir el comprobante.de depdsito o de transferenua de manera
obligatoria a la Coordinacion Zonal 4 — INMOBILIAR, a través. del Admmlstrador del.Contrato y al
correo  electrénico. ;ar ‘endoscz4@|nmob|l|ar gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferenua de anon de 'jrrendamlento, y'GSU que pesen sobre- el mmueble \

‘Los comprobantes de deposrco o depdsitos o transferencias bancanas deberdn contener la
identifi icacion clara,y precisa lo siguiente: ldentlflcauon del ARRENDATARIO y mes/es de pago
_reallzados ‘Los referldos documentos :serdn -dnico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
: encuentran al diaenel cumphmlento de sus obllgauones de pago :

No se receptaran depésitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO med:ante
escrito motivadamente justifique su mcumphmlento De producnrse mcumphmlento en-lo
senalado, y de verificarse ‘que el Arrendatarlo se encuentra lmpago en dos canones de‘

......

umlateral del contratoy al de cobro de los valores adeudados

8.- C_ONS'I'DERACIONES’ADICIONALE/S

Qﬁsmﬁm éﬁf@sww@sgmn Ef*i‘ﬁ? y ﬁzzav:mmssf i - Eeanitir « Z‘axéfrsmwmp SRBBICD
ekﬂﬂﬂh%ﬁﬁgnh tivd
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SERKCIC DE GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

8.1.- PLAZO.

El plazo de duracién del contrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcién del
mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacién del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara
renovarlo, deberd solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la renovacién, la
aceptacidn por escrito de la contraparte.

8.2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) Suscribir dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la suscripcién del contrato, un acta
de entrega recepcion del inmueble objeto del presente proceso de arrendamiento, en la que

constard el estado del espacio otorgado en arriendo y las condiciones de uso del bien
inmueble.

b) Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del ARREN DADOR con -
respecto al bien inmueble. e

c) INMOBILIAR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades
correspondientes para constatar el cumplimiento del contratoen |
servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el local de,

ﬁ'!_‘u

' -OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO;. -~ = " "

a) Destinary usar el espacio entregado en arrendamlento unlcamente para Io estabIeCIdo en.gl
numeral 6 “Destino del mmueble" ' ORI L

) b) éSuscrlblr dentro de Ios prlmeros tremta (30) dlas Iuego de Ia celebracnon del contrato, unacta-
;‘de entrega recepcnon en la que constaré el estado de lla mfraestructura y todo lo referente a
’vlas conducuones de uso en las que‘se entrega el bien por parte del ARRENDADOR

Tiresditn m@a ww@m%m 7 m%mf ca:ng»mmm § R‘ahé«?mm £ U2 500
‘ C ; wmxmwmmm
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d)

e)

f)

g)

h)

i)

_ARRENDADOR no-sé har:
,mstalacto \de element

SRV D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO
Gestionar a su costo, la obtencion de los servicios basicos réqueridos para lajecucién de su

actividad comercial o prestacion de sus servicios, con excepcidn de los servicios basicos de
agua potable y energia eléctrica, que seran provistos por el ARRENDADOR.

Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visuales, tales como
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos,
consideraciones, disefios y las especificaciones técnicas dadas por el ARRENDADOR. lLos
elementos visuales que se coloquen interna o externamente del drea a arrendarse deberan
cumplir con lo manifestado en [a normativa legal vigente y cualquiera que pudiera regir en lo
posterior.

Obtener bajo su costa todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios con
las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos deben
exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudiera regir en lo posterior en
materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.

Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de
declaracion, publicidad de precios y facturacién, asi como todas las disposiciones legales que
rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacuon de'un servncno v
de calidad a los usuarios. :

Ser responsable de [a limpieza del espacio dado en arrendamiento y"‘d'e la ehfrada al mié’mo :
Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por su actividad
comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto. '

Instalar los elementos, dispositivos especiales o.de cualquier otro-tipo requerldos por temas
de seguridady de vigilancia privada para €l espacio en arrendamlento. Los rubros generados
por la instalacién;el* mantenimiento y-el uso de los elementos: lmplementados por temas de
segurldad para el.&spatio. en arrendamlento correrdn por cuenta del ARRENDATARIO El
responsable por-las situaciones que puedan derivarse.de la no
; dlsposmvos especiales o de cualquxer otro tipo requendos por

,temas dé segundad y de vngllanma pnvada para el espacio en arrendamxento

. 'Ser responsable,(por los gastos que demande la adecuacion, el, mantemmlento la conservacién

y/o reparacion que fueren necesarios realizar para. conservar el espacuo entregado en
arriendo.

El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado Y asumlra estos costos, toda vez
gue se cuente con la autonzacnon del Administrador del Contrato

m) Permltlr que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas

~delegadas o autor:zadas por este pueda verlﬁcar la situacién y estado actual.del-espacio
otorgado en arrendamlento, las veces que se requieran. :

75

Btrmiﬁ&n &r@ﬂ W&ht;@a;& E%»?ﬁ‘r' ¥ fsiznnss 7 Callg - Foumlor ¢ n*até«fma. s%amwm
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SR DE GESTION INMOBILIARLA
DEL SECTOR PUBLICO

n) Serresponsable deldinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del local
u lote.

o) Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracién, legalizacién, registro y
cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento,
establecidas en la normativa legal vigente.

p) Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado, obligéndose a
fa inmediata reparacion, a su costa.

q) Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obligada a intervenir directamente,
0 como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados, contratistas o usuarios, o por
cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley,
y que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones. De no cumplir lo
establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el
mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecién y en salvaguarda de los bienes publicos
podré dar por terminado el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
indemnizacién por dafios y perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicién
para ello por parte del ARRENDATARIO.

Entregar a satisfaccién del ARRENDADOR el inmueble aI flnal del’ perlodo contractua’l :

r)

egar el blen dado en arrendamlento en buenas condiciones de
\(alore‘srde arriendo; GSU bajo su responsabilidad o cualquier otro

cumplir con todos los documentos o normas Iegales apllcables

u) Cumplir con todas: las :di's;iosiciones que el Admmlstrador del Contrat‘ emlta respecto de""'
mantenimientos, hmpleza serVIConotros temas. j’ﬁ CEE T p

e\

V) Cumpllr con cualquner» otra obhgacnon que se denve natural y legalmente del objeto del

‘contrato. y. séa® exlglble por constar en” cualqwer documente de él _o..norma-+legal

especnflcamente apllcable al mlsmo

o
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GESTION INMOBILLAREA
DEL SECTOR PUBLICO

w) EIARRENDATARIO, debera cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad
y/o relacion laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios
establecidos en los términos de referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborales y de seguridad social;

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.
a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacién del espacio dado en
arrendamiento.

c) Cambiar de actividades comerciales sin autorizacion del ARRENDADOR o utilizar el espacio
otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan sido
autorizadas por el ARRENDADOR.

d) Vender explosivos, inflamables, corrosivos y téxicos que pongan en peligro la seguridad e
integridad fisica de las personas que laboran o asisten al inmueble.

e) Expender, consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas en el espacio otorgado en
arrendamiento.

f) Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado_en arrendamiento, -

g) Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefdnicas clandestinas. Si: hubnere la nece5|dad de
alguna modificacién, ésta debera ser solicitada al Admmlstrador del Contrato mediante
documento escrito, quien a su vez notificara al ARRENDATARIO ,sl,vfu!el ono autorizada. = -

8.4.- GARANTI'A.

EL ARRENDATARIO.« entregara antes de la suscnpcnon del contrato en concepto de garantia la
suma equivalenite a un canon arrendatncno mensual sin IVA, por el.valor que se adjudique en el
proceso de afrendamlento medlante deposnto a la Cuenta Corriente Nro, 770110-1 del Banco del
, 'Pacn‘lco, con codigo. 470202 o0; una garantia del 5% del valor total del-contrato si la cuantia sea
mayor a¢ multlpllcar el coeﬁcnente 0; 000002 por el Presupuesto lmcnal .del Estado del
correspondlente ejercicio econémico: Este valor garantizara el fiel cumpllmlento de todas y cada -
“una’de fas oblugacnones del contrato, asi también se _podra utilizar’ para cubrir los posibles dafios
.causados por el ARRENDATARIO ‘al inmugble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento. :

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte
0 como un canon completo de arrlendo durante la wgenaa del contrato y-bajo ningiin concepto
devengara interés alguno asu favor )

De * existir ~cualquier detenoro que no corresponda al uso normal del espacio-dado ‘en
arrendamlento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantla para resarcir los dafios y volver al

mw&:‘ &f@w{wxmwn @-m 'z wmmas; Qufler - asmmmf - 'frezémwmwswm
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SERYCIO DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el event de que

dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacidn del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podré imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

8.5.- MULTAS: (Articulo 71. Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica)

Por cada dia de retraso en el pago de canon de arrendamiento, se aplicara la muita equivalente a
la cantidad del uno por mil (1 x 1.000), que se calculardn sobre el porcentaje de las obligaciones
que se encuentren pendientes por cumplir conforme lo establecido en el contrato, excepto en el
evento de caso fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la Codificacion
del Cddigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual se
notificara a la entidad dentro de las cuarenta y ocho (48) horas subsiguientes de ocurridos los
hechos. Una vez transcurrido este plazo, de no mediar dicha notificacién, se entenderd como no
ocurridos los hechos que alegue el ARRENDATARIO y se le impondrd la multa prevista
anteriormente.

EL ARRENDADOR queda autorizado por el ARRENDATARIO para que- haga efect
impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde recibir sin.raqu
previo alguno.

8.6.- SANCIONES:

i

al“’ ARRENDATRIO por
icitadas: por el Administrador
del Contrato mediante oficio, se procedera con la notlflcaC|on de ladécisioidel Arrendador' v
de dar por terminado unllateral y antncnpadamente el contrato S i .

- Cuando exista un maxnmo de. dos~(2) llamados de- atencnon aI’ARRENDATARIO por
: i,mcumpllmlento de la mlsma obllgacmn cont, ctual sohmtadas por el Administrador del

. Contrato mediante oficio, luego de haber sido i tlﬁcado con los mlsmos y por no haberse °
"corregldo lo solncntado, se. mncnara el proceso de terminacién-del contrato..conforme-lo
’estlpulado en el Artlcuio 9-5-fde'la Ley Organlca del Slstema Nac:onal de Contratacmn Publica.

mwéfﬁm &fm’ﬁwmﬁ“@%m 7. Mzwm&i Duiter Mﬁw s w%éf@w 51!%‘3@5«»52%
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SFRPOO DF GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICT

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucion
y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la terminacién unilateral del
contrato.

Las causales sefialadas en la presente cldusula daran derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado.

8.7.- TERMINACION DEL CONTRATO.
El presente contrato terminara por las siguientes causales:

- Por vencimiento del plazo del contrato y cumplimiento de la obligaciones contractuales

- Por mutuo acuerdo de las partes.

- Porterminacion unilateral del Arrendador, conforme los casos previsto en la cldusula de
“SANCIONES”.

- Por requerimiento del ARRENDADOR, que como legitimo propietario del bien objeto de
arrendamiento, podra en cualquier momento, disponer del bien o la parte en donde se
encuenira en mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacion,
donacién, uso institucional, uso del estado o cualquier otra figura legal que fuere del
caso, sin que el ARRENDATARIO tenga derecho a indemnizacién alguna por este
concepto, para lo cual el ARRENDADOR notifique por escrito al ARRENDATARIO con al
menos treinta (30) dias de anticipacion. s

- Porfalta de pago de dos cdnones de arrendamiento.-

- Porlas causales previstas en el articulo 30 de la Ley de lnqullmato

Procedimiento de terminacién unilateral.- El procedimiento a: segulrse para_ la termlnacmn
unilateral del contrato sera el previsto en el articulo 95 de Ia LOSNCP :

8.8.- ADMINISIRADbk’ﬁE‘Lco NTRATO..

“u -El ARRENDADOR desngna como Admlmstrador del Contrato al/la- Admmlstrador/a del local

. '«comeraal Nro 1, del’ Centro de Atencmn Ciudadana de POI’tOVlGjO “atenerse a las

s condlcmnes generales y especn‘" icas de o phegos que forman parte del presente contrato.

o=~ T El Administrador del contrato velaré porel cabaly oportl]no-cu mpljmien’to de todas y cada

una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que s&an necesarias

para evitar retrasos injustificados e impondrd las multas y sanciones a que hubiera lugar,

de conformidad a los -articulos 70 y 80 de la Ley Orgénica “del Sistema -Nacional de

Contratacion Pubhca en c0ncordanc1a con el artlculo 121 y las reglas: aphcables de las
normas de control interno.

Direcdifin &fs@smmm 4957 y pitizonss 7 Cuily - Epvadur + Teldfine: S50 9956700
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SERCIO DF GESTION IMMOBILIAREA
DEL SECTOR PUBLICO

- El Administrador del Contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucion de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendara a la
maxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacién del
contrato de arrendamiento, previo terminaciéon del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticién este dentro del plazo previsto para la
renovacion, prevista en la clausula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitira al/la Especialista Zonal o funcionario encargado de
realizar las conciliaciones bancarias, los depésitos realizados por los ARRENDATARIOS por
concepto de canon de arrendamiento, servicios basicos y/o expensas de ser el caso.

-  El Administrador del Contrato remitirad bimensualmente un informe de cumplimiento de
contrato de arrendamiento, en el cual indicard las novedades presentadas en la ejecucion

del mismo.

- INMOBILIAR, en cualquier momento durante la vigencia del contrato podrd cambiar de
Administrador/a del Contrato; para lo cual bastard cursar un oficio al contratista
informéndole sobre este particular, sin que se modifique el texto del contrato.

8.9.- PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES.

Es deber del arrendador como propietario del inmueble, por ,lo”a‘hé s
resulte ARRENDATARIO, a entregar y facilitar los documentosy autorlz ]

Cualqmer comunicacién (pago de éanones de arrlendo danos materiale al ;nmueble reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por ‘el contrato, deberd sér” envaada al
Administrador del Contrato yviceversa, en la dlrecaon que las’ partes hublesen especnflcado por
escrito en el Contrato

Las Partes tendran la obllgaaon de. comunlcar a Ia otra parte, cUanuner camblo de du'eccnon, en
caso dé no hacer!o,se entenderan vahdas las comumcac:ones reahzadas en las dlreCC|ones que
constaren en-el contrato ST i . e S
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8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.

El ARRENDATARIO debera declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelardn el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccién, fabricacién o comercializacién de sustancias sujetas a
fiscalizacion, liberdndose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos.

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo previsto en el articulo 69 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, serd necesaria la protocolizacién de aquellos contratos que superen el
monto de Licitacion.

8.13.- RENUNCIA:

EI ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el articulo
11 del Cédigo Civil, renunciara en el Contrato de manera expresa a ejercer cualquier accién que
creyere pertinente en contra del ARRENDADOR por lo que, la Pensidn o Canon sefialado en el
contrato estard fijado en base a su propia propuesta econémica y por tal en. sus pr0p|os
intereses.

8.14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES.

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adqu1ere ‘relacion
laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra partercontractual que: trabaje(n) en
la ejecucion de la actividad comercial que se realice en el mmueble objeto del contrato, asicomo
de la (s) empresa (s) proveedora (s) de. servicios, agentes contratlstas subcontratistas,
colaboradores pasantes entre otros de aquellas. ¥

8 15.- RESTlTUCION DEL INMUEBLE

8 EI ARRENDATARIO reconocera en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
' vforma mmedlata eI/Ios lnmueble (s) descrltos en Ias clausulas precedentes cuando termine el
contrato por cualquuer medlo o

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamlento en Ias mismas-condiciones
en las que lo recibié. Aquello que no pueda ser-retirado sin detrlmento del inmueble se
entendera como mcorporado a bien, aclarando que el ARREN DADOR al fmallzar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocerd valor ‘alguno a favor-del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucion se levantara un acta haciendo. constar las conduc;ones deentrega"
% cualquuer observacnon que la Partes estlmaren procedentes

i
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De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procédimiento contractual que se detalla

no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR
para lograr la restitucién del objeto del presente contrato.

9.- INVITACION

Con la finalidad de arrendar el Local comercial Nro.1, ubicado en el Centro de Atencién
Ciudadana de Portoviejo se aplicard el articulo 370 de la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-
0000072 de 31 de agosto de 2016, que menciona: “Pliegos.- [...] se publicard la convocatoria por
la prensa nacional o local, segtn sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan
realizar invitaciones directas”. (Enfasis agregado).

Podrén participar en el presente procedimiento de arrendamiento, todas aquellas personas
naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar el local objeto de la
contratacion.

10.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:

Los oferentes deberdan presentar la siguiente documentacién como parte de sus ofertas:

Documentos que integran —
Descripcidn

la Oferta

Formulario 1 — Carta de -
Presentacion y

Compromiso

Personas Naturales .
- Copia simple de la cedula de
‘|.ciudadania. .. 7
s «Copia snmple del certlflcad,, ] :
de votacién, de exencién o del Representante Légal.

280 dela: multa de. la persona ' simple-de la cédula de
cnudadanla del Representante

del
del

- Copia simple dé la Escrltura
v de Constltuuon . S )
Formulario 3 - Propuesta "No sera vallda mnguna oferta ec ﬁnomlca menoral. valor

1 Economlca

';'

' *El;RUC%giéberé es
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11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direccion:

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela

Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela

Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo

La apertura de ofertas se realizard en la siguiente direccion: (Puerto Pesquero Artesanal
Jaramijo, oficinas de Inmobiliar, calle Isidro ayora y Av. Alajuela.)

13.- METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La evaluacion de las ofertas se realizara en dos etapas: 1) EvaluaCIon de. Requ151tos Mlnlmos y 2)
Evaluacion al mejor postor: .

14.- EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:

Se evaluarén las ofertas apllcando la Metodologia de Cumple/No cumple de los SIgwentes
pardmetros: o : , R e

JARA i R NO
PARAMEI'ROS A DOCUMENTACION DE RESPALDO s ;UMPLE CUMPLE
Fom}f I arlo Car’ca de Presentauon y Compromlso
Copia simple. del Registro Unico de
L Contrlbuyentes (RUC)* :
" j Ee’rson_és Copla5|mple dela Cedula de Cludadanla _
Naturales ~r—
lari gatos | a Copia simple del certificado de votauo_n,
Formulario delnera es de exencién o del pago de la multa de la |
2 e persona natural.
Oferente

: Copia simple del Registro - Unlco de'
Personas ~Contr1buyentes {(RUC)* '

- | Juridicas - ”
: Copia S|mple,_ de ‘la Escritura - de
| Constitucion .- :

mmﬁf»m m@wwmgm %36? p Suxdeongs £ Qe - Erundor » mféfﬁcm. 50625955700
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Copia simple del nombramiento del
Representante Legal.

Copia simple de la cédula de ciudadania
del Representante Legal.

Copia simple del certificado de votacién,
de exencién o del pago de la multa de la
persona natural.

Formulario | Propuesta
3 Econdmica

na.

Otros Requisitos
Minimos

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacion que integra la oferta, inicamente
aquellos oferentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasarén a la etapa de
Evaluacion del Mejor Postor.

15.- EVALUACION AL MEJOR POSTOR:

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, seran evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucidon Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entenderd que la oferta mas conveniente es
aquella que, ajustdndose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la mejor oferta econdmica. ... .

" Laaudiencia de desempate se realizaré en las oficinas de la Coordmacton Zonal 4; ublcada en Ia .
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero. Artesanal’ Jaramuo, oﬁcmas Admlmstratlvas_

i

INMOBILIAR. s A I

N /,«3 v
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oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir fnés de ofertas en eme, ia

audiencia de desempate iniciard puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes
gue hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucién de Adjudicacion serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR, asi como en el
portal de compras publicas a través de la herramienta publicacion, e inmediatamente se
procederd a realizar la Notificacidon de Adjudicacion al oferente ganador, el cual contard con
maximo 15 dias, en caso de persona natural para la suscripcion del contrato, el ARRENDATARIO
presentard el documento en el cual consta la garantia correspondiente.

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la notificacién, se
entenderd que no cubrird el valor de la garantia y por tanto no firmard el contrato, dejando
sentado en la parte pertinente de la notificacidn su negativa a recibir el documento y no suscribir
el contrato. Posteriormente, se procederd a solicitar la declaratoria de Adjudicatario Fallido al
Servicio Nacional de Contratacién Pablica, segln lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto
del articulo 69 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica y el articulo 114
del Reglamento a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, pudiendo, de
existir ofertas habilitadas, la Entidad, de convenir a sus intereses, adjudicarad el contrato al
oferente que hubiera presentado la siguiente oferta de mejor costo.

BM& aﬁf@e Vmﬁs‘smwm E%»z‘s? yémmmmf Chfl -~ mmu:w % a’at&«mﬁa zﬁw
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijo, ...evees A€ weeevieeeerereeceieeene de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION
ZONAL 4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para
DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL NRO. 1 UBICADO EN EL
CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI,
luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar esta oferta por

..(Nombre de la Persona Natural o Jurfdica)

declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, y su Reglamento.

2. La Unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estan nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

Ia ento para la apllcacmn de

B

que adopten ya sea en la presentacién de su ofertas, o buscando asegurar eI resuitado en. benef c&o/
propio o de otro proveedor u oferente en este proceso de contratacuon T e

‘4., Al presentar esta oferta cumple con'toda’la normatlva general, sectorlal ¥ especxal apllcable asu
actl\ndad economlca, profeSIon ciéricia.u oﬂcuo, Y, que: {os equ1posy materlales queséincorporaran, -
S utlllzaran para su eJecucmn, en caso de adjudlcamon del contrato, seran de

am&a &@am@m &%»* ymmmwmm ol + :{‘etéfftcm g 59580
R ww,fmmmﬁ%ﬁtﬁgub‘;
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propiedad del oferente o arrendados y contaran con todos 16s permisos que se requieran para su

utilizacion.

5. Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestard los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
dereferencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucion contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado
o efectuard ningin pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningtin funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacion en sus etapas de
planificacion, programacion, seleccién, contratacién o ejecucién, incluyéndose preparacién del
pliego, aprobacion de documentos, calificacidén de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcién de productos o servicios, administracion o
supervisién de contratos o cualquier otra intervencidn o decisién en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en los '
numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, o dé _
por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para: lo. cual se allana v

a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan oca5|o" do , o

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informa'ciéhf cdnf“ad'a ya la‘que '

pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de‘fa oferta ¥ en wrtud -del desarrollo

y cumplimiento del contrato eh caso de resultar adjudlcatarlo -a sl' como  acepta que la

inobservancia de lo. manlfestado dard lugar a que la Entidad: Contra"téhté ejeria las acciones

legales civiles y* penales correspondlentes y en espec1al las determmadas en el _Caédigo Organico

Integral Penal colp. . :

W T e e e ; A ’ .

9. Conoce las condlcmnes de la contratacmn, ha estudiado las especmcaaones técmcas términos de
' ireferenaa y demas mformacuon del phego, las aclaracmnes A respuestas reahzadas en el proceso, y

en-esa-medidarenuncia a cualqmer reclamo posterior, aduciendo desconoamlento por estas causas.

10. De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el cc’mtrato COf_nprbmetiéndose'a ejecutar
el suministro o prestar el servicio sobre la base de las mntidades,‘espec‘if“ caciones, términos-.
de referencua y condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal wrtud no podra aducir
error falencia o cualquier mconformldad como causal para soI|C|tar ampliacidn del plazo.-

~ 11. De no firmar el contrato: respectlvo después de: haber sido adjudicado, se acepta la penalizacién
consistente-en que INMOBILIAR podra sol|C|tar la declaratona de Adjudlcatarlo Fallido. segun‘la Ley -

s
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de Contratacién Publica. Adicional, en apego a la Ley antes referida, INMOBILIAR podra proceder a
adjudicar al siguiente oferente que haya presentado la segunda mejor oferta.

12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decisién cause ningun tipo de reparacién o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Orgdnica del Servicio Nacional de Contratacién Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demds normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacion, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacion adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente.

15. No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
préctica, se someterdn y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la
terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

el

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a. Flrmawel contrato “dentro del termlno “de”

(Firma de la persona natural o el representante legal, apoderado o procurador; omdn. de la persona -

jurldlca —~asociacion, consorc:o u otros- segun el caso) . T v T e

OFE"R.:ENAT‘E:
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijo, ........... A€ e de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacién,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL vt essiinsnisisssnsissisiasssssesonssssssorssssssssns
PERSONA JURIDICA  ...oooveceeerrnensisssessserssss s sssensssemssesssessssesssssassssnsas s sons

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

PARA PERSONAS JURIDICAS ~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

.........................................................................................................

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:
Ciudad: - ¥ vsssnsneenie s sasseas s e s ,

Direccién: T s Siisiunsgusiasiseamsisassasnsss ueribasiiesebiies rsesesenas e esnasasans

Qtrma&; xr@g{wwka;mn Ews? y Anthange s Gl - mmm - Wnt&fﬁnm maemsm
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(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

Persona de CONTACLD: wcririinieninrirsnennntiresssinasranssnssessesssasaressressousasasssssessssssasassssssnsnes

Teléfono(s): e [ e ssasss e snes
(Numero de teléfono convencional / Numero de teléfono celular)

COTTEO CIECITONICO: «uereiciceieiriesserinieseeressressssossessesseassasrassessastsssrtsansastsnsansanssanssanssssanes

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comin de la
persona juridica —asociacion, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE: e
RUC: L ’

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUNT
DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION;
PRESENTACION DE LA OFERTA)

OCUMENTOS PARA LA

- wt:w%&m mwmmgm é@»gm‘ @ﬁmﬁmw il mmm . ‘m&%man )
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FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Jaramijo, ....ceeeee. o [T de 2019

Para: “DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL COMERCIAL NRO.1 UBICADO
EN EL CENTRO DE ATENCION CITUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE
MANABI.”, mi propuesta econémica es de USD $XXXX,XX (en numeros) (en
JEEFAS ettt seas sasbsbsa b sas b en b e Rs RS s e e e e a e es CON
XX/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), més el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o) procurador comun de Ia
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

W&ﬁ:éﬁmwwmgmwgﬁym;m Chullo~ Ecusdir @K’aiéifsm& smgmm
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