RV GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-06-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO UN AREA COMERCIAL CAJERO AUTOMATICO
UBICADO EN EL CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE
MANABI.

PROVINCIA: MANAB|
CIUDAD: PORTOVIEJO

UBICACION: CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE . PORTOVIEJO VIA SANTA ANA
CALLE LOS NARDOS Y AV 15 DE ABRIL.

JARAMIJ(), NOVIEMBRE DE 2019
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SERACC OF GESTION INMOBILLAREA
DEL SECTOR PUBLICO

CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO UN AREA COMERCIAL CAJERO AUTOMATICO UBICADO EN EL CENTRO DE
ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
CAC AREA COMERCIAL CAJERO AUTOMATICO 2,40 M2
PORTOVIEJIO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracién del contrato serd por dos
(2) aflos, contados a partir de la suscripcién del mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podré ser renovado por un perlodo ‘fnenor o i
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, prévio a la termlnacf :
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de_las: Partes ‘que deseara,v
renovarlo, debers solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30):DIAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueb 1ega| de! Ia fenovacuon, la .
aceptacion por escrito de la contraparte. e

CANON MINIMO- DE ARRENDAMIENTO (BASE): Se- establece como:. canon base de
arrendamiento mensual Ja cantidad de S5, 78 (CINCO CON 78/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) mas: IVA

-Se entenderalcomo canon base al valor defmldo por esta Cartera. de Estado sobre el cual se
receptara Ia.-noferta Cabe recalcar que no sera valida nmguna oferta economlca menor al valor
) antes establecado de manera mensual ! :

L#

" GSU: El valor correspondlente a-GSYU’ Io notlflcara el Admlmstrador del -Centro de Atencién
Ciudadana de Portoviejo, mediante Informe de Distribucién de espacios, gastos ‘administrativos,
seguridad, limpieza, mantenimientos y servicios basicos, el mismo que debe ser cancelado de
manera mensual. - :

Bianualmente se _preveré: una revisién del valor de arriendo en funcién de la inflacién anual
acumulada del afio inmediato anterior determinada‘por el Banco Central del Ecuador o quien haga
Sus veces, que podra establecer un sincremeénto del canon de arrendamiento adjudicado,.conforme
alas normas Iegales. A este valor’se le agregara el porcentaje del IVA que estuviera vigente.

9@9@&5 &mwaxsmgm 157 p Aionnsa £ Cullo - Brundir » Talérsmn. £ 5i6-2.995-5700
) s fomeborg ot oo

Pdgina 2 de 30




SEVCT D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

SOBRE LA FORMA DE PAGO: El canon y GSU fijados seran cancelados mensualmente por EL
ARRENDATARIO, de manera total anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizara mediante depésito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cddigo 470202, a nombre de Coordinacion
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depdsito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electronico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depésito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de GSU que pesen sobre el
inmueble.

Los comprobantes de deposito o depdsitos o transferencias bancarias, deberdn contener la
identificacidn clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran Unico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depositos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciard el tramite de terminacion.
unilateral del contrato y al cobro de los valores adeudados. L

GARANTIA: EL ARRENDATARIO, entregaré antes de la suscripcion: del contrato, en concepto de
garantia la suma equivalente a un canon arrendaticio mensual sin IVA,- por.el valor que se
adjudique en el proceso de arrendamiento, mediante depésitoa la Cuenta Cortriente Nro. 770110-
1 del Banco del Pacifico, con cddigo 470202; o, una garantia'del 5% del valor total del contrato si
la cuantia sea mayor a mult|pllcar el coeficiente 0,000002 por el Presupuésto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio.econdmico; Este valor garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obhgacmnes del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados . por - eI ARRENDATARIO al mmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento. -

' De'ninguna manerael ARRENDATARIO podré solicitar que se atribuya este valor, como una parte
o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningin concepto
devengarad interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO; sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO Ia diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.’
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SERP O [ GESTION IMMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucion; caso contrario, el ARRENDADOR
podré imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podrd revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacién Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podrd realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra
publicado en el Sistema Oficial de Contratacién Piblica — SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:
Concepto Dia

Hora

Fecha de publicacién 27/Noviembre/2019 | 18H00
Fecha limite de audiencia de preguntas y | 29/Noviembre/2019 | 18H00
aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 02/Diciembre/2019 -~
Fecha de apertura de ofertas 02/Diciembre/2019
*Fecha limite para solicitar convalidacion de 03/D|C|embre/2 19,

errores L
*Fecha limite para convalidar errores 05/D|C|embré/2 197{5 | a7k
**Fecha limite de audiencia'de empate de ofertas, | 06/Diciernbre/2019 " _ 17HO0
Fecha estimada de adjudicacién o QQ/Dncn,mpge/ZO.;LQ& g '17|f|00>

A las fechas estabIeCIdas eh el»cronograma ’
- ,** En caso de ser necesarlo Ia audlenCIa de empate de ofertas, la mlsma se reahzara de

g . i i3

AbgtadiyBelén Zambrano Castro, .
COORDINADORA ZONAL 4 SUBROGANTE
SERVlClO DE GESTION IN MOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

g
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SERPA DF GESTION INMOBILLAREA
DEL SECTOR PUBLICG

TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO UN AREA COMERCIAL CAJERO AUTOMATICO UBICADO EN EL
CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI.

1. ANTECEDENTES

La Constitucion de la Reptiblica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”.

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerén
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley.
Tendréan el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

“Art. 227.- La administracién pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentrahzac:on,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion",

La Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica, publlcada enel Reglstro
Oficial Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dispone:

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

“Art. 23,- Estudlos Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo ala naturaleza
deld. contratac10n, la ent/dad debera contar con los estudios y disefios completos definitivos y
actua//zados planos y ca/cu/os, eSpeCIfICGCIOI”IeS técnicas, deb/damente aprobados por las
mstanc:as correSp ondlentes

“Art. 59.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento tantd parael ‘caso.en que el Estado o una
institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley.

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos administrativos. .

El Reglamento General ala Ley Orgéanica del S|stema Nacional Contratacnon Pdblica,
publicada enel Reglstro Oficial Suplemento No. 588 de 12 de mayo de 2009, determina:
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CrRTO F GESTION INMDBILLARLA
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“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaré en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacién y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. El SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccién, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Codigo Civil”.

La Codificacién del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacidn Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Reptiblica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- El Servicio de
Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho publico,
dotado de personalidad juridica, autonomia administrativa, operativa y financiera y”jurié}iiccién :
nacional, con sede principal en la ciudad de Quito. Ejercerd las..factltades de . rectona e
planificacidn, regulacién, gestién, administracion y control de los b/enes'de/ secto
los bienes que disponga el ordenamiento juridico que incluye las potestad de ) |
distribuirlos, custodiarlos, usarlos, enajenarlos, asi como disponer s es0: baja “ddemds de
las competencias y responsabilidades especificas derivadas de otros uinentos jur/dlcos
Asimismo, en el “Art. 6.- El Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sé; orﬂPubI/co INMOBH_IAR
ejercerd las s;gwentesatnbuc:ones (...) 20. Construir y habili rla 'lnfraestructUrav admlmstrar
mantener, .promover, arrendar, desarrollar, aprovechar suste d}rectamente los bienes y
serwc:os que ofrecen arques urbanos de propiedad de la Ad , tra _on'PubIlca Central que
le a’signaren!! . O

/RESOLUCION 0. RE-SER( P-2016-0000072 de 31deagosto de 201, pubhcada en eI Regustro
.=0f|C|aI EdIC n Especlal No 245 de 29 de enero de»2018 establece. ,

-»Canon de arrendamlen to.- EI valor del ‘canon dé’ ar(enda miie bfb' serd determinddo
~sobre la base de los valores de ercado vigentes en el Iugar en eI que se encuentre el /nmueble

' "-”Art. 367:

“Art. 370.- Pliegos.-Las entidades previstas en el ar‘ticulo 1-de la Ley Orgdnica del Sis"'t‘ema
Nacional de Contratacién Pdblica podrén dar. en’ “arrendamiento” blenes /nmuebles de su™
propiedad, para lo cual, publlcaran en-el Portal "Institucional del Serwc:o Nac:onal de
Contratac:on Publica el pllego en el ‘que se- establecera las: condiciones en las que se dard el
arrendamlento, con laindicacion de la ubicacién 4 caracterlstlcas del bien. En el pliego se preverd
la pos:b:l:dad de que eI mteresado reallce up reconoczmlento previo del bien.ofrecido-en
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CERRO D GESTION INMOBILLARIA
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arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la méxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacién, licencia o concesién de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podran cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirdn
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

"Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacion
del Cddigo Civil.”

El Estatuto Organico General por Procesos del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector
Ptblico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de INMOBILIAR 000017 Yy publlcado enel
Registro Oficial Edicién Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, prevé:

“Art.6.- Objetivos Institucionales:

b) Incrementar la eficiencia en la administracién de los bienes mueb/es e /nmueb/es parques,
espacios publicos e infraestructuras pesqueras, dentro de su amb/to de accion.

d) Incrementar el proceso de regularizacion med/ante procesos de gest/on /egal de los bienes
muebles e /nmuebles a cargo de INMOBILIAR.”

"2.1.-2. Gestion ana/ d@Administracio'n de Bienes:

M/S/on Ejecutar la adm/n/straaon de bienes muebles e /nmueb/es, parques urbdnos y espacios
.pub//cos, /nfraestructura pesqueray b/enes mueb/es e inmuebles mcautados y.comisados en zona
que son aygnados a INMOBILIAR para su posterior uso :

La RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0049A “Politica para Convenios de Uso y Arrendamiento
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por INMOBILIAR excepto los Bienes
Inmuebles Incautados”; de 06 de octubre de 2016, sefiala: '

Art.14 Establecimiento general del valor del arrendo. - de manera general para la-definicion de los
valores de arrendamiento se considerara lo establecido en el articulo 17 de la Ley de Inquilinato
El ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0002 emitido el 13 de enero de 2016, determina:
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Al

SERVIO DF GESTION INMOBILIARIA

DEL SECTOR PUBLICO ,

En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijo, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracion dispuestos para este efecto.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
20109, la Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso de Bienes, solicita la aprobacién de
la planificacidn y ejecucién del Proceso de Arriendo 2019, a la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza
Borja, Coordinadora Zonal 4.

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, indica
“proceder segun normativa legal vigente”

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3710-M de 01 de agosto de 2019, suscrito
por la Sra. Leda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso
de Bienes, solicita a la Sra. Ing. Maryorie Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de
Comercializacion, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, se realice el informe comercial para dar en arrendamiento los espacios
comerciales, del CAC de Portoviejo administrados por la Coordinacién Zonal 4 (.. )”

expuestos, la Unidad Zonial de Comercializacion jupto.a‘su equ1po e
es factlble conces:onar o alquildr: el drea antes menc:onada del C

‘ lon en 7 el sector su" de la c1udad de" Portoy ejov encontrando locales
‘comercmles que estah en alqwler parade: esta manera def nir-lo ‘alore,s(, ...)en base a esta:.
mformgc:on el valor»referenc;al de arrlendo mensual por metro cuad rado:es de'$ 2,41 mds IVA

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019+ 3721 M de 02 de agosto de 2019 suscrlto

por la Sra. Leda. Verdnica Mero Rodriguez, Espemahsta Zonal de Admmlstracmn ‘Andlisis y Uso -

«de Bienes, solicita al Sr. Franco Ugalde Puco Espemahsta Zonal de Admlmstracmn Anélisis y y Uso |
de Blenes lo s:gunente . . ; :

i

Dipsecifin .m@wxmﬁx;m%r* N —— mk&fm ¢332 9058700
; wwwﬁamﬁh%&fgnh’m ’ : .

Pdgina 8 de 30




CERVCO D GESTION INMOBILIAREA
DEL SECTOR PUBLICO
“(...) solicito a usted, se realice el informe Técnico de viabilidad para dar en arrendamiento un

dgrea comercial Cajero Automdtico que cuenta con 2,40 m2 ubicado en el Centro de Atencion
Ciudadana de Portovigjo. (...}".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4013-M de 14 de agosto de 2019, suscrito
por el Sr. Franco Ugalde Pico Especialista Zonal de Administracion, Analisis y Uso de Bienes,
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico de Viabilidad:

“(...) 11.5.- Conclusiones

1. El bien inmueble motivo de la inspeccién es propiedad de Servicio de Gestién
Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR, donde funcionara el local comercial
Cajero Automadtico.

El drea a ocupar por persona particular mediante Figuera de arriendo es de 2,40 aprox.,

segtin medicion en sitio.

2. El bien inmueble tiene un drea Util 2,40 m2.

3. Elbien inmueble se encuentra en buen estado de conservacion.

4. Elbieninmueble cumple en un 85.42% lo dispuesto en el Manual de Buenas Prdcticas
para la Administracién, Gestién y Uso de las edificaciones del sector Publico de
INMOBILIAR.

5. El bien inmueble tiene factibilidad y cuenta con servicios bdsicos.

6. Elbien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

11.6.- Recomendaciones Particulares _

1. Técnicamente se considera viable el uso del bien inmueble por parte de la SERVICIO
DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO. (INMOBILIAR) a f/n de determmar\ .
su mejor uso.

2. Dar cumplimiento al Manual de buenas prdcticas para la adm:n:strac:on de gestlon v
y uso de las edificaciones del sector publico dlspon/ble en la paglna web de
INMOBILIAR. {...)". . :

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3729-M de 02 de agosto de 2019 suscrito
por la Sra. Lcda, Veromca Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso
de Bienes;: sollc:ta ala Srta ‘Arg. Gabriela Mendoza Delgado, Especialista Zonal de Obras y
'Man,tenlmiento Jos;gu{uente N

”( }so//ato a usted, se realice el lnforme Tecn/co para daren arrendam/ento un drea comercial
para CAJERO AUTOMATICO que cuenta con 240m2 ubicado en el Centro de Atencidn Ciudadana
de Portoviejo: {...)". : :

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4072-M de 19 de agosto de 2019, suscrito
por la Srta. Arq. Gabriela Mendoza Delgado, Especialista Zonal de Obras y Mantenimiento,
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y
Uso de Blenes, el siguiente lnforme Técnico: :

“(...)3. CONCLUSIONES
De acuerdo alo. senalado se concluye lo siguiente:

Q&Wéﬂ. o Heshi fugtw Beg5T  Ainteonss £ Gl - Ecundir Taldtane: S36-2 5955760
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e Se sugiere un mantenimie9ento (si) al equipo de climatizacion.

GOBERNG

Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente (...)"
Dichos antecedentes expuestos son de total relevancia para dar inicio al proceso de Arriendo.

2. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante informe comercial CZ4-UZC-001-2019 de 06 de agosto de 2019, la Sra. Ing. Maryorie
Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de Comercializacion, sefiala que el valor por metro
cuadrado para arrendamiento es de $ 2,41, considerando los locales comerciales que se
encuentran en lugares estratégicos de la ciudad al igual que el Centro de Atencién Ciudadana
de Portoviejo.

Fuente Valor de Arriendo
Valor Comercial $2,41
*Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencién del valor real que debe ser impuesto al bien inmueble que se va a dar en
arrendamiento se considera el valor del metro cuadrado para arrendamiento ($2,41)
multiplicado por los metros cuadrados que tiene el drea comercial Cajero Automatico del Centro
de atencién Ciudadana de Portoviejo, como se detalla en el siguiente cuadro: S

Valor m2 arrendamiento Cantidad de m2 del local
$2,41 2,40

Con el fin de dar el mejor uso al drea Comercial CAJERO AUTOMAT
cuenta con las especificaciones técnicas manifestadas en

;tAtenclon C:udadana deAPortowejo; se recom/éhda basado en, e/ mfofme comerc:a/ el informe -
V,tecmco, mforme téénico.de Adm/n/strador yel, anaI/S/s reallzado ito, el arrendatario deberd
" cancelar el valor de arriendo mensual de 55,78 (CINCO CON 78/100)mas VA" ... . «

?

3.- INFORMACION QUE DISPQNE LA ENTIDAD.

Consta como parte del expedlente del | prooeso los sngunentes documentOS'

_0,' Informe Nro CZ4-GIMD 006 (Tecmco de obras)
e Informe Nro CZ4~UZC—0’ 1~2019 (Técnico comercnal) =

nﬁwﬁﬁm éﬁf@ﬂ%‘&ﬁ%‘!ﬁ%ﬁlﬂﬂ E%w:ar 12 Apisase r Gt~ Eumdor ¢ mxmm s F5-E700
: &Wmm@qmnh o ’
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¢ Informe Nro. M222-2019( Técnico Viabilidad)
¢ [nforme Nro. 2019-005 (Administrador)

4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento un area comercial CAJERO AUTOMATICO ubicado en el Centro de
Atencién Ciudadana de Portoviejo Provincia de Manabi.

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
CAC AREA COMERCIAL CAJERO AUTOMATICO 2,40M2
PORTOVIEJO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

5.2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:

El espacio en arrendamiento tiene una extension de 2,40 m2, con las siguientes especificaciones
técnicas:

Area util 2,40 m2
CARACTERISTICAS DEL LOCAL
ARQUITECTONICO — ACABADO
e Area util del local de 0,80 m x 0,90 m (0,72 m2)
e Altura de piso atumbado de 2.80 m
e piel devidrio :
¢ Meson de:granito
e Piso de porcelanato de 0.60 x 0.60
¢ Rastrera de porcelanato de 0.10 cm alto
. Tumbado de Armstrong

INSTALACIONES ELECTRICAS
e Punto de iluminacion: 2 lsmparas 4x4 tipo led
e Tomacorrientes: de 110 volt. normales
e Vozydato:1puntos

6.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

El drea comercial CAJERO AUTOMATICO de 2,40 m2 ubicado en el Centro de Atencién Ciudadana
de Portoviejo sera destinada el uso principal de Cajero Automatico.

Dlsectifin Jaiga Weshinglon B4I5T ¢ Atiaxiss / Cllo - Zousdor « Taléfanas S66- 995-6700
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El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso dque dara al espacio entregado en
arrendamiento corresponda tGnicamente a los habilitados en este numeral.

EL ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; v,
queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
ARRENDADOR. EL. ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
darse incumplimiento a esta prohibicidn. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, serd causal de terminacién del Contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarrear la obligacién
del pago ante los 6rganos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a que se dieren
lugar por el particular cometido.

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.
a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $5,78 (CINCO CON
78/100més IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de. Estado sobre el-cual se.
receptard la oferta. Cabe recalcar que no sera vélida nmguna oferta econdmica’ menor al valar“.
antes establecido, de manera mensual. : ; S

b) G.S.U

adoy d Atencmn Cludadana
de Portoviejo; medlante lnforme de D|str|bucwn de espacnbs, gastos admlmstratlvos, seguridad,
limpieza, mantenilmlen y servicios bas;cos el_mismo que debe ser;cancelado de manera
mensual. . e B
’Blanualmente se revera una revision del valorde artiendo en funCIon de la inflacién anual
’acumuladadel ano mmediato anterlor determinadapor-el Banco Central del Ecuador o quién haga
. 5US veces, que podra establecer un mcremento del'canon de arrendamlento adjudlcado, coriforme
i las nérmas legales A este valor»se le: agregara el porcentaje de] IVA que estuwera vigente.

€) Fbrnia de"pago:

El canon y GSU fijados serdn cancelados mensualmente por EL ARRENDATARIO de manera  total
anticipadamente dentro de los ‘cinco (5) pnmeros dias de cada mes. )

El pago del canon mensual de arrendamlento y GSU, se reahzara medlante deposito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 dél Banco del Pacifico, ¢on codlgo 470202, a noimbre de Coordinacién

Zonal 4= INMOBILIAR; en caso’ de que el mencnonado pago se realice por transferencia-bancaria
EL ARRENDATARI@ asume eI valor de la transaccion establecndo por la entldad bancaria.

 Dinsocifitn xmvmmgm 15T p Aironss / Qullo < Boundor + Talifinn: S06-2. 8955760
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EL. ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depésito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendosczd@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de GSU que pesen sobre el
inmueble.

Los comprobantes de depédsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacion clara y precisa lo siguiente: identificacién del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran tinico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cénones de
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciaré el tramite de terminacién
unilateral del contratoy al cobro de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES
8.1.- PLAZO.

El plazo de duracion del contrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcién del
mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a. laterminacion del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes. que deseara
renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DfAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo. suf:cnente prueba legal de la renovacién, la
aceptacion por escrito de la contraparte

8.2.- OBLIGACIONES DE [AS PARTES:
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

a) lSuscnblr dentro de los'| pr:meros treinta (30) dias luego de la suscripcién del contrato, un acta

. de entrega recepcion del inmueble objeto del presente proceso de arrendamiento, en.la que

constara el estado del espacio otorgado en arriendo y Ias condicionés de uso del bien
inmueble. :

b) Asumir los pagos de obligaciones mu mc:pales y otras que sean propias del ARRENDADOR con
respecto al bien mmueble

c) INMOBILIAR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades  competentes las visitas
correspondlentes para constatar el cumphmlento del contratoen lo referente alos bienesy/o -
servicios que puede comeraallzar elARRENDATARIO en ‘ellocal, de acuerdo al destino definido

Q‘ifﬂ&ﬁﬁﬁ mga W%&xtm;;mm %zm ¢ AlsEonss 7 Oull - Eoumior Tﬂlé’fﬁma. m;m 50550
We:.mnb@r@nb ]
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para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el numeral 6, del presente

documento.

d) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

e) EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Gnicamente para lo establecido en el
numeral 6 “Destino del inmueble”.

b) Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la celebracién del contrato, un acta
de entrega recepcion, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente a
las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR.

¢} Gestionar a su costo, |a obtencién de los servicios basicos requeridos para la ejecucién de su
actividad comercial o prestacién de sus servicios, con excepcion de los servicios basicos de
agua potable y energia eléctrica, que serdn provistos por el ARRENDADOR.

- declaracnon pubhmdad de prec105 yfacturacnon asi como fodas laS*__‘)
rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior. -

h} Contarconlos equipos, lmplementos y materlales apropladosﬂpara lé prestacnon de un servncno'
de calidad a los usuarios. : RTCIRIER L & R S

i) Ser responsab]e de la hmpleza del espacno dado en arrendamlento y-dela entrada al mismo.
%Adlcmnalmente, el ARRENDATARIO deberd; disponer Ios desechos generados por.su-actividad
comercnal ef elsutlo estableudo enel |nmueble para tal efecto.

BL5T 13 me Cayll mm;r $ w}mmm&z H95-8700
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j)

k)

m)

n)

o)

p)

q)
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Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados
por la instalacién, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de
seguridad para el espacio en arrendamiento correran por cuenta del ARRENDATARIO. El
ARRENDADOR no se hara responsable por las situaciones que puedan derivarse de la no
instalacién de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento.

Ser responsable por los gastos que demande la adecuacidn, el mantenimiento, la conservacién
y/o reparacién que fueren necesarios realizar para conservar el espacio entregado en
arriendo.

El ARRENDATARIO podr3 realizar mejoras al bien arrendado y asumira estos costos, toda vez
que se cuente con la autorizacién del Administrador del Contrato.

Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situacién y estado actual del espacio
otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

Serresponsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado alinterior de! local
u lote.

Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracion, legalizacién, registro y
cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamlento,A
establecidas en la normativa legal vigente. : S

Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacno arrendado, obllgandose a
fa inmediata reparacnon a su costa.

Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR contra’ cualquner pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamacnones demandas multas, intereses,
acc10nes ygastos en que pudlese incurrir o en que se vea obligada a mtervemr directamente,
0-cOMO un. tercero, -por sus,actos o aquellos de sus empleados, contratistas o usuarios, o por
, cualqwer lncumphmlento del ARRENDATARIO, de'sus oblngacnones bajo este contrato o la ley,

. Y-que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u.omisiones. De no cumplir lo

-establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el

. mismo, el ARRENDADOR bajo su propia dlscreuon y en salvaguarda de los-bienes publicos

podré dar por terminado el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
indemnizacién por dafios y perjuicios a los que pudieratener derecho, sin que medie opos:cuon
para ello por parte del ARRENDATARIO.

Entregar a satlsfaccmn del ARRENDADOR, el inmueble al final del penodo contractual,
considerando para la elaboracién del Acta Entrega - Recepcnon, las condiciones en las que se
recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado

“adecuaciones 0 mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueble,

se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR

Dim&s wwww inglan E&»zsr ¥ Apttangs / Callo~ wmﬁm # Ta!;%mm:z. 3%«2 33&-5%0
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al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a favor del
ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso
del inmueble, el ARRENDATARIO reconocera dichos valores.

s) Previa la suscripcidn del acta entrega recepcién a la terminacién de la relacién contractual, el
ARRENDATARIO debers entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de
uso y al dia en el pago de los valores de arriendo bajo su responsabilidad o cualquier otro pago
que tenga a su cargo.

t) Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para el
inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asf también deberd
cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables.

u) Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de
mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

v) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal
especificamente aplicable al mismo.

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.
b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupamon del espacnor daclo en_‘
arrendamiento.

\DOR-0' utlllzar el éspacio™
ivic ades que no hayan sido

c) Cambiar de actividades comerciales sin autorizacién del ‘ARREN
otorgado en arrendamiento como bodega, dormltono u otrasx.
autorizadas por el ARRENDADOR.

6 P
PR -

. f) . ‘Remodelar 6 modificar la estructura civil original del espacio:dado:en arrendamiento. ..

g) Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas. Si-hubiere la"necesidad de
alguna modificacién, ésta.deberéd ser solicitada al: Admlmstrador del- Contrato medlante v

documento escnto qwen asuvez notlflcara al ARRENDATARIO sk f lie 0. no autonzada

oo

8.4.- GARANTIA.

EL ARRENDATARIO entregara antes de la suscnpcnon del contrato en concepto.de-garantia-la
suma’equivalente a un canon arrendatncno mensual Sin“IVA, por el valor que se adjudique en el

ﬁ:linwc&&m xwum ssgm;u &Mﬁ? memi St~ &mnﬁm 4 m&rmm %?W
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proceso de arrendamiento, mediante depésito a la Cuenta Corriente Nro. 770110-1 del Banco del
Pacifico, con cédigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si la cuantia sea
mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto lnicial del Estado del
correspondiente ejercicio econdmico. Este valor garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte
0 como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningtin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, previa presentacién del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario,.el ARRENDADOR
podra imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada.por el ARRENDATARIO. ’

8.5.- MULTAS: (Articulo 71. Ley Orgénica del Sistema Nacional de ContrataCIon Pubhca)

Por cada dia de retraso en el pago de canon de arriendo, se apllcara Ia multa equnvalente ala
cantidad del uno por mil (1 x 1.000), que se calcularén sobre el porcentaje de las obligaciones que
se encuentren pendientes por cumplir conforme lo establecido en el contrato, excepto en el
evento de caso fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuestoen-el ariiculo?QO dela-Codificacién
del Cédigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR para lo cual se
notificard a la- entldad ‘dentro_de las cuarenta y ocho (48) horas subS|gu1entes de ocurridos los
hechos: Una vez transcurndo este plazo, de no mediar dicha notificacién, se entendera como no
. ocurrldos los- hechos que alegue el ARRENDATARIO vy se le lmpondra la multa prevista
antenormente S :

EL. ARRENDADOR queda autorlzado por el ARRENDATARIO para. que haga efectlva la multa
~impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde recibir sin requ15|to o tramite
previo alguno.

8.6.- SANCIONES:
Por- incumplimiento de obhgaaones contractuales ola Ley, por parte del. ARRENDATARIO,

INMOBILIAR procedera a aplicar, las sanmones correspondlentes de acuerdo a las 51gu1entes
consnderamones .
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- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumpliento de

obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mds de tres (3)
ocasiones, el Administrador procedera a realizar llamados de atenciéon mediante oficio.

- Cuando exista un maximo de tres (3) llamados de atencién al ARRENDATRIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador
del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificacion de la decision del Arrendador
de dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

- Cuando exista un méximo de dos (2) llamados de atencion al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de la misma obligacién contractual, solicitadas por el Administrador del
Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificado con los mismos y por no haberse
corregido lo solicitado, se iniciara el proceso de terminacién del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucidn
y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la terminaciéon unilateral del
contrato.

Las causales sefialadas en la presente clausula daran derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega del

inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado.

8.7.- TERMINACION DEL CONTRATO.

El presente contrato terminara por las siguientes causales:

- Por vencimiento del plazo del contratoy cumpllmlento de la't
Por mutuo acuerdo de las partes. o 2y e

caso, sm q’p_ el ARRENDATARIO tenga derecho a mdemmzac:on alguna por-este
. concepto para fo: cual ‘el ARRENDADOR notlﬁque por escrlto aI ARREN DATARIO con al. -
-~ . menos-treinta (30) dias de antlapacmn. e R
2" "Porfalta de pago dedds canones de’ arrendamlento B ,
- Porlas causales prewstas en el artfculo 30 de la Ley de’ lnquxhnato

Procedimiento de terminacién unilateral.- El procedlmlento a segunrse para la termmaCIon""
umlateral del contrato sera ‘el prewsto en: eI articulo 95 de Ia LOSNCP. :
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8.8.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO.

- EI ARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a del drea
comercial para CAJERO AUTOMATICO, ubicado en el Centro de Atencién Ciudadana de
Portoviejo, atenerse a las condiciones generales y especificas de los pliegos que forman
parte del presente contrato.

- ElAdministrador del contrato velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias
para evitar retrasos injustificados e impondra las multas y sanciones a que hubiera lugar,
de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica en concordancia con el articulo 121 y las reglas aplicables de las
normas de control interno.

- El Administrador del Contrato sera el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendara a la
maxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacion del
contrato de arrendamiento, previo terminacion del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticion este dentro del plazo previsto para la
renovacion, prevista en la cldusula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitird al/la Especialista Zonal o funcionario-encargado de
realizar las conciliaciones bancarias, los depdsitos realizados por los ARRENDATARIOS por
concepto de canon de arrendamiento, servicios basicos y/o expensas de ser-el caso.

- El Administrador del Contrato remitird bimensualmente u,neinf'orrﬁe;de qumplimie‘ntd de
contrato de arrendamiento, en el cual indicard.las novedades presehtadas en la ejecucién
del mismo. - ' T /

- INMOBILIAR, .en cualquier momento durante la vigencia del contrato podra cambiar de
Admmlstrador/a “del Contrato para lo cual bastard cursar un. oficio al contratista
mformandole sobre este partlcular sin que se miodifique el texto del contrato.

8.9~ PERM!SOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES

“Es deber del arrendador como propietario del inmueble, por lo que se compromete con quien
resulte ARRENDATARIO, a entregar y facilitar los documentos y autorizaciones necesarias dentro
de sus competencias para que pueda gestionary obtener los permisos necesarios para que logre
desempefiar su actividad econdmica en el espacio. dado en arrendamlento Se aclara que todos
los valores correspondler;tes a la obtencién de los Permisos Mumcupale§ y demds que fueren
pertinentes para el normal desempefio de sus actividades, seran sufragados integramente a
quien se desngne como ARRENDATARIO, sin que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor
alguno por ‘estos conceptos
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8.10.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES.

Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito; también podran efectuarse a través
de medios electrénicos.

Cualquier comunicacién (pago de cdnones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, deberd ser enviada al
Administrador del Contrato y viceversa, en la direccién que las partes hubiesen especificado por
escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccién, en
caso de no hacerlo, se entenderan vélidas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.

El ARRENDATARIO deberd declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelaran el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccién, fabricacion o comercializacién de sustancias sujetas .a_
fiscalizacion, liberandose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos.

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo previsto en el articulo 29 de la Ley de/l,nquiliﬁ" o,

'Jcreyere pertmente en contra del ARRENDADOR por lo que Ia Penstoh 0 Canon sefalado en el
contrato estard fijado en base a su propia propuesta econom:ca y por tal en sus ‘propios
intereses. SR

8.14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PIZ\RTES./ '

" Por la naturaleza del procedlmlento v del contrato mnguna de las partes adquiere relacién
Iaboral ni de” dependencna respecto del personal de la otra parte contractual- que trabaje(n) en

nm&ﬁw mm%mgmr:é%wm yﬁﬁ%zm&fi Cufler mmm:ss» - a*a‘t&fm %Maeaam
. me%mnm ‘ ’

Pdgina 20 de 30




SERE O D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO
la ejecucion de la actividad comercial que serealice en el inmuebie objeto del contrato; asi como

de la (s) empresa (s) proveedora (s} de servicios, agentes, coniratistas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocerd en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las clausulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquier medio.

El ARRENDATARIO deberd restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibié. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entendera como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocerd valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucion se levantara un acta haciendo constar las condiciones de entrega
y cualquier observacién que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR
para lograr la restitucion del objeto del presente contrato.

9.- INVITACION

Con la finalidad de arrendar el AREA COMERCIAL DE CAJERO AUTOMATICO ubicado en el
Centro de Atencidn Ciudadana de Portoviejo se aplicaré el articulo 370 de la’ Resoluuon Nro.
RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, que menciona: ”Phegos [..]se pub:’:cara ,
la convocatoria por la prensa nacional o local, segin sea el caso, por una sola vez; sin perju:cro
de que se puedan realizar invitaciones directas”. (Enfasis agregado) =

Podrédn participar en el presente procedimiento de arrendamlento, todas aquellas personas
naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar el drea comerCIaI objeto de la
contratacion. : : :

10.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA: :
Los. oferentes deberan presentar la SIgulente documentacion como. parte de sus ofertas

Documentos que 1ntegran g i ST
: ‘Descripcién

la'Oferta

“Formulario 1 — Carta de ., PP -,
Presentacion de la oferta en ‘conocimiento y-adhesion a’ las

Presentacién Y : :

. condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego.
Compromiso :

Al presentar este formulario” se debera adjuntar la
documentacion Iegal del. oferente, segun el caso: '

Formulario 2 - Datos
Generales del Oferente Personas Naturales -Personas Juridicas’
. S - Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC.*
ciudadania. . R
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- Copia simple del certificado | - Copia simple del
de votacién, de exencion o del | nombramiento del
pago de la multa de la persona | Representante Legal.
natural. - Copia simple de la cédula de
- Copia simple del RUC* ciudadania del Representante

Legal.
- Copia simple del certificado
de votacién, de exencién o
del pago de la multa de la
persona natural.
- Copia simple de la Escritura
de Constitucion.
Formulario 3 — Propuesta | No serd vélida ninguna oferta econémica menor al valor
Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.
*E[ RUC deberé estar relacionado al Destino del Inmueble.

11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberén ser entregadas en la siguiente direccion:

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela .
Referencia: Puerto Pesquerco Artesanal Jaramijo e
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

Calle Principal: Isudro Ayora
Calle Secundaria: .=~ Av. Alajuela -
Referencia: h Puerto Pesquero Artesanal Jaramuo ,

Provincia:
Ciudad:

Evaluacion al mejor postor:

14.- EVALUACION DE Rié:QUlsi,Tos Ml’NlMOS: K

Se evaluaran Ias ofertas apllcando la Metodologla de Cumple/No cumple de los snguuentes
parametros ’ : ot
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PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO E CUMPLE
For?:lan Carta de Presentacion y Compromiso
Copia simple del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC)*

Personas | Copia simple de la Cédula de

Naturale | Ciudadania '

S Copia simple del certificado de
votacion, de exencion o del pago de la
multa de la persona natural.

Datos Copia simple del Registro Unico de
Formulari | Generales Contribuyentes (RUC)*
02 del Copia simple de la Escritura de
Oferente Constitucion

Personas | Copia simple del nombramiento del

Juridicas | Representante Legal.

Copia simple de la cédula de
ciudadania del Representante Legal.
Copia simple del certificado de
votacién, de exencién o del pago de la
multa de la persona natural.
Formulari Propt{esjca lgual o mayor a la base de arrendamiento
Econdmic o
o3 a minimo.
Otrol\sﬂ I,‘::::::'tos Propuesta de negocio (Catélogo, ficha etc.)

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacion-que integra la oferta, Gnicamente
aquellos oferentes que hayan cumplido con todos los requItos mlnlmos, pasaran ala etapa de
Evaluacion del MeJor Postor. ,

15 EVALUACION AL MEJOR POSTOR

Aquellas ofertas que hayan S|do habilitadas .en la fase anterior, serdn evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucién’ Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudlcando el.arrendamiento al mejor postor. Se: entendera que la oferta m4s conveniente es
aquella que, ajusténdose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la. mejor oferta econdémica.

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacién»de errores, entendiéndos:e
como tal la subsanacién de los errores de forma que no implican modificacién alguna del
contenido sustancial de la oferta, tales como errores tipogréficos, de foliado, sumilla o
certificacion de documentos sobré su capacidad legal, técnica o econémica; ilegibilidad de la
informacién, contradicciones o discordancia que.causen duda entre la-informacién consignada
por. el participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos serdn
presentados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.
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En caso de existir empate de ofertas, la Comision Técnica designada para la evaluacion de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué méximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacién de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre
cerrado su propuesta econémica mejorada, teniendo la Comisién Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econdémica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de la Coordinacion Zonal 4, ubicada en la
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, oficinas Administrativas
INMOBILIAR.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 30
minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automaticamente, sera
declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el
oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir mas de ofertas en empate, la
audiencia de desempate iniciaréd puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes
que hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucion de Adjudicacidn sera publicada en la pagina web de INMOBILIAR, asi como en el
portal de compras publicas a través de la herramienta publicacién, e inmediatamente se .
procedera a reallzar la Notificacion de Adjudicacion al oferente ganador, el cual contara con e

presentard el documento en el cual consta la garantia correspondnente,

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si miémo, no
entenderd que no cubrird el valor de la garantia y por tant‘é no fir
sentado en la parte pertmente de la notificacién su negativaa recibi
el contrato. Postenormente, se procedera a solicitar la declai' ton djudlcata no ‘Fallido al
Servicio Nacional de Contratacign Publica, segun lo estableudo enel artlculo 35.¢ inciso sexto
del articulo 69 de la vrgamca “del Slstema Nacnonal de Contratauon Publlca y el artlculo 114

umento y ne suscnblr
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijo, ...cceeeeee Lo [T de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION ZONAL
4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para DAR EN
ARRENDAMIENTO UN AREA COMERCIAL CAJERO AUTOMATICO UBICADO EN EL CENTRO DE
ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI, luego de examinar el pliego del
presente procedimiento, al presentar esta oferta por
...................................................... (Nombre de la Persona Natural o Juridica)

declara que:
1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del

Sistema Nacional de Contratacién Publica, y su Reglamento.

2. La Unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estdn nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexién abierta u oculta con otra.u otras personas,
compafiias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo.aspecto, es honrada‘y’ de
buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerard mngun pnnc;p;o o
norma relacionada con la competencia libre, leal vy justa; asi como declara que no establecera,,
concertard o coordinara —directa o indirectamente, en forma explicita o ‘en’ forma oculta - posturas »
abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se conSIderen o no partes relaqunadas
en los términos de la normativa aplicable; asimismo, se obliga a a_lbstener.f,é de-acciones, omisiones,
acuerdos o practicas concertadas oy, en general, de toda condUcta‘C'uyo objeto o"efecto sea impedir,
restringir, falsear ) dlstorsmnar la ‘competencia, ya sea en la presentacién de ofertas y posturas
o buscando. asegurar el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este
procedlmlento de contratacxon En tal virtud, declara conocer que se presumira la existencia de una
practica restrlctlva, por dlsposxcmn del Reglamento para la aphcacxon ‘de-la Ley Orgénica de
Regulacxon y Control .del Poder deMercado, si se evidencia la existencia de actosu omisiones,
acuerdos o practlcas concertadas y en general cualquler conducta, mdependlentemente de laforma
que adopten, ya sea enla presentacion de su ofertas, o buscando asegu rarel resultado en beneficio
" propio o de otro proveedor u oferente, en este proceso de contratacién. '

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial-aplicable a su- -
actividad econémica, profesion, ciencia u oficio; y, que los equipos y materiales que se incorporaran,
asf como los que se utilizardn para su ejecucién, en caso de adjudicacién del contrato, seran de
propxedad del oferente o arrendados y contaran con todos los ‘permisos que se requieran para su

.....
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5. Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
de referencia e instrucciones; en el plazoy por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucion contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado
o efectuara ninglin pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ning(in funcicnario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacion en sus etapas de
planificacién, programacién, seleccién, contratacion o ejecucién, incluyéndose preparacién del
pliego, aprobacién de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de productos o servicios, administracién o
supervisién de contratos o cualquier otra intervencién o decisién en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en los
numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, o dé
por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo cual se allana
a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.

“‘de referencua y condluones las mlsmas que declara conocer, ¥ en’ tal wri d ;,,nq podra ad_uéir '
error, falencia o cualquier inconformidad, como causal para sohcntar,ampllaCIon de:ll 4bl/az?‘)'v:~—.,..,\~
11. De no firmar el contrato respectlvo después de haber sido adjud|cado se acepta Ia penallzamon
consrstente en que INMOBILIAR podra- sollcrcar la declaratorla de Adjudlcatarlo FaIIldo seglin-la-Ley
de Contratacmn Publlca Adlcmnal en apego ala Ley antes: referlda INMOBILIAR podra proceder a
adjudicar Ak 5|gwente oferente que haya presentado la segunda mejor oferta. - it e
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12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva ‘el derecho de adjudicar el contrato,

cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decisidn cause ningin tipo de reparacidn o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Orgdnica del Servicio Nacional de Contratacidn Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demds normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacidn y documentacidn, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacidn adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente.

15. No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
préctica, se someterdn y aceptardn las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la
terminacidn unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

16. Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Orgdnica del Servicio Nacional de Contratacién Publica
y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demas normativa aplicable.

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a. Firmar el contrato dentro del término de 15 dias de$de-la" notificacién con la
resolucién de adjudicacién. ' ' ‘

Como requisito..indispensable -previo a la suscripcion del contrato : presentara las garantias
correspondientes.

Atentamente,

(Flrma deld persona natural, o e/ representante Iegal apoderado o) procurador comun de la persona
juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijo, ........... o {3 de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacion,
consorcio u otros-}

PERSONA NATURAL  cooeeeeveeeeresseeeseessessesessasessssssssssssssssssssessasssssssnessassesssans
PERSONA JURIDICA oot seeeeeeesstseesessasssssssesessssnssaseasssssesssssunsassssns

.
RUCE sttt s bsssessasans sassrobesssensossbens

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

/| PARA PERSONAS JURIDICAS ~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

.........................................................................................................

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:

Ciudad:~ - . ¥ Vi isrinemmnsenssingsipassssassansisdiernts ¥
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Direccion:
(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

Persona de CONtacto: .....vweieerserverenesressersssanns treemeereesneeteresaraaaenes

Teléfono(s): e [ e et ssrerensa b senaenensnens
(Ndmero de teléfono convencional / Niimero de teléfono celular)

COTTRO BlECEIONICO: cunireereiererneeeacensescsssnestestesessasasssnssserassnsaseseassasessesssesrenerasesssansane

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comdn de la
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segun el caso)

OFERENTE:
RUC:

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUNTAR A“ESTE FORMUMﬁIO LOS
DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION Il (DOCUMENTOS PARA LA
PRESENTACION DE LA OFERTA)

mm&a& g waséxkzgm 4957 p Arazonsa S Cullo - Evuadr < Teldlann: SU6-2995-6700
m&%immnhi{&auguh o
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SR DF GESTION INMOBILLAREA
DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Jaramijo, .....eeeeene Lo (TP de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO UN AREA COMERCIAL CAJERO
AUTOMATICO UBICADO EN EL CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE
PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI”, mi propuesta econdmica es de USD
SXXXX, XX (en numeros) (en letras
.................................................................................................................. CON XX/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderad
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso) .

OFERENTE: ~ o B

o

um@,&m Mfgg ww;mgm E@mm ymmmw; Cufl Epador 'ﬁa%mmm 5%2 5955700
o ) L mw;&mr&gxnmm
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