SHEE O F GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMIOCZ4-07-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO EL AREA COMERCIAL PARA KIOSKO DE BEBIDAS
UBICADO EN EL CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE
MANABI.

PROVINCIA: MANABI
CIUDAD: PORTOVIEJO

UBICACION: CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO VIA SANTA ANA
CALLE LOS NARDOS Y AV 15 DE ABRIL.

JARAMIJO, NOVIEMBRE DE 2019
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~~~~~ CERVCO OF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Orgédnica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL AREA COMERCIAL PARA KIOSKO DE BEBIDAS UBICADO EN EL CENTRO DE
ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEIO PROVINCIA DE MANABI, de acuerdo a las siguientes
especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
CAC AREA COMERCIAL KIOSKO DE BEBIDAS 5,44 M2
PORTOVIEJO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracion del contrato serd por dos
(2) afios, contados a partir de la suscripcidn del mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un penodo menor o 1gual al =7

establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la termlnaaon del -
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de :
renovarlo, deber4 solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30):Df;
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficienté pru ba galcde"la renovaaon, la
aceptacion por escrito de la contraparte.

CANON MINIMO" DE ARRENDAMIENTO (BASE): Se establece como canon base de
arrendamlento mensual Ja cantidad.de $20 56 (VEINTE CON 56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERE 5

Se: entendera ‘como’cario e al valor deflnldo por esta Cartera de Estado sobre el cual se
! receptara ]a oferta Cabe recalcar que no sera vallda ninguna- oferta econémlca ‘menor al valor
) antes establec:do, de’ manera mensual : . : T

,»GSU El valor correspondlente al:G.S:U-lor notlﬁcara eI Admmlstrador del Centro de Atencién
Ciudadana de Portoviejo, mediante Informe de Dlstnbuuon de espacnos gastos administrativos,
seguridad, limpieza, mantenimientos y servicios bdsicos, el mismo que debe ser cancelado de
manera mensual. o RS Ve

Bianualmente se preverd’ una revision dél valor de arfierido en funcién de: la inflacién-anual.
‘ acuml‘jléda del afiginmediato anterior determinada‘por el Banco Central del'Ecuador o quien haga
susveces; que pod;a ‘establecer unfincremento dél canon de arfendamiento adjudlcado, conforme .
a las normas legales: A este vanr sele agregara el porcentaje del IVA que estuviera vigente.
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SOBRE LA FORMA DE PAGO: El canon y GSU fijados serén cancelados mensualmentepor EL
ARRENDATARIO, de manera total anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizard mediante depésito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacién
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depésito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de GSU que pesen sobre el
inmueble.

Los comprobantes de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificacién del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran unico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cdnones de
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciard el trdmite de termmacmn
unilateral del contrato y al cobro de los valores adeudados.

GARANTIA: EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcién del contrato, en concepto de
garantia la suma equivalente a un canon arrendaticio mensual sin’IVA, por el valor que se
adjudique en el proceso de arrendamiento, mediante depdsitoa la Cuenta Corriente Nro. 770110~
1 del Banco del Pacifico, con cddigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total deélcontrato si
la cuantia sea mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejeracno econdmico. Este valor garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las oblngac;ones del contrato, asi.también se podrd utilizar-para cubrir los posibles dafios
causados. por- el ARRENDATARIO al mmueble O por retrasos en: el pago del canon de
’ arrendamlento '

Ie nmguna manera el ARRENDATARIO podré: sol1c1tar que se atrlbuya este valor como una parte
0 como un canon completo de arriendo durante Ia wgencna del contrato, y bajo ningun concepto
\devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado-en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de |a garantia pararesarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio’de que én el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasmnados .el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO Ia dlferenCIa del. valor que se requiera para subsanar Ios desperfectos
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SERVICIO DF GESTION INMOBILIARLA
DEL SECTOR PUBLICO

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al diay sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO Ia
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacidn Pulblica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podrd imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podrd revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacion Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra
publicado en el Sistema Oficial de Contratacidn Ptblica — SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:
Concepto Dia

Hora

Fecha de publicacion 27/Noviembre/2019 | 19H00
Fecha limite de audiencia de preguntas y | 29/Noviembre/2019 | 19H00
aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 03/Diciembre/2019 | :
Fecha de apertura de ofertas 03/Diciembre/2019 i
*Fecha limite para solicitar convalidacién de »

errores

*Fecha limite para convalidar errores 06/ DlClembre '019

**Fecha limite de audiencia de empate de ofertas

Fecha estimada,de adjudicacién

COORDINADORA ZONAL 4 SUBROGANTE i
SERVIC]O DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO EL AREA COMERCIAL PARA KIOSKO DE BEBIDAS UBICADO EN EL
CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI.

1. ANTECEDENTES

La Constitucidn de la Reptiblica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”,

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdén
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucidon”.

“Art. 227.- La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentra//zaaon
coordinacidn, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion”.

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica, publlcada en el Reglstro
Oficial Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dlspone ' :

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES. INMUEBLES

"Art. 23, Estudios Antes de Iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo a la naturaleza
de la contratacidn; la ent/dad debera contar con los estudios y disefios completos, definitivos y
actuallzados “planos y calculos espec1f1cac10nes técnicas, debldamente aprobados por las
mstanc:as correspond/entes :

“Art..59.- ‘Régimen - Los cOntratos de arrendamiento. tanto para el caso.en que el Estado o una
institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendatar/a se sujetard a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley. :

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes son contratos adm/n/strat/vos

El Reglamento Generalala Ley Orgdnica-del Sistema Nacional Contrataaon Publica,
publicada en el. Reglstro Oficial Suplemento | No 588 de 12 de mayo de 2009, determina:
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SERVCIC DE GESTION INMOBILIARIA
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“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaré en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacién y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. EI SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicarén de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

La Codificacién del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Reptiblica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- £/ Servicio de_

Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho publlco, - .

dotado de personalldad jurldlca autonomla admlmstratlva operatlva Ve fmanc:era y jur) sd;cc:

en};os jUrldICOS
‘r Publlco, «INMOBILIAR

servicios que ofre_
‘ Ie as:gnaren '

sobre la base de los valores de: mercado vigentes en el Iugar enél que se. encuentre el lnmueble”

“Art. 370.- Pliegos.-Las entidades previstas en el art:culo 1 de- Ia Ley Orgamca del Slstema :
-Nacional de Contratac:on ‘Publica podrdn dar en arrena'amlento blenes inmuebles. de su
propledad para_ lo cual publlcardn en el Portal lnst:tuc:ona/ del Serwc:o Nacional “de
Contratacion Publlca el pllego en-el que, se establecera ‘las condiciones en las que se dard el
arrenddmlento, con.la md:cac:on de la ublcat:lon ycardcteristicas del bien. En el pliego se-preverd -
la postbllldad de- que el lnteresado reallce un reconoc:mlento prewo del bien ofrecido en
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arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajusténdose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacion, licencia o concesién de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podradn cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirén
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

“Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacién
del Cédigo Civil.”

El Estatuto Orgdnico General por Procesos del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector
Publico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de INMOBILIAR 000017 y publlcado enel .
Registro Oficial Edicién Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, preve

“Art.6.- Objetivos Institucionales: £

b) Incrementar la eficiencia en la administracién de los bienes muebles. e /nmuebles, parques,
espacios publicos e mfraestructuras pesqueras, dentro de su amb/to de accion:

d) Incrementar el proceso de regu/ar/zacmn mediante procesos de gest/on /egal de Ios bienes
muebles e Inmuebfes rgo de INMIOBILIAR.” :

e

“2.1.2; Gestién’ZohaI def-Admihis'tracio’n de Bienes:

Misidn.- Ejecutar la adminjstracion de bienes muebles e mmuebles, parques urbanos y espacios
pub//cos mfraestructura pesqueray bienes muebles e inmuebles /ncautados y comisados en zona
- queson asignados a INM OBILIAR para su poster/or uso

La RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0049A ”Poll’tica para Convetiios de Uso y Arrendamiento
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por INMOBILIAR, excepto los Bienes
Inmuebles Incautados”, de 06 de octubre de 2016, sefiala:

Art.14 Establecimiento general del valor del arrendo. - de manera general para la-definicién de los
valores de arrendamiento se considerara lo estableCIdo en el articulo 17 de la Ley de Inquilinato
El ACUERDO- -INMOBILIAR-DGSGI-2016- 0002‘emltld0 el 13 de enero de 2016, determina:
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En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijé, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracion dispuestos para este efecto.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
2019, la Especialista Zonal de Administracién, Anélisis y Uso de Bienes, solicita la aprobacion de
la planificacién y ejecucién del Proceso de Arriendo 2019, a la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza
Borja, Coordinadora Zonal 4.

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, indica
“proceder segtin normativa legal vigente”

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3710-M de 01 de agosto de 2019, suscrito
por la Sra. Leda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso
de Bienes, solicita a la Sra. Ing. Maryorie Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de
Comercializacion, lo siguiente:

“...) solicito a usted, se realice el informe comercial para dar en arrendamiento los espacios

comerciales, del CAC de Portoviejo administrados por la Coordinacidn Zonal 4 {...)". .
Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3982-M de 13 de agosto de-2019, SUSCI"ItO .
por la Sra. Ing. Maryorie Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de Comercializacién remlte a
la Sra. Lcda. Veronica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Admlmstrac 5 i
Bienes, el informe comercial Nro. CZ4-UCZ-003-2019.

Dentro del presente informe se concluye lo siguiente:

“Considerando todos lo§ antecedes expuestos, la. Unldad Zo

de Blenes sohcnta al Sr. Franco Ugalde P|co Espec1al|sta Zonal de Admnmstracnon AnahsnsyUso
de Blenes, lo sngunente : - : ‘- g :
“. ) soltc:to a usted se realice el lnforme Tecmco de vrabllldad para dar en arrendamlento un

' drea *comercial Klosko de’ Bebldas que cuenta ‘con-5, 44 m2 UblCGdO en el Centro de-Atencion
Cludadana de Portowejo ( ) '

utnmﬁm mg;a%@mmgm%w ¥ Pittasnas £ Cla »:ammf % am%&fmm %wmmm
N xm&%mm&a&gwm ’

Pdgina 8 de 30




Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4004-M de 14 de agosto de 2019, suscrito
por el Sr. Franco Ugalde Pico Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes,
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Analisis y
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico de Viabilidad:

“...) 11.5.- Conclusiones

1. El bien inmueble motivo de la inspeccion es propiedad de Servicio de Gestién
Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR, donde funcionara el local comercial
Maquina Expendedora.

El area a ocupar por persona particular mediante Figuera de arriendo es de 5,44 aprox.,

segun medicién en sitio.

2. Elbien inmueble tiene un drea util 5,44 m2.

3. Elbien inmueble se encuentra en buen estado de conservacion.

4. Elbien inmueble cumple en un 85.42% lo dispuesto en el Manual de Buenas Prdcticas
para la Administracion, Gestidn y Uso de las edificaciones del sector Publico de
INMOBILIAR.

5. El bien inmueble tiene factibilidad y cuenta con servicios bdsicos.

6. Elbien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

11.6.- Recomendaciones Particulares

1. Técnicamente se considera viable el uso del bien inmueble por parte de la SERVICIO
DE GESTION /NMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO (INMOBILIAR) a f/n de determinar
su mejor uso.

2. Dar cumplimiento al Manual de buenas prdcticas para la’ admm/stracmn de gest:on
y uso de las edificaciones del sector publico dlspon/ble en-la. pag/na web de
INMOBILIAR. {...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3727-M de 02 de agosto de 2019, suscrito
por la Sra. Lcda. Verdnica.Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso
de Bienes, solicita a la Srta. Arq. Gabriela Mendoza Delgado Espeuahsta Zonal de Obras y
Mantenimiento, lo s:gunente .

“{...) solicito a usted se reallce el informe Tecn/co para dar.en arrendamlento un drea comercial
para KIosko DE BEBIDAS que cuenta con 5,44m2 ubjcado en el Centro ‘de Atencién Ciudadana
de Portowejo (. )"

Mediante el memorando Nro. lN’IV”IOBlL‘lAR-CZ4—2019-4070-M,de 19 de agosto de 2019, suscrito
por la Srta..Arq. Gabriela Mendoza Delgédo,'Especialista Zonal de Obras y Mantenimiento,
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especnallsta Zonal de Admmlstrauon AnaI|5|s y
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico: :

“(...)3. CONCLUSIONES
De acuerdo a lo sefialado se concluye lo siguiente: :
®  Se sugiere que las adecuaciones a realizar en el drea sea acordes la estética del edlfIClO
_ .y seguir el mismo lineamiento de mobiliario que se encuentra en el edificio.
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Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar

en arrendamiento correspondiente {...)".
Dichos antecedentes expuestos son de total relevancia para dar inicio al proceso de Arriendo.

2. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante informe comercial CZ4-UZC-003-2019 de 06 de agosto de 2019, la Sra. Ing. Maryorie
Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de Comercializacidn, sefiala que el valor por metro
cuadrado para arrendamiento es de $ 3,78, considerando los locales comerciales que se
encuentran en lugares estratégicos de la ciudad al igual que el Centro de Atencién Ciudadana
de Portoviejo.

Fuente Valor de Arriendo
Valor Comercial $3,78
*Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencién del valor real que debe ser impuesto al bien inmueble que se va a dar en
arrendamiento se considera el valor del metro cuadrado para arrendamiento ($3.78)
multiplicado por los metros cuadrados que tiene el drea comercial Kiosko de Bebidas del Centro
de atencién Ciudadana de Portoviejo, como se detalla en el siguiente cuadro:

Valor m2 arrendamiento Cantidad de m2 del local Canon de arrendamiento|*
$3,78 5,44 S 2’0’,56

Con el fin de dar el mejor uso al area Comercial KIOSKO DE BEBIDAS  de-drea,
cuenta con las especu’r“ cacuones tecmcas mamfestadas en punto} :

m2 quef’ o
denommado ..

)f-(
Portov:ejo, se recomlenda bdsado enel mforme comercial, el mforme
efAdmm/strador y el andl:s:s realizado suscrlto, el. arrendatar/o deberd

3. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD.
Consta como parte del expedlente del proceso los S|gu1entes documentos <
e Informe Nro. CZ4-GIMD-001 (Técnico de obras) RIS
s - Informe Nro. CZ4—UZC—003 2019, (Técnico comermal) “
" Informe Nro. M221- 2019(Tecn|co Vlabllldad)
. Informe Nro 2019 006 (Admmlstrador)

mmﬁ&a» .ﬁrﬁg@a @mmgmn S@»xm ¥ Aurdznes £ Dl < Eeamitor + '.m&\'mm my FO5-57C0
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4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento el area comercial para KIOSKO DE BEBIDAS ubicado en el Centro de
Atencion Ciudadana de Portoviejo Provincia de Manabi

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
CAC AREA COMERCIAL KIOSKO DE BEBIDAS 5,44M2
PORTOVIEIO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

5.2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:

El espacio en arrendamiento tiene una extension de 5,44 m2, con las siguientes especificaciones
técnicas:

Area qtil 5,44 m2
CARACTERISTICAS DEL LOCAL
ARQUITECTONICO — ACABADO
e Area (til del local de 2,64 m x 2,06 m (5,44 m2)
e Altura de piso a tumbado de 1.80 m
¢ Paredes divisoras de Gypum
e Pared exterior tipo piel de vidrio
e Piso de porcelanato de 0.60 x 0.60
e Rastrera de porcélanato de 0.10 alto

- INSTALACIONES. ELECTRICAS
* Punto. de :Iummacxon 2 lamparas 4x4 tipo led

Tomaco,rr;entes. dobles de 110 volt. Normales 2 u.

6.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

El drea comeraal KIOSKO DE BEBIDAS de 5,44 m2 ubicado en el Centro de AtenCIon Cludadana de
: Portowejo serd destinada el uso principal dé Bebidas’ (Jugos naturales, agua, chocolate café,
gaseosas, a fines).

El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dard al espacio entregado en
arrendamiento corresponda tnicamente a los habilitados.en este numeral.

EL ARRENDATARIO no podré realizar actividades ilicitas en el espacio ehtr‘egado bajo arriendo; y,
queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
exploswos, sustancnas, psicotrépicas, armas, municuones, productos inflamables o cualquier otro

zat:wci& Jar@ewwmgmn @wﬁ? P Arens 7 (allo - wmx,xr - Taimna. 5%3 395-5700
. W:.h‘:mnhi’ﬁémgab e i
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producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no tendré ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
darse incumplimiento a esta prohibicién. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, serd causal de terminacion del Contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreara la obligacion
del pago ante los 6rganos correspondientes, mds las multas y las indemnizaciones a que se dieren
lugar por el particular cometido.

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.
a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $20,56 (VEINTE CON
56/100) mas IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se
receptard la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta econémica menor al valor
antes establecido, de manera mensual.

b) G.S.U

EI valor correspondlente al GSU lo notlflcara el Admm:strador del Centro de Atencronf".':‘w :

ant|c1padamente dentro de Ios cmco (5) pr!meres dlas de cada mes :

El pago deLcanon mensual de arrendamlento Ve GSU ‘se: reallza ra medlante deposnto ala Cuenta

Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago.se tealice por transférencia. bancar:a
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion establecido por la entldad bancarla Bl

-EL ARRENDATARIO debera remltlr el. comprobante de deposrto -o-de’ transferenCIa de manera

T ‘Corfiente Nro. 770110-1 dél Banco del Pacifico, con codlgo 470202» a nombre de Coordinacién -

obhgatona ala Coordmacnon Zonal 4= INMOBILIAR a traves del: Admlmstrador del Contrato'y al.

correo electron!co arrlendoscz4@mmobmar gob ec et comprobante ‘de depésito o de
- transferencia. del ‘canon de arrendamlento, a51 -como Ios pagos de GSU que pesen-sobre-el
mmueble : . .

mmﬁ&m &i@awwxzrgsm l«}%»m ymmmm Duler= zmmm » mg«mm. Wsas-ma
: ;mm&%&gabw '
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Los comprobantes de depésito o depdsitos o transferencias bancarias, deberdn contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificacién del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos serdn Ginico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptardn depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciara el tramite de terminacién
unilateral del contrato y al cobro de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES
8.1.- PLAZO.

El plazo de duracién del contrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcién del
mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacién del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara
renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legalde la renovacnon la-
aceptacion por escrito de la contraparte.

8.2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) Suscribir dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la'»susqripci_é‘vn dél contrato, un acta
de entrega recepcidn del inmueble objeto del presente proceso de arrendamiento, en la que
constard el estado del espacm otorgado en arriendo y las cond|C|ones de uso del bien
mmueble »

b) Asumlr los pagos de obllgaCIones mumcnpales y otras que sean proplas del ARRENDADOR con
respecto al blen mmueble ' o . )

-€) INMOBILIAR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los bienes y/o
servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el local, de-acuerdo al destino definido
para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el numeral 6, del presente
documento.

d) Cumplir con cu'alquier otra obligacion que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por.constar.en cualquier documento del-mismo o en.norma legal
especnflcamente apllca ble.

nm&n JaigaWpthingtan & E&»ss‘r ! Aanes 7 Ol - Eousdiy ?afé«rmm 5@;&3 305600
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e) EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Destinary usar el espacio entregado en arrendamiento (nicamente para lo establecido en el
numeral 6 “Destino del inmueble”.

b) Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la celebracion del contrato, un acta
de entrega recepcion, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente a
las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR.

c) Gestionar a su costo, la obtencidn de los servicios bésicos requeridos para la ejecucion de su
actividad comercial o prestacidn de sus servicios, con excepcion de los servicios basicos de
agua potable y energia eléctrica, que serdn provistos por el ARRENDADOR.

d) Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visuales, tales como
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos,
consideraciones, disefios y las especificaciones técnicas dadas por el ARRENDADOR. Los
elementos visuales que se coloquen interna o externamente del drea a arrendarse deberan
cumplir con lo manifestado en la normativa legal vigente y cualquiera que pudlera reglr enlo
posterior. o

e)

f)

g) Cumpli
s declaracnon, publnc1pad*“
v ruan su actnvndl

) Sof resriansable dela Iim"piéza’del espacio dado en arrendarrierito Vd'éia’éhtrada al mismo.
Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera dlsponer los, deséchos generados por su.actividad
comercial, en el sitio establecido en el inmueble para -tal efecto. . - : .,

e

J)  Instalar los elementos, dlsposmvos especiales o de’ cualqulen otfo tlpo requerldos por temas
;de segurldad y de VIgllanCIa prlvada para.el espaCIo en’ arrendamlento Los rubros-generados-
por Ia lnstalacron, eI mantemmlento y el uso, de Ios elementos |mplementados por temas de

ARRENDADOR no: se hara é ponsable por Ias SItuaCIOnes due puedan derlvarse cle Ia no

s

i

nw&r Mm%&mgn%m 17 ﬁnmmm Duller FR :‘akéfmn, %emm
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instalacion de elementos, dispositivos especiales o de ¢ élquier otro tipo requerios por
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento.

Serresponsable por los gastos que demande la adecuacién, el mantenimiento, la conservacion
y/o reparacién que fueren necesarios realizar para conservar el espacio entregado en
arriendo.

EI ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumird estos costos, toda vez
que se cuente con la autorizacion del Administrador del Contrato.

Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situacion y estado actual del espacio
otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

Serresponsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del local
u lote.

Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracién, legalizacion, registro vy
cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento,
establecidas en la normativa legal vigente.

Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado, obligdndose a
la inmediata reparacion, a su costa.

Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra . cualqwer perdlda,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demat as, multas, intereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obllgada a mtervemr directamente,
0 como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados, contratlstas 0 usuanos, o por
cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus obhgacnones bajo este,contrato olaley,
y que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos.u omisiones..De-no cumplir lo
establecido en el pérrafo anterior, de conformidad y bajo Ias condncuones detalladas en el
mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecion y en salvaguarda de los. bienes piblicos
podrd dar-por termiinado el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
_mdemmzauon pordafiosy perjuicios alos que pudiera tener derecho $in que medie oposicion
para ello por parte ‘del ARRENDATARIO.

' Entregar a satnsfaccnon del ARRENDADOR el inmueble, al final -del penodo contractual,

. conSIderando para la elaboraaon del Acta Entrega —Recepcion, Ias condncnones en las que se

s)

recibié el mismo y el ‘desgaste’ por el uso normal del inmueble. S| se hubiesen realizado
adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al mmueble,
se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR
al finalizar el contrato o-en el trascurso del mismo, no reconocers valor alguno a favor del
ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso
del inmueble, el ARRENDATARIO reconocerd dlChOS valores

Previa la suscripcién del acta é’ntrega recepcién a la terminacion de la relacién.contractual, el
ARRENDATARIO  debera entregar el bien dado en arrendamiénto en buenas condiciones de

ar:sawiéﬁx éctgwwrrvgvm BA-95T ¢ Amdaae / Challg - zmmw 4 wal&fwn. EWQW
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uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, GSU bajo responsabilidad o cualquer otro
pago que tenga a su cargo.

t) Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para el
inmueble en el gue se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi también debera
cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables.

u) Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de
mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

v} Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal
especificamente aplicable al mismo.

w) EIARRENDATARIOQ, deberd cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad
y/o relacién laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios

establecidos en los términos de referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborales y de seguridad social;

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.
a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupaCIonx del espacno dado* en -
arrendamiento. vt ;

c) Cambiar de actividades comerciales sin autorizacién del ARRENDADOR ) LItlllzar‘eI 'espacw'
otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras act Vdadequue no hayan Sldo’
autorizadas por el ARRENDADOR : . S

documento escrito, qwen a su vez notificaré al ARRENDATARIO SI’fue ono au_torlzada.

8.4-GARANTIA. o g

PR

CEL ARRENDATARIO entregara antes de la’ suscrlpuon del contrato en’ concepto de garantia la
suma‘equivalente’a un canomn arrendatlcm mensual sin IVA, por el valor® que se adjudique enel:
proceso de arrendamlento medlante depOSItO ala Cuenta Corriente Nro. 770110 1 del Banco del

vt
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Pacifico, con cddigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si la cuantia sea
mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio econémico. Este valor garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podrd utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podré solicitar que se atribuya este valor, como una parte
o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningtin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO [a
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién Ptiblica, previa presentacién del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podra imputar los valores pendientes de pago a la garantfa entregada por el ARRENDATARIO. |

8.5.- MULTAS: (Articulo 71. Ley Orgénica del Sistema Nacional de Con.trat‘a,c»ién Pﬂbvlicléﬂl)‘ -

Por cada dia de retraso en el pago de canon de arriendo, se aplicard la multa equi’Valénte’ ala
cantidad del uno por mil (1 x 1.000), que se calculardn sobre.el porcentaje delas obhgacuones que
se encuentren pendientes por cumplir conforme lo establecido en el contrato, excepto en el
evento de caso fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 dela Codificacién
del Cédigo Civil, debidamente’ comprobado y aceptado por el ARRENDADOR para lo cual se
notificard a la entidad dentro de las cuarenta y ocho (48) horas subSIgwentes de ocurridos los
hechos. Una vez transcumdo .este plazo, de'no mediar dicha notuﬁcacnon, se entenderd como no
ocumdos los* hechos que alegue el ARRENDATARIO vy se le lmpondra la multa prevista
antenormente

EL ARRENDADOR queda ‘autorizado por el ARRENDATARIO para que haga ‘efectiva la multa
impuesta, de los valores que por. este Contrato le corresponde recublr sin requisito o tramite
previo alguno

8.6.- SANCIONES:

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO
INMOBILIAR procedera a apllcar las sanCIones correSpondlentes de acuerdo. a las siguientes
consnderacuones

Drm&m Satgaweshinglon Ewar y:‘-‘zmmmus il - Eramdir + Telifaens sﬁm S85-Bre0
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- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de

obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mas de tres (3)
ocasiones, el Administrador procederd a realizar llamados de atencién mediante oficio.

- Cuando exista un maximo de tres (3) llamados de atencion al ARRENDATRIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador
del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificacién de la decisién del Arrendador
de dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

- Cuando exista un maximo de dos (2) llamados de atencion al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de la misma obligaciéon contractual, solicitadas por el Administrador del
Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificado con los mismos y por no haberse
corregido lo solicitado, se iniciara el proceso de terminacion del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucién
y en la normativa legal vigente de la materia, se procederd con la terminacién unilateral del
contrato.

Las causales sefialadas en la presente cldusula darén derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacion y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado.

8.7.- TERMINACION DEL CONTRATO.

El presente contrato terminara por las siguientes causales:

f"-'concepto para Iofcualéel ARRENIADOR notlflque por escrlto aI

"~ menos freinta (30) dias de ant|C|paC|on R Hy,

‘=" "porfalta de pago de dos canones de arrendamlento y
- Porlas causales previstas en el articulo 30 de la Ley de’ lnquuhnato

ARRENDATARIO con al’*

Procedimiento de termmacmh unilateral.- El procedlmnento a segulrs' 'para a termmac;on"
unulateral del contrato sera eI prevusto en- eI artlculo 95 de fa LOSNCP, S

B

8.8.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO : é,y', S
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- EIARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a del drea
comercial para Kiosko Bebidas, en el Centro de Atencién Ciudadana de Portoviejo,
atenerse a las condiciones generales y especificas de los pliegos que forman parte del
presente contrato.

- ElAdministrador del contrato velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptard las acciones que sean necesarias
para evitar retrasos injustificados e impondrd las multas y sanciones a que hubiera lugar,
de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica en concordancia con el articulo 121 y las reglas aplicables de las
normas de control interno. :

- El Administrador del Contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendard a la
méxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacién del
contrato de arrendamiento, previo terminacion del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticion este dentro del plazo previsto para la
renovacion, prevista en la cldusula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitiré al/la Especialista Zonal o funcionario encargado de
realizar las conciliaciones bancarias, los depésitos realizados por los ARRENDATARIG)S por
concepto de canon de arrendamiento, servicios basicos y/o expensas de ser el caso

- El Administrador del Contrato remitird bimensualmente un informe. de cumpllmlento de
contrato de arrendamiento, en el cual indicar4 las novedades presentadas enla e;ecucnon
del mismo. :

- INMOBILIAR, en cualquier momento durante la vigencia-del contrato podrd cambiar de
Administrador/a_ del. Contrato; para lo. cual bastara cursar- un: oficio; al contratista
mformandole" obre este partlcular sin que se ‘modifique el texto del contrato.

8. 9.- PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES..

_Es deber del arrendador como propletarlo del'inmueble, por lo que se compromete con-quien
resulte ARRENDATARIO a entregary facilitar los documentosy autonzacuones necesarias dentro
~de sus competencias para que pueda gestionary obtener los permisos necesarios para que logre
desempefiar su actividad econémica en el espacio dado en arrendamiento. Se aclara que todos
los valores correspondientes a la obtencién de los Permisos Municipales y demds que fuéren
pertinentes para el normal desempefio de sus actividades, serdn sufragados integramente a
quien se designe como ARRENDATARIO,. sin que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor
alguno por estos conceptos.:

8.10.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES.

Btmﬁﬁm &tw%amtmgmm»m ymmm; Sl - _&mﬁtxt # mamm. 5%25%«&%
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Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito; también podran efectuarse a través
de medios electronicos.

Cualquier comunicacién (pago de canones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, deberd ser enviada al
Administrador del Contrato y viceversa, en la direccion que las partes hubiesen especificado por
escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacion de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccién, en
caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.

El ARRENDATARIO deberd declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelaran el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarara que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccion, fabricacion o comercializacion de sustancias sujetas a

fiscalizacion, liberandose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos.

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo previsto en el articulo 29 de la Ley de inquilinato,...

trabajador en general mensual, se celebrardn por escrito, debleh
dentro de Ios tremta dias srgu:entes a su celebracron, ante unz

»m»

IVI[ renuncnara en el Contrato de manera expresa a?e1ercer cualquner acciorique
,(creyere pertmente en‘contra del ARRENDADOR por’ lo, que Ia Pensmn o} Canon sefialado en el
contrato estard fijado en base a su propia propuesta economlca y por ‘tal-en Sus proplos

intereses.

‘,8 14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES

Por la“naturalezasdel procedlmlento y del contrato, mnguna de Ias partes adqunere relacuon
laboral.ni'de dependencia respecto del personal de la otraparte contractual que trabaje(n).en
la e1ecuc10n delaactividad come_‘ laI que se realice enel inmueble objeto del contrato, asi como

mmw&m mgss ?Mﬁigtﬁm E@&;ﬁ? ¥ Aldzonss. s allo - mmm % Ta}é«faaa. 5@@2 0550
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de la (s) empresa {s) proveedora (s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocerd en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las clausulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquier medio.

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibio. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entenderd como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucion se [evantara un acta haciendo constar las condiciones de entrega
y cualquier observacion que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR
para lograr la restitucion del objeto del presente contrato.

9.- INVITACION

Con la finalidad de arrendar el area comercial para KIOSKO DE BEBIDAS, ubicado en el Centro
de Atencién Ciudadana de Portoviejo se aplicara el articulo 370.dela Resolucién. Nro. RE-
SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, que menciona: “Pliegos.- [...]: sé publicard la
convocatoria por la prensa nacional o local, segtin sea el caso, por una so/a vez; sin per;wc;o de
que se puedan realizar invitaciones directas”. ; :

Podran participar en el presente procedimiento de arrendamlento, todas aquellas personas
naturales o juridicas que se encuentren interesadas en. arrendar el local objeto de la
contratacion.

10.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:
Los oferentes deberan presentar la sngunente documentacnon como parte de sus ofertas:

Documentos que, mtegran Des&ri‘ cic’jn'-“
lg Oferta -Descrip
Formulario .1 — Carta de L, Ll ’ .
© ‘Presentacién-de la oferta en conocimiento -y -adhesion a las
Presentacion Y < . R , Gy .
. condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego.
Compromiso o :
|'Al presentar este -formulario se deberd adjuntar Ia
. | documentacién legal del oferente, segtin el caso:
Formulario 2 -~ Datos ——— »g [efte, segun —
Personas Naturales . . Personas Juridicas
Generales del Oferente e 7 — — - *
. o - Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC.
ciudadania.

kaﬁ&h .mr@awmmgwn BegsTp Aptnngs Cuilo~ Eoungir Tat&faamr stie SRH-BTCO
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- Copia simple del certificado | - Copia simple del
de votacion, de exencién o del | nombramiento del
pago de la multa de la persona | Representante Legal.
natural. - Copia simple de la cédula de
- Copia simple del RUC* ciudadania del Representante

Legal.
- Copia simple del certificado
de votacién, de exencién o
del pago de la muita de la
persona natural.
- Copia simple de la Escritura
de Constitucion.
Formulario 3 — Propuesta [ No serd vdlida ninguna oferta econémica menor al valor
Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.
*El RUC debera estar relacionado al Destino del Inmueble.

11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direccion:

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Algjuela T
Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo R

Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo e T e

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

Calle Principal: Isidro Ayora
Calle Secundaria: . ~Av. Alajuela :
Referencia: - ) Puerto Pesquero Artesanal Jaramu

Provmcua

La evaluacién de las ofertas se reahzara en dos etapas 1) Evaluacuon de Requmtos Mlmmos y 2)
Evaluacion al mejor postor

o

14.- EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS: S

Se evaluaran Ias ofertas aphcando la Metodolog(a de Cumple/No ct]mple, de los s;guxentes
parametros ' . - e

mtﬁgmgﬁ»gs*ywwmm W«mmm £ 3115 28955700
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PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE

CUMPLE

Formulario

1 Carta de Presentacién y Compromiso

Copia simple del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC)*

Personas | Copia simple de la Cédula de Ciudadania

Naturales [copia simple del certificado de votacién,
de exencién o del pago de la multa de la
persona natural.

Datos Copia simple del Registro Unico de

Formulario | Generales Contribuyentes (RUC)*
2 del Copia simple de la Escritura de
Oferente Constitucién

Personas |Copia simple del nombramiento del
Juridicas | Representante Legal.

Copia simple de la cédula de ciudadania
del Representante Legal.

Copia simple del certificado de votacion,
de exencion o del pago de la multa de la
persona natural.

Formulario | Propuesta

. Igual o mayor a la base de arrendamiento minimo.
3 Econdémica

Otros Requisitos

Minimos Propuesta de negocio (Catélogo, ficha etc.)

Una vez verificada la presentacién de toda la documentacion que mtegra la oferta unlcamente .
aquellos oferentes que hayan cumplido con todos los reqwsutos mmlmos, pasaran ala etapa de
Evaluacion del Mejor Postor. ) S o

15.- EVALUACION AI:'MEJ,OR POSTOR:

Aquellas ofertas que hayan 5|do habilitadas enla fase anterior, seran evaluadas de acuerdo al
“articulo 371 de la *Resolucnon Nro. RE-SERCOP-2016- 0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudlcando«el arrendamlento al mejor postor: Se entendera que la oferta mds conveniente es
aquella ‘que, ajustandose a las: cond|c10nes ‘de-los pluegos, ofrezcala. mejor oferta econom:ca

: En caso de que el ARRENDADOR solicite expre’samenter‘con’validacién‘de;err;qr’e’s, entendiéndose
como tal la subsanacion de los errores de forma que no implican modificacién alguna del
contenido sustancial de la oferta, tales como errores tipograficos, de foliado, sumilla o
certificacion de documentos sobre su capacidad: legal, técnica o ec‘ohéfrﬁcé; ilegibilidad de la -
informacién, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacién consignada
por el participante en su oferta y la documentacion con la que lo respalda; estos’ seran
presentados de acuerdo al cronograma estableCIdo para el efecto.

&
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En caso de existir empate de ofertas, la Comisién Técnica designada para la evaluacion de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacién de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre
cerrado su propuesta econémica mejorada, teniendo la Comisién Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econémica mds alta.

is.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de la Coordinacién Zonal 4, ubicada en la
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, oficinas Administrativas
INMOBILIAR.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 30
minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automaticamente, serd
declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el
oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir mas de ofertas en empate, la
audiencia de desempate iniciara puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes
que hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucién de Adjudicacion serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR, asi como en el
portal de compras publicas a través de la herramienta publicacién, e inmediatamente se
procedera a realizar la Notificacién de Adjudicacién al oferente ganador, el cual contara con
mdximo 15 dias, en caso de persona natural. P

o
L

Para la suscripcién del contrato, el ARRENDATARIO presentara el documento enfg
la garantia correspondiente. '

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mis’iﬁo,
entendera que no cubnré eI valor de la garantla y por tanto no

ntratacmn Publlca, segun lo establecndo en‘el artlculo 35-e inciso sexto

aeLey Organlca deI Slstema Nacnonal de Contratatlon Pubhca yel artlculo 114

b 2,53
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PR yESENTACIéN Y COMPROMISO
Jaramijg, ........... o [ JOOORORIO de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION ZONAL
4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL AREA COMERCIAL PARA KIOSKO DE BEBIDAS UBICADO EN EL CENTRO DE
ATENCION CIUDADANA DE PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI, luego de examinar el pliego del
presente procedimiento, al presentar esta oferta por
.................... ....{Nombre de la Persona Natural o Juridica)
declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Orgédnica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, y su Reglamento.

2. la dnica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estdn nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

3. la oferta la hace en forma independiente y sin conexién abierta u oculta con otra u otraspersonas,
compafifas o grupos participantes en este procedimiento y, en todo aspecto, ‘es honrada V. de
buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no yulnera_ra.mngun pl'lnClplO o
norma relacionada con la competencia libre, leal vy justa; asicomo declér'a’iqU'é' no establecera,
concertara o coordinara —directa o indirectamente, en forma explicita o en forma oculta - posturas,
abstenciones o resultados-con otro u otros oferentes se consideren: o ‘no partes relacionadas
en los términos dela normativa aplicable; asimismo, se obliga-a abstenerse de acciones,.omisiones,
acuerdos o practlcas concertadasoy, en general, de toda conducta cuyo objeto o efecto sea impedir,
restringir, falsear o- dlstorsmnar la competencia, ya sea en la presentacmn de ofertas y posturas
o buscando asegurar;’, el resultado én beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este
procedlmlento de contratacuon En tal virtud, declara conocer que se presumird la existencia de una

- practica restnctlva _por dlsposmlon del Reglamento para la apllcaaon de la: Ley Orgénica de

Regulacmn v Control del Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de actos u omisiones,
" acuerdos.o practicas concertadas yen general cualqwer conducta mdependlentemente de la-forma
que adopten, ya sea enla presentaaon de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio
propio o de otro proveedor u oferente, en este proceso de contratacién.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general sectorial'y' esvpecial aplicable a su
actividad econdmica, profesidn, cientcia u oficio; y, que los equipos y materiales que se incorporarén, .
asi como los que se utilizarén para su gjecucién, en caso de adjudicacién del contrato, serdn de
propiedad del oferente o arrendados y contardn con todos los permlsos que se requieran para su
utilizacién.
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5. Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestard los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
de referencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucién contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado
o efectuara ningln pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningun funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacién en sus etapas de
planificacién, programacion, seleccién, contratacion o ejecucion, incluyéndose preparacion del
pliego, aprobacién de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcién de productos o servicios, administracién o
supervision de contratos o cualquier otra intervencidon o decision en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacidn a los compromisos establecidos en los
numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, o dé

por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo-cual e aIIana
a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.”

y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicé’éario ;
inobservancia de lo manifestado dard lugar a que la” Entida”y
legales civiles y penales correspondlentes y en especnal lasc :
IntegraIrPenaI, corp i

de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer y ‘en tal V|rtud no podré aducnr
error, falencia o cualquier mconformldad como causal para sol1c1tar amplla’(‘:lo‘n del.pjazo. S

11 De no firmar el contrato respectwo, despues de habersndo adjudxcado se acepta la penallzauon-

- consistente en qu E}INMOBILIAR podra sohcntar la declaratorla de Adjudlcatano Fallido seglin la Ley
de Contratacidn Publlca Adlmonal ‘en apego ala’ Ley antes- referlda INMOBILIAR podra procedera - -
adjudlcar al SIgwente oferente que haya presentado la segunda mejor oferta
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12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el ptrocedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decisién cause ningtin tipo de reparacién o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratacién Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demds normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacién, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econémicas y legales del oferente.

15. No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
préctica, se someterdn y aceptardn las sanciones que de tal préctica puedan derivarse, incluso la
terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

16. Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Orgdnica del Servicio Nacional de Contratacién Publica
y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demds normativa aplicable.

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a. Firmar el contrato dentro del término de 15 d|as desde Ia notn‘“cac:on con la
resolucién de adjudicacién.

Como requ15|to mdlspensable previo. a la suscripcién del contrato presentara las garantias
correspondlentes. G T

“Atentamente, -

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado.o procurador comdn de la persona
juridica —asociacion, consorcio u otros-, segun el caso)

OFERENTE:
RUC:
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijo, ....oovee. de e de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacion,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL oot tesimeesssscosssecsssssesssssesssssssssssssesssssesosssssssens
PERSONA JURIDICA  cooeereecrrerrcsissesssssessrssssssessssenssssosssssssessnsssssssossssnes

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

r PARA PERSONAS JURIDICAS -~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:

Ciudad: et Soidessns A “ . } ......... ;:nu ol e

aw&mwwm iw‘%»;tmmmwomm Epundisr + mm. %@sﬁ«m
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DIFECCIONT e ssserssr st sssssssssssssssessassosassssass
(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

PErSONa € CONACLO: .uvuvrivvimiiereererirerersireeressesesessessssssaseasssassassssesesssssssessesssenssssessssssssns

Teléfono(s): e SNV
(Numero de teléfono convencional / Numero de teléfono celular)

COITEO ElECIIONICO: reverveerririirerersesiresssessans e ssssssesressasassessssensseessssssssesesssessosss saesssesraons

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comin de la
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segun el caso)

OFERENTE:
RUC:

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUNTAR A ESTE FORMULARIO LOS
DOCUMENTOS SENALADOS -EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION II (DOCUMENTOS PARA LA
PRESENTACION DE LA OFERTA)

thwﬁ&r St w@mmgxm E‘@»?b Ty Ausironss Ol - mmm » Telfane: mx«y 3855700
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Atentamente,

DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA
Jaramijo, ...covvenees de et de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO EL AREA COMERCIAL PARA KIOSKO DE
BEBIDAS UBICADO EN EL CENTRO DE ATENCION CIUDADANA DE
PORTOVIEJO PROVINCIA DE MANABI'”, mi propuesta econémica es de USD
SXXXX, XX (en numeros) (en letras
........................................................................ CON XX/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

OFERENTE: ~

RUC:

j ;,@ﬁtﬁgmﬂ“ﬁ%&iﬁwmm.fmﬂm “Eewndor wiaram B2 5055700
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