SRV D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-10-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 5 UBICADO EN EL
PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE JARAMIJO, PROVINCIA DE MANABI

PROVINCIA: MANAB|
CIUDAD: JARAMIJO

UBICACION: PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE JARAMIJO.

JARAMUIO, NOVIEMBRE-DE 2019
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SHRY 20 DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 5 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL
DE JARAMIJO, PROVINCIA DE MANABI, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
PPA LOCAL RESTAURANTE # 5 18,00 M2
JARAMIIO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracién del contrato seré por dos
(2) afios, contados a partir de la suscripcién del mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un perlodo menor o igual al o

establecido por acuerdo escrlto entre las Partes, para lo cual prewo a Ia term‘“acnon del"z’

En caso de celebrar Adendum a-este contrato por cualquner estlpulacnon que’ hubleren acordado
las partes, la Adenda:se la celebrara dnica y exclusnvamente por. mst, imento_privado. Este
contrato y sus; adenda rtlran plenos efectds Iegales desde su suscrlpmon, sin perjuicio de su
: correspondlente scripc »

CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTQ (BASE) Se establece como canon base de
- arrendamlento mensual; la’ canttdad de: $7 SET ENTA CON 02/100 DOLARES DELOS ESTADOS
“UNIDOS DE AMERICA) }nas lVA P T ; ¥

Se entendera €oOmo canon base aI valor defmldo por esta Cartera de Estado ‘sobre el cual se
receptara la oferta. Cabe recalcar que no seré vélida mnguna oferta econémlca menor al valor
antes establecido, de manera mensual : s o :

SOBRE LA FORMA DE PAGO Mediante Reglstro OflCIa| No. 194 lVIartes 06 de Marzo de'
2018-9 No INM@BILIAR~DGSGI 2018- 001 :

Articulo 28.- Obtencnon de. Recursos - La obtencién. de recursos serd..mediantela
cancelaaon en efect/vo medlante depOSIto o transferenaa en Ia cuenta-del Servicio de
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ARV DF GESTION INMOBILLAREA
DEL SECTOR PUBLIKC

Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR; el canon de arrendamiento, dentro
del plazo establecido en el contrato.

El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, de manera total
anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara mediante deposito a la Cuenta Corriente
Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacién Zonal 4 —
INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria EL
ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depdsito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electronico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos que pesen sobre el inmueble.

Los comprobantes de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacidn clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran Gnico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptardn depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse mcumphmlento en lo .
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento, INMOBILIAR iniciard el tramite de terminacién unllateral del contrato y al’ cobro
de los valores adeudados. :

GARANTIA: EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcién del contrato, en concepto de
garantia la suma equnvalente a un canon arrendaticio mensual sin VA, por. el valor que se
adjudique en el proceso de arrendamiento, mediante depésito a la Cuenta Corriente Nro 770110-
1 del Banco ‘del Pacuflco, con codlgo 470202 0, una garantia del 5% del valor total del contrato si
correspondaente e;ercncuo econodmico. Este valor garant:zara el fiel cu mphmlento de todas y cada
una de las obllgaCIones del contrato, asf también se podra utilizar para “cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al mmueble 0 por retrasos. en el .pago del canon de
arrendamlento

De nmguna manera-el ARRENDATARIO podra sohmtar que. se atnbuya este valor, como una parte
0 como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y-bajo nlngun concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal ‘del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizard el valor de la garantfa para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin- perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la dlferenC|a del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.
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SERICOO DF GESTION INMOBILIARLA
DEL SECTOR PUBLICO

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverda al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcion por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podré imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podrd revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacion Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra

publicado en el Sistema Oficial de Contratacion Publica — SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

Concepto Dia Hora

Fecha de publicacion 27/Noviembre/2019 | 18HOO

aclaraciones P
Fecha limite de entrega de ofertas 02/Diciembre/2019 .
Fecha de apertura de ofertas

*Fecha limite para solicitar convalidacién de
errores

*Fecha limite para convalidar errores

**Fecha limite de audlenc1a de  empate de ofertas

Fecha estimad de

; Abg La Jefen ambrano Castro-~
COORDINADORA ZONAL 4 SUBROGANTE v
SERVICIO DE‘ GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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SR F GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE #5 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO
ARTESANAL DE JARAMIIO, PROVINCIA DE MANABI.

ANTECEDENTES

La Constitucién de la Republica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”.

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

“Art. 227.- La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por-los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentra/lzac:on, .
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién".

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, publlcada en el Reglstro 0f1cnal
Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dispone: :

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

“Art. 23.- Estudios.- Antes de iniciar un procedimiento precontractual deacuerdo a la naturaleza
de la contratacion, Ja entldad deberd contar con los estudios y disefios completos, definitivos y
actuallzados p[anos y: calculos espeC/f/caaones tecnicas deb/damente aprobados por las
lnstancms correspond/entes . .

“Art.59.- Re’gimen LoS contratos de'arféndam'iento tanto para el caso-en que el Estado o una
institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendatar/a se sujetara a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley. '

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos adm/nistrat/vos

El Reglamento General ala Ley Orgénica del Sistema Nacional Contratacién Pﬁblica,'publicada
en el Registro Oficial Suplemento No. 588 de 12 de mayo de 2009, determina:
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SERVICO DE GESTION INMOBILIAREA
DEL SECTOR PUBLICO

“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicard en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacién y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. El SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccién, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

La Codificacion del Codigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Republica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecio: “Art. 1.- E/ Servicio de
Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMIOBILIAR, es un organismo de derecho publico, .
dotado de personalldad jurld/ca, autonomla admlnlstrat/va, operatlva y fmanc:era yjurisdicci an S

i RESOLUCION Nro.
S Oflaal EdlClOl‘l Especnal

”Art. 367 Canon de arrendam/ento E/ valor: d ] j
_sobre la base de los valores dé mercado wgentes enel lugar e e/ qgi

...... &

“Art. 370.- Pliegos.-Las entldades previstas en el art/culo 1 de la Ley Organ/ca del Sistema
Nacional de Contratacion  Publica podrdn dar en’ arrendamiento “bienes. /nmueb/es de su
prop/edad para lo cual pub//caran en- el ‘Portal Institucional -del Setvicio Nac:/onalz de
Contratac:on Pubilca el pllego en el queé se: establecera Idis- condtc:ones en las que se darg el

arrendamlento, con laindicacién de la ubicacioén ycaracterlstlcas del bien: Enel pliego se prevera
la pos:bllldad dexque el mteresado reallce un reconoc:mlento previo del bien..ofrecido-en -
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SEREC D GESTION INMOBILLARIA
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arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcién de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la médxima autoridad o su delegado, adjudicaréd el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajusténdose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacién, licencia o0 concesién de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podrdn cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirdn
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

“Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacion
del Codigo Civil.”

El Estatuto Orgdnico General por Procesos del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector
Publico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de INMOBILIAR 000017; y publicado en el :
Registro Oficial Edicion Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, prevé:

“Art.6.- Objetivos Institucionales:

b) Incrementar la eficiencia en la administracion de los b/enes muebles e mmuebles parques
espacios publicos e mfraestructuras pesqueras, dentro de su amb/to de acc:on :

d) Incrementar el proceso de regularizacién med/ante procesos de gest/on Iegal ‘de Ios bienes
muebles e mmuebles a cargo de INMOBILIAR.”

“2.1. 2. Gest/dn Zonal de Adm/n/straaon de Bienes:

I\/IISIOn Ejecutar la adm/n/stracmn de bienes muebles e mmuebles parques urbanos y espacios
publ/cos /nfraestructura pesquera’y bienes muebles e inmuebles mcautados y comisados en zona
que son GSIgnados a INMOBILIAR para su poster/or uso : :

La RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0049A ”Pohtlca para ‘Convenios de Uso y Arrendamiento
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por INMOBILIAR -excepto los Bienes
Inmuebles Incautados”, de 06 de octubre de 2016, sefiala:

Art.14 Establecimiento general del valor del arrendo. - de manera general para la definicién de los
valores de arrendamiento se considerara lo establecido en el articulo 17 de [a Ley de Inguilinato.
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SERKPCID DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

El ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0002 emitido el 13 de enero de 2016, determina:

En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacidon Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijo, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracion dispuestos para este efecto.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3774-M, de fecha 05 de Agosto, suscrito por
el Blgo. Jorge Luis Gonzales Arteaga, Administrador Zonal de Puertos 3, remite a la Srta. Maria
Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, lo siguiente:

“(...) solicito la Aprobacién del Plan de Arriendo del Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo. {...)”

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
2019, la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y
Uso de Bienes, solicita la aprobacién de la planificaciéon y ejecucién del Proceso de Arriendo
2019, a la Srta. Abg. Marfa Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4.

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, indica
“proceder segtin normativa legal vigente”

ek

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4384-M de 03.desséptiembre de-20:

suscrito por la Sra. Lcda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista.Zonal de Admini
y Uso de Bienes, solicita al Sr. Franco Ugalde Pico, Especialista Zonal d
y Uso de Bienes, lo siguiente: : 5

én. arrendam/ento el
Pesquero Artesanal

-»-

“(...) solicito a usted, se realice el informe Técnico de viabiiidad ara-
Local Restaurante # 57 que’ cuenta con 18, 00 m2. ub/cado-*»
Jaram/jo [ -

o, INMOBILIAR-CZ4—2019 4508-M de 06;de septlembre de 2019,
lde Pico Especnahst‘a Zonal de Admmnstracuon Analisis-y Uso de
‘Veromca Mero Rodnguez Especuallsta*ZonaJ de Administracion,

‘Y”( )11 5 Conclus:ones Ea ' ey AR :
1. Eldrea /nspecaonada comprende un espaao denom/nado omo Iocal Restaurante #-
5 de un nivel de.18,00m2., de construccién segun Ievantam/ento en’sitio,., ublcado
en el interior del Muelle Pesquero Artesanal; - o e
2. Eldrea inspeccionada se encuentra desocupoda A o
3. Elbien inmueble se encuentra en biien estado de: conservac:on SR
4. las vigs de acceso al inmiieble son asfaltadas y'se encuentran enbuén estado -
5. Elsectoren el que se encuentra ub/cado el lnmUebIe es en sif mayorla es industrial,
“~institucional y comercial. = : g
11 6.- Recomendac:ones Part:culares o ‘ '

,,'/
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TRV D GESTION INMOBILLARLA
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1. Técnicamente es viable el uso del inmueble por parte de INMOBILIAR, a fin de
determinar el mejor uso.

2. Dar cumplimiento al Manual de buenas prdcticas para la administracién de gestién
y uso de las edificaciones del sector publico disponible en la pdgina web de
INMOBILIAR. {...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4499-M de 06 de Septiembre de 2019,
suscrito por la Sra. Leda. Veronica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Analisis
y Uso de Bienes, solicita al Sr. Ing. Victor Edison Arellano Mera, Especialista Zonal de
Comercializacidn, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, se realice el informe comercial para dar en arrendamiento el local
Restaurante # 5, que cuenta con 18,00m2 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo (...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4707-M de 18 de Septiembre de 2019,
suscrito por el Ing. Victor Edison Arellano Mera, Especialista Zonal de Comercializacion, remite
ala Sra. Lcda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso de
Bienes, el informe comercial Nro. CZ4-UCZVA-008-2019.

Dentro del presente informe se concluye lo siguiente:

“Considerando todos.los antecedes expuestos, la Unidad Zonal de Comercializacién junto a su
equipo de trabajo ha determinado que es factible concesionar o alquilar el local Restaurante #
5, ubicado en el drea comercial del Puerto Artesanal de Jaramijo, se considera que se debe
suscribir un contrato de arrendamiento con la parte interesada por un per/odo de dos afios sujeto
a renovacién”. : :

Adicionalmente el informe comercial Nro. CZ4-UZCVA-008-2019 mdlca To sngu1ente “(...) para
efectos de la investigacion se la realizo en el nicleo urbdno del Canton Jaram/jo en los locales
de comida cuya infraestructura pueda compararse con los- ex:stentes en el Puerto, Pesquero
Artesanal Jaramijo (...)en base a esta informacién el valor referenc:al de arrlendo mensual por
metro cuadrado es. de $ 3,89 mds VA {(...)”

Medlante el memorando Nro 'INMOBILIAR-CZ4-2019-4387-M de 03 de septiembre de 2019,
 suscritoporla Sra Lcda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis
y Uso de Bienes, solicitaala Srta Arq GabrielaMendoza Delgado Especialista Zonal de Obrasy
Mantenlmlento, Io sngunente

~*(...) solicito a usted, se realice el informe Técriico para'dar en arrendamiento el local Restaurante
# 5 que cuenta con 18,00m2, ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo. (.:2)”. -

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4606-M de 12 de septiembre de 2019,
suscrito por la Srta.. Arg. Gabriela- Mendoza Delgado, Especnahsta Zonal de Obras y
Mantenimiento, remite a la Sra.- Lcda. Verdnica. Mero Rodriguez, Especialista Zonal de
Administracién, Analisis y Uso de Bienes, el sngu!ente Informe Técnico: CZ4-GIMD-014.

“(...)3. CONCLUSIONES
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CERVCIC [ GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO
De acuerdo a lo sefialado se concluye lo siguiente:

e Se sugiere que las adecuaciones a realizar en el drea sean acordes a la estética del
entorno y seguir el mismo lineamiento de mobiliario que se encuentra en el mismo.

Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente {...)".

Dichos antecedentes expuestos son de total relevancia para dar inicio al proceso de Arriendo.
1. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante informe comercial CZ4-UZCVA-008-2019 de 10 de septiembre de 2019, el Ing. Victor
Arellano Mera, Especialista Zonal de Comercializacidn, sefiala que el valor por metro cuadrado
para arrendamiento es de $ 3,89, se consulté lugares que tengan infraestructura similar los
locales de comida del PPA Jaramijo.

Fuente Valor de Arriendo
Valor Comercial $3,89

Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencién del valor real que debe ser impuesto al bien inmueble que se va a.dar-en” -
arrendamlento se considera el valor del metro cuadrado para arrendamlento ($3 89)»

Artesanal Jaramijo, como se detalla en el siguiente cuadro:

Valor m2 arrendamiento | Cantidad de m2 del local | C
$3,89 18,00m2 ’

f/n de dar el mejor uso al Iocal Restaurante #5 ub/cado en eI Puerto Pesquero Artesanal Jaramtjo,, '
se recom/enda basado en eI Informe comercml el /nforme tecnlco, /nforme tecn/co de Vlabllldad

570,02 (SETENTA CON 02/100)mas IVA”

oy

3.- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD

iy

W
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e Informe Nro. CZ4-GIMD-014 (Técnico de obras)
¢ Informe Nro. CZ4-UZCVA-008-2019 (Técnico comercial)
¢ Informe Nro. M-241-2019( Técnico Viabilidad)

4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento el Local Restaurante # 5 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de
Jaramijo, provincia de Manabi

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
PPA
LOCAL RESTAURANTE # 5 18,00 m2
JARAMIIO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

5.2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:
El drea es de 18,00m2, con las siguientes especificaciones técnicas:

CARACTERISTICAS DEL LOCAL
ARQUITECTONICO — ACABADO
e Area til del local de 2,90m x 6,21 (18,00 m2)
e Altura de piso a tumbado de 2,87 m
e Paredesde bloqué revestido con cerdmica
e Pisode porcelanato de 0,60x 0,60
o Tumbado de losa
'3 Mesones de hormlgon armado”
. Puerta metahca galvamzada enrollable
L Puerta trasera metélica
e 2 ventanas abatibles. .

< INSTALACIONES ELECTRICAS
e Punto de iluminacién: 2 ldmparas
e Tomacorrientes: 110 volt. Dobles 5 unidades.

6.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

El Local Restaurante # 5 de 18,00 m2 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo sera
destinado el uso principal de Restaurante (Servicios de allmentacnon bebidas refrescantes, dulces) .
y similares relacionados con esta actividad.

ﬂméﬁs .m@es W&amtm Eﬁ»:v? y Apnngs 7 Calln mmﬁ’m % a’:azésfmm 5%*-2 BEE-HT00
W, an&xﬁ&mgub ne
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El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso e ‘daré al espacio entregado en
arrendamiento corresponda Ginicamente a los habilitados en este numeral.

EL ARRENDATARIO no podré realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; y,
gueda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrdpicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no tendrd ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
darse incumplimiento a esta prohibicién. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, sera causal de terminacién del Contrato y
restitucién inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarrearé la obligacién

del pago ante los 6rganos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a que se dieren
lugar por el particular cometido.

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.

a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $70,02 (SETENTA CON
02/100) mas IVA.

antes establecido, de manera mensual..

c) Forma de pago:

*aantnmpadamente dentro de los cmco (5) pnmeros dlas de cada més :

Bl pago del canon mensual de arrendamlento se reahzara medlant depo ‘,'toé la Cuenta Corriente
Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con c6digo 470202, a nombre de Coordmacnén Zonal’4—
INMOBILIAR; en caso de que: el mencionado pago se realice por transferencia bancarla <EL
ARRENDATARIO asume eI valor dela transacc16n establecndo por la entldad bancana

_VEL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de dep051to o de transferenaa de manera

, obhgatona alaC dmaaon Zonal q— INMOBILIAR -a través del’ Admmlstrador del Contrato y al

~ corfeo™ electromco ' arnendoscz4@mmob|har gob;ec el comprobante de depésitoo+ de
transferenaa del canon de arrendamlento asn como Ios pagos qué pesen sobre el inmueble.

i3
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Los comprobantes de depdsito o depésitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacidn clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos serdn (nico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cdnones de
arrendamiento, INMOBILIAR iniciara el tramite de terminacién unilateral del contrato y al cobro
de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES
8.1.- PLAZO.

El plazo de duracidn del contrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcién del
mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podrd ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacién del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara
renovarlo, deberd solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A

LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la renovaCIon, la
aceptacion por escrito de la contraparte. ’

En caso de celebrar Adendum a este contrato por cualquier estipulacién.que hubierenacordado
las partes, la Adenda se la celebrara tnica y exclusivamente por:instrumento privado. Este
contrato y sus adendas surtiran plenos efectos legales desde su suscnpcnon sin perjulmo de su
correspondiente mscnpcnon

8.2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
OBLIGACIONES DEL ARREN DADOR

a) Suscrlblr dentro de los primeros treinta:(30) dias luego de la suscripcién del contrato, un acta

-de entrega recepcnon del inmueble objeto del presente proceso. de arrendamiento, en la que

_ constara el estado del espacno otorgado ‘en arrlendo y las condICIones de uso del bien
inmueble.

b) Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean proplas deI ARREN DADOR, con
respecto al bien inmueble. ’

c) 'INMOBILIAR se reserva -el derecho de solicitar a las- autoridades competentes las visitas -
correspondlentes para constatar el cumphmlento del contrato en lo referente a los bienes y/o
servicios que puede comerc1al|zar el ARRENDATARIO enel Iocal de acuerdo al destinodefinido -

mm@ﬁa xfmwwnr@m @Mﬁ? p ADnGs 7 Qulln - Bodor » Teléfann: su8-2 3958780
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para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el numeral 6, del presente
documento.

d) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

e) EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento inicamente para lo establecido en el
numeral 6 “Destino del inmueble”.

b) Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la celebracién del contrato, un acta
de entrega recepcion, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente a
las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR.

c) Gestionar a su costo, la obtencion de los servicios basicos requeridos para la ejecucién de su
actividad comercial o prestacién de sus servicios, con excepcién del servicio ba5|co de agua..-
potable, que seré provisto por el ARRENDADOR. ‘

gy ’Cumpllr con Ias ordenanzas mumupales normas -de segundad,» normas en materla de

declaracién, publicidad de'precios y facturacion, asi como ‘todas 14§ dlsposmlones Iegales que

rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.” i e

‘h) Contarconlos equos, lmplementos y. materlales aproplados para Ia prestac10n de un serwuo
de calidad a. Ios usuarlos o

Diwodi i wn@can%zsm 7 Athzonss. Oul - Eevador » Telifano 5662 9950700
- .iamnﬁsﬂﬁmﬁsub.
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Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al mismo.
Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por su actividad
comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados
por la instalacién, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de
seguridad para el espacio en arrendamiento correrdn por cuenta del ARRENDATARIO. El
ARRENDADOR no se hard responsable por las situaciones que puedan derivarse de la no
instalacion de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento.

Ser responsable por los gastos que demande la adecuacion, el mantenimiento, la conservacién
y/o reparaciéon que fueren necesarios realizar para conservar el espacio entregado en
arriendo.

El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumira estos costos, toda vez
que se cuente con la autorizacion del Administrador del Contrato.

Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situacién y estado actual del espacio
otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

Ser responsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al.interior del local
u lote. e

Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracién; 'legalizacién,_ re‘gis{rd %
cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de’ arrendamnento,
establecidas en la normativa legal vigente. : : o

Asumir la responsa’bilidéd por los dafios ocasionados en el espacio arrendado, obligdndose a
la inmediata feparacién a su costa.

Indemnizar, defender 'y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida,
perjumo, ‘costo, dafio, responsabllldades reclamaciones, demandas, multas, intereses,
acciones v gastos en-que pudiese incurrir o en que se vea obligadaa intervenir directamente,
0‘COMO-UN tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados, contratistas- ©0:usuarios, o0 por

»cualqwer mcumpllmlento del ARRENDATARIO de sus obhgactones bajo este contrato o la ley,

- y'que sean: ‘el resultado de culpa leve, dolo, neghgencna 0 actos u omisiones. De no cumphr lo

r)

-~ establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el

mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecién y én-salvaguarda de los bienes publicos
podrd dar por terminado-el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
indemnizacion por dafiosy perjuicios a los que pudiera tener derecho sin que medie- oposncmn
para ello por parte del ARRENDATARIO. :

Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracién del Acta Entrega — Recepcidn, las condiciones.en las que se
recibio el mlsmo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado

m&n &i@@%‘s&hmmu B-95T p Andbeonss 7 Ol - Ecundior 4 théfma. 5582, BEEHIC0
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“mtegndad fisica de 1s [ personas‘que Taboran o asnsten al lnmueble

‘Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado enarrendamiento. = -

DEL SECTOR PUBLICO

adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueble,
se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR
al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a favor del
ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso
del inmueble, el ARRENDATARIO reconocera dichos valores. -

Previa la suscripcidn del acta entrega recepcién a la terminacion de la relacién contractual, el
ARRENDATARIO deberd entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de
uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, bajo su responsabilidad o cualquier otro
pago que tenga a su cargo.

Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para el
inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi también deberd
cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables.

Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de
mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal
especificamente aplicable al mismo.

El ARRENDATARIO, debera cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad ,
y/o relacién laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio delosservicios

Vender exploswosf mﬂamables COFrOSiVOs y toxncos que ponga en pellgro Ia segurldad e

[ LT %

Expender, consumir o permitir el consumo de bebldas alcohollcas en eI espacno otorgado en
arrendamiento. : D e T .

i
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g) Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clanidestinas. Si hubiere la necesidad de

alguna modificacién, ésta deberd ser solicitada al Administrador del Contrato mediante
documento escrito, quien a su vez notificard al ARRENDATARIO si fue o no autorizada.

8.4.- GARANTIA.

EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcién del contrato, en concepto de garantia la
suma equivalente a un canon arrendaticio mensual sin IVA, por el valor que se adjudique en el
proceso de arrendamiento, mediante depdsito a la Cuenta Corriente Nro. 770110-1 del Banco del
Pacifico, con cédigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si la cuantia sea
mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio econdmico. Este valor garantizard el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podr3 solicitar que se atribuya este valor, como una parte
o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda-exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectbs.' :

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al.dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5%:prevista’ en la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, previa presentacién del Acta de Entrega Recepcién por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrarlo, el ARRENDADOR
podra |mputar los valores pendlentes de-pago a la garantia entregada por él ARRENDATARIO.

8.5.- MULTAS (Artlculo 71 Ley Organlca del Sistema NaCIonaI de Contratacién Publica)

~ Por cada dlahde retraso en eI pago de canon de arrendamiento, se aplicard la multa equivalente a
la cantldad del uno por. mil (1:x 1.000), que se calcularan sobre el porcentaje de las obligaciones
que se encuentren pendlentes por cumplir: conforme lo establecido en el contrato, excepto en el

~evehto de caso fortuito o fuerza mayor, conforme lo dlSpueStO en elarticulo 30 de la Codificacién
del Cédigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual se
notificara a la entidad dentro de las cuarenta y ocho. (48) horas subsiguientes de ocurridos. los
hechos. Una vez transcurrido este plazo, de no mediar dicha notificacién, se entendera como no
ocurridos los hechos que alegue eI ARRENDATARIO y se le impondrs la multa prevnsta
anteriormente. :
EL ARRENDADOR queda autorlzado por el ARRENDATARIO para que haga efectlva la multa
impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde recibir sin requnsuto o tramite
previo alguno. :
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8.6.- SANCIONES:

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO,
INMOBILIAR procederd a aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de
obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mas de tres (3)
ocasiones, el Administrador procederd a realizar lamados de atencién mediante oficio.

- Cuando exista un maximo de tres (3) llamados de atencién al ARRENDATRIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador
del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificacién de la decisién del Arrendador
de dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

- Cuando exista un maximo de dos {(2) llamados de atencion al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de la misma obligacién contractual, solicitadas por el Administrador del
Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificado con los mismos y por no haberse
corregido lo solicitado, se iniciard el proceso de terminacion del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato; la’ Constltucwn
y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con, Ia termmamon umlateral del

contrato.

Las causales sefialadas en la presente clausula daran derecho al ARK
termlnado antlcmadamente el contrato y exigir la |nmed|ata d""

Vg,

Portermmacnon unllatéraldel Arrendador conforme IoS’:
USANCIONES”™. v e L e
- Porrequerimiento deARRENDADOR, que como legltlmo propletarlo del'bien ObjEtO de
arrendamiento, podra en cualqu:er momento dlsponer del blen o la parte en donde 'se
~ donacién, uso lnstltucmnal uso.del estado o] cualqmen otra: flgura legal que: fueres del
caso, sin. que el ARRENDATARIO tenga derecho a mdemnlzacmn alguna“por este'ﬂfv
concepto, ‘para lo’cual el ARRENDADOR né”tlflque por escrito al ARRENDATARIO con al
“menos trelnta (30) dlas de ant:c1pac:on ' : T A
os'cdnones de. arrendamlento o
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- Por las causales previstas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato.

Procedimiento de terminacién unilateral.- El procedimiento a seguirse para la terminacién
unilateral del contrato sera el previsto en el articulo 95 de la LOSNCP.

8.8.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO.

- ElI ARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a de la
Local Restaurante # 5, ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, atenerse a las
condiciones generales y especificas de los pliegos que forman parte del presente contrato.

- ElAdministrador del contrato velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todasy cada
una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que Sean necesarias
para evitar retrasos injustificados e impondrd las multas y sanciones a que hubiera lugar,
de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacidén Puablica en concordancia con el articulo 121 vy las reglas aplicables de las
normas de control interno.

- El Administrador del Contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, 'recomendaré ala
maxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la: renovac1on del
contrato de arrendamiento, previo terminaciéon del mismo y a- solicitud - del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticion este dentro del plazo prevnsto para la
renovacion, prevista en la clausula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitira al/la Especialista ; Zonal ) func1onano encargado de
realizar las conciliaciones bancanas los depdsitos reallzados por los ARRENDATARIOS por
concepto de canon de arrendamiento, expensas de ser el caso.

- Eb Admmlstrador del Contrato remitird bimensualmente un informe de cumplimiento de
contrato de arrendamlento en el cual indicara las novedades presentadas en la ejecucién
_del'mismo.

- INMOBILIAR en cualqwer momento durante Ia wgenCIa del contrato’ podra cambiar de
) Admmlstrador/a del Contrato; para lo cual bastara cursar un . oficio al contratista
informandole sobre este particular, sin que se modifique el presente texto del contrato.

8.9.- PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES.

Es deber del arrendador como propietario del inmueble, por lo que se compromete con quien -
resulte ARRENDATARIO, a entregar y facilitar los documentos y autorizaciones necesarias dentro
de sus competencnas para que pueda gestionary obtener los permisos necesarios para que logre
desempefar su actlwdad econém|ca en el espacio dadd en arrendamlento Se aclara que todos

nmﬁm ._fmg;a wa;amxgm E@»zﬁ? p furdaonas s Qulll - Eousdur 5 ¥ etéma. 52?3—?59:3*5?@
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los valores correspondientes a la obtencién de los Permisos Municipales y demas que fueren
pertinentes para el normal desempefio de sus actividades, seran sufragados integramente a
quien se designe como ARRENDATARIO, sin que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor
alguno por estos conceptos.

8.10.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES.

Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito; también podran efectuarse através
de medios electrénicos.

Cualquier comunicacién (pago de canones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, debera ser enviada al
Administrador del Contrato y viceversa, en la direccién que las partes hubiesen especificado por
escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccién, en
caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.
El ARRENDATARIO debera declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que

cancelaran el canon de arriendo mensual son de origen licito y permltldo por-las Ieyes del v
Ecuador. . ’

El ARRENDADOR declarara que estos ingresos no seran; utilizade
relacionada con la produccién, fabricacién o comercializacién:
fiscalizacion, liberandose mutuamente de cualquier responsabilida

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO

& Ilevaran un archlvo numerado y cronologlco de los cor
'personal de ios mtsmos E

8.13.- RENUNCIA:

EIARRENDATARIO en forma Ilbre yvoluntaria, amparada en la facultad que Ie concede el artlculo
11 dél‘Cédigo Civil, renunCIara en el'Contrato de manera’expresa a ejercer cualquner accién que
creyere pertinente en contra del, ARRENDADOR por‘loque, [a Pension o.Canon sefalado en el
* contrato. «estara fuado en base 4 su propla propuesta econ6mica‘y por tal en sus propios
mtereses I VR 4 ’

M&ﬁ‘ xwmmmmr ééqm gﬁn&mmr:&x}m Eﬁ&mﬁf@i # n@@mw%@em
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8.14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES.

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adquiere relacién
laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que trabaje(n) en
la ejecucidn de la actividad comercial que se realice en el inmueble objeto del contrato; asi como
de la (s) empresa (s) proveedora (s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocerd en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las cldusulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquier medio.

EI ARRENDATARIO deber4 restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibid. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entenderd como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucidn se levantara un acta haciendo constar las condiciones de entrega
y cualquier observacién que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR\ -
para lograr la restitucion del objeto del presente contrato. ’ : :

9.- INVITACION

Con la finalidad de arrendar el LOCAL RESTAURANTE # 5, ubicado en el Puerto Pesquero
Artesanal Jaramijo se aplicard el articulo 370 de la-Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-0000072
de 31 de agosto de 2016, que menciona: “Pliegos.- [...] se publicard la 'convocatofia ‘por la prensa
nacional o local, segun. sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de gue se puedan realizar
mwtac:ones‘d:rectas ’ W

Podran partncupar en el presente procedlmlento de arrendamiento, todas aquellas personas
naturales o jl.ll'ldlCaS que se encuentren mteresadas en arrendar el local objeto de la
contratacron S : - :

- 10.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA: .
Los oferentes deberén presentar la siguiente documentacién como parte de sus ofertas:..

Documentos que integran Descripcién
la Oferta TP
Formulario 1 .-, . Carta de L o NP L
Presentacion de la oferta en conocimiento y adhesion a las
Presentacién Y oo s ) o .
e -condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego.
Compromiso j . : . S

mm&n Www:tmgmn m»sﬁ? ¥ ﬁnw»m;mum Franer z‘wé’rmn. chmm
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Formulario 2 - Datos
Generales del Oferente

Al presentar

este formulario se deberd adjuntar la

documentacion legal del oferente, segtn el caso:

Personas Naturales

Personas Juridicas

- Copia simple de la cédula de
ciudadania.

- Copia simple del certificado
de votacion, de exencién o del
pago de la muita de la persona
natural.

- Copia simple del RUC*

- Copia simple del RUC.*
- Copia simple
nombramiento
Representante Legal.

- Copia simple de la cédula de
ciudadania del Representante
Legal.

- Copia simple del certificado
de votacién, de exencién o
del pago de la multa de la
persona natural.

- Copia simple de la Escritura
de Constitucion.

del
del

Formulario 3 — Propuesta
Econdmica

No

serd vélida ninguna oferta econdmica menor al valor

establecido como canon base de arrendamiento.

*El RUC deberd estar relacionado al Destino del Inmueble.

11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direccién:

Calle Principal: isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela

Referencia: Puerto Pesguero Artesanal Jaramijo:
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramuo

12.- SOBRE LA APERT!

e ',,Provmma
5 Cluciad

A, DE OFERT‘AS.

Jaramijo, oficinas de Inmoblllar, calle Isidro ayora v Av Alajuela )

13.- METODOLOG[A DE EVALUACION DE: LAS OFERTAS

La evaluacuén de Ias ofertas se reallzara en’ dOS eta pas 1) Evaluacuén de Requusrcos Mlmmos Y 2) ‘

Evaluac:on al mejor postor S

3

mx@mn&zl&aﬁgnmm
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14.- EVALUACION DE REQUISITOS MiNIMOS:

Se evaluarén las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes
parametros:

NO

PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE CUMPLE

Formulario

1 Carta de Presentacién y Compromiso

Copia simple del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC)*
Copia simple de la Cédula de
Ciudadania
Copia simple del certificado de
votacion, de exencién o del pago de [a
multa de [a persona natural.
Datos Copia simple del Registro Unico de
Formulario | Generales Contribuyentes (RUC)*
2 del Copia simple de la Escritura de
Oferente Constitucion
Personas | Copia simple del nombramiento del
Juridicas Representante Legal.
Copia simple de la cédula de
ciudadania del Representante Legal.
Copia simple del certificado de . -
votacién, de exencién o del pago ¢ de la -
multa de la persona natural.”

Personas
Naturales

Formulario | Propuesta
.. |lgual o mayor ala base de arrendamiento minimo. |~
3 Econémica 7

Otros Requisitos

Minimos Propuesta de negocio (Catalogo, ficha etc.)

Una vez verlﬁcada la presentacnon detodala documentacnon que integra la oferta, Gnicamente
aquellos oferentes que, hayan cumplldo con todos los requisitos mlnlmos, pasardn a la etapa de
’ Evaluacnon del Mejor Postor.” : :

15;f,,EVALUAClQN AL’MEJOR POSTOR: ;

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, serén evaluadas.de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-QOOOO7>2 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entenderd que la oferta-mas conveniente és
aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, ofrezca _'la mejor oferta econdmica.

En caso de que el ARRENDADOR solicite e’xbresamevnte convalidacion de errores, entendiéndose
como tal la subsanacién de los errores de forma ‘que no implican modiﬁca"ti‘én alguna del
contenjdo_sustancial de la oferta, tales como errores tipograficos, de foliado, sumilla o
certlflcauon de. documentos sobre su capaCIdad legal, técnica o econémica; ilegibilidad de la

mfm@ﬁm xm@m&@m BA15T g Arrtzcns £ Culln - Ecusdir « Teh%fma. SR JRE-B00
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informacidn, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacién consignada

por el participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos seran
presentados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisién Técnica designada para la evaluacion de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué maximo podré ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacién de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre
cerrado su propuesta econdémica mejorada, teniendo la Comision Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econdmica mds alta.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de la Coordinacién Zonal 4, ubicada en la
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, oficinas Administrativas
INMOBILIAR.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 30
minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automaticamente, serd
declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el
oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir mas de ofertas en empate, la
audiencia de desempate iniciard puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes
que hayan asistido puntualmente a la misma.

e

La Resolucidn de Adjudlcaaon sera pubhcada enla paglna web de INMOBILIAR asi comog

la garantia correspondlente

Si el adjudlcado decidiéra por Causas. lmputables a si mlsm'
i alor de Ia garantla y por. tanto nO» i

,-;"eX|st|r ofertas hablhtadas, la Entldad de convenir P sus mtereses, djudicara el contrato al.

oferente que hubiera presentado la siguiente oferta de mejor costo.

For

- Divsedifing &Wg@m E@ris?yéxx&hmﬁsf Cultr Eovndtor + mlé«faaa. 62 5055700
) wwmwmmgmm ‘

Pdgina 24 de 30




RO D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijo, .......... o L= TR de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION ZONAL
4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 5 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE
JARAMIIO, PROVINCIA DE MANABI, luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al
presentar esta oferta por .. . eereereresares e arasns st sas e saasasasr b sa s (Nombre de Ia
Persona Natural o Juridica) declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, y su Reglamento.

2. La tinica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estdn nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexidn abierta u oculta con otra u otras pérsonas,
compafifas o grupos participantes en este procedimiento y, en todo. aspe’ctb es honrada y de
buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerard nmgun prlnc1plo o-
norma relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi como declara que no establecera
concertard o coordinaré —directa o indirectamente, en forma explicita o ‘en forma oculta posturas
abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se- conS|deren o no’: partes relacionadas
en los términos de la normativa aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiones,
acuerdos o précticas concertadasoy, en general detoda conducta cuyo- objeto o efecto sea impedir,
restringir, falsear o _distorsionar la ‘competencia, ya sea en la presentacxon de ofertas y posturas
o buscando- asegurar. el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u oferente en este
procedlmnento de contratamon ‘En tal virtud, declara conocer que se presumiré la existencia de una
practica restnctiva, ‘por - dlsposmon del Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgénica de
v{ReguIamon y Control del’ Poder de Mercado 5| se evidencia la ex1stenc13 de actosu omisiones,
acuerdos o practlcas concertadas yén general cualquxer conducta, mdependlentemente dela forma
que adopten, ya sea'enla presentacién de su ofertas o buscando asegurar el resultado en beneficio
‘ propio o de otro proveedor u oferente, en este proceso de contrataCIon

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial aplicable a su
actividad econdmica, profesidn, ciencia u oficio; y, que los equipos y materiales ,que se incdr‘p,:orarérn,
asf como los que se utilizaran para su ejecucién, en caso de adjudicacién- del contrato, seran de
propiedad del oferente o arrendados y contaran con todos los permlsos que se requieran para su
utlhzamon . : . T ’

mm&a‘ xm»mmwn Eﬁ»ﬁbr p fustlonse £ Callo - Eousdir + wamfann. 5082, S95-Bven
wmz.ﬁamnhi&m.gah 1S

Pdgina 25 de 30




SERVOIO DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

5. Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestard los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
de referencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucién contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado
o efectuard ningln pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningun funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacién en sus etapas de
planificacién, programacidn, seleccion, contratacién o ejecucién, incluyéndose preparacion del
pliego, aprobacién de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcién de productos o servicios, administracién o
supervisién de contratos o cualquier otra intervencién o decisién en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en Ios

"10 De~ resultar“adjudlcatarlo manlflesta que suscrlblra el ‘contrato €o 'prometlendose a ejecutar

'el ‘suministro o prestar el serV|C|o sobre la base de fa

antldade ; especn‘" caciones, términos’
de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer‘ y-en-tal vn'tud no podra aduar
error, falencia o cualqu1er lnconformldad, como cdusal para SO|ICItar ampllaqon del,pﬂl,azo. ’

11, De no firmar el contrato respectivo; despues de haber SIdO adjudlcado sé acepta la; penahzaaon .

" consistente en que NMOBlLlAR podré’ sohcntar la declaratorla de Adjudlcatarlo Fallido segln la Ley

de Contratacidn Publlca Adlaona en apego ala’ Ley antes referlda INMOBILIAR podra procedera -
adjudlcar al 5|gU|ente oferente que ya presentado la segunda mejor oferta.

ﬁkméi&m mwxewgwn %gm mmm; Cullor~ Eeudur + nmm £ 808-2 305547700
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12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decision cause ningtn tipo de reparacion o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Orgénica del Servicio Nacional de Contratacién Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demas normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacién, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente.

15. No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la
terminacion unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

16. Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratauon Publlca
y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demas normativa apllcable

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a. Firmar el contrato dentro del término de 15 dlas desde Ia notlflcauon con la
resolucién de adjudlcaaon

Como .requisito mdlspensable previo a Ia suscnpcwn del contrato presentara las garantias
correSpondlentes., ST -

"Aténtaménté, 4

" (Firma de Ia persona natural, o eI representan te legal, apoderado 0 procurador comun de Ia persona
Juridica —asociacién, consorcio u otros-, segun el caso) '

OFERENTE:
RUC:

M&r ,sm@: saemrsgwn E&»ﬁﬁ? ¢ fyizoans 7 Culls - Ecusgur + :reimnm %@mm
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijo, ...cuveee o LT de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacion,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL  ooevereveerrreerereasceeesssesssssssssssssessssssssssossssasssossessssassassases
PERSONA JURIDICA oo eeete st eeeeeeeesssssssssssssssssse s sss esssssassasssssessassassoses

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

| PARA PERSONAS JURIDICAS -~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:
CEDULA DE CIUDADANIA: ovvvvuveevevneenesseceeereees oo s ssessesssss e sseses s

DIRECCION PARA COMUNICACIONES: e et T e

Ciudad: ’ .............. raneuannais KR

Direccion:

nw&&&w ‘ Mﬁ@m Wzﬁf yﬁmm% %ﬂgﬁ% mm; » a*a‘:&mam. B2 S0
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(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

PErsona e CONTACTLO: .vuiuiiieiriieerericenrerestecnssissestsssssssessansessessssssesesssrensessssessensssassasssnssn

Teléfono(s): e [ eeerens nneneenes et sr s sse e snsaaresesnans
(Numero de teléfono convencional / Nimero de teléfono celular)

COTTEO ClECIIONICO! wevieeiiereieenienetreaeeseses saesaesee st esstestestestessesss srestsssssssssssessansassassssnanne

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de la
persona juridica —asociacion, consorcio u otros-, segtn el caso)

OFERENTE:
RUC:

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUN'I:;"AR”A ESTE FORMU/LARIO LOS
DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION Il (DOCUMENTOS PARA LA
PRESENTACION DE LA OFERTA).

am&m éﬁm"f!&@kﬂ"glﬂn E@Mﬁr ¥ nmﬁzmsa £ uill - Fcumdar Teldfona: SuG2.395-870
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Atentamente,

DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Jaramijo, ............ de worereeeeccennrecrnrnns de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 5 UBICADO
EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE JARAMIO, PROVINCIA DE
MANAB{”, mi propuesta econdmica es de USD SXXXX,XX (en numeros) (en
JEEFAS ettt sttt sas e st et s sas et ebestn e creaanteset CON
XX/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o prociFadc undefa :

persona juridica —asociacion, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

Y

5

- u &F f“ﬁé”g"‘@’m? mmnwmm*@‘m % wl&mm sammm

’ 5‘&!&@:&?&1&5&%&@&: i

Pégina 30de 30




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30

