SHRICO DE GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-11-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 4 UBICADO EN EL
PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE JARAMIJO, PROVINCIA DE MANAB{

PROVINCIA: MANAB/
CIUDAD: JARAMIIO.

UBICACION: PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE JARAMIJO.

JARAMIJO, NOVIEMBRE DE 2019
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DEL SECTOR PUBLICO

CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 4 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL
DE JARAMIJO, PROVINCIA DE MANABI, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
PPA LOCAL RESTAURANTE # 4 18,00 M2
JARAMIIO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracién del contrato seréd por dos
(2) afios, contados a partir de la suscripcién del mismo.

En caso de renovacion del contrato, éste podra ser renovado por un penodo menor 0 igual al
establecido por acuerdo escnto entre las Partes, para lo cual previo a Ia termmacwn del

En caso de celebrar Adendum aeste contrato-por “cualquier est:pu‘lacmn que hubleren acordado
las partes, la Adenda$se Ia celebrara dnica: y excluswamente por mstrumento pnvado Este

Sz

il ,CANON MfNIMO DE /ARRENIAMIENTO (BASE) Se establece .como.":canon base de
arrendamlento mensual la cantldad de $70 02, (SETENTA CON 02/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

Se entenderd como canon base al valor definido por .esta Cartera de Estado sobre el cual se
receptard la oferta. Cabe recalcar que no serd vélida ninguna oferta economlca menor al valor
antes establecido, de manera mensual. s :

SOBRE LA FORMA DE PAGO Medlante Reglstro OflClal No. 194 Martes 06-de Marzo de
2018-9 , T
No: INMOBILIAR DGSG- 2018 001 S T s
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Articulo 28.- Obtencién de Recursos.- La obtencién de recursos serd mediante la
cancelacion en efectivo mediante deposito o transferencia en la cuenta del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico, INMOBILIAR; el canon de arrendamiento, dentro
del plazo establecido en el contrato.

El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, de manera total
anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara mediante dep6sito a la Cuenta Corriente
Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacién Zonal 4 —
INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria EL
ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO deberd remitir el comprobante de depésito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depbsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos que pesen sobre el inmueble.

Los comprobantes de depdsito o depodsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran linico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran dep6sitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO medlante
escrito motivadamente justifigue su incumplimiento. De producirse lncumphmlento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago-en dos cinones-de-
arrendamiento, INMOBILIAR iniciard el trdmite de terminacién unilateral del.contrato _y___al cobro.
de los valores adeudados. ) A ' '

GARANTIA: EL ARRENDATARIO, entregard antes de la suscripcidn del contrato, en concepto de
garantia la suma. eqdivalenté a un canon arrendaticio .mensual sin IVA; %p,Or',‘ el valor que se
adjudique en el proceso de arrendamiento, mediante depésitoala Cuenta Corriente Nro. 770110-
1 del Banco de!,{Pa‘cﬁiﬁch, con codigo 470202; o, uria garantia del 5% del valor total del contrato si
la cuantia:sea iné\forva‘multip\licar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio econémico. Este, valor garantizard el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obligaaones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al mmueble 0 por retrasos en el pago del canon de
arrendamlento : : :

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte
0 como un canon completo de arriendo durante la v:gencua del contrato, y bajo ninglin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda-al uso normal- del espacio dado en
arrendamiento, eLARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
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. alas fechas estableadas en el cronograma

SERAOO D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO Ia
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcidn por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podré imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podré revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacién Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra

publicado en el Sistema Oficial de Contratacién Pdblica — SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

Concepto Dia Hora

Fecha de publicacién 27/Noviembre/2019 . | 18HO00 "
Fecha limite de audiencia de preguntas y | 29/Noviembré/2019

aclaraciones ;
Fecha limite de entrega de ofertas 02/Diciembre/2019-
Fecha de apertura de ofertas c ¢

*Fecha limite para _selicitar convalidacién de 0:

,,,,,,,

errores .. ..+

*Fecha llmlte para'convalldar errores ( |
2 06/D|c1embre/2019 ».{ A7H00
) 09/D|c1embre/2019 17H00

re. ‘f,s“e"féﬁllfiz%a\ré‘éde acuerdo -

~#%En caso de ser necesario la audiéncia de empate de ofertas, Ia Misma ‘se;-reallzara de
acuerdo a la fecha estableCIda en el cronograma. L ”

: COORDINADORA ZONAL 4, SUBROGANTE
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLlCO

.....
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TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE #4 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO
ARTESANAL DE JARAMUIO, PROVINCIA DE MANABI.

1. ANTECEDENTES

La Constitucion de la Reptiblica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucién y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”.

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

“Art. 227.- La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentra/:zac;on
coordinacion, participacién, planificacidn, transparencia y eva/uac:on v

La Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publuca, publlcada en eI Regustro Ofumal
Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dlspone

“SECCIONIV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

“Art. 23.- Estudlos - Antes de iniciar-un procedimiento precontractua/ de acuerdo a la
natura/eza de la contratacion, la entidad deberd contar con los estudios y disefios completos,
def nitivos y actualizados, planos y cdlculos, especificaciones tecnlcas, deb/damente aprobados
por las instancias correspondlentes : :

“Art. 59.- Reglmen - los contratos de arrendamlento tanto para el-caso en que el Estado o.una
 institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendatar/a se su1etara alas normas
previstas en el Reglamento de esta Ley.

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos. - Los contratos a los que se refi_eré esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes son contratos administrativos.

El Reglamento General ala Ley Orgdnica del Slstema Nac:onal Contratacién Ptblica, publlcada
en el Registro Oficial Suplemento No. 588 de 12 de mayo de 2009, determina:

am&k Sanger mamgmn $4-95T p Amizonss ; Qullo - Bousaur + Teldfone: 50625955720
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DEL SECTOR PUBLICO

“Art. 65.- Procedimiento. - Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaré en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacidén y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. El SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberan
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias. - En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

La Codificacién del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacidn Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Republica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- El Servicio de
Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho publico,. .
dotado de personalidad juridica, autonomia administrativa, operativa y financiera yju‘ri§df&aio’n L
naaona/ con sede pr/nc1pal en la c1udad de Quito. Ejercera Ias facu/tades de recrona

“Art. 370.- Pliegos. -Las entidades previstas en el- art/culo 1dela ‘Ley Organ/ca del Slstema
Nacional de Contratacion -Publica podrdn dar.en” arrendam/ento b/enes mmueb/es de su -
prop/edad para lo cual publlcaran en-el Portal Inst/tuclonal del Serwczo Nacional- de
Contrataaon Publlca el pl/ego en el’que se. establecera las-condiciones en las que se-dard el
v arrendamzento, con laindicacion: de la ubicacion ycaracterlst/cas del bien. Enel pliego se preverd
la posibilidad de,que el’ /nteresado rea//ce Un reconoc:m/ento previo "del bien..ofrecido~en -

46 'W&a&zmgm E@Mﬁ’r’ ?mmasiﬁ!uﬂth s*reléfma B B05BT0D
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arrendamiento. Adicionalmente se publicaré la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion. - la recepcién de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la méxima autoridad o su delegado, adjudicaré el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales. - los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacién, licencia o concesién de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podrdan cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirdn
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

“Art. 373.- Normas supletorias. - En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicarén de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacion
del Cddigo Civil.”

El Estatuto Organico General por Procesos del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de INMOBILIAR 000017, y publicado enel . -
Registro Oficial Edicion Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, prevé: A

“Art.6.- Objetivos Institucionales:

b) Incrementar la eficiencia en la administracion de los- blenes muebles e mmuebles, parques,
espacios publlcos e mfraestructuras pesqueras, dentro de su Gmbito de acc:on

d} Incrementar el -proceso_de regular:zac:on mediante procesos de gestlon legal de los bienes
muebles e mmuebles a cargo de /NMOBIL/AR "

”2. 1.2. »Ge‘stmﬁlonal de Adm lnlstr‘aaon de Blenes:

Misién. - Ejecutar la adm:mstrac:on de blenes muebles e lnmuebles, parques urbanos y espacios
publlcos, /nfraestructura pesquera y bienes muebles e lnmuebles mcautados y comisados en zona
- que son asignados a INMOBILIAR para su posterior uso”.

La RESOLUCIéN-lNMOBILIAR—DGSGI-2016-0049A “Politica para Convenios de Usoy Arrendamiento
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Admmlstrados por INMOBILIAR excepto los. Bienes
Inmuebles Incautados”, de 06 de octubre de 2016, sefiala: ’

Art.14 Establecimiento general del;valor del arrendo. - dé.man,era general para la definicién de los
valores de arrendamiento se considerara lo establecido en el articulo 17 de la Ley de Inquilinato

sm&r mwfmfrzgtgn E-wsr y Sptzonga s Culo - - Eruador + Toldfont 5062 3855700
Ww,mmnhﬁmngnh oy

Pagina 7 de 30




SERVCIC DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO
El ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0002 emitido el 13 de enero de 2016, determina:

En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijé, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracion dispuestos para este efecto.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3774-M, de fecha 05 de agosto, suscrito por
el Blgo. Jorge Luis Gonzales Arteaga, Administrador Zonal de Puertos 3, remite a la Srta. Abg.
Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, lo siguiente:

“(...) solicito la Aprobacién del Plan de Arriendo del Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo. {...)”

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
2019, la Sra. Leda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Andlisis y Uso
de Bienes, solicita la aprobacion de la planificacidn y ejecucion del Proceso de Arriendo 2019, a
la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4.

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, indica
“proceder segtin normativa legal vigente”

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4382-M de 03 de septiembre de 2019,
suscrito por la Sra. Lcda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de. Admmlstracmn -Anali
y Uso de Bienes, solicita al Sr. Franco Ugalde Pico, Espec1allsta Zonal de

y Uso de Bienes, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, se realice el informe Técnico de viab[[iﬁ&d pa

1 < Eld area /nspecaonadaacomprende an espac:o denom/nado como:local Restaurante #

“4 déeun n/vel de 18,00m2 de consfruccmn segun Ievan‘t iiento.en s:t/o ubicado en

‘el interior del Muglle Pesquero Artesanal: S B 3 -

El drea inspeccionada se encuentra desocupada

El bien inmueble se encuentra en buen estado de conservac:on

Las vias de.acceso.al inmueble son asfaltadas yse encuenfran en buen estado.

El sectoren-el que se encuentra ublcado el mmueble es en su mayorla es industrial,

s institucional y comerC/aI ; : : :

'11 6.- Recomendac:ones Partlculares _ ,

1. Tecmcamente es wable el uso del lnmueble por parte de INMOBILIAR afinde
determ/nar el mej !

AN

‘m rmmmw mgmmmm - ml&fmm 5062 5355700
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SHREVCO D GESTION INMOBILLAREA
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2. Dar cumplimiento al Manual de buenas prdcticas para la administracion de gest/'/n

y uso de las edificaciones del sector publico disponible en la pdgina web de
INMOBILIAR. {...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4501-M de 06 de septiembre de 2019,
suscrito por la Sra. Lcda. Veroénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Analisis
y Uso de Bienes, solicita al Sr. Ing. Victor Edison Arellano Mera, Especialista Zonal de
Comercializacion, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, el informe comercial para dar en arrendamiento el Local Restaurante # 4,
que cuenta con 18,00m2, ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijé (...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4697-M de 17 de septiembre de 2019,
suscrito por el Ing. Victor Edison Arellano Mera, Especialista Zonal de Comercializacion, remite
a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracidn, Anélisis y Uso de
Bienes, el informe comercial Nro. CZ4-UCZVA-009-2019.

Dentro del presente informe se concluye lo siguiente:

"Considerando todos los antecedes expuestos, la Unidad Zonal de Comercializacién junto a su
equipo de trabajo ha determinado que es factible concesionar o alquilar el local Restaurante #
4, ubicado en el drea comercial del Puerto Artesanal de Jaramijo, se considera que se debe
suscribir un contrato de arrendamiento con la parte interesada por un periodo de dos afios sujeto
a renovacién”. '

Adicionalmente el informe comercial Nro. CZ4-UZCVA-009-2019 indica.lo siguiente: “(...) para

efectos de la investigacion se la realizo en el nicleo urbano del Canton Jaram/jo, en'los locales

de comida cuya infraestructura pueda compararse con los existentes €n el Puerto Pesquero-
Artesanal Jaramijé (...) en base a esta informacién el valor referenC/al de arr/endo mensual por
metro cuadrado esde 53,89 mas IVA (...)" v :

Mediante el memorando, Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4383-M de 03_}de( septiembre de 2019,
suscrito por la Sra, Leda; Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Analisis
y Uso-de Blenes sollcrca alaSrta. Arq. Gabriela Mendoza Delgado, Especnahsta Zonal de Obrasy
Mantenlmlento lo sngunente

: :”( )soI/C/to a usted seredlice, el /nforme Tecn/co para daren arrendam/ento el locdl Restaurante
# 4 que cuenta con 18; 00m2 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaram/jo (...}"

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4605-M de 12 de septie'm'bre de 2019,
suscrito por la Srta. Arq. Gabriela Mendoza Delgado, Especialista Zonal de Obras y
Mantenimiento, remite a la Sra. lcda. Verénica- Mero Rodriguez, Especialista Zonal de
Administracion, Analisis y Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico: CZ4-GIMD-013

“(...)3. CONCLUSIONES -
De acuerdo a lo sefialado se concluye lo siguiente:

mwém Jofgp vmmgmn EH95T y Amgamnas 7 Oull - Eouedur < ?gtmm. B2 5056700
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CERICT DE GESTION INMOBILLARLA
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e Se sugiere que las adecuaciones a realizar en el drea sean acordes a la estética del
entorno y seguir el mismo lineamiento de mobiliario que se encuentra en el mismo.

Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente {...)".

Dichos antecedentes expuestos son de total relevancia para dar inicio al proceso de Arriendo.
2. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante informe comercial CZ4-UZCVA-009-2019 de 10 de septiembre de 2019, el Ing. Victor

Arellano Mera, Especialista Zonal de Comercializacidn, sefiala que el valor por metro cuadrado

para arrendamiento es de $ 3,89, se consulté lugares que tengan infraestructura similar los
locales de comida del PPA Jaramijé.

Fuente Valor de Arriendo
Valor Comercial $3,89
Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencién del valor real que debe ser impuesto al bien inmueble que se va a dar en
arrendamiento se considera el valor del metro cuadrado para arrendamiento ($3,89)
multiplicado por los metros cuadrados que tiene el local Restaurante # 4 del Puerto Pesquero-
Artesanal Jaramijo, como se detalla en el siguiente cuadro: -

Valor m2 arrendamiento Cantidad de m2 del local -~ [
$3,89 18,00m2

v

570,02 (SETENTA CON 02/100)mas VA~ o ‘ : R,

3-IN FORMACION QUE DISPONE LA ENT! IDAD
Consta como parte .del expedlente del proceso los snguuentes documentos

lnforme Nro CZ4-GIMD 013 (Técnlco de obras) .

mmfs&m sarwiwmgm &éﬁm ymﬁmmm sy~ mme « Telitaa: 5%«3 m&m
: wi mmﬁmr&guh.w
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e Informe Nro. CZ4-UZCVA-009-2019 (Técnico comercial)
e Informe Nro. M-240-2019(Técnico Viabilidad)

4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento el Local Restaurante # 4 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de
Jaramijo, provincia de Manabi

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR

PPA JARAMIIO | LOCAL RESTAURANTE # 4 18,00 m2

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

5.2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:
El area es de 18,00m2, con las siguientes especificaciones técnicas:

CARACTERISTICAS DEL LOCAL
ARQUITECTONICO — ACABADO
e Area util del local de 2,90m x 6,21 (18,00 m2)
e Altura de piso a tumbado de 2,87 m
e Paredes de bloque revestido con ceramica
e Piso de porcelanato de 0,60 x 0,60
e Tumbado de losa '
e ' Mesones de hormigén armado -
e Puertametilica gralvanizadaﬁ enrollable
e Puertatrasera metallca ”
e 2 ventanas abatlbles

v INSTALACIONES ELECTRICAS ;
- ® . Punto de iluminacion: 2 l[dmparas
"o  Tomacorrientes: 110 volt. Dobles 5 unidades

6.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

El Local Restaurante # 4 de 18,00 m2.ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jarz_imijg’) serd
destinado el uso principal de Restaurante {Servicios de alimentacion, bebidas refrescantes, dulces)
s similares relacionados con esta-actividad. :

E}M&n xmwgww;m &wm ¥ Armaongs / Qullo - Eouedar + Teldfone: 595-2.305-6000
swiw inmab g
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El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso gue dard al espacio entregado en
arrendamiento corresponda Gnicamente a los habilitados en este numeral.

EL ARRENDATARIO no podré realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; vy,
queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no tendré ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
darse incumplimiento a esta prohibicién. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, serd causal de terminacién del Contrato y
restitucién inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreard la obligacién

del pago ante los 6rganos correspondientes, mds las multas y las indemnizaciones a que se dieren
lugar por el particular cometido.

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.
a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $70,02 (SETENTA CON
02/100) ms IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de. Estado sobre
receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera vélida nlnguna oférta e ica:

antes establecido, de manera mensual.

c) Forma de pago:

) ,,»‘EI canon fuado serd cance ado mensuaimente por EL ARREN ,ATARIO de manera, total
; antlapadamente dentro delos cinco- (5) primeros dias‘de. cada mes

El pago del canon mensual de arrendamlento serealizard medlante deposrco ala Cuenta Cornente
Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con codigo 470202 a nombre de Coordmacmn Zonal 4 -~
INMOBILIAR; en caso de que el mencionado ‘pago se reallce -por- transferenCIa bancaria- EL

ARRENDATARIO, asume el valor de la transaccmn estableudo por la entldad bancana

EL ARRENDATARIO debera remltlr el comprobante de deposrco o des transferenua de-manera -
obhgatona ala Coordmacnon Zonal 4 INMOBlLIAR a-través del Admmlstrador del Contrato y al

- inectifi xwmmgm %é»m  Apuonss £ Oullo < Ecvadie Tamm 51625055700
W&‘Mnﬁai&&&gnb SHY
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correo electronico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos que pesen sobre el inmueble.

Los comprobantes de depdsito o depésitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacion clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos serdn (nico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuenira impago en dos cdnones de
arrendamiento, INMOBILIAR iniciard el trdmite de terminacion unilateral del contrato y al cobro
de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES
8.1.- PLAZO.

El plazo de duracion del contrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcion del
mismo.

En caso de renovacion del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacion del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseard
renovarlo, debers solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de: la renovacmn Ia,
aceptacion por escrito de [a contraparte.

En caso de celebrar Adendum a este contrato por cualquier estipulacion que hubieren acordado
las partes, la Adenda se la celebrara tnica y exclusivamente por "insfrumento privado. Este
contrato y sus adendas surtiran plenos efectos legales desde su suscnpcnon sin ‘perjuicio de su
correspondiente i mscnpcmn

8.2 08L!§AC_|O,I\!E§;<DE LAS PARTES:
’OBLIGAClONES:DEL'ARRENDADOR:

a) Suscrlblr dentro de los prlmeros treinta (30) dias luegode la suscnpcmn del contrato, un acta

- de entrega recepcnon del inmueble objeto del presente proceso de. arrendamiento, en la que

constard el estado del espacm otorgado’ en arriendo y. Ias condlcmnes de uso del bien
inmueble.

b) Asumirlos pagos de obligaciones mu mapales Y otras que sean proplas del ARRENDADOR con
respecto al bien inmueble.

c) INMOBIUAR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
‘correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los bienes y/o
servncnos que’ puede comerctallzar el ARRENDATARIO en el local, de acuerdoal destino definido

mﬁvm&n .safg;wmamgm x%gﬁ? ¥ Sdonne 7 Qullo - Esdir 5 mmmn. mz H95-8760
www.lmmah&mnguh on
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para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el numeral 6, del presente
documento.

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacién.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a)

b)

d)

>\*Cumpllr con Ias ordenanzas mumcnpales,' normas de segu_
““declaracion, publncudad de precios'y facturacién, asi como todas las dlSpOSlClones Iegales que

Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento tinicamente para lo establecido en el
numeral 6 “Destino del inmueble”.

Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la celebracidn del contrato, un acta
de entrega recepcion, en la que constard el estado de la infraestructura y todo lo referente a
las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR.

Gestionar a su costo, la obtencion de los servicios basicos requeridos para la ejecucion de su
actividad comercial o prestacion de sus servicios, con excepcién del servicio basico de agua
potable, que serd provisto por el ARRENDADOR.

Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos v15uales tale: como S
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o-réqueri jO Ios'lln mlentos,ﬂ,v v
consideraciones disefios y las especiﬁcaciones técnicas dadas f 'S

C mplir con las norm: tl\ias Iegales v1gentes R aquellas que pudlera regir, en Io posterlor en

terla de samdad segurldad lndustrlal ywproteccmn al consumldor

~~~~~

normas en materla de

rijan su actividad comercnal inclusive en lo postenor U e i

Contar con los equ:pos, lmplementos v materlales aproplados para la prestacuon de un servucno
de calidad a los usua rlos . -
‘Ser-responsable de la Ilmpleza del espacio dado.en’ arrendamlento y de Ia entrada“al mismo.
AdlClonaImente, el ARRENDA RIO debera dlsponer los; desechos generados por su ac’avudad
’comeraal en el smo estableado en el mmueble para tal efecto e o

3
%
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i)

k)

m)

n)

o)

p)

a)

CERPCO D GESTION INMOBILLARLA
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Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados
por la instalacién, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de
seguridad para el espacio en arrendamiento correran por cuenta del ARRENDATARIO. El
ARRENDADOR no se haré responsable por las situaciones que puedan derivarse de la no
instalacion de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento.

Ser responsable por los gastos que demande la adecuacién, el mantenimiento, la conservacién
y/o reparacién que fueren necesarios realizar para conservar el espacio entregado en
arriendo.

El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumird estos costos, toda vez
que se cuente con la autorizacién del Administrador del Contrato.

Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situacién y estado actual del espacio
otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

Ser responsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del local
u lote.

Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracién, legalizacién, registro y
cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato ‘de arrendamiento,
establecidas en la normativa legal vigente. -

Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en €l espacno arrendado obllgandose a
la inmediata reparacién, a su costa. '

Indemnizar, defender y mantener indemne_al.ARRENDADOR; contra cu‘a"lquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas multas, intereses,
acciones y gastos-en.que pudiese incurrir o en que se vea obligada a lntervenlr directamente,
0 como.un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados,,contranstas 0 usuarios, o por
cualqu1er mcumpllmlento del ARRENDATARIO, de sus obhgacnones bajo este contrato o la ley,
yque sean el resultado de’ culpa leve, dolo negligencia o actos.u omisiones. De no cumplir lo

establécido en el parrafo antenor, de conformldad y bajo las condncuones detalladas en el

| ~.mismo; el ARRENDADOR bajo su propia discrecién y en salvaguarda de los bienes publicos

r)

'podra dar por terminado el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
indemnizacién por dafios y perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medle oposicién
para ello por parte del ARRENDATARIO.

Entregar a satisfaccién del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracién del Acta Entrega — Recepcién, las condiciones enlas que se
recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado
adecuaciones 0 mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueble,
se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien, aclarando que INMOBILIAR
al finalizar el contrato 0 en-él trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a favor del

mmm&r &Wm@wgm Ewﬁ? y Amzonas £ Qallo - ELupdor « *i’atémam. mgm
wxw.kz:mnh&é:mgnb ar
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ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso
del inmueble, el ARRENDATARIO reconocera dichos valores.

@G@iﬁfm

s) Previa la suscripcion del acta entrega recepcidn a la terminacién de la relacién contractual, el
ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de
uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, bajo su responsabilidad o cualquier otro
pago que tenga a su cargo.

t) Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para el
inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi también deberd
cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables.

u) Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de
mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

v) Cumplir con cualquier otra obligacidén que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal
especificamente aplicable al mismo.

w) EIARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad
y/o relacidn laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios
establecidos en los términos de referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborales y de seguridad social; .. ...

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriehdo.

b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupa

- del”espacio dado en )
arrendamiento. - i

o Jntégrldad fisica de‘ Ias persona "qué boran o aSIsten al mmuebl

Expender consumlr o permltlr el consumo de bebldas alcohollcas~er} el.espacio otorgado en
" arrendamiento. N R L ’

f) Remodelar o modificar la'estructura civil original*dél es’\pacio dado}.en arf,endamiento.

'g) Realizar conexiones electrlcas, de gas.o telefénlcas clandestmas Sl hublere la neceSIdad de
' ialguna mod:ﬁcacnon, ésta debera ser sohcntada al ,dmlnlstrador deI “Contrato“meédiante -
,, 'documento escnto, qunen asu, vez notlﬁcara al ARRENDATARIO si fué’c o no autorizada.

P

e 4 B e ; 7 P S

8.4.—~GARANTIA. E f

s 3
&
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EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcion del contrato, en concepto de garantia la
suma equivalente a un canon arrendaticio mensual sin IVA, por el valor que se adjudique en el
proceso de arrendamiento, mediante depdsito a la Cuenta Corriente Nro. 770110-1 del Banco del
Pacifico, con cédigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si la cuantia sea
mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente gjercicio econdmico. Este valor garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte
o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningiin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de |a garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

Ala terminacion del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgamca del
Sistema Nacional de Contratacién Pdblica, previa presentacién del Acta de Entrega Recepcnon por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso, contrarlo, el ARRENDADOR
podra imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO. -

8.5.- MULTAS: (Articulo 71. Ley Orgénica del Sistema.Nacional de Con’t(atacian-\:P‘ﬁblica)

Por cada dia de retraso.en el pago de canon.de arrendamiento, se apllcara la multa equivalente a
la cantidad del.uno por mil (1 x 1.000), que se calcularén sobre el:porcentaje de las obligaciones
que se’ encuentren pendlentes por. cumphr conforme lo establecido en el contrato, excepto en el
‘evento.de caso. fortunto o] fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la Codificacion
del Codlgo CIVI| debldamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR ‘para lo cual se
notificara a la entldad dentro ‘de las cuarenta’y ocho (48) horas subs;gulentes de ocurridos los
- hechos. Una vei transcurrldo este plazo de no mediar dicha notlflcab 6n, se entenderd como no
~ocurridos los hechos que alegue el ARRENDATARIO y se le: |mpondra Ia multa prevista
anteriormente.

EL ARRENDADOR queda autorizado por el ARRENDATARIO para que haga efectiva la multa
impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde recublr sin requusnto o) trémlte'
prevno alguno. :

8.6.- SANCIONES:"

Efﬁéﬁkﬁﬁfn Xxf@ﬂ 'z’;ssmgmn E&»Qu? y Alnranas s il - Eoundy 7até1’am::. Em-m%"@?m
mm&mnhﬁ%m;uh 8
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Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENATARIO,

INMOBILIAR procedera a aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de
obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por més de tres (3)
ocasiones, el Administrador procederd a realizar llamados de atencién mediante oficio.

-  Cuando exista un méaximo de tres (3) llamados de atencién al ARRENDATRIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador
del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificacién de la decisién del Arrendador
de dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

-  Cuando exista un méximo de dos (2) llamados de atencién al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de la misma obligacién contractual, solicitadas por el Administrador del
Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificado con los mismos y por no haberse
corregido lo solicitado, se iniciard el proceso de terminacién del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucién
y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la terminacién unilateral del
contrato. .

e

Las causales sefialadas en la presente clausula dardn derecho al ARRENIADOR
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupaciény
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordad

8.7.- TERMINACION DEL CONTRATO.

A an en 2,podra‘en cua|qu1er omento, dlsponer del"
L v-“encuentra eni mera tenenCIa eI ARRENDATARIO paraf :

caso, sin que el ARRENDATARIO tenga derecho a mdemnlzamoﬁ alguna por ‘este

concepto, para lo cual-el ARRENDADOR notlflque por escnto aI ARRENDATAR]O con.al

menos treinta: (30) dias de anticipacién. .~ -~ : : e
- Por faita de pago de dos canones de arrendamlento‘ SRR
- Por las causales prevustas en el artuculo 30 de l“ ,Ley de lnqullmato.

Procedlmlento de termmacuonﬁ, mlateral - EI" procedlmlento a segulrse para, la.terminacién -
umlateral del contrato sera eI prevnsto en eI artlculo 95-de la LOSNCP '

N
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8.8.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO.

- El ARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a de la
Local Restaurante # 4, ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, atenerse a las
condiciones generales y especificas de los pliegos que forman parte del presente contrato.

- El Administrador del contrato velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias
para evitar retrasos injustificados e impondré las multas y sanciones a que hubiera lugar,
de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica en concordancia con el articulo 121 y las reglas aplicables de las
normas de control interno.

- El Administrador del Contrato sera el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendara a la
méxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacién del
contrato de arrendamiento, previa terminacion del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticién este dentro del plazo previsto para la
renovacion, prevista en la cldusula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitira al/la Especialista Zonal o’funcionario encargédo de
realizar las conciliaciones bancarias, los depdsitos realizados por: los ARRENDATARIOS por’
concepto de canon de arrendamiento, expensas de serel caso.=:. . "

- El Administrador del Contrato remitird bimensualmente un lnforme de cumpllmlento de
contrato de arrendamlento, en el cual indicara las novedades presentadas en la EJBCUCIOI'I
del mismo. ' '

- INMOBILIAR,,en-"cu'a//lq’uier rhomento durante la vigencia del contrato podra cambiar de
Administrador/a -del Contrato; para lo cual bastard cursar un oficio al contratista
.informéhdble'Sobre e'ste barticular, sin.que se modifique el presente texto del contrato. -

8.9.- PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES

Es. deber del arrendador como propietario-del. lnmueble por lo que se compromete con-quien
resulte ARRENDATARIO a entregar yfacilitar los documentos y autorizaciones necesarias dentro
de sus competencias para que pueda gestionar y obtenerlos permisos necesarios para que logre
desempefiar su actividad econémica en el espacio dado en arrendamiento. Se aclara que todos
los valores correspondientes a la obtencién de los Permisos Municipales y demas que fueren
pertinentes para el normal desempefio de sus actividades, serdn sufragados integr‘amente a
quien se designe como ARRENDATARIO sin que el ARRENDADOR tenga que -cancelar valor
alguno por estos conceptos.

Dw&a St vwmgm E%»ﬁﬁ’ T g Andaoans 7 (uilg - Eoaidr 5 m&fanm. sﬁfmaam
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SERECIO DF GESTION IMMODBILIARLA
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8.10.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES.

Todas las comunicaciones entre las Partes serdn por escrito; también podran efectuarse através
de medios electrdnicos.

Cualquier comunicacién (pago de cdnones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, deberd ser enviada al
Administrador del Contrato y viceversa, en la direccién que las partes hubiesen especificado por
escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccion, en
caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.

El ARRENDATARIO debera declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelaran el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccidn, fabricacibn o comercializacién de sustancias sujetas a
fiscalizacién, liberdndose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos.

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO: g™
De conformidad con lo previsto en el articulo 29 de la Ley de Inqu1|mato

e le concede el articulo .

z?q‘ e, Ia Pensnon o:Canon sefialadoen el

creyere pertlnente en contra del ARRENDADOR ‘por” 1S10N
“tal-en sus proplos

" contrato estara fijado en base a su propia propuest
intereses.

,; economlca y

8.14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES
Por la naturaleza del procedlmlento y del: contrato mnguna de las partes adquuere re!acnon ‘
* laboral ni‘de dependencna respecto del personal de. Ja-otra‘parte contractual que trabgje(n) en

la e;ecucnon dela actnvndad co‘h’lé’r’ ialque se reallce en el lnmueble objeto del contrato, asi como

m&m&t&m Aaf@a%am ;“’»Ql&ﬂ eé"agm ymmm i~ w&m «ﬁ m}é«m %mawm
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de la (s) empresa (s) proveedora (s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocerd en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las cldusulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquier medio.

El ARRENDATARIO deber3 restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibié. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entendera como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De estarestitucidn se levantara un acta haciendo constar las condiciones de entrega
y cualquier observacion que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR
para lograr la restitucién del objeto del presente contrato.

9.- INVITACION

Con la finalidad de arrendar el LOCAL RESTAURANTE # 4, ubicado en el Puerto Pesquero
Artesanal Jaramijé se aplicard el articulo 370 de la Resolucién Nro, RE<SERCOP-2016-0000072 -
de 31 deagosto de 2016, que menciona: “Pliegos. - [...] se pub/ica’fc’r la convocatoria ’pofla prensa-
nacional o local, segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar
invitaciones directas”.

Podrén participar en el presente procedimiento de arrendamiento, todas aquellas personas
naturales o jundlcas que se encuentren interesadas en- arrendar el Iocal objeto de la
contratacuon ’

10.- DOCUMENTOS RA LA PRESENTACION DE LA OFERTA:
Los oferentes deberan presentar la SIgu1ente documentacién como parte de sus ofertas:

Doéu mén‘fos que integra‘n
 laOferta
-Formulario 1 — Carta de
Presentacion y '
Compromiso

Descripcion; -

Presentacion de la oferta en conocimiento y-adhesidn a las
condiciones del arrendamiento, establecidas en el Pliego.

Al presentar este formulario se debera adjuntar la
documentacnon legal del oferente segun el-caso: .
Persohas Naturales ' Personas Jurldlcas
- Copia simple de la cédula de
ciudadanfa.

Formulario 2 — Datos
Generales del Oferente

- Copia simple del RUC.*

DM&& m@gwmmgtm E&»@m ¥ Aaevnss £ Qutls - Ecedir « mmm 3. IBE-ETC0
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- Copia simple del certificado - Copia simple del
de votacidn, de exencién o del nombramiento del
pago de la multa de la Representante Legal.
persona natural. - Copia simple de la cédula
- Copia simple del RUC* de ciudadania del
Representante Legal.
- Copia simple del certificado
de votacién, de exencién o
del pago de la multa de la
persona natural.
- Copia simple de la Escritura
de Constitucion.
Formulario 3 — Propuesta No seré vélida ninguna oferta econédmica menor al valor
Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.

*E| RUC deber3 estar relacionado al Destino del inmueble.
11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberén ser entregadas en la siguiente direccion:

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela o
Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo  »
Provincia: Manabi ;
Ciudad: Jaramijo

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

15|d ro Ayora

Calle Principal: ‘
Calle S’écundaria}'

'Evaluacmn al mejor postor PR N ahs

EM&& .%mww\%m%m yﬁmﬁ:amai Ello ~ Eeandi ¥ uﬁfm, £5t8-2.595-8700
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14.- EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes
pardmetros:

PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE | NO CUMPLE

Formulario ., .
1 Carta de Presentacion y Compromiso

Copia simple del Registro
Unico de Contribuyentes
(RUC)*

Copia simple de la Cédula
de Ciudadania
Copia simple del certificado
de votacién, de exencién o
del pago de la multa de la
persona natural.
Copia simple del Registro
Unico de Contribuyentes
(RUC)*

Copia simple de la Escritura
de Constitucion

Copia simple del
Personas nombramiento del
Juridicas Representante Legal.

Copia simple de la.cédula
de ciudadania del
Representante Legal.
Copia simple del certificado-
de votacién, de exencién.o -
del pago de la multadela..
persona natural.
» _FormUIario Propuesta E Igual 0 mayor-a la base de
3 " Econdmica arrendamiento minimo.

Propuesta de negocio {Catélogo, ficha
etc.)

Personas
Naturales

Datos
Generales del
Oferente

Formulario
2

Otros Requisitq; Minimos

" Una vez verificada la presentacion de toda la documentacién que integra la oferta, Unicamente
aquellos oferentes que hayan cumplido con todos los reqms:tos minimos, pasardn a la etapa de

Evaluacion del Mejor Postor.

15.- EVALUACION AL MEJOR POSTOR:.

Aquellas ofertas que hayan sido” hablhtadas en.la fase anterior, seran evaluadas de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucion Nro. RE-SERCOP 2016 0000072 de 31 de- agosto de 2016

nn@w&m mga m&\mmn E«m y Aniongs £ Ol - Eousdis @ T-até:mm. s%& 3055700
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adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entendetd que la oferta més conveniente es
aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la mejor oferta econémica.

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacion de errores, entendiéndose
como tal la subsanacién de los errores de forma que no implican modificacién alguna del
contenido sustancial de la oferta, tales como errores tipogréficos, de foliado, sumilla o
certificacién de documentos sobre su capacidad legal, técnica o econdmica; ilegibilidad de la
informacién, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacion consignada
por el participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos serén
presentados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisién Técnica designada para la evaluacion de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué maximo podré ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacion de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre
cerrado su propuesta econémica mejorada, teniendo la Comision Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econdmica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de la Coordinacién Zonal 4, ubicada en la
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, oficinas Administrativas

INMOBILIAR. R

audiencia de desempate iniciard puntualmente enla hora Vi fecha
que hayan asistido puntualmente a la misma. :

Sl ~el adjudlcado deadlera por -causas |mputables a st mlsm) ;
entendera que no cubrird el valor de la garantia y por tanto no flrmara
sentado en la parte pertinente de la notificacién su negatlva arecibirel documentoy no suscribir

el contrato. Posteriormente; se procederd a solicitarf la‘declaratoria e’AdJud‘l\catarlo Fallldo al™

Servicio Nacional de ContrataCIon Pdblica,segiin Io estableado enel artnculo 35 e inciso sexto
del artnculo 69 de.Ja Ley Orgamca del Sistema’ Nacnonal o‘ntrataéié’n'P blica’,y.élfarticulo‘114
“del Reglamento a’la Ley Ofgamca;del Slstema Na ional de Contratacién’ Publica, pudiendo, de

&

existir-ofertas habllitadas, la. Ent‘ ad, de convemr a sus mtereses, adjudlcara el.contrato-al - -

oferente que hubtera presentado I S|gu1ente oferta de‘ejor costo
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijg, ........... e e de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION ZONAL
4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para DAR EN
ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 4 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE
JARAMIIO, PROVINCIA DE MANABI, luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al
presentar esta oferta por ... reerreteetes et te st et eredd e e sbessr s snnenaeben (Nombre de la
Persona Natural o Juridica) declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacidn Publica, y su Reglamento.

2. La Unica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estan nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexién abierta u oculta con otra u otras persdna;,
compafifas o grupos participantes en este procedimiento y, en todo aspecto; €s honraday, de“ buéria

fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerara ningun: prmapxo o norma,

relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi como declara que no establecera concertara
o coordinard —directa o indirectamente, en forma explicita o en forma ‘oculta - posturas
abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se con5|deren 0 ho: partes relamonadas
en los términos de la normativa aplicable; asimismo, se obllga a abstenerse de-acciones, omlsiones,
acuerdos o practicas concertadas oy, en general, de toda conduc,ta cuyo objeto o efecto sea impedir,
restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en la présen’%acic’:’ﬁ ‘de oyf»er.tvas y posturas
o . buscando asegurar"‘él“‘resultado en beneficio propio o de otro 'broveedor u oferente, en este
procedlmlento de contrataqon En tal virtud, declara conocer que se presumira la existencia de una
‘practica restrictiva, por dlsp05|c10n del Reglamento para la aplmcmn de la Ley Organica de
-Regulacronf‘/ Control del Poder de Mercado, si se ewdenma la existendcia de actos u omisiones,
acuerdos o practlcas concertadas y en general cualqmer conducta, mdependlentemente delaforma -
gue adopten, yaseaenla presentacion de su'ofertas, 0-buscando & asegurar el resultado en beneficio
"proplo o de otro proveedor u oferente, en este proceso de contrataclén.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial aplmble asu
actividad econdmica, profesmn, ciencia u oficio; y; que los eqmpos y materiales que se mcorporaran
asi como los que se utilizaran para su ejecucion, en caso de adjudlcacmn del contrato; seran de
propledad del oferente o arrendados y contaran con todos los permisos-que se requieran para su
utilizacion. - '
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5. Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
de referencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucidn contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y no ha efectuado
o efectuara ningin pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningin funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacion en sus etapas de
planificacién, programacion, seleccién, contratacién o ejecucidn, incluyéndose preparacion del
pliego, aprobacién de documentos, calificacion de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacion o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcién de productos o servicios, administraciéon o
supervision de contratos o cualquier otra intervencion o decisién en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en los
numerales 2, 3, 4, 5 y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, o dé
por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo cual se allana.

a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado. .-~

s

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la mformacn n..con
pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracién de la ofe
y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudlca'garlo,
inobservancia de lo manifestado dara’ Iugar a que Ia Entidad

“de referencna y condlqones Ias mismas que declara conocer e lrtud,,no podra aducir
error, falencia o cualquier mconformldad como causal para soI|c1tar amphacmn del plazo. s

11.Deno firmar el contrato respectlvo despues de haber sudo adjudlcado se acepta Ia penahzacxon
consnstente en que INMOEILIAR podré sohcutar la declaratona de Adjudlcatano Fallldo seglin-laLey.
de Contratacnon Publlca AdlClonaI ;. en apego ala Ley antes referlda, INMOBILIAR podra proceder a
adjudlcar al snguuente oferente ques haya presentado lar segunda mejor oferta I
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12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva ‘el derecho de adjudicar el contrato,

cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decisién cause ningun tipo de reparacién o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Orgénica del Servicio Nacional de Contratacién Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones def SERCOP y demas normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacién, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econémicas y legales del oferente.

15. No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
practica, se someterdn y aceptaran las sanciones que de tal préactica puedan derivarse, incluso la
terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

16. Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de fa Ley Orgdnica del Servicio Nacional de Contratacién Publica
y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demas normativa aplicable.

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a. Firmar el contrato dentro del término de 15 dias desde:la notificacion con la
resolucién de adjudicacién. = : '

Como requisito indispensable ‘previo a la suscripcién: del'jCQntratq presentard las garantias
correspondientes. o '

Aten,taménte,' o

(Firma de la personanatural, o el representante legal, apoderado o'procurador comin de la persona
" juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

Dirscsifi: Soigervisshipglon B115T p Amtanns 7 Qule - Eoundie « Teldfann; 916-2.505-6700
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijg, ........... o [OOSR de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacion,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL  coeeeereeeeeeseenesseeeesseseseessesssssssensssssssassassssnssesesasscssssonas
PERSONA JURIDICA oottt eeteeessstsseseesensensssessesesenstssessseasensssssstasessen

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

PARA PERSONAS JURIDICAS ~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

CEDULA DE CIUDADANIA: ...

DIRECCION PARA COMUNICACIONES: L T ke
Ciudad: ... siseeshnfansbnsdussers

Direceidént~

(Sector / Cal Prlnc:pal / Calle Secundarla / Nomenclatura)
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Persona de contacto: .......... rreesseeesesseibesesbaenbeet st se s s tereasaste e st e s b assanbeereraesssassnee

Teléfono(s): et [ oo reeeneiesneressnesesarese s s sanssnanaseses
(Numero de teléfono convencional / Nimero de teléfono celular)

COITEO RlECIIONICO: covrreriiriereerisresiressresreseeoseossnsasssssaessesesssestessessassesssseansssserssrssnsensessosass

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de la
persona juridica —asociacidn, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUNTAR A ESTE FORMULARIO LOSV
DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION Il (DOCUMENTOS PARA LA
PRESENTACION DE LA OFERTA)
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FORMULARIO No. 3 4

PROPUESTA ECONOMICA

Jaramijo, ......cueene e e de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO EL LOCAL RESTAURANTE # 4 UBICADO
EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE JARAMIIO, PROVINCIA DE
MANAB”, mi propuesta econémica es de USD $XXXX,XX (en nimeros) (en
JEIAS et e et e s s e se s e st a st sh bRt se e e nreas ob CON
XX/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado.o pfocurador comdi
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segun el casé)

OFERENTE:

Ausina; Culle Eowsdur + Teldfanes Ste2 595 mre0

. Dot JaigAVEthington BL15T p i
LT v smmnbiarigaton
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