SR DF GESTION INMOBILIAREA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-12-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO LA OFICINA 501 DEL EDIFICIO DENOMINADO TORRE
CENTRO, UBICADO EN EL CANTON MANTA, PROVINCIA MANABI.

PROVINCIA: MANAB|
CIUDAD:  MANTA

UBICACION: - EDIFICIO TORRE CENTRO

JARAMIJO, NOVIEMBRE DE 2019
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CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO LA OFICINA 501 DEL EDIFICIO DENOMINADO TORRE CENTRO, UBICADO EN
EL CANTON MANTA, PROVINCIA MANAB, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
EDIFICIO OFICINA 501 (QUINTO PISO) 36,50 M2

TORRE

CENTRO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracion del contrato sera por dos
(2) afios, contados a partir de la suscripcion del mismo.

En caso de renovacion del contrato, éste podra ser renovado por un penodo menor o ) igualal = kD
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la tern ‘“ del

contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualqmera de:las
renovarlo, debera solicitario a la otra por lo menos con TREINTA (3 AN
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suﬁclente pruebd: Iegal de la renovacnon la
aceptacion por escrito de Ia contraparte AR

CANON MINIMO DE ARRENDAMIENTO (BASE): “Se: establece como canon base de
arrendamiento me la cantidad de $ 177,75 (Clento seterita / suete con 75/ 100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UN MERICA) més IVA ' ;

,nOn ase al valor deﬁnldo por esta Cartera de Estado sobre el cual se
oferta. Cabe récalcar que no sera valida nmguna oferta economlca .menor al valor

ER ’antes estab _ cnda, de manera mensual

' ,,EI'carion"ﬂe‘ai‘rendamiento‘:vaqul prévisto, noincluye valores de ex éh§a’§~

GSU: El valor correspondlente al GSU lo notlﬁcara eI Admmlstrador del Edl’r“cw denommado
Torre Centro, de la Cludad de Manta e T ;

Anualmente se prevera una’ revisiondel vanr de amendo en funmon de- la mﬂacuon anual
acumuilada del afi6. mmedlato anterlor determmada por ¢l Banco Central del- Ecuador o quien haga
- susveces; que podra establecer un increménto del canon dearrenda miehto adjudlcado conforme
a las normas Iegales A este valor se. Ie agregara el porcentaje del IVA que estuvnera vigente.
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SOBRE LA FORMA DE PAGO: El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL
ARRENDATARIO, de manera total anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU, se realizard mediante depésito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacion
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO debera remitir el comprobante de depésito o de transferencia de manera
obligatoria a [a Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depésito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de GSU que pesen sobre el
inmueble.

El comprobante de depdsito o depédsitos o transferencias bancarias, deberdn contener la
identificacion clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran tnico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depésitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cénones de
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciara eI tramlte de termmacnon v
unilateral del contrato y al cobro de los valores adeudados. e o

GARANTIA: EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscnpcnon del contrato, en concepto de
garantia la suma equivalente a un canon arrendaticio mensual sin VA, “por el valorque se
adjudique en el procesode arrendamiento, mediante deposlto ala Cuenta Corrierite Nro. 770110-
1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202; o, una garantia del, 5% del valor total del contrato si
la cuantia sea mayora’ mult|pllcar &l coeficierite 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio econoémico. Este valor garantizard el fiel. cumphmlento de todas y cada
una de‘las obhgac;ones del contrato asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o -por retrasos en- “el pago del canon de
arrendamlento expensas

De nmguna manera el ARRENDATARIO podra soI|c1tar que se atrlbuya este valor, como una parte
0 como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, 2 bajo ningn concepto
devengara interés alguno a sufavor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso. normal .del espacio dado en:
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantiapara resarcir los dafios yvolver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO; sin perjuicio de que en.el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la dlferenc1a del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.-
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A la terminacion del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, previa presentacion del Acta de Entrega Recepcidn por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podré imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podrd revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacién Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra

publicado en el Sistema Oficial de Contratacion Pablica — SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:

Concepto Dia Hora

Fecha de publicacion 27/Noviembre/2019 | 19H00
Fecha limite de audiencia de preguntas y | 29/Noviembre/2019 | 18HOO
aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 02/Diciemt3rg/20—19"”’ ;

Fecha de apertura de ofertas 02/Diciembre/2019
*Fecha limite para solicitar convalidacién de | 03/Diciembre/: 019

errores

*Fecha limite para convalidar errores

**Fecha limite de- audiencia de empate de ofertas-|"

Fecha estlmada d ad'udncacnon

Abg. Ead, Belén Zambrano Castro- .-
COORDINADORA ZONAL 4 SUBROGANTE .
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

g
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TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO LA OFICINA 501 DEL EDIFICIO DENOMINADO TORRE CENTRO,
UBICADO EN EL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANAB.

1. ANTECEDENTES

La Constitucion de la Reptiblica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucidn, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”.

"Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actden en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

“Art. 227.- La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentrac:on, descentrallzac:on,
coordinacién, participacion, planificacién, transparencia yevaluac:on

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, publlcada en. eI Reg|stro
Oficial Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dispone:

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

“Art. 23.- Estudios.- Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo a la naturaleza

de la contratac:on la: entldad debera contar con los estudios y disefios completos, definitivos y

; actuallzados, planos y- calculos, espec:f:cac:ones técnicas, debldamente aprobados por las
mstanc:as correspondlen tes” '

”Art 59 Reg:men Los contratos de arrendamiento tanto para-el caso en que el Estado o una
“institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendatarla se su;etara a Ias normas
previstas en el Reglamento de esta Ley. '

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a Ios que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos administrativos.

El Reglamento General ala Ley Orgénica del Slstema Nacional Contratacuon Publica,
publicada en el Reglstro Oficial- -Suplemento No.588 de 12 de mayo de 2009, determina:
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“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicard en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacidn y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. El SERCOP determinaré el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

La Codificacién del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art, 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Reptiblica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- £/ Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMIOBILIAR, es un organismo de derecho publico,. ..

dotado de personalldad jur/d/ca autonom/a adm/n/strat/va operat/va y fmanc:era 1% jurlSdICCIOH T

distribuirlos, custodiarlos, usarlos, enajenarlos, asi como d/quner
las competencias y responsabilidades especificas derivadas dé otro;

“Art. 370.- Pliegos.-Las entldades previstas en el. art/culo l-de la Ley Organ/ca del S:stema .
Nacional de Contratacion -Publica podrdn dar-en arrendam/ento ‘biénes /nmuebles de su ™
propiedad, para lo cual publlcaran en- el Portal - Institucional del Servicio Nacional- de
Contratacidn Publica el p//ego en elqué se- establecera las- condIC/ones en-las que se dard el
’ arrendamlento, con la /nd/caaon de la ub/caaon 1% caracteriSt/cas del b/en En el pliego se preverd
la pOS/blI/dad d (que eI /nteresado reaI/ce un- reconoamlento previo del bien..ofrecidoen - -
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arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional Iocdl,
segtin sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcicn de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos arios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serg necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podrdn cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirdn
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

“Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicarén de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la Codificacion
del Cédigo Civil.”

El Estatuto Organico General por Procesos del Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector
Piblico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de INMOBILIAR 000017; y‘pﬁblicado enel. :
Registro Oficial Edicién Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, prevé: :

“Art.6.- Objetivos Institucionales:

b) Incrementar la eficiencia en la administracion de los bienes muebles e /nmuebles, parques
espacios publicos e. mfraestructuras pesqueras, dentro de su amb/to de acc:on

d) Incrementar el. proceso; de regularizacién mediante procesos de gest/on Iegal de los bienes
muebles e. /nmueblesa cargo de INMOBILIAR " -

”2.1.2,:.«Ges-thn.:Zonal de Admmlstrac:on de Blenes:

Misién.- Ejecutar la administracion de bienes ' muebles e inmuebles, parques urbanos y espacios
‘publicos, mfraestructura pesquera y bienes mueblese mmuebles /ncautados y comlsados enzona
~'que son asignados a INMOBILIAR para su posterior uso”. '

La RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0049A “Politica para Convenios de UsoyArrendamlento
de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por INMOBILIAR, excepto los . Blenes
Inmuebles Incautados" de 06 de octubre de 2016, sefiala: :

Art.14 Establecimiento general del.valor del arrendo. - de-manera general para la definicién de los
valores de arrendamiento se considerara lo establecido en el articulo 17 de la Ley de Inquilinato ~

QM&} memm E%»;m p Amzones £ Qollo - Ecumdor » ma‘témﬁ. 2. 3955700
mw;&xmnhiﬁar:gnh 0

Pdgina 7 de 31
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El ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0002 emitido el 13 de enero de 2016, determin:

En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Repliblica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramijé, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Pablico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracién dispuestos para este efecto.

Mediante el Decreto Ejecutivo No. 553, de 18 de noviembre de 2010, el Presidente Constitucional de
la Republica, se crea la Unidad de Gestidn y Ejecucion de Derecho Publico del Fideicomiso AGD-CFN no
mds Impunidad y se transfiere todas las atribuciones, competencias, derechos, obligaciones y
patrimonio de la Coordinacién General de Administracion de Activos y Derechos ex AGD a la Unidad
de Gestion y Ejecucion de Derecho Pblico del Fideicomiso AGD-CFN No mds Impunidad.

La UGEDEP es un érgano que depende de la Presidencia de la Republica y, por tanto, compone la
Administracién Publica Central al igual que INMOBILIAR. Esto es que, segtin la normativa citada y
aplicable, la UGEDEP e INMOBILIAR pertenecen a la misma persona juridica y entre ellas corresponde
el traspaso de inmuebles.

Con fecha 02 de Julio de 2014, ante la doctora Maria Verdnica Zufiiga Rendon, Notaria Trigésima
Quinta del Canton Guayaquil, se celebrd la escritura publica de Acuerdo de Traspaso del Inmueble gue -
realizo la Unidad de Gestion y Ejecucion de Derecho Publico del Fideicomiso AGD-CFN "No Mas -
Impunidad a favor del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector PUbIICO INMOBILIAR e

Actualmente, el inmueble denominado Torre Centro, ublcado en el Canto Mant dlspone dew:

17 oficinas.

Mediante Memorando Nro. INMIOBILIAR-C24-2019-3837- M, de .ﬂ ta.06- &e” Agosté de

II‘J{

roceder segunfnormatlva Alega)l wgente

Mednante el»memora b Nro =INMOBILIAR-CZ4-2019-3881—M de 07, de’agosto de'2019, suscrito
L por-la Sra.- Lcda \/eromca Mero RodrlgUez,tEspeaallsta Zonal de. A "mlstrauon ‘Andlisis.y Uso
sde” Blenes, “solicita ala “Sra. “Ing: ~Maryotie Barrezueta Men oza,” Especialista Zonal de -
Comercializacién, lo sigulente: » - ' T E

e

“(...) solicito a usted gentllmente se realice el informe comerc:aLpara’ dar. en arrendamlento Ios
bienes temporales, admlnlstrados por la. Coordmac:on Zonal 4 ( )" e x“ e Coe

Medlante el memorando Nro INMOBILIAR—CZ4 2019 4220 M de 22de agosto de 2019 suscrito
porla’ Sra: ‘Ing. Maryone Barrezueta Mendoza EspeCIallsta Zonal de Comercializacion; remitea -

"
T
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la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso de
Bienes, el informe comercial Nro. CZ4-UZC-011-2019.

Dentro del presente informe se concluye o siguiente:

“Considerando todos los antecedes expuestos, la Unidad Zonal de Comercializacion junto a su
equipo de trabajo ha determinado que es factible concesionar o alquilar el espacio para oficinas
del EDIFICIO TORRE CENTRO, para lo cual, salvo criterio, al momento de entregarlas, se considera
que se debe firmar un Convenio con organizacion interesada.”.

Adicionalmente el informe comercial Nro. CZ4-UZC-011-2019 indica lo siguiente: “(...) se ha
realizado una investigacion en el sector sur de la ciudad de Manta, encontrando locales
comerciales que estdn en alquiler, para de esta manera definir los valores(...)en base a esta
informacién el valor referencial de arriendo mensual por metro cuadrado es de 5 4,87 mds IVA

{.)”

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3879-M de 07 de agosto de 2019, suscrito
por la Sra. Leda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Analisis y Uso
de Bienes, solicita al Sr. Franco Ugalde Pico, Especialista Zonal de Administracion, Analisis y Uso
de Bienes, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, se realice el informe Técnico de viabilidad para dar en arrendamiento la
OFICINA 501 que cuenta con 36,50m2, ubicada en el edificio Torre Centro del Cantén Manta {...)”. )

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4002-M de 14 de agosto de 2019, suscrito_
por el Sr. Franco Ugalde Pico Especialista Zonal de Administracion, Anahsns Y -Uso-de Bienes,
remite a la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Admmlstraaon, Anélisis y
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico de Viabilidad: '

“(...) 16.5.- Conclusiones »
1. - El bien inmueble motivo de la mspecc:on comprende una oflcma de 605 (sexto piso)
con un.dreg-de construccién de 36,50 m2 aprox., segun levantamlento en sitio, de
una edtﬁcac:on de dlez niveles. :
2. EF blen ‘inmueble se ‘ehcuentra en buen estado .
3. Los bienes mmuebles cumplenun 67% lo dispuesto en el Manual de buenas prdcticas
- -para la admm:strac:on, gestién y uso de las edi ﬁcac:ones del sector publico de
INMOBILIAR. *
El bien mmueble actualmente se encuentra ocupado
Los bienes inmuebles S| tienen acceso para personas:con dlscapaadad
A la fecha de la inspeccién el bien inmueble no evidencia afectac:on por efectos de
caso fortuito o fuerza mayor. -

N»

ss».tn'.h

16.6.- Recomendaciones Particulares
1. Técnicamente se considera viable el uso del bien-inmueble por parte dela SERVICIO
DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO (INMOBILIAR) para los fines
sollc:tados y que benef cien los intereses mst:tuc:onales de INMOBILIAR

nm&m oy stmwgmm Efmsr P Ansongs / Gl Ecuadr 4 'a‘zaié’l’a‘:tm. Sii62. 3955700
. mmnﬁ&&w@nmw

Pdgina 9 de 31




SERIAIC DE GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

2. Antes de la ocupacién del inmueble solicitado enviar la distribucién fisico-espacial,
para que INMOBILIAR pueda realizar el seguimiento del uso de los espacios fisicos
acorde al Manual de buenas prdcticas para la administracién, gestion y uso de las
edificaciones del sector ptblico (Resolucion Nro. INMOBILIAR-DSI-2014-0010 de
fecha 29 de mayo de 2014)

3. A través del oficio No. SNA-0-11-01363 de 28 de Diciembre de 2011 el sefior
Secretario Nacional de la Administracién Publica informo a todos los sefiores
Ministros, Secretario del Estado y Autoridades de la Administracion Publica Central
e Institucional de la Funcién Ejecutiva lo siguiente: “Mediante oficio No. SNA-0-11-
00329 de 24 d marzo de 2011, esta Secretaria reitero la importancia de mejorar la
imagen general, limpieza, ornato y espacios fisicos externos e internos, asi como la
presentacién de las dreas exteriores comunes como aceras, jardinerias y parques en
todos los edificios inmuebles publicos a nivel nacional.”

4. Mediante el Oficio Circular SNA-0-11-01304 A, dirigido a los sefiores Ministros,
Secretarios de Estado y Mdximas Autoridades de la Administracién Publica e
Institucional, el sefior Secretario Nacional de la Administracién Publica, por
disposicién del sefior Presidente Constitucional de la Republica, instruyo lo siguiente
en relacién a las atribuciones conferida al SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL
SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR, mediante el Decreto Ejecutivo 798 de 22 de Junio de
2011, publicado en el Registro Oficial No. 485 de 6 de Julio de 2011: “..Las
recomendaciones del SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO,

INMOBILIAR, en materia de administracién de inmuebles del sector publico al que se . .

aplique el decreto ejecutivo de la referencia, son de cumplimiento obligétorio...”

5. Serecomienda dar en cumplimiento a las disposiciones del Reglamento
la Administracién, utilizacién, Manejo y Control de Jos Bienes y Ex:stenc
Publico, en lo relacionado con los trabajos de mantenlm‘ nt Vi
inmueble. :

EdlflClo denommado Tdrre ( ntro que cuenta con 36,50m2, uchadb en el Canton Manta. {(...)".

‘Medlante el memorando Nro INMOBILIAR- '24‘ 2019-4086 M de 19 de agosto de 2019, suscrito: .
- por’la Srta: Arq Gabrlela Mendoza Delgado Espeuahsta Zonal de Obras y Mantenimiento,
_“remite a la Sra. Lcda. Véréhica Mero- ‘Rodriguez, Especnallsta Zonal de Admmnstracnon Anahsns v
Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico: ; -

“(...)3. CONCLUSIONES > o0 T
De acuerdo a lo senalado se concluye losiguiente: . . - ST
. El bien inmueble motivo dé mspecc:on comprende uha oflcma de 501 (qu:nto plso) con -
" un drea de constrUcc:dn de 36,50 m2 aprox Seglin levantamiento en sitio, de una
”ed:ﬁcac:on de diez nlveles Lo . e T
e’ El bien mmueb/e se encuentra én buen estado o

e

Eltswa&r éﬁmm agwn %;5? Iz fivdizongs 7 Dufle~ mmm 4 mﬁmm %mmm
wm:mmmahm :
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e El bien inmueble actualmente se encuentra ocupado

e Los bienes inmuebles Sl tiene acceso para personas con discapacidad

e Ala fecha de la inspeccion el bien inmueble no evidencia afectacién por efectos de caso
fortuito o fuerza mayor.

=

Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente {...)".

2.- DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante informe comercial CZ4-UZC-011-2019 de 07 de agosto de 2019, la Sra. Ing. Maryorie
Barrezueta Mendoza, Especialista Zonal de Comercializacién, sefiala que el valor por metro
cuadrado para arrendamiento es de $ 4,87, considerando los locales, oficinas que se encuentran
en lugares estratégicos de la ciudad al igual que el Edificio Torre Centro.

Fuente Valor de Arriendo
Valor Comercial S 4,87
*Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencién del valor real que debe ser impuesto al bien inmueble que se va a dar en
arrendamiento se considera el valor del metro cuadrado para arrendamiento ($4,87)
multiplicado por los metros cuadrados que tiene la Oficina 501 del Edificio Torre Centro del
Cantén Manta, como se detalla en el siguiente cuadro:

Valor m2 arrendamiento Cantidad de m2 del local Canon de arr\,e_ndanji'ento )
$4,87 36,50 ’;531'7;7,75""

Con el fin de dar el mejor uso a la oficina 501, con un drea de 36,50 m2 que. cuenta con las. .
especificaciones técnicas manifestadas en punto # 5.2 denominado’ ”Especn‘"cacuones Técnicas”,
del Bien inmueble Denominado Torre Centro ubicado en el Cantén Manta; se recomienda dar
en arrendamiento dicho espacio Unicamente para el uso de actividad de oficina, y se considere
lo manifestado en el punto #8 denominado “Obligaciones del Arrendatarlo

Dentro del’ preéénte informe se.recomienda: “Con los antecedentes expuestos, al amparo de las
' ,d15p051c10nes const/tuaonales enunciadas;-a las cargcteristicas técnicas del inmueble; y con el
finde dar.el mejor del Bien inmueble Denominado oficina 501 Ubicado en el Edificio Torre Centro
del Cantdn Manta, se recom/enda basado en-el informe comercial, el informe técnico, el informe
tecn/co de viabilidad y el andlisis real/zado por el suscrito, que'el arrendatario deberd cancelar el
valor de arriendo mensual de $177,75 (Ciento. setenta y siete. con 75/100 délares ) mas IVA.”

3.- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD.
Consta como parte del expediente del proceso los siguientes docuhﬁento_s:
e Informe Nro. CZ4-GIMD-009 (Técnico de obras)

* . Informe Nro. CZ4-UZC-011-2019 (Técnico comercial)
e Informe Nro. M-218-2019( Técnico Viabilidad)

Eftmmﬁﬁm g *fmmm E495T p Anthzonss / il - Eoundir + Teldtann: 5062, 5955700
o ) W@m&h&ﬂr&gamna
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4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento la oficina 501 del Edificio denominado Torre Centro, ubicado en el Cantén
Manta, Provincia Manabi.

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
EDIFICIO OFICINA 501 (QUINTO PISO) 36,50 M2

TORRE

CENTRO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

5.2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:

6.- DESTINO Y USO DEL“INI\"/IUEBLE.

El bien inmueble motivo de inspeccién comprende una oficina de 501 (quinto piso), con
un drea de construccién de 36,50 m2 aprox., segun levantamiento en sitio, a'e una

edificacién de diez niveles. o
El bien inmueble se encuentra en buen estado e
El bien inmueble actualmente se encuentra ocupado .~
Los bienes inmuebles Sl tiene acceso para personas con discapa :
A la fecha de la inspeccion el bien inmueble no evldenc:a afe
fortuito o fuerza mayor. *

teriales tales.como
jles’o cualqwer otro

( producto que ponga en riesgo \4 pehgro la vida de las personas (s} el buen ombre*y prestlglo del

ARRENDADOR EL ARRENDADOR no tendra nmguna responsabllldad c1v1| olpenal en el caso de

El incumplimiento’de una de estas especnf‘ cacnones, sera causal de términacion del Contrato y
restitucion- mmedlata del blen mmueble objeto de arrendamlento tamblen acarreara la.obligacién

nm&tﬁm &fw@mmm Ewm ?émmw Csmavmmm % m}éfm 5%6@53@8?@
SR wmmmasnb.
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del pago ante los drganos correspondientes, mds las multas y las indemnizaciones a que se dieren
lugar por el particular cometido.

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.
a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $ 177,75 (Ciento setenta
y siete con 75/100) mas IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se
receptara la oferta. Cabe recalcar que no serd vdlida ninguna oferta econémica menor al valor
antes establecido, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye valores de expensas.
b) GSU

El valor correspondiente al GSU lo notificara el Administrador del Edificio denominado Torre
Centro, de la Ciudad de Manta.

Anualmente se preverd una revisién del valor de arriendo en funcién de la inflacién anual
acumulada del afio inmediato anterior determinada por el Banco Central del Ecuador o quien haga
sus veces, que podrd establecer un incremento del canon de arrendamiento adjudicado, conforme
a las normas legales. A este valor se le agregard el porcentaje del IVA que.estuviera vigente. -

c) Forma de pago:

El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO de manera total
anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de.cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento y GSU se realizard mediante depdsito a la Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con codigo 470202, a nombre de Coordinacién
Zonal 4 — INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria
EL ARRENDATARIO asume eI valor de la transaccnon establecndo por: Ia entldad bancaria.

EL. ARRENDATARIO deberd remltlr el comprobante de depésito o de transferenma de manera
obhgatona ala Coordnnacnon Zonal 4.~ INMOBILIAR, a través del Admlmstrador ‘del Contrato y al
correo electromco arnendoscz4@lnmob|har gob ec el comprobante de depésito .o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como Ios pagos de GSU que pesen sobre el
inmueble. : -

El comprobante de deposnto o depdsitos o transferencnas bancarias, deberén contener la
identificacion clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran Ginico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dfa en el cumplimiento de sus obhgacnones de pago.

mm&ﬁ&n i Mtﬂgtﬂn E%:S? ¥ Srbzonses £ Callo - Eoundor » Taréﬂn‘mm ﬁaécaﬁtﬁ%ﬁm
‘ wm:.mmﬂ@mignh.w
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No se receptaran depositos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cdnones de
arrendamiento o dos meses en el pago de GSU, INMOBILIAR iniciara el tramite de terminacién
unilateral del contratoy al cobro de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES
8.1.- PLAZO.

El plazo de duracién del contrato serd por dos (2) afios, contados a partir de la suscripcién del
mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacién del
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara
renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal de la renovacién, la
aceptacion por escrito de la contraparte.

8.2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a)
de entrega recepcion del inmueble objeto del presente proceso d
constard el estado del espacio otorgado en arriendo y las col
inmueble.

b) Asumirlos pagos de obllgacmnes mumcupales y otras ques
respecto al'bien inmueble. * ,

oot _Epara ‘el éspacto
¢ .documento.

)~ Cumplir con cualquiér otra obligacién-que’se derive natufal y legalmetite del objeto de este

contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o én norma legal

especificamente apllcable S X : o,

e) EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de’ reahzar;las mspeccnones correspondlentes para
constatar la calldad de Ios servucuos que son de esta ntratacmn

Wwﬁ& Jﬁfi@mﬁawtﬁggm %ﬁﬁ? yﬁmﬁzmm; Culle- Beador 4 "Fﬂ&:‘fﬁtﬁa‘ %&?m
L Wef,ﬁftmﬂb%mr‘«gab’.m :

¥
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OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Ginicamente para lo establecido en el
numeral 6 “Destino del inmueble”.

b) Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la celebracién del contrato, un acta
de entrega recepcidn, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente a
las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR.

¢) Gestionar a su costo, la obtencidn de los servicios bésicos requeridos para la ejecucion de su
actividad comercial o prestacidn de sus servicios, con excepcidn de los servicios bésicos de
agua potable y energia eléctrica, que seran provistos por el ARRENDADOR.

d) Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visuales, tales como
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos,
consideraciones, disefios y las especificaciones técnicas dadas por el ARRENDADOR. Los
elementos visuales que se coloquen interna o externamente del area a arrendarse deberan
cumplir con lo manifestado en la normativa legal vigente y cualquiera que pudiera regir en lo
posterior.

e) Obtener bajo su costa todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios con
las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos deben
exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

f) Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudlera regir. en Io posterlor en
materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumldor

g) Cumplir con las ordenanzas municipales normas de Seguridad' hdrm’as en maferia de

rijan su actmdad comercial, inclusive en lo posterlor

h) Contarconlos quipos, lmplementos y-materiales aproplados para Ia prestaCIon de unservicio
de calldad a Jos usuarlos g

iy Ser responsable de’ la llmpleza del espacio dado en arrendamlento y de la entrada al mismo.
: AdlClonalmente el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por su actividad
'comerqal en el sitio estableudo en elinmueble para tal efecto ot \

j) Instalar los elementos dispositivos especiales o de cualqmer otro tlpo requeridos por temas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubfos generados
por la instalacidn, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de
seguridad para el espacio en arrendamiento correrdn por .cueiita del~ARRENDATARIO. El -
ARRENDADOR no se haré responsable por las situaciones que buedan derivarse de la no
.instalacién de elementos, dispositivos especiales Q_de cualquier otro tipo. requeridos por
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio gn"arrendafnientq.

nmﬁm &r@g%a&x&gim E&@;«f yamﬁwmm ; Chtles - Epusdin + Teiéfmm SUE-2 DISECY
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k) Serresponsable por los gastos que demande la adecuacidn, el mantenimiento, la conservacion
y/o reparacién que fueren necesarios realizar para conservar el espacio entregado en
arriendo.

[) EI ARRENDATARIO podr3 realizar mejoras al bien arrendado y asumird estos costos, toda vez
que se cuente con la autorizacién del Administrador del Contrato.

m) Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situacién y estado actual del espacio
otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

n) Serresponsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del local
u lote.

o) Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracion, legalizacion, registro y
cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento,
establecidas en la normativa legal vigente.

p) Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado, obligdndose a
la inmediata reparacion, a su costa.

q) Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier perdldamx;“
perjuicio, costo, daflo, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas’,’mtereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obllgada aintervenir dlrectam

0 como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados, contratlstas :0 suanos, oper . -
cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus obligaciones; bijo ,ste cont"' _to o I‘,‘Iey,i -
y que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u' '

estableado en el parrafo antenor, de conformldad y bajo las ¢

i ‘f; "se entregara el mmueble con Io que se haya mcorporado aI bi _ﬁ'a . éfando que INMOBILIAR (

»~al finalizar el contrato 6-&n"el'trascurso del mismo;.no reconocéra”val’ ~alguno a favor del.-
ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de quese produzcan gast' ebidos-al mal uso
del inmueble, el ARRENDATARIO reconocera dlchos valores - - B

's) Previala suscrupcuon del acta entrega. recepcién a la termmacxon de la reIacnon contractual el
=ARRENDATAR[O debera entregar el bien-dado en arrendamlento en buenas. condiciones de-
uso yal diaen ¢ 2 pago ¢ delos valores de arrlendo GSU bajo su responsablhdad 0 cualqu:er otro
irpago ‘Gue tenga a su cargo S - .@ g

S

m‘rmém &fwvmmgmm é&w yﬁexzmmnsfmw mmxr » mwfgm. %a»mwm
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t) Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida INMOBILIAR para el

inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi también deberd
cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables.

u) Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de
mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

v) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal
especificamente aplicable al mismo.

w) EIARRENDATARIO, debera cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad
y/orelacién laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios
establecidos en los términos de referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborales y de seguridad social;

X) Elarrendatario, debe considerar lo siguiente:

Limpieza y mantenimiento del local dado en arrendamiento.- El arrendatario tiene la
obligacién de mantener en buen estado de funcionamiento y limpio el espacio asignado en
arrendamiento, por lo tanto debera realizar la limpieza y mantenimiento periddico del local
para evitar su deterioro.

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.
a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacnon del espacno dado en”
arrendamiento.

c) Cambiar de actividades comercnales sin autorizacién del ARRENDADOR o utlhzar el espacio
otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras’ actlwdades que no hayan sido
autorlzadas ‘porel ARREN DADOR

d) vVender exp!oswos lnflamables corrosivos y tdxicos que pongan en pehgro la segundad e
,mtegrldad fisica de- las personas que; laboran o asisten al mmueble :

e). Expender, consumir o permltlr el consumo de bebidas: alcohollcas en el espac:o otorgado en
. arrendamiento. » :

f)  Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado en arrendamiento.
g) Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas. Si hubiere la necesidad de

alguna modificacién, ésta debera ser solicitada al Administrador del Contrato mediante
documento escrito, quien a su vez notificara al' ARRENDATARIO si fue's no autorizada.

afmcxz&n &m%wmglsn 57 p rmtizvnne./ Qullp - Evuadir < vmmm mzmm
mxmmm&gnb.
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8.4.- GARANTIA.

EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcién del contrato, en concepto de garantia la
suma equivalente a un canon arrendaticio mensual sin IVA, por el valor que se adjudique en el
proceso de arrendamiento, mediante depdsito a la Cuenta Corriente Nro. 770110-1 del Banco del
Pacifico, con cédigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si la cuantia sea
mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio econémico. Este valor garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento, expensas.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte
o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningiin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran.al-dia'y sin deuda- -
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolverd al ARRENDATABIOA la: "
garantla recublda ya sea la equwalente aun canon ola del 5% prewsta enla Orgamca delh_“

2 hechos Una vez transcurndo este plazo, dé no medlar dlcha&“ho i
' g”ocurrldos los hechos’ que alegue el ARRENDATARIO y se Ie lmpondr

anteriormente.

EL ARRENDADOR queda autorlzado por el ARRENDATARIO ‘para que haga eféctiva la mu[ta'
impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde I'EClbll’ sm requlsrco o tramite
_previoalguno. . % LT T S ) e - :

it r
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8.6.- SANCIONES:

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO,
INMOBILIAR procederd a aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de
obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por més de tres (3)
ocasiones, el Administrador procederé a realizar llamados de atencién mediante oficio.

- Cuando exista un maximo de tres (3) llamados de atencién al ARRENDATRIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador
del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificacién de la decision del Arrendador
de dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

- Cuando exista un maximo de dos (2) llamados de atencién al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de la misma obligacién contractual, solicitadas por el Administrador del
Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificado con los mismos y por no haberse
corregido lo solicitado, se iniciard el proceso de terminacidn del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucion.
y en la normativa legal vigente de la materia, se procederd con la terminacién unilateral del-
contrato. ' S

Las causales sefialadas en la presente clausula daran derecho al ARREN”DADO‘B,A p,a_r"a( ;;lar p‘q'r :
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupaciény entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado. I

8.7.- TERMINACION DEL CONTRATO.
El presente c_qntrato-terminaré por las siguientes causales:

- Por vencumlento del plazo del contrato'y cumpllmlento de Ia obligaciones contractuales

- Por imutuo acuerdo de las partes. -

- Porterminacio unilateral del Arrendador, conforme los casos prewsto en la cldusula de

n ”SANCIONES" : ‘
.~ Por requerlmlento del ARRENDADOR, que como legitimo propletarlo del bien objeto de

" arrendamiento, podréa en cualquner momento, disponer del-bien-o la parte en donde se
encuentra en mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transfeiehé’ia,"enaje/nacién,
donacién, uso institucional, uso del estado o cualquier otra figura legal que fuere del
caso, sin que el ARRENDATARIO tenga derecho a mdemmzacnon alguna por este -
concepto, para lo cual el ARRENDADOR notifique por escrito al ARRENDATARIO con al
menos treinta (30) dias de anticipacion.

- Porfalta de pago de dos canones de arrendamlento

'~ Porlas causales previstas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato.
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Procedimiento de terminacién unilateral.- El procedimiento a seguirse para la terminacién
unilateral del contrato sera el previsto en el articulo 95 de la LOSNCP.

8.8.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO.

- EI ARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a del Bien
inmueble, OFICINA 501 del Edificio Torre Centro, Av. Cuatro y calle Séptima en la ciudad
de Manta, atenerse a las condiciones generales y especificas de los pliegos que forman
parte del presente contrato.

- El Administrador del contrato velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias
para evitar retrasos injustificados e impondré las multas y sanciones a que hubiera lugar,
de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica en concordancia con el articulo 121 vy las reglas aplicables de las
normas de control interno.

- El Administrador del Contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendard a la. .
maxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la. renovacion del -
contrato de arrendamiento, previo terminacién del mismo=y a sohcutud‘” delw :
ARRENDATARIO, verificando la que la peticién este dentro ‘del plazo.p { '
renovacion, prevista en la cldusula de “PLAZO”.

Es deber del arrendador como propietario del lnmueble por lo-que ﬂco)m'promete con qwen
Fesulte ARRENDATARIO a entregaryfacnhtar los documentos yautorlzac:ones necesarias- dentro ,
de sus eompetencias para que pueda gestlonary obtener Ios permisos. necesanos paraque logre
- desempefiar sua "'Mdad economlca en el espacno ‘dado en. arrendamlento Se aclara que todos
los valores’ correspondlentes ala obtenci6n de los Permlsos Mumcnpales y demas-que fuerén ™
pertinentes para’ eI normal desempeno de sus- actlwdades seran sufragados fntegramente a
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quien se designe como ARRENDATARIO, sin que el ARRENDADOR tenga que cancelr valor
alguno por estos conceptos.

8.10.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES.

Todas las comunicaciones entre las Partes serdn por escrito; también podrdn efectuarse através
de medios electrénicos.

Cualquier comunicacién (pago de cdnones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos
de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, deberd ser enviada al
Administrador del Contrato y viceversa, en la direccién que las partes hubiesen especificado por
escrito en el Contrato.

Las Partes tendrdn la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccién, en
caso de no hacerlo, se entenderdn vélidas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.

El ARRENDATARIO deberé declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelaradn el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no seran utilizados en ninguna a..c’_tiv‘idadf
relacionada con la produccién, fabricacion o comercializacion de sustancias sujetas a
fiscalizacién, liberdndose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos. -

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo previsto en el articulo 29 de la Ley de Inquilinato,

Art. 29.- Forma del contrato de mds de-un-salario bdsico unificado del trabajador en general
mensual.- Los contratos cuyo canon de arrendamiento exceda de un salario bdsico unificado del
trabajador en general mensua/ se. celebrardn’ por escrito, debiendo el arrendador registrarlos,
dentro de /os tfemta dias siguientes a su.célebracidn, ante un notario o notaria, los mismos que
»//evaran un yarchivo. numerado y crono/oglco de. Ios contratos reglstrados, bGjO la responsabilidad
personal de los m:smos i

8.43- RENUNC]A:

EI ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el articulo
11 del Cédigo Civil, renunciard en el Contrato de manera expresa a ejercer cualquier accién que
creyere pertinente en contra del ARRENDADOR por lo que, la Pensién o'Canon sefialado en el
contrato-estaré fijado en base a su propia propuesta econémica y. por- tal en sus propios
intereses.
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8.14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES.

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adquiere relacién
laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que trabaje(n) en
la ejecucién de la actividad comercial que se realice en el inmueble objeto del contrato; asi como
de la (s) empresa (s) proveedora (s) de servicios, agentes, contratistas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconoceré en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en
forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las cldusulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquier medio.

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibié. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entendera como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocerad valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucion se levantard un acta haciendo constar las condiciones de entrega
y cualquier observacion que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla. - .
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuvnere el ARRENDADOR T
para lograr la restitucion del objeto del presente contrato. o

9.- INVITACION

s,

Documentos que mtegran I
Descripcion

la Oferta o -

|"Formulario 1 — Carta de Lo ’
Form : , Presentacnon de la oferta en conocnmiento y adhesnon a Ias
Presentac:on o 5

: ; condncnones del arrendamiento establecidas en el Pliego.
Comprom:so o f | e

i
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Al presentar este formulario se deberd adjuntar la
documentacion legal del oferente, seglin el caso:

Personas Naturales Personas Juridicas

- Copia simple de la cédula de | - Copia simple del RUC.*

ciudadania. - Copia simple del

- Copia simple del certificado | nombramiento del

de votacién, de exencidn o del | Representante Legal.
Formulario 2 ~— Datos | pago de la multa de la persona | - Copia simple de la cédula de
Generales del Oferente natural. ciudadania del Representante

- Copia simple del RUC* Legal.

- Copia simple del certificado
de votacién, de exencion o
del pago de la multa de la
persona natural.
- Copia simple de la Escritura
de Constitucion.
Formulario 3 — Propuesta | No serd vélida ninguna oferta econdmica menor al valor
Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.
*E| RUC deberd estar relacionado al Destino del Inmueble.

11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberén ser entregadas en la siguiente direccién:

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela :
Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

Calle Principal: - vfl's‘idrOAyora

Calle Secundarla “AV. AlaJueIa

Referencna o ~Puérto Pesquero ArtesanalJaramuo
- Provincia: -~ .-+ Manabi

Ciudad: ~ o Jaramuo

‘la apertura de ofertas se reallzara en la siguiente dlreccnon (Puerto Pesquero Artesanal
Jaramijo, oficinas de lnmoblhar, calle Isidro ayoray Av. Alajuela )

13.- METODOLOGIA DE‘EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La evaluacion de las ofertas se realizara en dos etapas 1) Evaluacidn de Requ;sutos Minimos y 2)
Evaluacnon al meJor postor: »

£
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14.- EVALUACION DE REQUISITOS MINIMOS:

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes

pardametros:
PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE NO
CUMPLE
Formulario

1 Carta de Presentacién y Compromiso

Copia simple del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC)*

Personas |Copia simple de la Cédula de Ciudadania

Naturales Copia simple del certificado de votacién,
de exencion o del pago de la multa de la
persona natural.

Copia simple del Registro Unico de

Datos
Formulario | Generales Contribuyentes (RUC)*
2 del Copia simple de la Escritura de
Oferente Constitucion

Personas |Copia simple del nombramiento del
Juridicas | Representante Legal. .
Copia simple de la cédula de ciudadania{*~

del Representante Legal. -~
Copia simple del certificado de vot
de exencién o del pago de‘la multa
persona natural. .

Formulario | Propuesta :

3 Econdmica | °

Otros Requisitos |
,M‘fhimos

% o P

" f/“7'1f5’.ziisjVA£liAc|6'i?\l,Alﬁ"ﬁnsjék PﬁST,OR:

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterlor seréan evaluadas‘“de acuerdo al
articulo 371 de la Resolucnon Nro. RE-SERCOP-2016- 0000072 de 31 de- agosto de- 2016 '
adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se enitenders que-laferta mas convemente es .
‘aquella que, ajustandose a Ias conchcnones de los: pllegos, ofrezca 1a mejor oferta economlca

- Encaso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalldacmn de errores entendlendose
como tal la- subsanacmn de los’ errores de- forma que-no lmpllcanwmodlﬁcacmn -algunadel -
contehido sustanaal de Ia oferta tales como errores tlpograf“cos, de foliado, sumilla o

st ymm;mumww wtéfam £ 3152 30578760
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; B Sk &
certificacién de documentos sobre su capacidad legal, téchica o econdmica; ilegibilidad de la
informacién, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacién consignada
por el participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos serdn
presentados de acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comision Técnica designada para la evaluacion de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacion de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregardn en sobre
cerrado su propuesta econdmica mejorada, teniendo la Comisién Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econémica mas alta.

La audiencia de desempate se realizaré en las oficinas de la Coordinacién Zonal 4, ubicada en la
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, oficinas Administrativas
INMOBILIAR.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 30
minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automaticamente, serd
declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que constard en su oferta, el
oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir mas de ofertas en empate, la

audiencia de desempate iniciara puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes

que hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucion de Adjudicacion serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR, asi como en el
portal de compras publicas a través de la herramienta pubhcacnon, ‘e mmedlatamente se
procedera a realizar la Notificacién de Adjudicacion al oferente ganador, el-cual contara con
maximo 15 dias, en caso de persona natural. :

Para la suscripcién del contrato, el ARRENDATARIO, presentara e! documento en el cual consta
la garantla correspondlente
Si el adjudicado- “decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir_la notificacién, se
entendera que no cubnra el valor de la garantia y por tanto no firmaré el contrato, dejando
‘sentado en Ia’parte pertinentede la notificacién su negativa a recibir el documento y no suscribir
el contrato ‘Posteriormente, se procederd a solicitar la declaratoria-de Adjudlcatano Fallido al
Servicio NaCIonal de Contratacién. Publica, segun lo establecido en.el artlculo 35 ¢ inciso sexto
del artlculo 69. de la.Ley Orgénica del Sistema Nacnonal de Contratacmn Publica. yelarticulo 114
“del Reglamento a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion PUblica, pudiendo, de
existir ofertas habilitadas, la Entidad, de convenir a sus.intereses; adjudlcara ‘el contrato al
oferente que hubiera presentado la siguiente oferta de mejor costo. '
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijg, ........... (o [ YO de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION ZONAL
4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para “DAR EN
ARRENDAMIENTO LA OFICINA 501 DEL EDIFICIO DENOMINADO TORRE CENTRO, UBICADO EN EL
CANTON MANTA, PROVINCIA MANAB(”, luego de examinar el pliego del presente procedimiento,
al presentar esta Oferta POr ....coccovccnce s sesessans . {(Nombre de la
Persona Natural o Juridica) declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, y su Reglamento.

2. La unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estan nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados

para contratar con el Estado.

3. La ofertala hace en forma independiente y sin conexién abierta u oculta con otra u-otras personas, :

compaiifas o grupos participantes en este procedimientoy, en todo aspecto* ‘es honrada y.de’ buena : ~‘; =

restrmglr falsear 0. dlsti rsionar la competenC|a va sea en la presentacic’iw f'de ofertas y posturas

¢ e Ia Ley Organlca de
ia de dctos u omisiones,
‘ \:acu dos o practlcas conceftadas y en general cualqwer conducta mdependlentemente de laforma
. 1 ,padopten ya sea "enla presentauén de su ofertas o buscando*asegurar el resultado en bene‘r" icio
/ proplo o de otro proveedor u oferente, en este proceso de contratauon T s,

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normati\Ia general, sectorial y’eépecial'<aplicable asl .
actlwdad econdmica, profeswn, ciencia u, oﬁcm, y;que los equosy materlales que se mcorporaran
asi como los que se utlllzaran para su ejecucién, en caso. de adjudlcaqon del _contrato; seran de-

'propledad del oferente o arrendados y contaran con todos l6s permlsos que ‘se requieran para su

utlllzauon » _~_ : SRR Ay - - Rt
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5. Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
dereferencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucién contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado
o efectuara ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningun funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacién en sus etapas de
planificacién, programacién, seleccién, contratacién o ejecucién, incluyéndose preparacion del
pliego, aprobacién de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcién de productos o servicios, administracién o
supervision de contratos o cualquier otra intervencion o decisién en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en los
numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, o dé

por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo-cual se allana o
a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado. ' '

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informa¢i6‘n confiada-y alaque -
pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la ofertay envirtud del fdésarrolio
y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, a_sx" ,tpmo acepta que la
inobservancia de lo manifestado dara lugar a que la Entidad Contfa’tante ejerza las ‘acciones
legales civiles y penales correspondientes y en ‘especial las determlnadas en el Cédigo Organico
Integral Penal, COIP '

9. Conoce las condrcxones de la contratacnon ha estudiado las especificaciones técnicas, términos de
referencxa y demés informacién. del'pliego, las aclaraciones y respuestas realizadas en el proceso, y
en. esa medida renunciaa cualquxer reclamo posterlor aduciendo desconocimiento por estas causas.

10: De resultar adjudicatario, mamﬁesta que SUSCI‘lbll"a el contrato comprometlendose a ejecutar
el suministro o prestar el servicio sobre la base de Ias cantidades, especificaciones, términos
de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podra-aducir
error, falencia o cualquier inconformidad, como causal para solicitar ampliacién del plazo.

11. De no firmar el contrato respectivo, después de haber sido adjudicado se acepta la penalizacién
consistente en que INMOBILIAR podra solicitar la declaratoria de AdJudlcatano Fallido seguln la Ley
de Contratacién Publica. Adicional, en apego a la Ley antes referida, INMOBILIAR podra.procedera
adjudicar al siguiente oferente que'haya presentad_o la segunda mej'or oferta.
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12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decision cause ningtin tipo de reparacion o indemnizacion a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Orgénica del Servicio Nacional de Contratacién Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demds normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacién, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econédmicas y legales del oferente.

15. No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la
terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

16. Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar

establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Orgénica del Servicio Nacional de Contratacién Publlca e
y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demas normatlva apllcable =

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en: :

a. Firmar el contrato dentro del término de 15. dias

resolucién de ‘a,djudicgcién.

(Flrma de Ja persona natural 0 el representante Iegal apoderado 0 procurador comun de Ia persona g
Juridica —asociacion, consorc:o u otros-, segtn el caso) *

Tty

o

&@:ﬁ?yﬁwﬁmmmr Calle~ mm 4 m&f@an 5%;@"?%@35%@
: ww&mnbﬁn&hnﬁ.w : :
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. B

CHEPCE DF GESTION INMOBILLARIA GLBIERND
DEL SECTOR PUBLICO DOS
FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijé, .......... de ceereie e de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacion,
consorcio u otros-}

PERSONA NATURAL oottt st snsssesess oo
PERSONA JURIDICA  .ooeorererreeersecsnsmneensasesesmssesessssssssssnsssssnssssssssssssssnns
RUCG: cecrreseeessnonnsemioniensase s sssassnssene s senssamans v st e sessss s ssaa s

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

PARA PERSONAS JURIDICAS ~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

.........................................................................................................

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:
Ciudad: e eeneenenens e etnetnenensaiasanens

DIFECCION:  eeeeerreersrneiinersisesinmssnessnsorseantassnssiessessrsassassssasessasssns reveieerersesasesasraaeennres

EhMﬁm &w%wmm st ¥ fivtnngsf Culle - Ecundur » ?‘at&fmm S5 505-ET00
. ww:.fmmsh%ugnh. o
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SFRPTO DF GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR POBLICO

(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

PErsoNa A CONTATLO: cuuuuvirireceresisrnrieressesessssersssessssssssssnsssesssssssssssessessssssssssssasesessosssaess

Teléfono(s): ecereere vt anennn [ e resisrse e arsr s snssse e sirsnsasnrnns
(Nimero de teléfono convencional / Nimero de teléfono celular)

COTTEO lECLIONICO! woueveeeeeveererererissesransiressssesesaessrasssssesasssssessssessssessshessesssssaesesrsasnsesaesase

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comin de la
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

PRESENTACION DE LA OFERTA).

v _nw&m&@w@hfﬂgmﬂ%wmmw&g@ fsmmmm&?mm. %@M
Higrgabyne

i
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FRPCO D GESTION INMOBILIARLA
DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA
Jaramijo, .....ceuenee de rerreeerreererreernene de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO LA OFICINA 501 DEL EDIFICIO DENOMINADO
TORRE CENTRO, UBICADO EN EL CANTON MANTA, PROVINCIA MANABI”, mi
propuesta econémica es de USD SXXXXXX (en numeros) (en letras
.................................................................................................................. CON XX/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de Ia
persona juridica —asociacion, consorcio u otros-, segtin el caso) V :

OFERENTE:
RUC:

Bm&r &N‘{ﬁ W&&Wn %357 p Amizonnss Callo - Erusdur » Taté-fgmm. @a@a@m
i sngw iimpbifigngab.es :
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