SERKCG D GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

PLIEGO DE ARRENDAMIENTO
CODIGO No. PROE-INMOCZ4-14-2019

OBJETO: DAR EN ARRENDAMIENTO LA BODEGA # 4 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO
ARTESANAL DE JARAMIJO, PROVINCIA DE MANAB{

PROVINCIA: MANABI

CIUDAD:  JARAMIO

UBIGACION:, - PUERTO PESQUERO ARTESANAL JARAMIO

JARAMIIG, NOVIEMBRE DE 2019
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SERVCIC) DF GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO
CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para DAR EN
ARRENDAMIENTO LA BODEGA # 4 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL DE
JARAMIJO, provincia de Manabi, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

INMUEBLE DECRIPCION AREA M2 A ARRENDAR
PPA BODEGA # 4 49,50 M2
JARAMIIO

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El plazo de duracién del contrato seré por dos (2)
afios, contados a partir de la suscripcién del mismo.

En caso de renovacion del contrato, éste podrd ser renovado por un periodo menor o igual al
establecido por acuerdo escrito entre las Partes, para lo cual, previo a la terminacién del...
contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que deseara T "
renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con TREINTA (30)-DfAS DE ANTICIPA, INA
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO, siendo suficiente prueba legal: i

aceptacidn por escrito de la contraparte.

En caso de celebrar Adendum a este contrato por cualquner estlpu
las partes, la Adenda se la celebrara Unica y exclusivdmente po
contrato y sus adendas surtlran plenos efectos. legales. desde"su S jcnpcnon sm perjwuo de su
correspondlente inscripcién. - R

g »receptara a.oferta. Cabe g
3 i R
 antes éstablecido, de manera mensual R LTS T

SOBRE LA FORMA DE PAGO Mediante Reglstro 0f|C|al No 194 Martes 06 de Marzo de

2018-9 e -
No. INMOBILIAR-DGSGI- 2018 001 . - e

\Artlculo 28.- Obtencmn de Recursos - La obtenc:on a’e rectrsos sera medlante la
cancelac:on en efectlvo mea’lante depos:to o transferenc:a enla cuenta del Servicio de
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HRV A0 DE GESTION INMOBILLARIA

DEL SECTOR PUBLICO
Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR; el canon de arrendamiento, dentro
del plazo establecido en el contrato.

El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, de manera total
anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara mediante depésito a la Cuenta Corriente
Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cédigo 470202, a nombre de Coordinacién Zonal 4 —
INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria EL
ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO deberé remitir el comprobante de depésito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos que pesen sobre el inmueble.

Los comprobantes de depésito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacién clara y precisa lo siguiente: identificacién del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos serdn Unico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en.lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos canones de .
arrendamiento, INMOBILIAR iniciard el trémite de terminacion umlateral del contrato y-al cobro :
de los valores adeudados. ,

GARANT{A: EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscnpcnon del contrato, en
concepto de garantia la suma equivalente a un canon: arrendatlcm mensual sin IVA, por
el valor que se adjudique en el proceso de arrendamlento medlante depésitoa Ia Cuenta
Corriente Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con codlgo 470202 0, una garantia del

5% del valor total del.contrato sila cuantia sea mayor a multlphcar el coeficiente 0,000002
por el Presupuesto Inucnal del Estado del. correspondiente ejercicio economico. Este valor
garantizara el ﬁel cumphmlento de todas y cada una de las obhgacnones del contrato, asi
+también se* podra utlhzar para cubrir los posibles dafios causados por el ARRENDATARIO
: aI mmueble o por retrasos en el pago del canon de arrendamlento

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atnbuya este valor, como
- ufia parte 0 como un canon completo de arriendo durante ER wgenma del contrato, y bajo
ningan concepto devengara interés alguno a su favor

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utlllzara el valorde la garantla para resarcir los dafios y
volver al estado en que le fueron entregados-al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en
el evento de que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el - .
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SERVOC DE GESTION INMOBILIARIA

DEL SECTOR PUBLICO L e

ARRENDADOR pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para
subsanar los desperfectos.

A la terminacion del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y
sin deuda alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al
ARRENDATARIO la garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista
en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, previa presentacion del
Acta de Entrega Recepcion por devolucién del inmueble y del oficio solicitando la
devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR podrd imputar los valores pendientes de
pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

BASES DEL CONCURSO: El oferente podrd revisar los pliegos en el Sistema Oficial de
Contratacion Publica — SOCE.

Para la etapa de preguntas y aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones hasta la fecha limite establecida en el Cronograma del proceso, que se encuentra
publicado en el Sistema Oficial de Contratacion Pablica — SOCE.

EL CRONOGRAMA QUE REGIRA EL PROCESO SERA EL SIGUIENTE:
Concepto Dia

Fecha de publicacién 27/Noviembre/2019
Fecha limite de audiencia de preguntas y | 29/Noviembre/2019:"( 1

aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 02/Diciembre)/201¢
Fecha de apertura de ofertas 02/Diciemb

*Fecha limite _para solicitar convalidacién.-de"| 03/Dici mbre/2019-..

errores

| O5/Diciembre/2048_| 17Ho0
06/Diciembre/2019 ¢ | 17HO0-.
~;Q9/Di_cigmbj‘r‘;e”lz‘b’i1f9t;; | 17H00
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SERPC DF GESTION INMOBILLAREA
DEL SECTOR PUBLICO
TERMINOS DE REFERENCIA

DAR EN ARRENDAMIENTO LA BODEGA # 4 UBICADO EN EL PUERTO PESQUERO ARTESANAL
DE JARAMIJO, PROVINCIA DE MANABI.

1. ANTECEDENTES

La Constitucién de la Republica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No. 449 de 20 de
octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio
de otros previstos en la Constitucidn y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente”.

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores ptblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

“Art. 227.- La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién®. . :

La Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Pubhca, publlcada en el Reglstro Of‘ cial
Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dispone:

S s e
8

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

“Art. 23.- Estudlo ' ;Antes de iniciar un procedimiento precontractual de acuerdo a la naturaleza
dela contratac:on, la entldad deberd contar con los estudios y disefios ‘completos, definitivos'y
actuallzados, planos y célctilos, espec1f1cac10nes técnicas, debldamente aprobados por las

ms tan CIOS COf Tt ESPOI'ld lentes

”Art. 59.- Reg:men Los contratos de arrendamlento tanto para el caso. en que el Estado o una
institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendatar/a se sujetard a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley.

“Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se ref/ere esta Ley celebrados por
las Entldades Contratantes, son contratos admm/strat/vos

El Reglamento General ala Ley Orgamca del S|stema Nacional Contratacién Publlca, publicada
en el Registro Oficial Suplemento No. 588 de 12 de mayo de 2009, determina:
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CERPO DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO ,
“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podré dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaré en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se
dard el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacién y caracteristicas del bien. En los pliegos
se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el RUP. El SERCOP determinard el procedimiento y los requisitos que se deberdn
cumplir en estas contrataciones”.

“Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccién, se aplicarén de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cddigo Civil”.

La Codificacién del Cédigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46 de 24 de
junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacién Pablica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren,
a las disposiciones del presente Titulo”.

El Presidente de la Reptblica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establecié: “Art. 1.- £l Servjcio—de*"*‘--
Gestion Inmob:[;ar/a deI Sector Publico, INMOBILIAR es un organlsmo de derecho publlco

| e Oficlal Edicién Especial No. 245 de 29 de enero de 2018, estaﬁlece.:

“Art. 367.- Canon de arrendam/ento El valor deI canon de arrendam/ento serd determmado
sobre la base de los valores de mercado wgentes en eI /ugar en e/ que se encuentre el inmueble

“Art.”370.- P!legos -Las ent/dades prewstas en el artlculo 1 de la Ley Organlca del Sistema
Nac10na/ ‘de.. Confratacmn Publlca podran dar en arrendam/ento blenes inmueblesde~su -
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SEREAIC DE GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

propiedad, para lo cual, publicarén en el Portal Institucional del Servicio Nacional de

Contratacién Publica el pliego en el que se estableceréd las condiciones en las que se daré el
arrendamiento, con la indicacion de la ubicacién y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento. Adicionalmente se publicaré la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas”

“Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la méxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor
postor. Se entenderd que la oferta mads conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato [...]".

“Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacién, licencia o concesién de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no seré necesario publicar la convocatoria
en el Portal, sino que se podran cursas invitaciones individuales. Los contratos que correspondan
a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirén
por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”.

“Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se apliéardn de manera
supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de lnqumnato y de Ia COdIflCOCIOI‘l
del Cddigo Civil.” sl :

El Estatuto Orgénico General por Procesos del Servicio dél Gest’i""/ ':'Inmoblhana del Sector
Publico, INMOBILIAR, emitida mediante Resolucién de’ INMOBH:IA 00017 y pubhcado enel

Registro Oficial Edicién Especial No. 28 el 04 de julio de 2017 preve. >

“Art.6.- Objetivos fnstttucronales

b) Incrementar. o’ eftcrencra en la administracién de los b/enes mueb/es e /nmueb/es parques,
espacios pubi:cos e mfraestructuras pesqueras, dentro de su émbito de acc:on

d) Incrementar el proceso de regu[ar:zac:on mediante procesos de gestldn /ega/ de los b:enes
muebles € inmuebles a cargo de INMOBILIAR. w x
“2.1.2. Gestién Zonal de- Administracién de Blenes

Misidn.- Ejecutar la administracion de bienes muebles e inmuebles, parques urbanos y espacios
publicos, infraestructura pesquera y bienes muebles e inmuebles incautados y.comisadosen zona
que son asignados a INMOBILIAR para su posterior uso”. : : T

la RESOLUCION—INMOBILIAR—DGSGI-2016-0049A “Politicapara Convenios de Uso y Arrendamiento

de ‘Bienes Inmuebles de Propledad y/o Admmlstrados por INMOBILIAR excepto -los Bienes -

Inmuebles Incautados” de 06de octubre de 2016, sefiala:
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ESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

Art.14 Establecimiento general del valor del arrendo. - de manera general para la definicion de los
valores de arrendamiento se considerara lo establecido en el articulo 17 de la Ley de Inquilinato

El ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0002 emitido el 13 de enero de 2016, determina:

En ejercicio de las facultades que confiere el Art 154, numeral 1, de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, y el art. 17 del Estatuto del Régimen Juridico, ACUERDA:

Art 1.- Crear la Coordinacién Zonal-Zona 4-INMOBILIAR, con sede en Montecristi-Jaramij6, como
Entidades Operativas Desconcentradas del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico-
Inmobiliar, considerando los lineamientos de desconcentracién dispuestos para este efecto.

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3774-M, de fecha 05 de Agosto, suscrito por
el Blgo. Jorge Luis Gonzales Arteaga, Administrador Zonal de Puertos 3, remite a la Srta. Abg.
Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4, lo siguiente:

“(...) solicito la Aprobacidn del Plan de Arriendo del Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo.(...)”

Mediante Memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-3837-M, de fecha Manta 06 de Agosto de
2019, la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracion, Andlisis y Uso
de Bienes, solicita la aprobacién de la planificacién y ejecucién del Proceso de Arriendo 2019, a
la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora Zonal 4. e

Mediante sumilla inserta la Srta. Abg. Maria Belén Mendoza Borja, Coordinadora
“proceder segtin normativa legal vigente” '

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4—2019 4399 ViVI de 03

Anahsns y Uso de Btenes eI S|gmente Informe Tecnvlco de*Vlablllda

“(...) 11.5.- Conclusiones . -
1. Eldrea mspecc:onada comprende un espac:o denom/nado como Bodega #4.deun \
nivel de 49,50m2., de c0nstrucc10n segun Ievantam/ento en SIt/o, ub/cado en el
. interior del Muelle Pesquero Artesanal e N Y '
o2 El are”‘lnspecaonada se encuentra: desocupada :
3. E blen mmueble se encuentra en buen estado de conservacion.

PR
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SERICD DF GESTION INMOBILLARIA
PEL SECTOR PUBLICO

4. Las vias de acceso al inmueble son asfaltadas y se encuentran en buen estado.

5. Elsector en el que se encuentra ubicado el inmueble es en su mayoria es industrial,
institucional y comercial.

11.6.- Recomendaciones Particulares

1. Técnicamente es viable el uso del inmueble por parte de INMOBILIAR, a fin de
determinar el mejor uso.

2. Dar cumplimiento al Manual de buenas prdcticas para la administracion de gestién
y uso de las edificaciones del sector publico disponible en la pdgina web de
INMOBILIAR. {...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4495-M de 06 de Septiembre de 2019,
suscrito por la Sra. Leda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Analisis
y Uso de Bienes, solicita al Sr. Ing. Victor Edison Arellano Mera, Especialista Zonal de
Comercializacién, lo siguiente:

“(...) solicito a usted, el informe comercial para dar en arrendamiento la Bodega # 4, ubicada en
el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo {...)".

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4580-M de 11 de Septiembre de 2019,
suscrito por el Ing. Victor Edison Arellano Mera, Especialista Zonal de Comercializacién, remite
ala Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de Administracién, Anélisis y Uso de
Bienes, el informe comercial Nro. CZ4-UCZVA-002-2019. \

Dentro del presente informe se concluye lo siguiente:

“Considerando todos los antecedes expuestos, la Unidad Zonal de Cdmércializacio'n junto-a su
equipo de trabajo ha determinado que es factible ofrecer en anu:Ier la Bodega #4 ubicada en el
drea comercial del PPA de Jaramijo, se considera que . se’ debe susar/b/r un ‘contrato de
arrendamiento con Ia parte interesada por un periodo de dos -afios su;eto -a-renovacion”.

Adlaonalmente ei mforme comercial- Nro CZ4-UZCVA-002-2019 mdlca lo siguiente: “{...) para
efectos de la mvestzgac:on se.consultd /ugares que tengan /nfraestructuras similar a las bodegas
existentes a las del Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo (.. .Jen base a esta informacion el valor
referencta/ de arriendo mensua/ por metro cuadrado es de S 2,34 mas IVA ( J7

Mediante el memorando Nro INMOBILIAR-CZ4-2019 4400- M de 03 de. sep’nembre de 2019,
' suscrito por la Sra. Lcda. Verdnica Mero Rodriguez, Especnahsta Zonal-de Administracién,  Angdlisis
y Uso de Bienes, solicita a la -Srta. Arq. Gabriela Mendoza Delgado, Especnahsta Zonal de Obras
y Mantenimiento, lo siguiente:

“...) solicito a usted, se fea/ice el informe Técnicg pafa dar en arrendamiento la Bodega #4
ubicada en el Puerta Pesqu'éro Artesanal Jaramijo. {...)". '
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SERCIC [F GESTION INMOBILIARIA

DEL SECTOR PUBLICO :

Mediante el memorando Nro. INMOBILIAR-CZ4-2019-4611-M de 12 de septiembre de 2019,

suscrito por la Srta. Arq. Gabriela Mendoza Delgado, Especialista Zonal de Obras y

Mantenimiento, remite a la Sra. Lcda. Verénica Mero Rodriguez, Especialista Zonal de
Administracion, Andlisis y Uso de Bienes, el siguiente Informe Técnico: CZ4-GIMD-019

“(...)3. CONCLUSIONES
De acuerdo a lo sefialado se concluye lo siguiente:
e Se sugiere que las adecuaciones a realizar en el drea sean acordes a la estética del
entorno y seguir el mismo lineamiento de mobiliario que se encuentra en el mismo

Por lo antes expuesto, posterior a estos mantenimientos el local queda técnicamente para dar
en arrendamiento correspondiente {...)".

Dichos antecedentes expuestos son de total relevancia para dar inicio al proceso de Arriendo.

2. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Mediante informe comercial CZ4-UZCVA-002-2019 de 10 de septiembre de 2019, el Ing. Victor
Arellano Mera, Especialista Zonal de Comercializacién, sefiala que el valor por metro cuadrado
para arrendamiento es de $ 2,34, se consulté lugares que tengan infraestructura similar a las
Bodegas del PPA Jaramijo. e

Fuente Valor de Arriendo
Valor Comercial $2,34
Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Ublcada en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, seﬁre‘comlenda' aren’ arrendamlento d:chof
espacio Unicamente para almacenamiento de pescay snmllares, yse consndere lo mamfestado en
el punto #9.2 denommado ”Obllgacnones del Arrendatano ' e

DPentro del presente mforme se recomlenda ”Con los antecedentes expuestos, al amparo de las
d/sposmlones const/tuaonales enuncmdas a las caracter/st/cas técnicas del infriueble; y con el

finde: dar el me;orauso ala Badega #4, ub/cada en el Puerto Pesquero Artesanal Jargmijo, se . .. .

recom/enda basada en el /nforme comerc:al eI lnformewtecn/co, /nforme tecmco 'de Viabilidad y

M&n wwwm s?gkm Bty mﬁwm Cullp - Eusdor ¢ mmm ¢ 5582.5055700
i wm;mmﬁ%ﬁﬁgamm
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el andlisis realizado suscrito, el arrendatario deberd cancelar el valor de arriendo menual e
$115,83 (CIENTO QUINCE CON 83/100)més IVA”

3.-INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD.
Consta como parte del expediente del proceso los siguientes documentos:

e Informe Nro. CZ4-GIMD-019 (Técnico de obras)
e Informe Nro. CZ4-UZCVA-002-2019 (Técnico comercial)
e [nforme Nro. M-247-2019( Técnico Viabilidad)

4.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

Dar en arrendamiento la Bodega # 4 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijo,
provincia de Manabi

5.- ESPECIFICACIONES

5.1.- ESPECIFICACIONES GENERALES:

INMUEBLE | DECRIPCION | AREA M2 A ARRENDAR
PPA JARAMIIO | BODEGA #4 49,50 m2

El arrendamiento incluye el derecho a utilizar la via de acceso al predio.

5.2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:

El drea es de 49,50m2, con las siguientes especificaciones técnicas:

CARACTERI’STICAS.;DEE' LOCAL

ARQUITECT ONICO ACABADO

.. Area ut:t del local de 11,60m x 4,268 (49,50 m2) '
e "Altura de| piso a tumbado de 2 91 m aproxnmadamente
) Paredes de blogue revestido con ceramlca h:2,10°
. Contraplso de hormigén armado, acabado con recubrlmlento epoxudo grado
alimenticio con rastrera de h=15cm
e Cubierta de estructura metalica
¢ Tumbado cielo raso -
e Puerta metalica galvanlzada enrollable
* Ventanasabatibles

INSTALACIONES ELECTRICAS

mmﬁém S ww:sagmn Esir:s T ¢ Antangs. 7 Qulle - Boupdor Ta?émnm 3%2 2956700
wwmm%r@zzb s

Pdgina 11 de 31




SERIVC DE GESTION INMOBILLARLA
DEL SECTOR PUBLICO

e Punto de iluminacién
e Tomacorrientes

6.- DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

La bodega # 4 de 49,50 m2 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo serd destinado el
uso principal de almacenamiento de pesca y similares relacionados con esta actividad.

El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dard al espacio entregado en
arrendamiento corresponda tinicamente a los habilitados en este numeral.

EL ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; y,
queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de
darse incumplimiento a esta prohibicién. Asf mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad
frente a las entidades respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, sera causal de terminacion del Contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreardla obligacién,
del pago ante los 6rganos correspondientes, mas las multas y las mdemmzacmnes dquese dleren“;_, i
lugar por el particular cometido. o

7.- ASPECTOS ECONOMICOS.
a) Canon de arrendamiento:

Se establece como_caion base de arrendamiento- mensual.
QUINCO CON 83/100) mas VA,

' ;-»*"Medlante Reglstro 0f|C|aI No 194 Martes 06 ‘de Marzo de 2018- :
No. INMOBILIAR-DGSGI-2018-001 ‘ -

Articulo 28.- Obtencién de Recursos. La obtenclén de recursos ser med/ante Ia cancelac:én en
'efectlvo mediante depOSItO o. transferencm enla cuentafdel Serwc:o de Gestlon /nmobrl:ana del
.Sector Publico, iNMOBILIAR el canon de arrendamrento, dentro del plazo establec:do en el

contrato ; o ; :

3

mmmémmw,&t@mﬁ %gﬁ?yﬁmﬁmm! Chillo< Brador + :ra}émm Mym@m
ww.ﬁnmnh;ﬁaﬁgab 0 :
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El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, de manera total
anticipadamente dentro de los cinco {5) primeros dias de cada mes.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizard mediante depdsito a la Cuenta Corriente
Nro. 770110-1 del Banco del Pacifico, con cddigo 470202, a nombre de Coordinacién Zonal 4 -
INMOBILIAR; en caso de que el mencionado pago se realice por transferencia bancaria EL
ARRENDATARIO asume el valor de la transaccién establecido por la entidad bancaria.

EL ARRENDATARIO deberd remitir el comprobante de depdsito o de transferencia de manera
obligatoria a la Coordinacién Zonal 4 — INMOBILIAR, a través del Administrador del Contrato y al
correo electrénico arriendoscz4@inmobiliar.gob.ec el comprobante de depdsito o de
transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos que pesen sobre el inmueble.

Los comprobantes de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberdn contener la
identificacion clara y precisa lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago
realizados. Los referidos documentos seran tinico comprobante de que EL ARRENDATARIO se
encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO mediante
escrito motivadamente justifique su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el Arrendatario se encuentra impago en dos cadnones de
arrendamiento, INMOBILIAR iniciard el tramite de terminacién unilateral del contrato y al cobro
de los valores adeudados.

8.- CONSIDERACIONES ADICIONALES
8.1.- PLAZO.

El plazo de duracién del contrato serd por dos (2) afios, contados a partlr de la SUSCI‘IpClOl’l del
mismo. : :
En caso de renovacion del contrato, éste podré ser renovado: 'por un ’periodo menor o igual al
establecido por acuerdo. escrito entre las Partes, para lo cual; previo a-la-terminacién del
contrato por- €l cumphmlento del plazo. establecido, cualquiera. de-las Partes que deseara
renovarlo, debera solicitarlo a'la otra por lo menos con TREINTA (30) DIAS DE ANTICIPACION A
LA FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO snendo suﬁcnente prueba legal de la renovacnon, la
. aceptacnon por escnto de la contraparte

En. caso de celebrar Adendum aeste contrato por cualqmer estlpulaclon que hubleren acordado
-las partes, la Adenda se Ia celebrara tnica’'y echusnvamente por. mstrumento prlvado Este

correspondiente inscripcion

8.2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

Dinscelie: Sirgzs wmeﬁgmm o357 p Amzonse / Dully - Eoumdor = Taldfoner 306-2/595-67C0
m*mkﬂnnh%?mgnlxﬁn ’ :
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a) Suscribir dentro de los primeros treinta (30) dias luego de la suscripcion del contato, un
acta de entrega recepcion del inmueble objeto del presente proceso de arrendamiento,
en la que constara el estado del espacio otorgado en arriendo y [as condiciones de uso del

bien inmueble.

b) Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del ARRENDADOR,
con respecto al bien inmueble.

c) INMOBILIAR se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los bienes
y/o servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el local, de acuerdo al destino
definido para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el numeral 6, del
presente documento.

d) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de
este contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma
legal especificamente aplicable.

e) ELARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacién. e

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento unlcamente
numeral 6 “Destino del inmueble”.

b) - Suscribir, dentro de los primeros treinta (30) dias luego de late ‘

z

de entrega re€epcion, en la“que constara. el éstado dé IS

').‘,,N)»"EXhlblr dentro de sus respectwas dreas de uso exclusnvo Ios elementos v15ua|es tales como .
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto -0 requehao bajo"'loglmeamlentos
consideraciones, disefios y las especificaciones- técnicas dadas _por el ARRENDADOR ‘L0
elementos visuales.que se ‘coloquen interna o externamente del area -a: arrendarse deberan'
cumplir con lo manlfestado en la normatlva legal vugente y cdalqwera que pudlera i'eglr en 1o
posterior. ! ‘ ‘ : : ‘ ol

=

a&m&m m;@a"ﬁw‘ fzgmr; é&&aﬁ? y mmmw il ffmmsr % w%éfma. 5152 5055760
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g)

h)

)

k)

[ GESTION INMOBILLARIA
DEL SECTOR PUBLICO

Obtener bajo su costa todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios con

las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos deben
exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudiera regir en lo posterior en
materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.

Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de
declaracidn, publicidad de precios y facturacién, asi como todas las disposiciones legales que
rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacién de un servicio
de calidad a los usuarios.

Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al mismo.
Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por su actividad
comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas
de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados
por la instalacion, el mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de
seguridad para el espacio en arrendamiento correran por cuenta del ARRENDATARIO El
ARRENDADOR no se hard responsable por las situaciones que- puedan derivarse de la no
instalacion de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tlpo requerldos por:
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendam|ento

Serresponsable por los gastos que demande [a adecuacion, el mantemmlento Ia conservacion
y/o reparauon que fueren necesarios realizar para conservar el espacno entregado en
arriendo. :

que se cuente con la autonzacmn del Admmnstrador del Contrato

V)Permltlr que’ el ARRENDADOR por mtermedlo de su Representante Legal o de personas
~delegadas 0 autorizadas’ por éste, pueda verlﬂcar la situacidn ¥ estado ‘actual del espacio

otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

n)

Serresponsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del local
u lote. o

‘Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracidn, legalizacidn, registro y

cualquner otro ‘tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamlento,
establemdas en Ia normativa legal vigente.

mmaﬁ»a &@@Mfﬁgwn ER-357 y Ansiannos £ Qullo - Eoupdur « Taté«fam. 50623055700
X We&kxmnbi%rzgab o
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p) Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado, obligandose a
la inmediata reparacion, a su costa.

q) Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obligada a intervenir directamente,
0 como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados, contratistas o usuarios, o por
cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley,
y que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones. De no cumplir lo
establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el
mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecién y en salvaguarda de los bienes piblicos
podra dar por terminado el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier
indemnizacién por dafios y perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicién
para ello por parte del ARRENDATARIO.

r) Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracién del Acta Entrega — Recepcidn, las condiciones en las que se
recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado
adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento al inmueblej- <
se entregara el inmueble con lo que se haya lncorporado al blen, aclarando que INMOBILIAR:

s)

lar’h“énto Interno de Uso de <Espaclos que exp da I,NMOBILIAR para el
espa lo_otorgado en arrenda jiénto

Feg

u) Cumphr con todas las dlsposmlones que el Admlnlstrador deI Contrato emlta respecto de
mantenimientos, llmpleza, servicio y otros temas. ' S ' g

v) Cumplir con cualquier. otra obligacion que se derive natural Yy’ Iegalmente del objeto del
contrato y sea eXIglble por constar. en: cualqmer documento de el o norma” legal

s ; o i

:espemflcamente apllcable almlsmo ; IR

M& Mf&@*’iﬁwt&'sgm{’f@ﬁ?ﬁ‘ 74 mmﬁmm; Ol Erusdor + q‘a‘t&mm 5‘%&«?%&’%
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w) EIARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo rsponsabllidad

y/o relacién laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios
establecidos en los términos de referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las
remuneraciones del trabajador y de todos sus beneficios laborales y de seguridad social;

8.3.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.
a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

b) Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacién del espacio dado en
arrendamiento.

c) Cambiar de actividades comerciales sin autorizacién del ARRENDADOR o utilizar el espacio
otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan
sido autorizadas por el ARRENDADOR.

d) Vender explosivos, inflamables, corrosivos y téxicos que pongan en peligro la seguridad e
integridad fisica de las personas que laboran o asisten al inmueble.

e) Expender, consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas en el espacio otorgado
en arrendamiento. ' ”

f) Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dadq g_n arrendamiénto. .

g) Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas; Sl hublere la neces;dad
de alguna modificacién, ésta debera ser solicitada al Ad mlnlstrador del Contrato medlante
documento escrlto, quien a su vez notlﬁcara al ARRENDATARIO su fue o no automzada

8.4.- GAR’ANTI’A.

EL ARRENDATARIO entregara antes-de la suscripcién del contrato, en concepto de garantia la
_suma: equwalente aun canon ‘arrendaticio mensual sin IVA, por el valor que se adjudique en el
' proceso de arrenda mlento, medlante depésito.a la Cuenta Corriente Nro, 770110-1 del Banco del

Pac1f|co, con cédigo 470202; o, una garantia del 5% del valor total del contrato sila cuantia sea

mayor a multlpllcar el .coeficiente 0, OOOOOZ por el Presupuesto ‘Inicial del Estado- del
_correspondiente ejercicio econémico. Este valor garantizard el fiel cumpllmlento de todas y cada

una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrirlos posnbles danos
causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de
arrendamiento. :

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra sollutar que se atnbuya este valor, como una parte
0 como un canon completo de arriendo durante Ia v1genC|a del contrato, v bajo ningun concepto
devengard.interés, alguno asu favor

am&a& »ﬁf@?f&iﬂﬁgmn B495T y Antiznos / Qullo - Ecuador + Talifanos: sﬁm 3956700
ww Smobfgrgolios
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De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

A la terminacién del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda
alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolveréd al ARRENDATARIO la
garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Pblica, previa presentacién del Acta de Entrega Recepcion por
devolucién del inmueble y del oficio solicitando la devolucién; caso contrario, el ARRENDADOR
podré imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

8.5.- MULTAS: (Articulo 71. Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica)

Por cada dia de retraso en el pago de canon de arrendamiento, se aplicara la multa equivalente a
la cantidad del uno por mil (1 x 1.000), que se calcularan sobre el porcentaje de las obligaciones
que se encuentren pendientes por cumplir conforme lo establecido en el contrato, excepto en el
evento de caso fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la Codificacién
del Cédigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual se
notificaréd a la entidad dentro de las cuarenta y ocho (48) horas subsiguientes de ocurridos los
hechos. Una vez transcurrido este plazo, de no mediar dicha notificacién, se entenderd como no.

ocurridos los hechos que alegue el ARRENDATARIO y se le lmpondra Ja-multa” prevnsta; .

anteriormente. e }“M;i:,,:‘

impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde rec
previo alguno. E

8.6.- SANCIONES:

Cuando exista un maX|mo de tres (3) llamado de atencion aIaJARRENDATRIO por
incumplimiento de dlferentes obligaciones contractuales, sohcntadas por el Admmnstrador ‘
del Contrato mediante oﬁcno, se procederd con- Ja notificacion de4a decnsnon“del Arrendador
de dar por termlnado Unllateral y antmpadamente el contrato. - '

- \Cuando eX|sta un mammo de dos (2) IIamadosz.de atenmon al ARRENDATARIO por

lnCUmpllmlento de Ia mISma obhgacnon contractual solICItadas por el Administrador del -

e

v
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Contrato mediante oficio, luego de haber sido notificdo on los mismos y por nohabrse

corregido lo solicitado, se iniciard el proceso de terminacién del contrato conforme lo
estipulado en el Articulo 95 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

- Cuando el Arrendatario incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucién
y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la terminacién unilateral del
contrato.

Las causales sefialadas en la presente clausula dardn derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes de que venza el plazo acordado.

8.7.- TERMINACION DEL CONTRATO.
El presente contrato terminaré por las siguientes causales:

- Por vencimiento del plazo del contrato y cumplimiento de la obligaciones contractuales

- Por mutuo acuerdo de las partes.

- Porterminacién unilateral del Arrendador, conforme los casos previsto en la cldusula de
“SANCIONES".

- Porrequerimiento del ARRENDADOR, que como legitimo propietario del bien objeto de
arrendamiento, podra en cualquier momento, disponer del bien o la ‘p‘a'i'te endondese -
encuentra en mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transferencna ena;enacuon "
donacidn, uso institucional, uso del estado o cualquier otra flgura Iegal que: fuere del o
caso, sin que el ARRENDATARIO tenga derecho a mdemmzacuon alguna - por este'
concepto, para lo cual el ARRENDADOR notifique por escrlto al ARRENDATARIO con al
menos treinta (30).dias de anticipacion. 1

- Porfalta de pago de dos cénones de arrendamiento. -

- _Porlas cauks,a,les /p‘revista's en el articulo 30 de la Ley d'e-lhqu‘il_inato;

Procedlmlento d" termmac:op umlateral - El-procedimiento a segunrse para la terminacién
umlateral del contrato sera el prewsto enel artlculo 95dela LOSNCP

8. 8 ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

- H ARRENDADOR deSIgna como Administrador del Contrato al/la Administrador/a de la
Bodega #4, ubicada en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, atenerse alas condlcmnes
generales y especificas de los pliegos que forman parte del presente contrato '

- ElAdministrador del contrato velard por el cabal y oportuno cumphmlento de todas ycada
- una de las obllgaCIones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias
para evitar retrasos mjustlﬁcados e impondra las multas y-sanciones a que hubiera lugar,

- de conformldad a los artlculos 70y 80°de la Ley Orgamca del Sistema Nacional de

st:mﬂéer ._smm‘fmammn 5T ¢ Anionss £ Qullo - Eoupatr = mmaa ﬁ's«:a HOE-BIeU
W.ﬁnmnbiﬁ:gﬂgabr 1]
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Contratacion Publica en concordancia con el articulo 121 y las reglas aplicables de las
normas de control interno.

- El Administrador del Contrato serd el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de
consultas propias del presente contrato.

- El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendara a la
mdxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacién del
contrato de arrendamiento, previo terminacion del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticion este dentro del plazo previsto para la
renovacién, prevista en la cldusula de “PLAZO”.

- El Administrador del Contrato remitird al/la Especialista Zonal o funcionario encargado de
realizar las conciliaciones bancarias, los depdsitos realizados por los ARRENDATARIOS por
concepto de canon de arrendamiento, expensas de ser el caso.

- El Administrador del Contrato remitird bimensualmente un informe de cumplimiento de
contrato de arrendamiento, en el cual indicara las novedades presentadas en la ejecucion
del mismo.

- INMOBILIAR, en cualquier momento durante la vigencia del contrato podra cambiar de
Administrador/a del Contrato; para lo cual bastard cursar un oficio al contratista. .
informdndole sobre este particular, sin que se modifique el presente texto-del contrato..

8.9.- PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES;’

‘Administrador del Contrato ywceversa, en Ia dlrecqén que Ias partes hublesen espemﬁcado por
escnto enel Contrato g

Mﬁméﬁf’m ﬁ%m ﬁ“?ﬁmﬁﬁ‘mm«imtm mr«?e@fmm,mﬁgm
: ) wm:,ﬁamﬂm&aﬁgnmm ) ‘ :

Pdgina 20 de 31




CERITO F GESTION INMOBILLARI4A
DEL SECTOR PUBLICO
Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquner cambio de dll’BCClOl’l en

caso de no hacerlo, se entenderdn vélidas las comunicaciones realizadas en las direcciones que
constaren en el contrato.

8.11.- DECLARACION DE LAS PARTES.

El ARRENDATARIO deberd declarar que el origen y procedencia de los recursos con los que
cancelaran el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del
Ecuador.

El ARRENDADOR declarard que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccidon, fabricacion o comercializacién de sustancias sujetas a
fiscalizacién, liberdndose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos.

8.12.- REGISTRO DEL CONTRATO:
De conformidad con lo previsto en el articulo 29 de la Ley de Inquilinato,

Art. 29.- Forma del contrato de mds de un salario bdsico unificado del trabajador en general
mensual.- Los contratos cuyo canon de arrendamiento exceda de un salario bdsico unificado del
trabajador en general mensual, se celebrardan por escrito, debiendo el arrendador registrarlos,
dentro de los treinta dias siguientes a su celebracion, ante un notario o notaria, los mismos que
llevardn un archivo numerado y cronoldgico de los contratos registrados, bajo la responsabilidad.
personal de los mismos.

8.13.- RENUNCIA:

EI ARRENDATARIO en forma libre yvoluntaria, amparada en Ia facultad que le concede el artlculoﬂ
11 del Cédigo Civil, renunciara en el Contrato de manera expresa a eje' er cualqwer accion-que
creyere pertinente en.contra del ARRENDADOR por lo que, la- Pension.o Canon sefialado en el
contrato estard fijado en base a su propia propuesta economlca y por tal en sus propios
intereses. »

8.14.- DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES.

Por la: naturaleza del procedlmlento y: del contrato, ningund de las partes adquiere relacion
laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que trabaje(n) en
la ejecucmn deldactividad comercial que se realice.en el mmueble objeto del contrato; asi como

.dela (s) empresa (s) proveedora {s) de servucnos, gentes, contratlstas, subcontratistas,
colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas. :

8.15.- RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocerd en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperaren
forma inmediata el/los inmueble. (s) descritos en las cldusulas precedentes, cuando termine el
contrato por cualquner medlo : R
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El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones
en las que lo recibié. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se
entendera como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en
el trascurso del mismo no reconocerd valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. De esta restitucion se levantara un acta haciendo constar las condiciones de entrega
y cualquier observacion que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla
no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR
para lograr la restitucion del objeto del presente contrato.

9.- INVITACION

Con la finalidad de arrendar la BODEGA # 4, ubicada en el Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo
se aplicara el articulo 370 de la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de
2016, que menciona: “Pliegos.- [...] se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones
directas”.

Podrén participar en el presente procedimiento de arrendamiento, todas aquellas personas
naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar el local objeto de la
contratacion.

10.- DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACI()N DELA OFERTA P

Documentos que integran
la Oferta
Formulario 1 —Carta de
Presentaciény””™ .
Compromiso

condlcmnes del’ arrendam nto,

Al presentar,este formularlo ede é?‘érédjuhtar la
_documentacién legal del oferente,"seglin‘el caso:

Personas Naturales ’ Personas Juridicas
M/ﬁ;‘ . " .

.;,“

Formularao 2 wDatos
Generales del Oferente’

; cnudadama.
o Copla s:mple del cert] :
‘ de votacién, de exencién.o del
pago de la multade Iaf L
persona natural. e
- Copla s;mple ‘del RUC* -

5

opla»5| ple de la cédula

7 de cludadama del.

Rw presentante Legal

I s;mple del certlflcado
*deVotacion, de exenciéno-.

P | delpagode lamultadela

T A Ppersona natural.

“"f. g K [ . .
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- Copia simple de la Escritura
de Constitucion.
Formulario 3 —Propuesta No serd vélida ninguna oferta econdmica menor al valor
Econémica establecido como canon base de arrendamiento.

*El RUC debera estar relacionado al Destino del Inmueble.
11.- SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS.

Las ofertas deberan ser entregadas en la siguiente direccidn:

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela

Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo

12.- SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS.

Calle Principal: Isidro Ayora

Calle Secundaria: Av. Alajuela

Referencia: Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo
Provincia: Manabi

Ciudad: Jaramijo

La apertura de ofertas se realizara en la siguiente dlrecc1on (Puer,

Pésquero 'Arfesanal
Jaramijo, oficinas de Inmobiliar, calle Isidro ayora y Av. Alajuela ) T :

13.- METODOLOGEA DE EVALUACION DE LAS OVFERTAS.V

La evaluacién de las ofertas se realizard en dos etapas: 1) EvaIuacnon de Requnsntos Minimos y 2)
EvaIuacnon al mejor postor

14 EVALUACIéN DE REQUISITOS MfNIMOS

Se evaluaran Ias ofertas apllcando la Metodologla de Cumple/No cumple, de los siguientes
parametros o . v

PARAMETROS ~ DOCUMENTACION DE RESPALDO | CUMPLE | NO CUMPLE
.Form:|3r'° Carta de Presenta’ci’én y Compromisb o
v . Datos - ,‘ ' Copla simple del Registro
Formulario Personas |
5 Generales del ‘Naturales Umco de Contnbuyentes
Oferente- /| 7 . (RUg*

amﬁw &fm mezgm %m ¥ Austtaonas F Qullo - ammm % m&fma . Eaa*m
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Copia simple de’la Cédula
de Ciudadania

Copia simple del certificado

de votacién, de exencién o

del pago de la multa de la
persona natural.
Copia simple del Registro
Unico de Contribuyentes
(RUC)*

Copia simple de la Escritura
de Constitucion
Copia simple del

Personas nombramiento del

Juridicas Representante Legal.

Copia simple de la cédula
de ciudadania del
Representante Legal.
Copia simple del certificado
de votacion, de exencién o
del pago de la multa de la
persona natural.

ala base de e
-minimo. e

Formulario | Propuesta
3 Econdmica

Propuesta de negomo (Catalogo ﬁcha

Otros Requisitos Minimos
etc:)

aquellos oferentes que hayan cumplido con todos los requnsntos
Evaluacién del Mejor Postor.... v

15.- EVALUACIC')N AL ME OR PO;STOR:‘

qs pliegos,,’dfrezc"’al orsoféﬁ'a,.,gconémica.

g _,,_;En caso d'e qu”e el ARRENlAlOR sohcnte expresamente convahdacn e errores entendlendose_
como tal la subsanacién de los errores de forma que no. |mpI|ca modnﬁcacnon alguna-del
contenido sustancial de la: oferta tales como errores tlpogra’r"cos, ‘de foliado; sumllla o

certificacién de documentos sobre su capacndad Iegal técnica o econémica; lleglbllldad de'la.

informacién, contradlcmones o discordancia que causen duda entre la’ mformamon con5|gnada
por,zel: participante en su oferta Y- la documentacnon con Ia quelo respalda, estos.serdn.
' presentados de’ acuerdo aI cronograma estableudo para el efecto o

&

¥
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En caso de existir empate de ofertas, la Comisién Técnica designada para la evaluacién de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate,
qué maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha
de evaluacion de las ofertas. En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre
cerrado su propuesta econémica mejorada, teniendo la Comision Técnica que abrir dichas
ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econémica mas alta.

La audiencia de desempate se realizard en las oficinas de la Coordinacion Zonal 4, ubicada en la
calle Isidro Ayora y Av. Alajuela, Puerto Pesquero Artesanal Jaramijo, oficinas Administrativas
INMOBILIAR.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 30
minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automdticamente, sera
declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el
oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir mas de ofertas en empate, la
audiencia de desempate iniciard puntualmente en la hora y fecha previstas y con los oferentes
que hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucién de Adjudicacidn serd publicada en la pagina web de INMOBILIAR, asi como en el
portal de compras publicas a través de la herramienta publicacion, e inmediatamente se
procederd a realizar la Notificacion de Adjudicacién al oferente ganador, el cual contara con
maximo 15 dias, en caso de persona natural.

Para la suscripcion del contrato, el ARRENDATARIO presentara el documento en: el cual consta
la garantia correspondiente. o

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no réﬁéibir ‘la notificacidn, se
entendera que no cubrira el valor de la garantia y por.tanto no firmara el confrato, dejando
sentado en la parte pertinente de la notificacion su. negativaa recnblr el documento 'y no suscribir
el contrato. Postériormente, se procedera a solicitar la declaratona de Adjuchcatarlo Fallido al
Servicio Nacional de;Contratacion Publica, segin lo establecido’ eén“el articulo 35 e inciso sexto
del articulo 69'de la: Ley Orgamca del Sistema Nacional de Contrataciéri Publlca y el articulo 114
del Reglamento ala Ley Orgamca del Sistema’ Nacional de Contratacion Publlca, pudiendo, de
existir-ofertas habllltadas la/Entidad, de‘convenir a sus intereses, adjudlcara el contrato al
. oferente que hub:era presentado la sngmente oferta de mejor costo. -

amﬁm&f@wmmm 4757 p Ansizangs. £ Culla - Eousdor « Tebfuan: S552305-5700
) wxw.r,imnnhﬁ%&mgnh.m i ) )

Pdgina 25 de 31




SERVCD DF GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO
Jaramijg, ........... (o =S de 2019

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por LA COORDINACION ZONAL
4 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR para “Dar en
arrendamiento la Bodega # 4 ubicado en el Puerto Pesquero Artesanal de Jaramijo, provincia de
Manabi”, luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar esta oferta por
........... {(Nombre de la Persona Natural o Juridica)

declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Orgdanica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, y su Reglamento.

2. La Gnica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estan nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacidn con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

3.la oferta lahaceen forma independiente y sin conexidén abierta u oculta con otra u-offas personas, v

relacionada con la competencia libre, leal vy justa; asi como dec¢lara qu
o coordinaré —directa o indirectamente, en forma exph’cita ‘b' en

que adopten, ya sea’ en la presentacmn de su ofertas o buscando aségurar
proplo o de otro proveedor u oferente en este proceso de contratacxon

,,,,,

actwldad econdémica, profesxon, ciencia u.oficio; y; que los equxpos y matenales que se mcorporaran,
asx como Ios que se utlhzaran para su ejecucmn, en caso, de adjudlcacmn del contrato serdn-de-.

mfw%m &&wzm *&glmrr %m gmmmm Ol B + T&lx%fﬁm. meassm
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5. Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, términos
de referencia e instrucciones; en el plazo y por el canon ofertado o por el que en las instancias finales
se llegare a ofertar; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que
debe y deberd asumir en la ejecucién contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y no ha efectuado
o efectuard ningln pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento,
viajes u obsequios, a ningtin funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera
tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de contratacién en sus etapas de
planificacién, programacion, seleccién, contratacién o ejecucién, incluyéndose preparacién del
pliego, aprobacién de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacién o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de productos o servicios, administracién o
supervisién de contratos o cualquier otra intervencién o decisién en la fase precontractual o
contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en los
numerales 2, 3, 4, 5y 6 que anteceden, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, 0 dé

por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo-cual'se allana ey

a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones hayan ocasuonado

'conf"ada ya. Ia quef'v

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la. mformacnon

pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracién de la oferta y en vnrtud del desarrollo
y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudlcatarlo wasi como acepta - que |Ia
inobservancia de lo manifestado dard lugar a que la Entldad Contratante ejerza las acciones
legales civiles y penales correspondlentes y en especnal las determlnadas en-éel Codlgo Organico

Integral Penal CO!P

9. Conoce Ias condtcxones de la contratacion, ha estudiado las especn’r" cacnones tecnlcas términos de
referenCIa y demas lnformaaén del pliego, las aclaraciones y respuestas realizadas en el proceso, y
©en.esa medlda renunma a cuaquIer reclamo posterlor aduciendo desconocnmlento por estas causas.

10: De resultar adjudlcatano manifiesta que suscrlblra el contrato comprometlendose a ejecutar
el suministro o prestar el servncw sobre la base de Ias cantldades especn‘”cacnones términos
de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer, vy en tal virtud, no podré aducir
error, falencia o cualquier incdnformidad, como causal para sdlicitar émpliacién'del plazo.

11. De no firmar el contrato respectivo;'deépués de haber sido adjudicado, sevacg‘éptvala penalizacién
consistente en due' INMOBILIAR podrd solicitar la de‘tlaratqria de Adjudicatario Fallido segtin la Ley
de Contratacidn Publica. Adicional,.en apego a Ia“Ley antes referida, INMOBILIAR 'po,dré,proceder a
adjudicar al siguiente oferente que haya presentado la segunda mejor oferta.

Mﬁm &mmamagmn @ws‘ Ty Aninss s il - Eoundor Tﬁt&fﬁ@ﬁ. stiea. 3955700
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12. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decision cause ningiin tipo de reparacion o indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratacion Publica,
de su Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y demas normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informaciéon y documentacion, asi como de las
declaraciones incluidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que
autoriza a la Entidad Contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones
e informacién adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente.

15. No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la
terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

16. Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Servicio Nacional de ContrataCIoﬁ”Pl'iinca p
y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y demas normatlva apllcable =2

17. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a. Firmar el contrato dentro del término de 15 dlas

- notificacién con la
resolucion de ‘adjudicacion. : Rk

Ao
.

« jurldlca —asociacion, consorc:ouotros— segin el caso) L

OFERENTE: o | aots

i
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Jaramijo, ........... o [ de 2019

TIPO DE OFERENTE: (Margue con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacién,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL ... ereeeeesneeseesraens
PERSONA JURIDICA oo e sereeeeeesesesssssssssssssssssssssssesssssessssssasessssassasons
RUC: ecrccesre e esss sttt seeeemsoseeseasessssssssessessssansnssessss sessesassns
PARA PERSONAS NATURALES:
NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:
PARA PERSONAS JURIDICAS ~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:
NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

DIRECCION PARA COM UNICACION ES:
Ciudad: . fereerssrsnonesic R N———

Direccién: | tessestusisesmmensgtiighriamsssasassrasssensinsd Luessssississosnianessiastsssasasssssibesaes v
(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

Qb’aﬁc’f&m &f@@ wwmgm %3:}? ¥ .?-‘xmﬁzmmqf Quitlo - B Tsl&fmn mﬁ -Sa5-BTen
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(Numero de teléfono convencional / Numero de teléfono celular)

COTEO CIECEIONICO: vvvvveerrrerrerrnressisseraesreserssessesssassnesssssssuessessersasssssssrsnssnsssssrnsassassresnssns

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comdn de la
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtn el caso)

OFERENTE: Jpm——
RUC: -

NOTA: DEPENDIENDO DEL TIPO DE OFERENTE SE SOLICITA ADJUN

DOCUMENTOS SENALADOS EN EL NUMERAL 1 DE LA SECCION
PRESENTACION DE LA OFERTA)

7
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Atentamente,

DEL SECTOR PUBLICO }
FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Jaramijo, .....c...... o [ de 2019

Para : “DAR EN ARRENDAMIENTO LA BODEGA # 4 UBICADO EN EL PUERTO
PESQUERO ARTESANAL DE JARAMUIO, PROVINCIA DE MANABI”, mi propuesta
econdmica es de USD  SXXXX,XX (en nidmeros) (en letras
.................................................................................................................. CON XX/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), maés el valor del IVA,
acogiéndome a lo establecido en las condiciones del Pliego.

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de’ Ia '
persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segun el caso) :

OFERENTE:
RUC:

ntm@&sr &f@w@m@gn gé»;n T p favdheonts 7 Chlle - Ecandir Tﬁ&?«fémﬁr. SUGRF5BT00
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