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‘ PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES ‘

\ 1. CONDICIONES PARTICULARES \

SECCION I
CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, y su Reglamento General, que regula el procedimiento de
Arrendamiento de Bienes Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus
ofertas para “ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL DE LA
PLAZA CAPELLANES UBICADO EN LA CALLE GARCIA MORENO Y MEJIA, PARROQUIA
CENTRO HISTORICO, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA”, de acuerdo a las
siguientes especificaciones:

] AREAM2 A
INMUEBLE DECRIPCION ARRENDAR
EDIFICIO Local comercial en la Plaza Capellanes 40,10 M2

ESPECIFICACIONES TECNICAS INMUEBLE:

El espacio en arrendamiento tiene las siguientes especificaciones técnicas:

e Elbien inmueble inspeccionado comprende un area de 40,10 m2.
¢ Elinmueble cuenta con servicios basicos.
El bien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

e El bien inmueble actualmente se encuentra desocupado.

DESTINO Y USO DEL INMUEBLE.

El destino y uso que se daré al espacio entregado en arrendamiento correspondera para el
desarrollo de cualquier actividad comercial incluyendo la venta de alimentos preparados
pudiendo ser el giro del negocio para cafeteria o similares, evitando el uso de gas licuado de
petroleo.

El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dara al espacio entregado en
arrendamiento corresponda tinicamente a los habilitados en este numeral.

El ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo
arriendo; y, queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar
materiales tales como explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos
inflamables o cualquier otro producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o
el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR. El ARRENDADOR no tendrd ninguna
responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a esta prohibicion. Asi
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mismo, el ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de
control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, sera causal de terminacion del Contrato
y restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreara la
obligacion del pago ante los érganos correspondientes, méas las multas y las indemnizaciones
a que se dieren lugar por el particular cometido.

CANON DE ARRENDAMIENTO:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $ 367,32 (Trescientos sesenta y
siete ddlares de los Estados Unidos de América con 32/100) mas IVA.

Se entendera como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se
receptard la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta econémica menor al
valor antes establecido, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye valores de expensas, que de aplicar,
deberan ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario de manera mensual.

Bianualmente, y en caso de renovacién del contrato principal de arrendamiento, se prevera
una revision del valor de arriendo en funcién de un estudio actualizado, de conformidad con
lo previsto en la normativa legal vigente y Resolucién 72 del SERCOP.

FORMA DE PAGO:

El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, y dentro del mes
correspondiente.

El pago del canon mensual de arrendamiento y/o de expensas, se realizard mediante
deposito a la Cuenta Corriente Nro. 7350929 del Banco del Pacifico, con c6digo 170202 a
nombre de SETEGISP; en caso de que el pago se realice por transferencia bancaria EL
ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion establecido por la entidad bancaria.

El ARRENDATARIO debera remitir obligatoriamente, a través del Administrador del
Contrato y al correo electronico: canones.inmobiliar@inmobiliar.gob.ec, el comprobante de
deposito o de transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de expensas y/o
servicios basicos que pesen sobre el inmueble y estén a su cargo.

El comprobante de depoésito o depositos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacion clara y precisa de lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de
pago realizado/s. Los referidos documentos serdn unico comprobante de que El
ARRENDATARIO se encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales
de pago.

No se receptardn depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO, previo
a cumplirse las fechas establecidas para el pago de obligaciones econémicas, mediante
escrito justifique motivadamente su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
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sefialado, y de verificarse que el ARRENDATARIO se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento o dos meses en el pago de expensas y/o servicios basicos, en caso de aplicar,
la SETEGISP iniciara el tramite de terminacion unilateral del contrato; al cobro de los valores
adeudados y aplicacién de multas que correspondan.

PLAZO:

El plazo de duracién del contrato sera de dos (2) afios, contados a partir de la suscripcion
del mismo.

En caso de renovacion del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual
al establecido por acuerdo escrito entre LAS PARTES, para lo cual, previo a la terminacion
del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que
deseara renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con Treinta (30) Dias de
Anticipacién a la Fecha de Terminacién del Contrato, siendo suficiente prueba legal de la
renovacion, la aceptacion por escrito de la contraparte.

Se realizara las preguntas y aclaraciones que se consideren necesarias al correo electrénico
compras.publicas@inmobiliar.gob.ec el 22 de abril de 2021 hasta las 14:00 pm de lo cual la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, contestara las preguntas y
realizara las aclaraciones que fueran requeridas. De lo actuado se dejara constancia en un
acta que sera publicada en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion
Publica, hasta las 20:00 del mismo dia.

Quito, 21 de abril del 2021

SRR CASTRO
Al cAV LANES
Cldenid:
Ing. Santiago David Castro Gavilanes
DIRECTOR ADMINISTRATIVO
DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
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SECCION II
OBJETO DE CONTRATACION Y TERMINOS DE REFRENCIA

2.1. OBJETO DE CONTRATACION:

ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL DE LA PLAZA CAPELLANES
UBICADO EN LA CALLE GARCIA MORENO Y MEJIA, PARROQUIA CENTRO HISTORICO,
CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

2.2. TERMINO DE REFERENCIA: Se incluiran las especificaciones técnicas o los términos
de referencia del objeto a contratarse, considerando todos los rubros o condiciones
necesarios para su adecuada ejecucion o prestacion.

BASE NORMATIVA:

- La Constitucion de la Republica Del Ecuador, publicada en el Registro Oficial No.
449 de 20 de octubre de 2008, manda:

“Art. 83.- Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin
perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucidn, la
ley y las decisiones legitimas de autoridad competente”.

“Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
gocey ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Art. 227.- La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y evaluacion".

- La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, publicada en el
Registro Oficial Suplemento No. 395 de 04 de agosto de 2008, dispone:

“SECCION IV
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

“Art. 23.- Estudios.- Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo a la
naturaleza de la contratacién, la entidad deberd contar con los estudios y disefios completos,
definitivos y actualizados, planos y cdlculos, especificaciones técnicas, debidamente
aprobados por las instancias correspondientes”.

“Art. 59.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o
una institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a
las normas previstas en el Reglamento de esta Ley.

Art. 60.- Cardcter de los Contratos.- Los contratos a los que se refiere esta Ley celebrados por
las Entidades Contratantes, son contratos administrativos.
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- El Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional Contratacion
Publica, publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 588 de 12 de mayo de 2009,
determina:

“Art. 65.- Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicard en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que
se dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En los
pliegos se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del
bien ofrecido en arrendamiento. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no
requiere estar inscrito y habilitado en el RUP. El SERCOP determinard el procedimiento y los
requisitos que se deberdn cumplir en estas contrataciones.

Art. 66.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil”.

- La Codificacion del Cadigo Civil publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 46
de 24 de junio de 2005, prescribe:

“Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
ptblicos, estdn sujetos a la Ley de Contratacién Piiblica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo”.

- RESOLUCION Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, publicada
en el Registro Oficial Edicion Especial No. 245 de 29 de enero de 2018, ultima
reforma mediante Resolucion Nro. RE-SERCOP-2021-0113 de 17 de febrero de
2021, establece:

“Art. 10.1.- Documentos firmados electréonicamente. Los documentos relevantes
correspondientes a las fases preparatoria, precontractual inclusive las ofertas, contractual y
de ejecucion contractual, dependiendo del procedimiento de contratacion ptiblica y conforme
con las disposiciones y directrices que emita este Servicio Nacional, deberdn estar firmados
electrénicamente, tanto para las entidades contratantes como para los proveedores del
Estado.

En general, el uso del certificado de firma electrénica tendrd igual validez y se le
reconocerdn los mismos efectos juridicos que a una firma manuscrita en relacién con los
datos consignados en documentos escritos, de conformidad con las disposiciones de la Ley de
Comercio Electronico, Firmas y Mensajes de Datos. En tal virtud, el titular del certificado de
firma electrénica responderd por las obligaciones derivadas de su uso, asi como de la
vigencia de esta.

Es responsabilidad de los servidores ptiblicos de la entidad contratante mantener vigente su
certificado de firma electrdnica.

Los documentos a los que se refiere el primer inciso, serdn determinados por el SERCOP; los
cuales, serdn vdlidos tinicamente si tienen firma electrénica. El sistema oficial de validacién
de documentos firmados electrénicamente serd el sistema FIRMA EC, provisto por el
Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacién, conforme a las
directrices que este emita por acuerdo ministerial.

Nota: Articulo agregado por articulo 2 de Resolucion del Servicio Nacional de Contratacion
Publica No. 106, publicada en Registro Oficial Suplemento 832 de 29 de Julio del 2020 .
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Nota: Incisos primero y cuarto sustituidos por articulo 3 de Resolucion del Servicio Nacional
de Contratacién Publica No. 112, publicada en Registro Oficial Suplemento 388 de 9 de
Febrero del 2021".

“Art. 367.- Canon de arrendamiento.- El valor del canon de arrendamiento serd determinado
sobre la base de los valores de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el
inmueble’.

“Art. 370.- Pliegos.-Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica podrdn dar en arrendamiento bienes inmuebles de su
propiedad, para lo cual, publicardn en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacion Publica el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se dard el
arrendamiento, con la indicacion de la ubicacién y caracteristicas del bien. En el pliego se
preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido
en arrendamiento. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o
local, segtin sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones
directas.

Art.- 371.- Adjudicacion.- la recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al
mejor postor. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las
condiciones del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato

[.].

Art.- 372.- Casos especiales.- los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una modalidad
administrativa de autorizacién, licencia o concesién de uso publico, se arrendardn
preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la
convocatoria en el Portal, sino que se podrdn cursas invitaciones individuales. Los contratos
que correspondan a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, de
propiedad de las entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo,
tampoco se regirdn por las normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la
actividad.

Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicardn de
manera supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la
Codificacion del Cédigo Civil”.

- El Presidente de la Republica mediante Decreto Ejecutivo No. 503, publicado en el
Registro Oficial Suplemento No. 335 de 26 de septiembre de 2018, mismo que fue
reformado con el Decreto Ejecutivo No. 1107 de 27 de julio de 2020, en el cual se
dispuso lo siguiente:

“Art. 1.- Transformese el Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico - INMOBILIAR
en Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Ptblico, como entidad de derecho
publico, adscrita a la Presidencia de la Reptiblica, dotada de personalidad juridica,
autonomia administrativa, operativa y financiera y jurisdiccion nacional siendo el
responsable de coordinar, gestionar, administrar, dar seguimiento, controlar y evaluar los
bienes del sector piiblico y de los bienes que disponga el ordenamiento juridico vigente que
incluye las potestades de disponer, distribuir, custodiar, usar, enajenar, asi como disponer su
egreso y baja, ademds de las competencias y responsabilidades especificas derivadas de otros
instrumentos juridicos”.
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“..Art. 6.- El Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Ptblico, INMOBILIAR, ejercerd las
siguientes atribuciones: (..) 20. Construir y habilitar la infraestructura, administrar,
mantener, promover, arrendar, desarrollar, aprovechar sustentable y directamente los
bienes y servicios que ofrecen los parques urbanos de propiedad de la Administracion Publica
Central que le asignaren”.

- La Resolucion No. RESOLUCION-SETEGISP-ST-2020-0016 de 12 de agosto de 2020,
emitida por la Secretaria Técnica de la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del
Sector Publico resolvi6:

“Articulo 1: Declarar a la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico, en
proceso de reestructuracion institucional conforme a los establecido en el “Articulo Unico”
del Decreto Ejecutivo No. 1107 del 27 de julio de 2020. Articulo 2.- Para garantizar la
adecuada y oportuna gestion institucional de este Organismo Ptblico, se continuard con la
aplicacién de los Acuerdos y Resoluciones emitidos previo a la emisién del Decreto Ejecutivo
No. 1107 del 27 de julio de 2020 hasta concluir la transformacién a Secretaria Técnica (...)"

- La Resolucién No. RESOLUCION-SETEGISP-ST-2020-0019 de 19 de noviembre de
2020, expedido por la Secretaria Técnica de la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria
del Sector Publico determina:

“Articulo 1.- En el marco de la estructura institucional aprobada para la Secretaria Técnica
de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico y hasta la aprobacién del estatuto de este
Organismo Publico, con la finalidad de dar continuidad a la operatividad institucional, las
funciones y atribuciones conferidas en el estatuto vigente del Servicio de Gestion Inmobiliaria
del Sector Publico, las mismas serdn ejecutadas de conformidad al siguiente detalle:

ESTRUCTURA SERVICIO ESTRUCTURA SETEGISP
(.)
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE
DIRECCION DE ADMINISTRACION BIENES PERMANENTES .
E3ALISIS Y USO DE BIENES DIRECCION DE ADMINISTRACION DE
BIENES TRANSITORIOS

DIRECCION DE ANALISIS Y USO DE BIENES
DIRECCION DE PARQUES Y | DIRECCION DE ADMINISTRACION DE
ESPACIOS PUBLICOS BIENES PERMANENTES

()"

- El Estatuto Organico General por Procesos vigente de la SETEGISP, emitida
mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017, y publicado en el Registro
Oficial Edicion Especial No. 28 el 04 de julio de 2017, prevé:

“Art.6.- Objetivos Institucionales: b) Incrementar la eficiencia en la administracién de los
bienes muebles e inmuebles, parques, espacios publicos e infraestructuras pesqueras, dentro
de su dmbito de accion.

(.-.) d) Incrementar el proceso de regularizacion mediante procesos de gestion legal de los
bienes muebles e inmuebles a cargo de INMOBILIAR”.

- La RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2016-0049A de 06 de octubre de 2016, a través
de la cual se emitié la: “Politica para Convenios de Uso y Arrendamiento de Bienes
Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Piblico, excepto los Bienes Inmuebles Incautados”, sefiala:
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“CAPITULO IV.- ARRIENDO A PERSONAS NATURALES O JURIDICAS DEL SECTOR PRIVADO.

Art.8.- Arriendo.- Entiéndase al contrato de arriendo como un acuerdo entre las partes ,
mediante el cual se obliga reciprocamente, una a conocer el goce de una cosa; y, la otra a
pagar un precio determinado, en las formas habilitadas.

Art.9.- Normativa.- Los contratos de arrendamiento de los bienes inmuebles que son de
propiedad o administrados por INMOBILIAR, celebrados con personas naturales o juridicas
del sector privado observardn lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica (LOSNCP), al Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica (RGLOSNCP), la normativa legal vigente relacionada, asf
como las resoluciones, acuerdos y manuales pertinentes, emitidos por el Servicio de Gestién
Inmobiliaria del Sector Piiblico INMOBILIAR. (...)".

ANTECEDENTES:

- Mediante escritura No. 2015-17-001-01-009-P00912 de 6 de febrero de 2015 ante la
Notaria Novena del Cantén Quito, la Ministra de Salud Publica otorgdé poder especial
amplio y suficiente a favor del Director General de Inmobiliar actual SETEGISP para que a
nombre y representacion del Ministerio de Salud Publica administre el local comercial de
la Plaza Capellanes, ubicada en la calle Mejia y Garcia Moreno de la Parroquia Santa
Barbara del Distrito Metropolitano de Quito provincia de Pichincha.

- Con memorando No. SETEGISP-DABP-2021-0327-M de 23 de febrero de 2021, la
Directora de Administracion de Bienes Permanentes, puso en consideracion del
Subsecretario de Administracion de Bienes, el listado consolidado de los bienes inmuebles
susceptibles a ser arrendados y solicité la aprobacién del Plan de Arrendamientos 2021 y
autorizacion para su ejecucion.

- Mediante memorando No. SETEGISP-SABP-2021-0064-M de 23 de febrero de 2021, el
Subsecretario de Administraciéon de Bienes aprobd el Plan de Arrendamientos 2021 y
autorizo su ejecucion.

- La Direccién de Andlisis y Uso de Bienes de la SETEGISP, emiti6 el Informe Técnico No.
Q-033-21 de 23 de febrero de 2021, del cual se desprende lo siguiente:

“l...] 11. ANTECEDENTES, ANALISIS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACONES DEL
INFORME TECNICO

()

11.2. Canon de arrendamiento o compra

El valor promedio del canon de arriendo obtenido mediante el levantamiento de costos
referenciales de inmuebles de similares caracteristicas en el sector, es de 9,16 délares
americanos por metro cuadrado mds IVA y mds servicios bdsicos.

()

11.4. Conclusiones especificas del Informe Técnico

1. El inmueble motivo del presente informe, estd conformado por un local en planta baja
con un drea de construccién total aproximada de 40,10 m? (32,84 m? local + 7,26 m? de
cubierta exterior); y un drea de 33,59 m? (segtin IRM).

2. El bien inmueble actualmente se encuentra desocupado.

3. El bien inmueble cuenta con servicios bdsicos.

4. El bien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

5. El bien inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, tinicamente en cuanto
a la envolvente de la fachada (tiras de madera), se encuentra en regular estado y las
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instalaciones eléctricas no cuentan con focos. Adicionalmente, existen estructuras de
madera y acero (paneles) temporales en ventanas e ingreso al local, colocadas para la
seguridad del mismo.

6. Segun Informe de Regulacién Metropolitana de Quito, menciona lo siguiente en
“AFECTACIONES /PROTECCIONES”:

-]

Descripcién Tipo  Derecho de via Retiro Observacién

INVENTARIO ESPECIAL Lote ubicado dentro del Inventario de
Areas Histéricas del DMQ, para
cualquier intervencion deberd

aprobar un proyecto en la Comision de
Areas Historicas y Patrimonio |[...]".

7. El valor promedio del canon de arriendo establecido a través del costo promedio del
sector es de 9,16 ddlares americanos por metro cuadrado mds IVA, valores levantados
en sitio con fecha 25/01/2021.

8. El bien inmueble alcanza una calificacién de 15% con base en los pardmetros
dispuestos en el Manual de Buenas Prdcticas para la Administracién, Gestién y Uso de
las Edificaciones del Sector Publico de la SETEGISP. Cabe mencionar que no se pudo
acceder al interior del local.

9. A la fecha de la visita técnica el inmueble no evidencia afectacion por efecto de caso
fortuito o fuerza mayor.

10. Estas conclusiones especificas han sido redactadas con base en la documentacion
entregada y visita técnica.

11.5. Conclusiones generales del Informe Técnico

1. El bien inmueble se encuentra en buen estado de conservacién, uinicamente en cuanto
a la envolvente de la fachada (tiras de madera), se encuentra en regular estado y las
instalaciones eléctricas no cuentan con focos. Adicionalmente, existen estructuras de
madera y acero (paneles) temporales en ventanas e ingreso al local, colocadas para la
seguridad del mismo.

11.6. Recomendaciones del Informe Técnico

1. Luego de la visita en sitio, se recomienda técnicamente considerar lo indicado en las
conclusiones especificas y conclusion general del presente informe técnico, para dar
continuidad (sic) proceso que permita el uso solicitado, dentro del marco legal
correspondiente.

(.)"

DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO:

Mediante Informe Técnico para Determinacion del Canon de Arriendo No. SETEGISP-
DABP-UCA-2021-012-INF, la Direccién de Administracién de Bienes Permanentes informa
que el valor por metro cuadrado para arrendamiento del local comercial de la Plaza
Capellanes ubicado en la calle Garcia Moreno y Mejia parroquia Centro Histoérico es de
$9,16 conforme el siguiente detalle:

INFORME No. SETEGISP-DABP-UCA-2021-012-INF Valor m2 *
Valor Comercial $9,16
*Valor no incluye el porcentaje del IVA.

Para la obtencion del canon que pesara sobre el local comercial de la Plaza Capellanes
ubicado en la calle Garcia Moreno y Mejia parroquia Centro Histdrico, que se va a dar en
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arrendamiento, se considera el valor del metro cuadrado para arrendamiento ($ 9,16),
previsto en el Informe Técnico No. Q-033-21, multiplicado por los metros cuadrados que
se van a arrendar, conforme se detalla en el siguiente cuadro:

Valor m2 Cantidad de m2 del local Canon de
arrendamiento arrendamiento
$9,16 40,10 m2 $367,32

Con el fin de dar el mejor uso al local comercial de la Plaza Capellanes con un area de
40,10 m2 que cuenta con las especificaciones técnicas manifestadas en el Informe Técnico
No. Q-033-21, se recomienda dar en arrendamiento dicho espacio inicamente para el uso
de actividades de comerciales.

INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

Consta como parte del expediente del proceso los siguientes documentos:

e Poder Especial otorgado por MSP a favor de la SETEGISP (copia).

e Informe Técnico-Edificacion No. Q-033-21

e Informe Técnico para Determinacién de Canon de Arriendo No. SETEGISP-DABP-UCA-
2021-012-INF.

OBJETO DE CONTRATACION:

ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL DE LA PLAZA CAPELLANES
UBICADO EN LA CALLE GARCIA MORENO Y MEIJIA, PARROQUIA CENTRO HISTORICO,
CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

ESPECIFICACIONES:

ESPECIFICACIONES GENERALES:

] AREAM2 A
INMUEBLE DECRIPCION ARRENDAR
EDIFICIO Local Comercial en la Plaza Capellanes 40,10 M2

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:
El espacio en arrendamiento tiene las siguientes especificaciones técnicas:

e El bien inmueble inspeccionado comprende un area de 40,10 m2.
e Elinmueble cuenta con servicios basicos.
El bien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

e El bien inmueble actualmente se encuentra desocupado.

DESTINO Y USO DEL INMUEBLE:

El destino y uso que se dara al espacio entregado en arrendamiento correspondera para el
desarrollo de cualquier actividad comercial incluyendo la venta de alimentos preparados
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pudiendo ser el giro del negocio para cafeteria o similares, evitando el uso de gas licuado de
petréleo.

El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dara al espacio entregado en
arrendamiento corresponda inicamente a los habilitados en este numeral.

El ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo
arriendo; y, queda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar
materiales tales como explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos
inflamables o cualquier otro producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o
el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR. El ARRENDADOR no tendra ninguna
responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a esta prohibicién. Asi
mismo, el ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de
control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, sera causal de terminacion del Contrato
y restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreara la
obligacion del pago ante los 6rganos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones
a que se dieren lugar por el particular cometido.

ASPECTOS ECONOMICOS:

a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de $ 367,32 (Trescientos sesenta y
siete délares de los Estados Unidos de América con 32/100) mas IVA.

Se entendera como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se
receptara la oferta. Cabe recalcar que no sera valida ninguna oferta econdémica menor al
valor antes establecido, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye valores de expensas, que de aplicar,
deberan ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario de manera mensual.

Bianualmente, y en caso de renovacion del contrato principal de arrendamiento, se prevera
una revision del valor de arriendo en funcién de un estudio actualizado, de conformidad con
lo previsto en la normativa legal vigente y Resolucién 72 del SERCOP.

VISITAS TECNICA:

Los interesados podran realizar visitas de reconocimiento de los bienes inmuebles
ofrecidos en arrendamiento, en cualquier momento y hasta la fecha limite de entrega de
ofertas, para lo cual deberan coordinar la visita al teléfono 0998016349 con la Ab.
Jacqueline Gaibor o Lcda. Adriana Sanchez al teléfono 0998987338.

CANON DE ARRENDAMIENTO:

FORMA DE PAGO:

El canon fijado serd cancelado mensualmente por EL. ARRENDATARIO, y dentro del mes
correspondiente.
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El pago del canon mensual de arrendamiento y/o de expensas, se realizara mediante
deposito a la Cuenta Corriente Nro. 7350929 del Banco del Pacifico, con cédigo 170202 a
nombre de SETEGISP; en caso de que el pago se realice por transferencia bancaria EL
ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion establecido por la entidad bancaria.

El ARRENDATARIO deberd remitir obligatoriamente, a través del Administrador del
Contrato y al correo electrénico: canones.inmobiliar@inmobiliar.gob.ec, el comprobante de

deposito o de transferencia del canon de arrendamiento, asi como los pagos de expensas y/o
servicios basicos que pesen sobre el inmueble y estén a su cargo.

El comprobante de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la
identificacion clara y precisa de lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de
pago realizado/s. Los referidos documentos serdn unico comprobante de que El
ARRENDATARIO se encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales
de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO, previo
a cumplirse las fechas establecidas para el pago de obligaciones econémicas, mediante
escrito justifique motivadamente su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo
sefialado, y de verificarse que el ARRENDATARIO se encuentra impago en dos canones de
arrendamiento o dos meses en el pago de expensas y/o servicios basicos, en caso de aplicar,
la SETEGISP iniciari el tramite de terminacion unilateral del contrato; al cobro de los valores
adeudados y aplicacién de multas que correspondan.

CONSIDERACIONES ADICIONALES:
PLAZO:

El plazo de duraciéon del contrato sera de dos (2) afios, contados a partir de la suscripcion
del mismo.

En caso de renovacién del contrato, éste podra ser renovado por un periodo menor o igual
al establecido por acuerdo escrito entre LAS PARTES, para lo cual, previo a la terminacion
del contrato por el cumplimiento del plazo establecido, cualquiera de las Partes que
deseara renovarlo, debera solicitarlo a la otra por lo menos con Treinta (30) Dias de
Anticipacién a la Fecha de Terminacion del Contrato, siendo suficiente prueba legal de la
renovacion, la aceptacion por escrito de la contraparte.

GARANTIA:

EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcion del contrato, en concepto de garantia
la suma equivalente a un canon arrendaticio mensual incluido IVA, por el valor que se
adjudique en el proceso de arrendamiento, mediante depoésito a la Cuenta Corriente Nro.
7350929 del Banco del Pacifico, con cédigo 170202; o, una garantia del 5% del valor total
del contrato si la cuantia es mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto
Inicial del Estado del correspondiente ejercicio econémico. Este valor garantizara el fiel
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del contrato, asi también se podra
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utilizar para cubrir los posibles dafios causados por el ARRENDATARIO al inmueble o por
retrasos en el pago del canon de arrendamiento, expensas o servicios basicos.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una
parte o como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningtn
concepto devengard interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y
volver al estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el
evento de que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados, el
ARRENDADOR pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para
subsanar los desperfectos.

Ala terminacidn del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin
deuda alguna de sus obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al
ARRENDATARIO la garantia recibida, ya sea la equivalente a un canon o la del 5% prevista
en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, previa presentacion del
Acta de Entrega Recepcion por Devolucion del inmueble y del oficio solicitando la
devolucion; caso contrario, el ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de pago
a la garantia entregada por el ARRENDATARIO.

MULTAS:

(Articulo 71. Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica)

Por cada dia de retraso en la ejecucion de las obligaciones contractuales, se aplicara la multa
equivalente a la cantidad del uno por mil (1 por 1.000), que se calcularan sobre el
porcentaje de las obligaciones que se encuentren pendientes por cumplir conforme lo
establecido en el contrato, excepto en el evento de caso fortuito o fuerza mayor, conforme lo
dispuesto en el articulo 30 de la Codificacion del Cédigo Civil, debidamente comprobado y
aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual se notificara a la entidad dentro de las cuarenta
y ocho (48) horas subsiguientes de ocurridos los hechos. Una vez transcurrido este plazo, de
no mediar dicha notificacién, se entenderd como no ocurridos los hechos que alegue el
ARRENDATARIO y se le impondra la multa prevista anteriormente.

EL ARRENDADOR queda autorizado por el ARRENDATARIO para que haga efectiva la multa
impuesta, de los valores que por este Contrato le corresponde recibir sin requisito o tramite
previo alguno.

10.6.- SANCIONES:

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO,
la SETEGISP procedera a aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento
de obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mas de
tres (3) ocasiones, el Administrador procedera a realizar llamados de atenciéon mediante
oficio.

- Cuando exista mas de tres (3) llamados de atencién al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el
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Administrador del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificaciéon por parte
del ARRENDADOR, previo a dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

- Cuando el ARRENDATARIO incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la
Constitucién y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la
terminacion unilateral del contrato.

Las causales sefialadas en la presente cldusula daran derecho al ARRENDADOR, para dar
por terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega
del inmueble, objeto del arriendo, antes del vencimiento del plazo contractual.

SANCIONES:

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO,
la SETEGISP procedera a aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento
de obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mas de
tres (3) ocasiones, el Administrador procedera a realizar llamados de atenciéon mediante
oficio.

- Cuando exista mas de tres (3) llamados de atencién al ARRENDATARIO, por
incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el
Administrador del Contrato mediante oficio, se procedera con la notificaciéon por parte
del ARRENDADOR, previo a dar por terminado unilateral y anticipadamente el contrato.

- Cuando el ARRENDATARIO incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la
Constitucion y en la normativa legal vigente de la materia, se procedera con la
terminacion unilateral del contrato.

Las causales sefnaladas en la presente clausula daran derecho al ARRENDADOR, para dar
por terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacién y entrega
del inmueble, objeto del arriendo, antes del vencimiento del plazo contractual.

TERMINACION DEL CONTRATO:
El presente contrato terminara por las siguientes causales:

1) Por cabal cumplimiento de las obligaciones contractuales, para lo cual se suscribira
el acta de entrega recepcion.

2) Por mutuo acuerdo de las partes, en los términos del articulo 93 de la LOSNCP.
Ademas se incluira la siguiente causal:
- Por haberse realizado la transferencia de dominio en favor de un tercero.

3) Por sentencia o laudo ejecutoriados que declaren la nulidad del contrato o la
resolucién del mismo ha pedido del ARRENDATARIO.

4) Por declaracién anticipada y unilateral del ARRENDADOR, en los casos establecidos
en el articulo 94 de la LOSNCP. Ademas, se incluiran las siguientes causales:-
- Por aplicacion de la clausula de "SANCIONES"
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SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

- Incurrir en la clausula de “PROHIBICIONES”
- Por falta de pago de méas de dos canones de arrendamiento.

5) Por causas imputables al ARRENDADOR, de acuerdo a las causales constantes en el
articulo 96 de la LOSNCP.

6) Por causales previstas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato, en lo que sea
aplicable.

Procedimiento de terminacion unilateral.- El procedimiento a seguirse para la
terminacién unilateral del contrato sera el previsto en el articulo 95 de la LOSNCP.

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

El ARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a del
bien inmueble local comercial (cocina) del CAC Lago Agrio, quien debera atenerse a las
condiciones generales y especificas de los pliegos que forman parte del contrato.

El Administrador del contrato velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean
necesarias para evitar retrasos injustificados e impondra las multas y sanciones a que
hubiera lugar, de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica en concordancia con el articulo 121 y las reglas
aplicables de las normas de control interno.

El Administrador del Contrato sera el encargado de velar por el cumplimiento de las
normas legales y compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucion de
consultas propias del presente contrato.

El Administrador del Contrato, mediante informe técnico justificado, recomendara a la
maxima autoridad o su delegado, la pertinencia o no de proceder con la renovacién del
contrato de arrendamiento, previo a la terminacién del mismo y a solicitud del
ARRENDATARIO, verificando la que la peticion este dentro del plazo previsto para la
renovacion, prevista en la clausula de “PLAZO”.

El Administrador del Contrato remitird a la Unidad de Convenios y Arriendos de la
Direccion de Administracion de Bienes Permanentes, los depdsitos realizados por los
ARRENDATARIOS por concepto de canon de arrendamiento, servicios basicos y/o
expensas de ser el caso.

El Administrador del Contrato remitira bimensualmente un informe de cumplimiento de
contrato de arrendamiento, en el cual indicara las novedades presentadas en la ejecucion
del mismo.

La SETEGISP, en cualquier momento y durante la vigencia del contrato podra cambiar de
Administrador/a del Contrato; para lo cual bastara cursar un oficio al ARRENDATARIO
notificindole sobre este particular.

-
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SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES:

Es deber del arrendador como propietario del inmueble, por lo que se compromete con
quien resulte ARRENDATARIO, a entregar y facilitar los documentos y autorizaciones
necesarias dentro de sus competencias para que pueda gestionar y obtener los permisos
necesarios para que logre desempefiar su actividad econdmica en el espacio dado en
arrendamiento. Se aclara que todos los valores correspondientes a la obtenciéon de los
Permisos Municipales y demds que fueren pertinentes para el normal desempeio de sus
actividades, seran sufragados integramente a quien se designe como ARRENDATARIO, sin
que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor alguno por estos conceptos.

COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito; también podran efectuarse a
través de medios electrdnicos.

Cualquier comunicacién (pago de canones de arriendo, dafios materiales al inmueble,
reclamos de la comunidad, etc.), requerida o permitida por el contrato, debera ser enviada
al Administrador del Contrato y viceversa, en la direccion que las partes hubiesen
especificado por escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de
direccion, en caso de no hacerlo, se entenderan validas las comunicaciones realizadas en
las direcciones que constaren en el contrato.

SOLUCION DE CONFLICTOS:

Si se suscitaren divergencia o controversias en la interpretacion o ejecuciéon del presente
contrato, cuando las partes no llegaren a un acuerdo amigable directo, podran utilizar
como método alternativo para la soluciéon de controversias, la Mediacidn, para lo cual se
conviene que toda controversia o diferencia sera resuelta con la asistencia de un mediador
del Centro de Mediacién de la Procuraduria General del Estado.

Si respecto de la controversia, divergencia o divergencias suscitadas no existiere acuerdo,
las partes fijan como su domicilio la ciudad de Quito y se someteran al procedimiento
contencioso administrativo establecido en el Codigo Organico General de Procesos, para
conocer la controversia una de las salas del Tribunales de lo Contencioso Administrativo.

DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARRENDATARIO debera declarar que el origen y procedencia de los recursos con los
que cancelard el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes
del Ecuador.
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El ARRENDADOR declarara que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad
relacionada con la produccién, fabricacién o comercializacién de sustancias sujetas a
fiscalizacion, liberandose mutuamente de cualquier responsabilidad por estos hechos.

REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo previsto en el articulo 69 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contrataciéon Publica, serd necesaria la protocolizacion de aquellos contratos que
superen el monto de Licitacién.

RENUNCIA:

El ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el
articulo 11 del Coédigo Civil, renunciara en el Contrato de manera expresa a ejercer
cualquier acciéon que creyere pertinente en contra del ARRENDADOR por lo que, la
Pensiéon o Canon sefialado en el contrato estara fijado en base a su propia propuesta
econdémica y por tal en sus propios intereses.

DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adquiere
relacién laboral ni de dependencia respecto del personal de la otra parte contractual que
trabaje(n) en la ejecucion de la actividad comercial que se realice en el inmueble objeto del
contrato; asi como de la (s) empresa (s) proveedora (s) de servicios, agentes, contratistas,
subcontratistas, colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocera en el contrato el derecho del ARRENDADOR para
recuperar en forma inmediata el/los inmueble (s) descritos en las clausulas precedentes,
cuando termine el contrato por cualquier medio.

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas
condiciones en las que lo recibi6. Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del
inmueble se entenderd como incorporado a bien, aclarando que el ARRENDADOR al
finalizar el contrato o en el trascurso del mismo no reconocera valor alguno a favor del
ARRENDATARIO por estas situaciones. De esta restitucion se levantara un acta haciendo
constar las condiciones de entrega y cualquier observaciéon que la Partes estimaren
procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se
detalla no implica renuncia al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el
ARRENDADOR para lograr la restitucion del objeto del presente contrato.
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SECCION 111
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1. CRONOGRAMA DEL PROCESO

El cronograma que regira el proceso sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacién 21/04/2021 20:00
Fecha limite de audiencia de preguntas y 22/04/2021 20:00
aclaraciones
Fecha limite de entrega de ofertas 23/04/2021 13:00
Fecha de apertura de ofertas 23/04/2021 14:00
*Fecha limite para solicitar convalidacion de 23/04/2021 15:00
errores
*Fecha limite para convalidar errores 27/04/2021 12:00
**Fecha limite de audiencia de empate de 03/05/2021 12:00
ofertas
Fecha estimada de adjudicacion 07/05/2021 20:00

3.2. VIGENCIA DE LA OFERTA

La oferta se entendera vigente hasta la celebracion del contrato, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 30 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica.

3.3. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS

En caso de los oferentes que cuenten con RUP deberan obligatoriamente subir su oferta en
el sistema SOCE con firma electrénica, para que sea evaluada debera contener toda la
documentacién requerida en los pliegos y términos de referencia y en el caso que los
oferentes no tengan RUP deberan presentar de la siguiente manera:

Entrega Fisica: Lo podran realizar por “MEDIO MAGNETICO” que puede ser un Flash
Memory o un CD, las ofertas deberan tener la firma electrénica y deberan estar publicada
en el Sistema de Contratacidn Publica “SOCE".

Calle Principal : Jorge Washington

Calle Secundaria : Av. Rio Amazonas

Numero : E4-157

Referencia : Frente al Centro Comercial Espiral
Provincia : Pichincha

Cantén : Quito

Ciudad : Quito

Encargados de la Recepcidn: Direccion Administrativa
Por correo electrénico - compras.publicas@inmobiliar.gob.ec
Se enviaran por este medio la oferta integra en el cual se verificara que se haya firmado

{1 HN
Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas .:_Q‘.\:’"&'.

-
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador ) 5'5!_5 ]S W
Teléfono: 593 2 3958 700 b ;‘m -
www.inmobiliar.gob.ec —— /



mailto:compras.publicascz4@inmobiliar.gob.ec

SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

electronicamente y contener toda la documentacién requerida en los pliegos y términos
de referencia, para lo cual no sera necesario que se presente en forma fisica.

NOTA: Cada anexo o documentacion de respaldo que se adjunte, v que havan sido

suscritos o emitidos por un tercero con firma manuscrita, deberan ser digitalizados
yv_este _documento sera firmado electrénicamente por el oferente. Esta firma

implicara la declaracion de que todos los documentos presentados son auténticos,
exactos y veraces, v que el oferente se hace responsable de los mismos dentro de los

controles posteriores que se pueda realizar.

3.4. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS

La apertura de ofertas se realizara en la siguiente direccién: calle Jorge Washington E4-
157 y Av. Amazonas, frente al Centro Comercial Espiral, ciudad de Quito.

3.5. FORMA DE PRESENTAR LA OFERTA

Entrega Fisica: Lo podran realizar por “MEDIO MAGNETICO” que puede ser un Flash
Memory o un CD, las ofertas deberan tener la firma electrénica deberan enviarlo en un
sobre y deberan estar publicada en el Sistema de Contratacion Publica “SOCE*"

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
“CODIGO DEL PROCESO PROE-SETEGISP-03-21"

“ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL DE LA PLAZA CAPELLANES
UBICADO EN LA CALLE GARCIA MORENO Y MEJiA, PARROQUIA CENTRO HISTORICO,
CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA”

OFERTA
Senor:
Ing. Santiago David Castro Gavilanes
DIRECTOR ADMINISTRATIVO
DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
Presente.-

PRESENTADA POR:
RUC O CI:
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SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA

4.1. EVALUACION DE LA OFERTA: La evaluacién de ofertas de realizara en dos etapas:

4.2.1. EVALUACION DE REQUISITOS MINIMO:

L. Formulario de la Oferta

1.1. Presentacién y compromiso.
1.2. Datos generales del oferente.
1.3. Oferta Econémica.

1.4. Propuesta de negocio.

Se calificard la oferta aplicando los siguientes parametros de evaluacion:

PARAMETROS DE EVALUACION CUMPLE NO CUMPLE
Integridad de la oferta
1. Presentacién y compromiso
2. Datos Generales del Oferente
3. Oferta Econémica
4. Propuesta de negocio

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple/No cumple, de los siguientes

pardmetros:
PARAMETROS |DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE NO
CUMPLE
Formulario 1 Carta de Presentacion y Compromiso
Personas Copia simple del Registro Unico
Naturales de Contribuyentes (RUC)*
Datos Copia simple del Registro Unico
Formulario 2 Generales del Personas de Contribuyentes (RUC)*
Oferente o Copia simple de la Escritura de
Juridicas .
Constitucion
Copia simple del nombramiento
del Representante Legal.
. Propuesta Igual a mayor a la base de arrendamiento
Formulario 3 A .
Econdmica minimo.
Descripcion de la actividad econémica a
. Propuesta de ~ .
Formulario 4 . desempefiar en el inmueble a ser dado en
negocio .
arrendamiento.

4.2.2. EVALUACION AL MEJOR POSTOR:

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, seran evaluadas de acuerdo
al articulo 371 de la Resoluciéon Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016,
adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se entendera que la oferta mas
conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la mejor
oferta econdmica.
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En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacion de errores,
entendiéndose como tal la subsanaciéon de los errores de forma que no implican
modificacién alguna del contenido sustancial de la oferta, tales como errores tipograficos,
de foliado, sumilla o certificacién de documentos sobre su capacidad legal, técnica o
econdmica; ilegibilidad de la informacién, contradicciones o discordancia que causen duda
entre la informacién consignada por el participante en su oferta y la documentacién con la
que lo respalda; estos serdn presentados de acuerdo al cronograma establecido para el
efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisidn Técnica designada para la evaluacién de
ofertas del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de
desempate, qué maximo podra ser realizada hasta las siguientes 24 horas transcurridas
después de la fecha de evaluacion de las ofertas. En la audiencia de desempate, los
oferentes entregaran en sobre cerrado su propuesta econdémica mejorada, teniendo la
Comision Técnica que abrir dichas ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al
oferente que haya presentado la oferta econdmica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de la SETEGISP, ubicadas las calle
Jorge Washington E4-157 y Av. Amazonas, de la ciudad de Quito.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado
30 minutos de la hora establecida para la Audiencia de Desempate, automaticamente, sera
declarado ganador del proceso de arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el
oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir mas de ofertas en empate, la
audiencia de desempate iniciard puntualmente en la hora y fecha previstas y con los
oferentes que hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucion de Adjudicacion sera publicada en la pagina web de la SETEGISP, asi como
en el portal de compras publicas a través de la herramienta publicacion, e inmediatamente
se procedera a realizar la Notificacion de Adjudicacion al oferente ganador, el cual contara
con maximo 15 dias, en caso de persona natural.

Para la suscripcion del contrato, el ARRENDATARIO presentara el documento en el cual
consta la garantia correspondiente.

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la notificacidn, se
entenderd que no cubrird el valor de la garantia y por tanto no firmara el contrato,
dejando sentado en la parte pertinente de la notificacion su negativa a recibir el
documento y no suscribir el contrato. Posteriormente, se procederd a solicitar la
declaratoria de Adjudicatario Fallido al Servicio Nacional de Contratacidn Publica, segin lo
establecido en el articulo 35 e inciso sexto del articulo 69 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y el articulo 114 del Reglamento a la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, pudiendo, de existir ofertas habilitadas, la
Entidad, de convenir a sus intereses, adjudicara el contrato al oferente que hubiera
presentado la siguiente oferta de mejor costo.

- En caso de ser necesario un término para la convalidacion de errores se realizara de
acuerdo a las fechas establecidas en el cronograma.

- En caso de ser necesario la audiencia de empate de ofertas, la misma se realizara de
acuerdo a la fecha establecida en el cronograma.

La asignacion de puntajes de las ofertas econdmicas, se realizara mediante la aplicacién de
una relacién directamente proporcional a partir de la oferta econémica mas alta, en donde
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la totalidad del puntaje (100 puntos) se le otorgara a esta tltima conforme la siguiente
férmula:

(POE; x 100)
¢~ POE,,
Donde:
P,; = Puntaje por Evaluacién Econémica de la oferente i.
POE,, = Precio de la Oferta Econémica mas alta.
POE; = Precio de la Oferta Econdmica de la oferente i.

En esta etapa del proceso se dejara constancia del orden de prelacion de las ofertas.

SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) Suscribir dentro de los primeros diez (10) dias posteriores a la suscripcién del contrato,
el acta de entrega recepcion del inmueble objeto del presente proceso de
arrendamiento, en la que constara el estado del espacio otorgado en arriendo y las
condiciones de uso del bien inmueble.

b) Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del
ARRENDADOR, con respecto al bien inmueble

c) SETEGISP se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los
bienes y/o servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el local, de acuerdo
al destino definido para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el
Numeral 8, del presente documento.

d) Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de
este contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma
legal especificamente aplicable.

e) El ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes
para constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

f) SETEGISP se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar el estado del inmueble, objeto de la contratacién y su correcto uso.

5.2. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Unicamente para lo
establecido en el numeral 8 “Destino y Uso del inmueble”.

b) Suscribir, dentro de los primeros diez (10) dias, posteriores a la suscripcion del
contrato, el acta de entrega recepciéon, en la que constard el estado de la
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d)

g)

h)

k)

D
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infraestructura y todo lo referente a las condiciones de uso en las que se entrega el
bien por parte del ARRENDADOR.

Gestionar, de ser el caso, a su costo la obtencién de los servicios basicos requeridos
para la ejecucion de su actividad comercial o prestacion de sus servicios.

Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio y de expensas, en caso de aplicar,
mensualmente y dentro del mes correspondiente y remitir los comprobantes de los
depositos o de la transferencia, de manera obligatoria al correo electrénico
canones.inmobiliar@inmobiliar.gob.ec y del administrador del contrato.

Exhibir dentro de sus respectivas areas de uso, los elementos visuales, tales como
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los
lineamientos, consideraciones, disefos y las especificaciones técnicas dadas por el
ARRENDADOR. Los elementos visuales que se coloquen interna o externamente del
area a arrendarse deberan cumplir con lo manifestado en la normativa legal vigente y
cualquiera que pudiera regir en lo posterior.

Obtener bajo su costo todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios
con las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los
mismos deben exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en
arrendamiento.

Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudieran regir en lo
posterior en materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.

Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de
declaracién, publicidad de precios y facturacion, asi como todas las disposiciones
legales que rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacion de un
servicio de calidad a los usuarios.

Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al
mismo. Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados
por su actividad comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por
temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los
rubros generados por la instalacion, el mantenimiento y el uso de los elementos
implementados por temas de seguridad para el espacio en arrendamiento correran
por cuenta del ARRENDATARIO. E1 ARRENDADOR no se hara responsable por las
situaciones que puedan derivarse de la no instalacién de elementos, dispositivos
especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas de seguridad y de vigilancia
privada para el espacio en arrendamiento.

Ser responsable por los gastos que demande la adecuacién, el mantenimiento, la
conservacion y/o reparacion que fueren necesarios realizar para conservar el espacio
entregado en arriendo.

El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumira estos costos,
toda vez que se cuente con la autorizacion del Administrador del Contrato.
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Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de
personas delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situacidn y estado actual
del espacio otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

Ser responsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior
del inmueble dado en arrendamiento.

Gestionar y asumir los valores que se generen por la celebracidn, legalizacién, registro
y cualquier otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de
arrendamiento, establecidas en la normativa legal vigente.

Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado,
obligandose a la inmediata reparacién, a su costa

Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier
pérdida, perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas,
intereses, acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obligada a
intervenir directamente, o como un tercero, por sus actos o aquellos de sus
empleados, contratistas o wusuarios, o por cualquier incumplimiento del
ARRENDATARIO, de sus obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el
resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones. De no cumplir lo
establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en
el mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecién y en salvaguarda de los bienes
publicos podra dar por terminado el contrato de arrendamiento y/o proceder a
demandar cualquier indemnizaciéon por dafos y perjuicios a los que pudiera tener
derecho, sin que medie oposicion para ello por parte del ARRENDATARIO.

Entregar a satisfacciéon del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracion del Acta Entrega - Recepcidn, las condiciones en las
que se recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen
realizado adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin
detrimento al inmueble, se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al
bien, aclarando que la SETEGISP al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo,
no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso
de que se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, el ARRENDATARIO
reconocera dichos valores.

Previa la suscripcién del acta entrega recepcién a la terminacién de la relacién
contractual, el ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamiento en
buenas condiciones de uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, servicios
bésicos bajo su responsabilidad o cualquier otro pago que tenga a su cargo.

Cumplir con el Reglamento Interno de Uso de Espacios que expida la SETEGISP para el
inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi también
debera cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables.

Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto
de mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto
del contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal
especificamente aplicable al mismo.
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y)

d)

g)

h)

El ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo
responsabilidad y/o relacién laboral directa con el personal contratado por éste para
el ejercicio de los servicios establecidos en los términos de referencia, garantizando y
ejecutando el pago integro de las remuneraciones del trabajador y de todos sus
beneficios laborales y de seguridad social;

El ARRENDATARIO, debera otorgar uniformes al personal con algtin distintivo que lo
identifique. El personal que manipule los alimentos debera contar con su respectivo
gorro, mandil y guantes;

El arrendatario, debe de considerar lo siguiente:

Limpieza y mantenimiento del local dado en arrendamiento.- El arrendatario tiene la
obligacion de mantener en buen estado de funcionamiento y limpio el espacio
asignado en arrendamiento, por lo tanto debera realizar la limpieza y mantenimiento
periddico del local para evitar su deterioro.

. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacion del espacio dado en
arrendamiento.

Cerrar el local mas de tres dias continuos sin justificacion autorizada por el
Administrador del Contrato, ya que se sobre entendera que el ARRENDATARIO lo ha
abandonado.

Cambiar de actividades comerciales sin autorizacion del ARRENDADOR o utilizar el
espacio otorgado en arrendamiento como bodega, dormitorio u otras actividades que
no hayan sido autorizadas por el ARRENDADOR.

Vender explosivos, inflamables, corrosivos y téxicos que pongan en peligro la seguridad
e integridad fisica de las personas que laboran o asisten al inmueble.

Expender, consumir o permitir el consumo de bebidas alcohédlicas en el espacio
otorgado en arrendamiento.

Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado en arrendamiento,
salvo autorizacion expresa de la SETEGISP.

Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas. Si hubiere la necesidad
de alguna modificacion, ésta debera ser solicitada al Administrador del Contrato
mediante documento escrito, quien a su vez notificara al ARRENDATARIO si fue o no
autorizada.

El uso de parlantes, radios y equipos audiovisuales con volimenes altos, salvo
manifiesta autorizacion del Administrador del Contrato.
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II. CONDICIONES GENERALES

SECCION I
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

1.1. AMBITO DE APLICACION:

Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad,
para lo cual, publicaran en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion
Publica el pliego en el que se establecera las condiciones en las que se dara el
arrendamiento, con la indicacién de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se
prevera la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien
ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente se publicara la convocatoria por la prensa
nacional o local, segin sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar
invitaciones directas.

1.2. PRESENTACION Y APERTURA DE OFERTA:

La oferta técnica y econdémica, se presentaran en un sobre Unico (en el cual enviaran el
MEDIO MAGNETICO” que puede ser un Flash Memory o un CD, las ofertas deberan tener la
firma electronica) en la direccion establecida por la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, hasta la fecha y hora indicada en el cronograma del proceso

o serd enviado al correo electronico compras.publicas@inmobiliar.gob.ec

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacién del sobre unico, se
procederd a la apertura de la(s) oferta(s) recibida(s).

1.3. INHABILIDADES:

No podran participar en el presente procedimiento precontractual, por si mismas o por
interpuesta persona, quienes incurran en las inhabilidades generales y/o especiales, de
acuerdo a los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, articulos 110 y 111 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica; y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general o
especial hubiere suscrito el contrato, dara lugar a la terminacién unilateral del contrato
conforme el numeral 5 del articulo 94 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

1.4. OBLIGACIONES DEL OFERENTE:

El oferente debera revisar cuidadosamente el pliego y cumplir con todos los requisitos
solicitados en él. La omisiéon o descuido del oferente al revisar dicho documento no le
relevara de sus obligaciones con relacidn a la presentacion de su oferta.

1.5. CAUSAS DE RECHAZO:

Luego de evaluada la oferta, la entidad contratante podra rechazarla por las siguientes
causas:
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1.5.1. Si no cumpliera los requisitos exigidos en las Condiciones Generales y
Condiciones Particulares que incluyen las especificaciones técnicas y los
formularios de este pliego.

1.5.2. Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o
después de la hora establecida para ello, o no se hubiera subido el valor de la
propuesta al Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica.

1.5.3. Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan
ser convalidados, de acuerdo a lo sefialado en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, su Reglamento General y la normativa
expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.5.4. Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del
previsto en el pliego, condicionandolo o modificAndolo, de tal forma que se
alteren las condiciones contempladas para la ejecucidn del contrato. De igual
forma, si se condicionara la oferta con la presentacion de cualquier documento o
informacion.

1.5.5. Si el oferente no hubiere atendido la peticion de convalidacion, en el término
fijado para el efecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 23 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y en la
normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

La oferta sera descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del
procedimiento, si de la revision de los documentos que fueren del caso, pudiere
evidenciarse inconsistencia, simulaciéon o inexactitud en la informaciéon presentada. La
entidad contratante podra solicitar al oferente la documentaciéon que estime pertinente y
que ha sido referida en cualquier documento de la oferta, no relacionada con el objeto
mismo de la contratacion, para validar la oferta presentada del procedimiento.

La adjudicacién se circunscribira a la oferta calificada. No se aceptaran ofertas alternativas.

1.6. ADJUDICACION:

La recepcidn de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la
maéaxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor.

Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones del
pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato.

Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el
Registro Unico de Proveedores -RUP.

1.7. CANCELACION DEL PROCEDIMIENTO:

En cualquier momento comprendido entre la invitacion y hasta veinticuatro (24) horas
antes de la fecha de presentacién de las ofertas, la maxima autoridad de la entidad
contratante podra declarar cancelado el procedimiento mediante Resolucién motivada, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.
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1.8. DECLARATORIA DE PROCEDIMIENTO DESIERTO:

La maxima autoridad de la entidad contratante, podra declarar desierto el procedimiento,
si se produjere alguno de los casos previstos en el articulo 33 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Dicha declaratoria se realizara mediante Resolucién motivada de la maxima autoridad de
la entidad contratante o su delegado, fundamentada en razones técnicas, econémicas y/o
juridicas. Una vez declarado desierto el procedimiento, la maxima autoridad o su delegado
podra disponer su archivo o su reapertura.

De declararse desierta la contratacién de productos y/o servicios comunicacionales a
través de un proceso de seleccidn, la maxima autoridad o su delegado podran iniciar un
nuevo procedimiento bajo la figura de contratacién directa de conformidad con las
disposiciones del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

1.9. ADJUDICATARIO FALLIDO:

En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato dentro del término previsto, por
causas que le sean imputables, la maxima autoridad de la entidad contratante o su
delegado le declarara adjudicatario fallido conforme lo previsto en el articulo 35 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica~, y seguird el procedimiento
previsto en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica y la normativa
expedida por el Servicio Nacional de Contratacidon Publica para el efecto. Una vez que el
Servicio Nacional de Contrataciéon Publica haya sido notificado con tal Resolucion,
actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo del Registro Unico de
Proveedores al infractor y procedera de conformidad con lo prescrito en el articulo 98 de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica.

1.10. PUBLICACION:

La maxima autoridad o su delegado tienen la obligacion de publicar los procedimientos de
contratacion y la informacion relevante de los mismos en el Portal Institucional, tomando
en consideracion la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica
en relacion a los documentos considerados como relevantes.

Se exceptua la publicacién de aquellos procedimientos considerados como confidenciales
(seguridad interna o externa), en base a lo dispuesto en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General, y la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacién Publica para el efecto.

1.11. MONEDA DE COTIZACION Y PAGO:
La oferta debera presentarse en dolares de los Estados Unidos de América. El pago se
realizard en la misma moneda.

1.12. RECLAMOS:

En el caso de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos relacionados con su
oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica y el procedimiento correspondiente
establecido en la normativa expedida para el efecto.
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1.13. ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

La entidad contratante designara de manera expresa un administrador del contrato, quien
velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
derivadas del mismo. El administrador debera canalizar y coordinar todas y cada una de las
obligaciones contractuales convenidas, asi como a los integrantes de la Comision para la
recepcion provisional, parcial, total y definitiva del contrato, de conformidad a lo establecido
en los articulos 121 y 124 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica.

1.14. INCONSISTENCIA, SIMULACION Y/O INEXACTITUD DE LA
INFORMACION:

En el caso de que la entidad contratante encontrare que existe inconsistencia, simulacién o
inexactitud en la informacién presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la
maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado, descalificara del procedimiento
de contratacion al proveedor, lo declarara adjudicatario fallido o contratista incumplido,
segun corresponda y, en dltimo caso, previo al tramite de terminacién unilateral, sin
perjuicio ademas, de las acciones judiciales a que hubiera lugar.

Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador

Teléfono: 593 2 3958 700

www.inmobiliar.gob.ec




SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

III. FORMULARIO DE OFERTA

FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

(0] 001 TR o [ O de 2021

El que suscribe, en atencién a la convocatoria efectuada por la SECRETARIA
TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DDEL SECTOR PUBLICO para

“ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL DE LA PLAZA
CAPELLANES UBICADO EN LA CALLE GARCIA MORENO Y MEJIA, PARROQUIA CENTRO

HISTORICO, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA”, luego de examinar el pliego
del presente procedimiento, al presentar esta oferta por
............................................................................................. (Nombre de la Persona Natural o
Juridica) declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, LOSNCP, su Reglamento
General, y demas normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién
Publica.

2. Latunica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estdn nombradas en
ella, sin que incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no
aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexion abierta u oculta con otra u
otras personas, compafiias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo
aspecto, es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y
que no vulnerara ningun principio o norma relacionada con la competencia libre,
leal y justa; asi como declara que no establecerd, concertara o coordinara -directa
o indirectamente, en forma explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o
resultados con otro u otros oferentes, se consideren o no partes relacionadas en
los términos de la normativa aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de
acciones, omisiones, acuerdos o practicas concertadas o y, en general, de toda
conducta cuyo objeto o efecto sea impedir, restringir, falsear o distorsionar la
competencia, ya sea en la presentacion de ofertas y posturas o buscando asegurar
el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este
procedimiento de contratacién. En tal virtud, declara conocer que se presumira la
existencia de una practica restrictiva, por disposiciéon del Reglamento para la
aplicacion de la Ley Organica de Regulaciéon y Control del Poder de Mercado, si se
evidencia la existencia de actos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en
general cualquier conducta, independientemente de la forma que adopten, ya sea
en la presentacién de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio
propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacion.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial
aplicable a su actividad econdémica, profesion, ciencia u oficio; y, que los equipos y
materiales que se incorporardan, asi como los que se utilizaran para su ejecucidn,
en caso de adjudicacion del contrato, serdn de propiedad del oferente o
arrendados y contaran con todos los permisos que se requieran para su utilizacién.
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10.

11.

12.

Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el
cumplimiento de sus obligaciones, de acuerdo con el pliego; suministrara todos los
bienes ofertados, nuevos de fabrica, completos, listos para su uso inmediato, de
conformidad con las caracteristicas detalladas en esta oferta y las especificaciones
técnicas solicitadas (bienes) prestarad los servicios, de acuerdo con los pliegos,
especificaciones técnicas, términos de referencia e instrucciones (servicios); en el
plazo y por los precios indicados en el Formulario Unico de Oferta; que al
presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que debe y
debera asumir en la ejecucion contractual, especialmente aquellos relacionados
con obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias
vigentes.

Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecer3, y no
ha efectuado o efectuara ningin pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido
por la ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningtin funcionario o trabajador
de la entidad contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el presente
procedimiento de contrataciéon en sus etapas de planificacién, programacidn,
seleccién, contratacién o ejecucién, incluyéndose preparacion del pliego,
aprobacién de documentos, calificaciéon de ofertas, seleccion de contratistas,
adjudicacion o declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de productos o
servicios, administracion o supervision de contratos o cualquier otra intervencion
o decisidn en la fase precontractual o contractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una violaciéon a los compromisos
establecidos en el presente formulario, la entidad contratante le descalifique como
oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido
proceso, para lo cual se allana a responder por los dafios y perjuicios que tales
violaciones hayan ocasionado.

Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién confiada y a la
que pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y en
virtud del desarrollo y cumplimiento del contrato en caso de resultar
adjudicatario, asi como acepta que la inobservancia de lo manifestado dara lugar a
que la entidad contratante ejerza las acciones legales segin la legislacion
ecuatoriana vigente.

Conoce las condiciones de la contratacién, ha estudiado las especificaciones
técnicas, términos de referencia y demés informacion del pliego, las aclaraciones y
respuestas realizadas en el procedimiento, y en esa medida renuncia a cualquier
reclamo posterior, aduciendo desconocimiento por estas causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta
contratacion son exactas y, por tanto no podran variar por ningin concepto.

De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato
comprometiéndose a ejecutar el suministro o prestar el servicio sobre la base de
las cantidades, especificaciones técnicas, términos de referencia y condiciones, las
mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o
cualquier inconformidad, como causal para solicitar ampliacién del plazo.

Conoce y acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de adjudicar el
contrato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los
intereses nacionales o institucionales, sin que dicha decisién cause ningtn tipo de
reparacion o indemnizacion a su favor.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, de su Reglamento General, de la normativa que expida el
Servicio Nacional de Contratacién Publica y demas normativa que le sea aplicable.

Garantiza la veracidad y exactitud de la informacion y documentacion
proporcionada; asi como de las declaraciones realizadas para el presente
procedimiento de contratacién, inclusive aquellas respecto de la calidad de
productor nacional; contenidas en los documentos de la oferta, formularios y otros
anexos. De igual forma garantiza la veracidad y exactitud de la informacién que
como proveedor consta en el Registro Unico de Proveedores, al tiempo que
autoriza al Servicio Nacional de Contratacién Publica y a la entidad contratante a
efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones e informacién
adicional sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente. Acepta
que, en caso de que la entidad contratante o el Servicio Nacional de Contratacién
Publica comprobaren administrativamente que el oferente o contratista hubiere
alterado o faltado a la verdad sobre la documentacion o informacién que conforma
su oferta, dicha falsedad sera causal para descalificarlo del procedimiento de
contratacidn, declararlo adjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su
defecto se apliquen las sanciones previstas en el articulo 106 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, segin corresponda; sin perjuicio de
las acciones legales a que hubiera lugar.

No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante
la ejecucion contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo
determinaren o descubrieren tal practica, se someterdn y aceptaran las sanciones
que de tal practica puedan derivarse, incluso la terminacién unilateral y anticipada
del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias pertinentes.

Bajo juramento, que no esta incurso en las inhabilidades generales y especiales
para contratar establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento
General y demdas normativa aplicable.

Autoriza a la entidad contratante y/o al Servicio Nacional de Contratacion Publica,
el levantamiento del sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran a nombre
del oferente y a nombre de las personas naturales o juridicas a las que representa,
durante cualquier etapa del procedimiento precontractual, contractual y de
ejecucion del cual participa con su oferta y mientras sea proveedor del Estado.

Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccién
popular o ejerza un cargo en calidad de servidor publico, no utilizaré para el
presente procedimiento de contratacién publica de forma directa o indirecta
fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que
se encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad
competente como paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un
compromiso de asociacion o consorcio o, de una asociaciébn o consorcio
constituido, declaro que si uno o mas accionistas, participes mayoritarios o socios
que conforman la misma, asi como representantes legales o procuradores
comunes, segun corresponda, ejerzan una dignidad de eleccién popular o ejerzan
un cargo de servidor publico, no utilizaran para el presente procedimiento de
contratacién publica de forma directa o indirecta fondos o recursos provenientes
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21.

22.

23.

de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren domiciliados en
aquellos territorios considerados por la entidad competente como paraisos
fiscales.

Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos
utilizados para el presente procedimiento de contratacién publica son de origen
licito, para lo cual, autorizo a la entidad contratante, al Servicio Nacional de
Contratacion Publica o, a los drganos de control correspondientes, el
levantamiento del sigilo bancario de mis cuentas, ya sean éstas en el pais o en el
extranjero, asi como de las cuentas de los representantes legales, socios,
accionistas o participes mayoritarios en caso de ser persona juridica, asi también a
los miembros y procurador comun de los compromisos de asociacién o consorcio,
o las asociaciones y consorcios constituidos, segin corresponda, ya sean éstas en
el pais o en el extranjero; y, que se realice cualquier otra acciéon de control que
permita verificar el origen de los fondos y recursos utilizados en el presente
procedimiento.

Para la presentacién de la oferta registraré en el Registro Unico de Proveedores
RUP todos los subcontratistas o subproveedores que emplearé para la ejecucion
del contrato en caso de resultar adjudicado. Adicionalmente me comprometo a
realizar todas las gestiones necesarias a fin que estos subcontratistas o
subproveedores obtengan su inscripcién en el Registro Unico de Proveedores RUP
administrado por el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica. En caso de no
presentar documentacién comprobable de las gestiones realizadas, autorizo a la
entidad contratante para que descalifique mi oferta.

El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplira con las obligaciones de
pago que se deriven del cumplimiento del contrato a sus subcontratistas o
subproveedores. En caso de que el Servicio Nacional de Contratacién Publica
identifique el incumplimiento de dichas obligaciones, aplicara el procedimiento de
sancion establecido en los articulos 107 y 108 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, por haber incurrido en lo establecido en el
literal c) del articulo 106 de la referida Ley, al considerarse una declaracién
errénea por parte del proveedor.

En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a) Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la notificaciéon
con la resolucion de adjudicacion. Como requisito indispensable previo a la
suscripcion del contrato presentara las garantias correspondientes. (Para el
caso de Consorcio se tendra un término no mayor de treinta dias)

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del
término sefialado, se aplicara la sancion indicada en los articulos 35 y 69 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

¢) Garantizar todo el trabajo que efectuara de conformidad con los documentos
del contrato.

d) Presentar, previo a la suscripcion del contrato, los requerimientos
correspondientes al nivel de transferencia de tecnologia que corresponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacién Publica, que constan en el Anexo 20 de la Codificacion
de las Resoluciones del SERCOP.
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(Si el oferente fuere extranjero, se afiadira un literal que dira: d) Previamente a la firma del
contrato, el oferente se compromete a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el
articulo 6 y la Seccion XIII de la Ley de Compaiiias; y, a obtener el RUP).

Atentamente,

(Firma ELECTRONICA de la persona natural, o el representante legal, apoderado o
procurador comtn de la persona juridica —asociacion, consorcio u otros-, segtn el caso)

OFERENTE:
RUC:

Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador

Teléfono: 593 2 3958 700

www.inmobiliar.gob.ec
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FORMULARIO No. 2
DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Quito, wccccevee d€ e de 2021

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas
punteadas coloque el nombre del oferente, como persona natural o juridica —-asociacion,
consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL oo
PERSONA JURIDICA ..ot s

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

PARA PERSONAS JURIDICAS —~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:

Ciudad:
) =T olos 1o o CX
(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)
Persona de CONTACTO: ....cooi e ie ettt et sttt e e b e ee et es e e se e e b
Teléfono(s): e /e
(Ntmero de teléfono convencional / Nimero de teléfono celular)
(010) 9 Yo I =T (=Tt o ) o} oo LRSS
O T
Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas .;EQ‘.\:' o
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador iz,

T S feseire
Teléfono: 593 2 3958 700 - . ;‘m —
www.inmobiliar.gob.ec o /
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Atentamente,

(Firma ELECTRONICA de la persona natural, o el representante legal, apoderado o
procurador comiin de la persona juridica —asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador

Teléfono: 593 2 3958 700

www.inmobiliar.gob.ec
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FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Para “ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL DE LA PLAZA
CAPELLANES UBICADO EN LA CALLE GARCIA MORENO Y MEJIA, PARROQUIA
CENTRO HISTORICO, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA”, mi propuesta
econ6mica es de usSD FXXXX, XX (en nimeros) (en letras
.................................................................................................................. CON XX/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), acogiéndome a lo establecido en las condiciones
del Pliego.

Atentamente,

(Firma ELECTRONICA de la persona natural, o el representante legal, apoderado o
procurador comtiin de la persona juridica -asociacion, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:

Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador

Teléfono: 593 2 3958 700

www.inmobiliar.gob.ec
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FORMULARIO No. 4

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA A DESEMPENAR EN EL INMUEBLE

DADO EN ARRENDAMIENTO
D o T declaro que el inmueble arrendado derivado de la
presente contratacion sera usado para la actividad econémica

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

FIRMA ELECTRONICA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O
PROCURADOR COMUN (segtn el caso)

Direccion: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas
Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador

Teléfono: 593 2 3958 700

www.inmobiliar.gob.ec
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