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Resolucién Nro. SETEGI SP-SETEGI SP-2023-0004-R
Quito, D.M ., 27 dejulio de 2023

SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

TERMINACION UNILATERAL Y ANTICIPADA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Nro. PROE-SETEGISP-02-22

FERNANDO MAURICIO VILLACIS CADENA
SECRETARIO TECNICO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece en su numeral 7 literal
D) lo siguiente:

“(...) En todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurard el derecho al debido proceso que incluird las siguientes garantias bdsicas: (...) 7. El
derecho de las personas a la defensa incluird las siguientes garantias: (...) 1) Las resoluciones de
los poderes piiblicos deberdn ser motivadas. No habrd motivacion si en la resolucion no se
enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se considerardn nulos. Las servidoras o servidores
responsables serdan sancionados (...)”;

Que, el articulo 226, de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador dispone que:

"(...) Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley. Tendrdn el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y el ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion';

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que:

“(...) La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el Cédigo Organico Administrativo, publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 31 de
07 de julio de 2017, en el articulo 23 prescribe: “Principio de racionalidad. La decision de las
administraciones publicas debe estar motivada”;

Que, el articulo 47 del Cédigo ibidem, dispone: “La mdxima autoridad administrativa de la
correspondiente entidad publica ejerce su representacion para intervenir en todos los actos,
contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o
autorizacion alguna de un organo o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en
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laley”;

Que, el articulo 68 del mismo cuerpo normativo, prescribe: “La competencia es irrenunciable y se
ejerce por los organos o entidades sefialados en el ordenamiento juridico, salvo los casos de
delegacion, avocacion, suplencia, subrogacion, descentralizacion y desconcentracion cuando se
efectiien en los términos previstos en la ley”;

Que, el Codigo ut supra, en el articulo 69, respecto a la delegacion de competencias determina:
“Los organos administrativos pueden delegar el ejercicio de sus competencias, incluida la de
gestion, en: (...) 2. Otros organos o entidades de otras administraciones (...)”;

Que, el articulo 71 del referido Cédigo Orgédnico Administrativo, determina los siguientes efectos
de la delegacion:

“l. Las decisiones delegadas se consideran adoptadas por el delegante.
2. La responsabilidad por las decisiones adoptadas por el delegado o el delegante, segiin
corresponda.”;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, publicada en el Registro
Oficial Suplemento No. 395, de 4 de agosto de 2008, reformada el 21 de agosto de 2018, establece
el Sistema Nacional de Contratacién Publica y determina los principios y normas para regular los
procedimientos de contratacién para la adquisicién o arrendamiento de bienes, ejecucién de obras y
prestacién de servicios, incluidos los de consultoria, que realicen las instituciones del Estado;

Que, el numeral 4 del articulo 92 de la ley ibidem, prescribe que los contratos terminan: “(...) Por
declaracion unilateral del contratante, en caso de incumplimiento del contratista (...)”;

Que, el articulo 94 de la Ley Organica del Sistema de Contratacion Publica, sefiala las causales de
la Terminacién Unilateral del Contrato, cuyo numeral 7 se indica lo siguiente:

“(...) La Entidad Contratante podrd declarar terminada anticipada y unilateralmente los
contratos a que se refiere esta Ley, en los siguientes casos: (...) 7. La Entidad Contratante
también podrd declarar terminado anticipada y unilateralmente el contrato cuando, ante
circunstancias técnicas o econdmicas imprevistas o de caso fortuito o fuerza mayor, debidamente
comprobadas, el contratista no hubiere accedido a terminar de mutuo acuerdo el contrato. En
este caso, no se ejecutard la garantia de fiel cumplimiento del contrato ni se inscribird al
contratista como incumplido (...)”; (Enfasis afiadido)

Que, el primer inciso del articulo 95 de la misma Ley, establece lo siguiente:

“Notificacion y Trdmite. - Antes de proceder a la terminacion unilateral, la Entidad Contratante
notificard al contratista, con la anticipacion de diez (10) dias término, sobre su decision de
terminarlo unilateralmente. Junto con la notificacion, se remitirdan los informes técnico y
econdmico, referentes al cumplimiento de las obligaciones de la Entidad Contratante y del
contratista. La notificacion seiialard especificamente el incumplimiento o mora en que ha incurrido
el contratista de acuerdo al articulo anterior y le advertird que, de no remediarlo en el término
seflalado, se dard por terminado unilateralmente el contrato.
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Si el contratista no justificare la mora o no remediare el incumplimiento, en el término concedido,
la Entidad Contratante podrd dar por terminado unilateralmente el contrato, mediante resolucion
de la mdxima autoridad de la Entidad Contratante, que se comunicard por escrito al contratista y
se publicard en el portal institucional del Servicio Nacional de Contratacion Piublica SERCOP. La
resolucion de terminacion unilateral no se suspenderd por la interposicion de reclamos o recursos
administrativos, demandas contencioso administrativas, arbitrales o de cualquier tipo o de
acciones de amparo de parte del contratista. Tampoco se admitird acciones constitucionales contra
las resoluciones de terminacion unilateral del contrato, porque se tienen mecanismos de defensas
adecuados y eficaces para proteger los derechos derivados de tales resoluciones, previstos en la
Ley. (...)";

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 458, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 87
de 20 de junio de 2022, se expidié el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica;

Que, el articulo 295 del Reglamento citado, sefiala: “En todos los procedimientos que se
formalicen a través de contratos u ordenes de compra, las entidades contratantes designardn de
manera expresa a un administrador del contrato, quien velard por el cabal y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contractuales.”;

Que, el articulo 311 del Reglamento enunciado, establece:

“La resolucion de terminacion unilateral del contrato observard los requisitos establecidos en el
articulo 99 del Codigo Orgdnico Administrativo y recogerd las partes pertinentes de los informes
técnico, economico y juridico.

La resolucion de terminacion unilateral del contrato serd publicada en el portal de
COMPRASPUBLICAS e inhabilitard de forma automdtica al contratista registrado en el RUP.

La resolucion deberd sefialar expresamente la terminacion unilateral del contrato y declarar al
contratista incumplido, en el caso de personas naturales y al representante legal, en el caso de las
personas juridicas; pero unicamente al representante que haya actuado en calidad de tal, en el
periodo en que se generaron las acciones que motivaron la sancion; (...)”;

Que, el articulo 312 del Reglamento ibidem, prevé:

“En la resolucion de terminacion unilateral del contrato se establecerd el avance fisico de las
obras, bienes o servicios y la liquidacion financiera y contable del contrato; requiriéndose que
dentro del término de diez dias contados a partir de la fecha de notificacion de la resolucion de
terminacion unilateral, el contratista pague a la entidad contratante los valores adeudados hasta la
fecha de terminacion del contrato conforme a la liquidacion practicada y en la que se incluya, si
fuera del caso, el valor del anticipo no devengado debidamente reajustado. La misma deberd ser
notificada igualmente a la empresa de seguros, banco o institucion financiera que haya emitido las
garantias (...).”

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 503 de 12 de septiembre de 2018, publicado en el Registro
Oficial Suplemento 335 de 26 de septiembre de 2018, se otorgan las facultades que ejercera el
Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico;

Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico

Direccién: Av. Rio Amazonas y José Villalengua / Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera
Caddigo postal: 170506 Quito / Ecuador

Teléfono: +593 2 3958 700

w w.mmob\ll r.Hob.ec .
locumento firmado electronicamente por Quipux




AVe
Gobierno
delEcuador | sypusiasse

Resolucién Nro. SETEGI SP-SETEGI SP-2023-0004-R
Quito, D.M ., 27 dejulio de 2023

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1107 de 27 de julio de 2020, el Presidente de la Republica
derogé el Decreto Ejecutivo Nro. 1064 de 19 de mayo de 2020, asi como reformé el Decreto
Ejecutivo Nro. 503 de 12 de septiembre de 2018 y por tanto dispuso lo siguiente:

“Articulo Unico.- En el Decreto Ejecutivo Nro. 503, publicado en el Registro Oficial Suplemento
Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018, efectiiese las siguientes reformas:

a) Sustitiiyase el articulo 1 por el siguiente texto:

“Art. 1.- Transformese el Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico - INMOBILIAR,
en Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, como entidad de derecho
publico, adscrita a la Presidencia de la Repiiblica, dotado de personalidad juridica, autonomia
administrativa, operativa y financiera y jurisdiccion nacional, con sede principal en la ciudad de
Quito. Responsable de coordinar, gestionar, administrar, dar seguimiento, controlar y evaluar los
bienes del sector publico y de los bienes que disponga el ordenamiento juridico vigente, que
incluye las potestades de disponer, distribuir, custodiar, usar, enajenar, asi como disponer su
egreso y baja, ademds de la competencias y responsabilidades especificas derivadas de otros
instrumentos juridicos”.

b) Sustitiiyase el articulo 5 por el siguiente texto:

“Art 5.- La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico serd dirigida por un
Secretario Técnico, designado por el titular de la Secretaria General de la Presidencia.

(...)

DISPOSICION GENERAL.- En el Decreto Ejecutivo Nro. 503 publicado en Registro Oficial
Suplemento Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018 y demds normativa vigente, donde se haga
referencia al “Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico — INMOBILIAR” o a su
“Director General”, léase como “Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico”
o “Secretario Técnico” respectivamente, de acuerdo con lo establecido en el presente Decreto
(...). (Enfasis afiadido)

Que, a través del ACUERDO Nro. PR-SGPR-2021-002 de 28 de mayo de 2021, el Secretario
General de la Presidencia de la Republica dispuso:

“(...) Articulo 2.- Designar a Fernando Mauricio Villacis Cadena, como Secretario Técnico de la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico (...)”. (Enfasis afiadido)

Que, mediante RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0011 de 21 de julio de 2021, se expidi6 la
“REFORMA AL ESTATUTO ORGANICO DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO, ACTUALMENTE SECRETARIA TECNICA DE GESTION
INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, emitida mediante Resolucién  Nro.
INMOBILIAR-DGSGI-2017-0017 de 20 de enero del 2017, publicada en el Registro Oficial
Edicién Especial Nro. 28 de 04 de julio de 2017 y su reforma emitida mediante Resolucién Nro.
INMOBILIAR-DGSGI-2018-0182 de 25 de septiembre de 2018, publicada mediante Registro
Oficial, Suplemento NO. 666 de 06 de diciembre de 2018., publicada en el Registro Oficial, Quinto
Suplemento Nro. 526 de 30 de agosto de 2021;
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Que, con fecha 18 de julio de 2022, se suscribe el Contrato de Arrendamiento Nro.
PROE-SETEGISP-02-22, entre el sefior Luis Abrahan Vera Estrella con ndmero de cédula de
ciudadania Nro. 0104617386 y la Secretaria Técnica de Gestiéon Inmobiliaria del Sector Publico,
cuyo objeto es la entrega en arrendamiento del “LOCAL COMERCIAL 213 Y PARQUEADEROS
N2-46 Y N2-22 DEL EDIFICIO UNICORNIO II, UBICADO EN LA CALLE JUAN GONZALEZ
N36-80, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, por un valor mensual de USD
$550,00 (QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON 00/100) mds IVA, con un plazo de duraciéon de dos (2) afios contados a partir de la
suscripcion de contrato;

Que, mediante Acta No. CZ9-2022-0022A de 18 de julio de 2022, la Secretaria Técnica de Gestién
Inmobiliaria del Sector Publico, realizo la entrega al sefior Luis Abrahan Vera Estrella, las
siguientes dreas:

“(...) 3. CARACTERISTICAS FISICAS.

Wro.Descripcion Predio \GID |Area m2Avaliio

! ILOCAL Nro. 213 25688511015779.22m2/$108.948,77
2 IPARQUEADERO P2.22, EDIFICIO UNICORNIO 1125822710850714,40m2$12.567,27
3 IPARQUEADERO P2. 46. EDIFICIO UNICORNIO 25825110857413,20m2\$11.519,47

().

Que, a través del oficio Nro. SETEGISP-DABT-2023-0081-O de 06 de abril del 2023, la ingeniera
Sandy Verénica Gonzdlez Guerrén, Administradora del Contrato notificé al sefior Luis Abraham
Vera Estrella, informando las facturas vencidas que ascienden al valor de $ 4.312,00 incluido IVA;
ademds el valor de las expensas que suman al valor de $ 770,38 mads sus intereses, por la cual se
indic6 lo siguiente: “(...) Cuando existe mds o tres (3) llamados de atencion a EL
ARRENDATOARIO, por incumplimiento de diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por
el Administrador del Contrato mediante oficio, se procederd con la notificacion por parte de la
SECRETARIA TECNICA, previo a dar por terminado unilateral y anticipada el contrato de
Arrendamiento Nro. PROE-SAETEGISP-02-22 de 18 de julio de 2022, suscrito entre la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico y el sefior Luis Abraham(sic) Vera Estrella, se
solicita cancelar el valor de USD, 3.696,00 (TRES MIL SEIS CIENTOS NOVENTA Y SEIS CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA) correspondiente a los
cdnones de arriendo de los meses de octubre, noviembre y diciembre de 2022; enero y febrero
2023, a la Cuenta Corriente No. 7350929 del Banco del Pacifico a nombre de INMOBILIAR,
codigo 170202, una vez realizado el mismo, sirvase remitir el respectivo comprobante a los
correos: veronica.gonzalez@inmobiliar.gob.ec; lidia.abadi@inmobiliar.gob.ec, a fin de registrar
el pago y cancelar las facturas ya emitidas (...)".

Que, con oficio Nro. SETEGISP-DABT-2023-0097-O de 25 de abril del 2023, el ingeniero Pablo
Armando Calahorrano Cajas, Administrador del Contrato, notificé por segunda ocasion al sefior
Luis Abrahan Vera Estrella, informando lo siguiente: “(...) a. Por incumplimiento de las
obligaciones o vencimiento del plazo del contrato, para lo cual se suscribird el acta de entrega
recepcion; se solicita ejecutar los pagos de los cdnones vencidos de los meses de octubre a
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diciembre de 2022 y de enero — abril de 2023; valores que deben ser cancelados de manera
inmediata a la Cuenta de Corriente Nro. 7350929 del Banco del Pacifico a nombre de
INMOBILIAR cédigo. 170202 (...)".

Que, a través del oficio Nro. SETEGISP-DABT-2023-0120-O de 12 de mayo del 2023, el
ingeniero Pablo Armando Calahorrano Cajas, Administrador del Contrato, notificé al sefior Luis
Abrahan Vera Estrella, informando lo siguiente: “(...) a. Por incumplimiento de las obligaciones o
vencimiento del plazo del contrato, para lo cual se suscribird el acta de entrega recepcion. Se
solicita ejecutar los pagos de los cdnones vencidos de los meses de octubre a diciembre de 2022 y
de enero — mayo de 2023; valores que deben ser cancelados de manera inmediata a la Cuenta de
Corriente Nro. 7350929 del Banco del Pacifico a nombre de INMOBILIAR codigo. 170202 (...)".

Ademds, se pone en conocimiento, que, al no realizar el pago, se remitird el expediente a la
Direccion de Legalizacion y Litigios para que inicie el proceso legal correspondiente para la
recuperacion de dichos valores y la restitucion del local.

FACTURAS VENCIDAS:

La Direccion Financiera procedio a facturar el canon de arriendo de acuerdo al siguiente detalle:
Factura Nro. 001-003-000001675 por el mes de octubre de 2022, por un valor de USD 616,00

incluido IVA.
Factura Nro. 001-003-000001850, por el mes de noviembre de 2022, por un valor de USD 616,00
incluido IVA.
Factura Nro. 001-003-000002079, por el mes de diciembre de 2022, por un valor de USD 616,00
incluido IVA
Factura Nro. 001-003-000002333, por el mes de enero de 2023, por un valor de USD 616,00
incluido IVA.
Factura Nro. 001-003-000002458, por el mes de febrero de 2023, por un valor de USD 616,00
incluido IVA.
Factura Nro. 001-003-000002586, por el mes de marzo de 2023, por un valor de USD 616,00
incluido IVA.
Factura Nro. 001-003-000002770, por el mes de abril de 2023, por un valor de USD 616,00
incluido IVA.
Factura Nro. 001-003-000002928, por el mes de mayo de 2023, por un valor de USD 616,00
incluido IVA.

Estas facturas suman un valor total de $ 4.928,00 incluida IVA.

Ademds, mediante oficio S/N de fecha 12 de mayo de 2023, suscrito por el Ldo. Santiago Tobar,
Administrador Centro de Negocios Unicornio II, comunicé a la Ing. Sandy Gonzdlez Analista de
Administracion de Bienes, lo siguiente “(...) comunicamos que el seiior Vera desde el mes de
diciembre de 2022 hasta la presente fecha no ha cancelado a la administracion las expensas de
mantenimiento, solicito de manera comedida su intermedio para que el seiior Walter Vera proceda
a cancelar a la brevedad posible los valores adeudados (...)”. Segiin el siguiente detalle:
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UNO MES |VALOR [INTERES
2022 dic-22 190,13 8,22
0023 ene-231190,13 6,58
0023 feb-23 190,13 W,93
0023 mar-23190,13 3,29
0023 labr-231190,13 1,64
0023 may-23190,13 0,00
Sub total 1.140,7824,67
Interés por mora 24,67

TOTAL DEUDA 1.165.45
(...)".

Que, con memorando Nro. SETEGISP-DABT-2023-0552-M de 19 de mayo de 2023, la Directora
de Administracién de Bienes Transitorios, solicit6 a la Directora de Financiera, solicité lo siguiente:
“(...) quien corresponda se facilite el informe economico financiero del mismo, al igual que el
valor registrado de la garantia de dicho contrato, en el que certifique los valores depositados en
las cuentas de SETEGISP desde el aiio 2022, hasta la presente fecha (...)”.

Que, a través de memorando Nro. SETEGISP-CGAF-DIF-2023-1101-M de 23 de mayo de 2023, la
Directora Financiera indic6 al Directora de Administracién de Bienes Transitorios, lo siguiente:

“(...) una vez realizada la revision correspondiente en el Sistema de Administracion de Gestion
Financiera eSIGEF se evidencio que, la Direccion Financiera en los afios 2022 y 2023, ha
recaudado y registrado los pagos que se detallan a continuacion:
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EJERCICIONO_CURDESCRIPCION MONTO (USD)
VERA ESTRELLA LUIS ABRAHAM(sic); F-1435;
RECAUDACION POR ALQUILER DE LOCAL
COMERCIAL 213 Y PARQUEADERO N2-46 Y
IN2-22 DEL EDIFICIO UNICORNIO II; POR EL
WMES DE AGOSTO DE 2022; POR EL VALOR DE §
616 INC.IVA; DEPOSITO # 5411950.

VERA ESTRELLA LUIS ABRAHAM(sic); F-1529;
RECAUDACION POR ALQUILER DE LOCAL
COMERCIAL 213 Y PARQUEADERO N2-46 Y
IN2-22 DEL EDIFICIO UNICORNIO II; POR EL
WMES DE SEPTIEMBRE DE 2022; POR EL VALOR
IDE $ 616,00 INCLUIDO IVA; MEDIANTE
IDEPOSITO NRO. 7720491 ; SEGUN MEMO NRO.
0022 2156  |SETEGISP-DABT-2022-1618-M; GV.

VERA ESTRELLA LUIS ABRAHAM(sic); PERCIBIDO
IFACTURA NRO. 1436; RECAUDACION POR
ARRIENDO LOCAL COMERCIAL UNNICORNIO

II, PERIODO: PROPORCIONAL DE JULIO 2022;
IPOR USD 246.40 INCLUIDO IVA; SEGUN
MEMORANDO NRO.

bo22 b708 SETEGISP-DABT-2022-1812-M. LP. 246,44

1.478,40

2022 2048 616,00

616,00

Adicionalmente, se evidencio que el arrendatario en mencion tiene cuentas por cobrar por el valor
de USD. 2.464,00 correspondiente a los cdnones de arrendamiento de los meses: enero, febrero,
marzo y abril de 2023 (...)".

Que, mediante memorando Nro. SETEGISP-CGAF-DIF-2023-1227-M de 09 de junio de 2023, la
Directora Financiera comunic6 a la Directora de Administracion de Bienes Transitorios, lo
siguiente:

“(...) se ha realizado el registro correspondiente en el Sistema de Administracion Financiera
eSIGEF, de las facturas correspondientes al arrendatario seiior VERA ESTRELLA LUIS
ABRAHAM (sic), con niimero de RUC: 0104617386001.

Adicionalmente, comunico que el arrendatario en mencion, a la presente fecha registra cuentas por
cobrar por el valor de USD. 5.544,00, correspondiente a los cdnones de arrendamiento de los
meses: de octubre a diciembre de 2022 y de enero a junio de 2023 (...)".

Que, con memorando Nro. SETEGISP-DABT-2023-0715-M de 23 de junio de 2023, la Directora
de Administraciéon de Bienes Transitorios solicité al Director de Patrocinio y Contratacion, lo
siguiente: “(...) dar por terminado el contrato de arriendo No. PROE-SETEGISP-02-22 Sr. Luis
Abraham(sic) Vera Estrella (...)”.
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Que, mediante memorando Nro. SETEGISP-DABT-2023-0725-M de 26 de junio de 2023, en
alcance al memorando Nro. SETEGISP-DABT-2023-0715-M de 23 de junio de 2023 la Directora
de Administraciéon de Bienes Transitorios adjunté el Informe Técnico Econdémico referente al
contrato de arrendamiento PROE-SETEGISP-02-22 con el Sr. Luis Abrahan Vera Estrella, a fin de
continuar con el proceso correspondiente.

Que, mediante Informe Técnico Econémico-SAB-DABT-001-2023 de 26 de junio de 2023, el
ingeniero Pablo Armando Calahorrano Cajas, Administrador del Contrato Nro.
PROE-SETEGISP-02-22, dio a conocer lo siguiente:

“.. 3 LIQUIDACION DE PLAZOS

Con el fin de realizar la liquidacion del contrato de arriendo se detalla la liquidacion de plazos y
economica respectivamente:

FECHA SUSCRIPCION CONTRATO 18 de julio de 2022

IFECHA FIN DEL CONTRATO 18 de julio de 2024

FECHA .PERI.OL.)O DE PAGON” 1 18 al 31 de julio de 2022
roporcional julio 2022

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 2 agosto 2022 Del 01 al 31 de agosto 2022.

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 3 septiembre 2022 Del 01 al 30 de septiembre 2022.

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 4 octubre 2022 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 5 noviembre 2022 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 6 diciembre 2022 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 7 enero 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 8 febero 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 9 marzo 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 10 abril 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 11 mayo 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 12 junio 2023 impago

IDIAS MORA 273

LIQUIDACION ECONOMICA
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ISUBTOTAL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PROE-SETEGISP-02-22 $ 550,00

IVA $ 66,00

TOTAL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PROE-SETEGISP-02-22 $ 616,00

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 1 proporcional julio 2022 8 246.40

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 2 agosto 2022 $616.00

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 3 septiembre 2022 $616.00

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 4 octubre 2022 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 5 noviembre 2022 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 6 diciembre 2022 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 7 enero 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 8 febrero 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 9 marzo 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 10 abril 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 11 mayo 2023 impago

IFECHA PERIODO DE PAGO N° 12 junio 2023 impago

VALOR IMPAGO 3 5.544,00
EXPENSAS

MES VALOR INTERES

IDICIEMBRE 2022 $ 190.13 $9.87

IENERO 2023 $ 190.13 $8.22

IFEBRERO 2023 $ 190.13 $6.58

MARZO 2023 $ 190.13 $4.93

ABRIL 2023 $ 190.13 $3.29

IMAYO 2023 $ 190.13 $ 1.64

VUNIO 2023 $ 190.13 $ 0.00

ISUBTOTAL $ 1.330,91 $ 34.54

TOTAL DEUDA $ 1.365.45

4. CONCLUSION

El arrendatario no ha cancelado los valores correspondientes a los cdnones de arriendo por los
meses de octubre a diciembre de 2022 y enero a junio de 2023 cuya deuda asciende hasta el
momento a un monto de USD $ 5.544,00 INC. IVA. Asi como también las expensas por los meses
de diciembre de 2022 y enero a junio de 2023, cuyo monto asciende a $ 1.365,45 que incluye
intereses. Vale la pena indicar que el valor de las expensas debié ser cancelado a la
Administracion del Centro de Negocios Unicornio I1.

Evidenciando lo antes establecido y considerando que ha existido pocas gestiones de cobro por
parte del Administrador anterior, y que desde el momento de mi Administracion (desde 05 de abril
de 2023), la gestion de cobros no ha tenido una respuesta adecuada por parte del arrendatario con
el pago de los cdnones vencidos, se concluye que el mismo se encuentra incumpliendo
prolongadamente con las obligaciones contractuales, las cuales son suficientes para el fin del
vinculo contractual.
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5. RECOMENDACION

De conformidad con los antecedentes expuestos, como Administrador del Contrato de
arrendamiento No. PROE-SETEGISP-02-22, suscrito el 18 de junio de 2022 cuyo objeto fue dar en
“ARRENDAMIENTO UN LOCAL COMERCIAL 213 Y PARQUEADEROS N2-46 Y N2-22 DEL
EDIFICIO UNICORNIO II, UBICADO EN LA CALLE JUAN GONZALEZ N36-80, CANTON
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA” con el Sr. Luis Abraham(sic) Vera Estrella y esta
Secretaria Técnica; se recomienda la TERMINACION del referido instrumento de acuerdo a las
cldusulas establecidas; y, normativa legal vigente”.

Que, a través del oficio S/N de fecha 27 de junio de 2023, el licenciado Santiago Tobar,
Administrador del Centro de Negocios Unicornio II, informé lo siguiente: “(...) Inmobiliar es
propietario del local Nro. 213 del Centro de Negocios Unicornio Il y da en arrendamiento al sefior
Walter Vera, el local antes mencionado, comunicamos que el sefior Vera desde el mes de diciembre
del 2022 hasta la presente fecha no ha cancelado a la administracion las expensas de
mantenimiento”. “TOTAL DE DEUDA 1365,45”’.

Que, a través del oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-O de 30 de junio de 2023, el
Secretario Técnico de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, NOTIFICO al sefior LUIS
ABRAHAN VERA ESTRELLA, arrendatario del “LOCAL COMERCIAL 213 Y
PARQUEADEROS N2-46 Y N2-22 DEL EDIFICIO UNICORNIO II, UBICADO EN LA CALLE
JUAN GONZALEZ N36-80, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, la decisién de
dar por terminado unilateralmente y anticipa el Contrato de Arrendamiento signado con el
cédigo PROE-SETEGISP-02-22, el 18 de julio de 2022, notificacion que se la realizé en los
siguientes términos:

“...IIL- INCUMPLIMIENTO

La Contratista ha incurrido en la causal de Terminacion Unilateral establecida en la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, derivado del Contrato de Arrendamiento
Nro. PROE-SETEGISP-02-22 de fecha de 18 de julio de 2022, a través del cual se entrego en
arriendo el “LOCAL COMERCIAL 213 Y PARQUEADEROS N2-46 Y N2-22 DEL EDIFICIO
UNICORNIO II, UBICADO EN LA CALLE JUAN GONZALEZ N36-80, CANTON QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA”, y toda vez que desde octubre de 2022 hasta la presente fecha no
se han realizado los pagos mensuales del canon de arrendamiento establecido en el contrato y a su
vez no se ha dado respuesta a los comunicados emitidos a los correo electronico
wrve26 @gmail.com y cellmax.company@gmail.com, sefialado en la mismo Contrato de
Arrendamiento...”.

II1.- CONCLUSION

Con los antecedentes expuestos, base legal citada y atendiendo a lo prescrito en el articulo 95 de la
Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica, se adjunta el Informe Técnico -
Economico referente al cumplimiento de las obligaciones de las Partes, del cual se desprende el
incumplimiento en el que ha incurrido en su calidad de Contratista; por lo que, por medio de la
presente se da a conocer la intencion de dar por Terminado de manera Unilateral el Contrato de
Arrendamiento Nro. PROE-SETEGISP-02-22 de fecha de 18 de julio de 2022, por lo que se




AVe
Gobierno
delEcuador | sypusiasse

Resolucién Nro. SETEGI SP-SETEGI SP-2023-0004-R
Quito, D.M ., 27 dejulio de 2023

requiere su pronunciamiento respecto a este incumplimiento, en el término de 10 dias contados a
partir de la presente notificacion, caso contrario se continuard conforme lo establece el articulo 98
de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Puiblica.”

Que, a través de correo electrénico de fecha 03 de julio de 2023 a las 11h34, se realiz6 la
notificacién del oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-0 de 30 de junio de 2023, en el cual
se da a conocer la intensién de dar por Terminado Unilateralmente el Contrato de Arrendamiento
Nro. PROE-SETEGISP-02-22 de 18 de julio de 2022, al correo electrénico wrve26@ gmail.com,
sefialado en el expediente y al correo electrénico cellmax.company @ gmail.com.

Que, mediante notificacion por boleta se deja constancia de la Primera Notificacién de fecha 03 de
julio de 2023, a las 14H21 minutos, al sefior Walter Vera Estrella, con cédula de ciudadania Nro.
010399148-5, hermano del sefior Luis Abrahan Vera Estrella, del Oficio Nro.
SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-O de 30 de junio de 2023, en la cual se da a conocer la
intension de dar por Terminado Unilateralmente el Contrato de Arrendamiento Nro.
PROE-SETEGISP-02-22 de 18 de julio de 2022, misma que fue entregada en el Local Comercial
213 del Edificio Unicornio II, ubicado en la calle Amazonas y Corea N36-177. En virtud que no se
logré notificar en persona al sefior Luis Abrahan Vera Estrella, se procedié de conformidad a lo
previsto en el articulo 166 del Cédigo Organico Administrativo, tal como se evidencia en el
recibido de notificacién

Que, con notificacién por boleta se deja constancia de la Segunda Notificacién de fecha 05 de julio
de 2023, a las 10H30 minutos, al sefior Walter Vera Estrella, con cédula de ciudadania Nro.
010399148-5, hermano del sefior Luis Abrahan Vera Estrella, del Oficio Nro.
SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-O de 30 de junio de 2023, en la cual se da a conocer la
intension de dar por Terminado Unilateralmente el Contrato de Arrendamiento Nro.
PROE-SETEGISP-02-22 de 18 de julio de 2022, misma que fue entregada en el Local Comercial
213 del Edificio Unicornio II, ubicado en la calle Amazonas y Corea N36-177. En virtud que no se
logré notificar en persona al sefior Luis Abrahan Vera Estrella, se procedié de conformidad a lo
previsto en el articulo 166 del Cédigo Orgdnico Administrativo, tal como se evidencia en el
recibido de notificacién”.

Que, con correo eléctrico de fecha 18 de julio de 2023, se solicité a la Unidad de Gestién
Documental y Archivo, se dé a conocer la recepcion de documentacién en respuesta al oficio Nro.
SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-O de 30 de junio de 2023, en el cual la Asistente de Gestion
Documental y Archivo, informé lo siguiente: “En referencia al correo que antecede, me permito
informar que una vez revisada la matriz de registros externos y el Sistema de Gestion Documental
Quipux, se pudo evidenciar que no se ha recibido ninguna respuesta por la UGDA, respecto al
oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-0 de 30 de junio de 2023”.

Que, mediante INFORME JURIDICO Nro. DPC-001-2023 de 18 de julio de 2023, el Director de
Patrocinio y Contratacién, recomend¢ lo siguiente: ”(...) se continue con el tramite pertinente para
la Terminacion Unilateralmente del Contrato de Arrendamiento Nro. PROE-SETEGISP-02-22
suscrito el 18 de julio de 2022 y se emita la Resolucion de Terminacion Unilateral y Anticipada
del Contrato de Arrendamiento Nro. PROE-SETEGISP-02-22 suscrito el 18 de julio de 2022, asi
como la Declaracion de Contratista Incumplido, que deberd ser registrada en el Registro de
Incumplimientos del Sistema Nacional de Contratacion Publica-SERCOP, dentro del Portal
COMPRAS PUBLICAS.

Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico

Direccién: Av. Rio Amazonas y José Villalengua / Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera
Caddigo postal: 170506 Quito / Ecuador

Teléfono: +593 2 3958 700

w w.mmob\ll r.Hob.ec .
locumento firmado electronicamente por Quipux




AVe
Gobierno
delEcuador | sypusiasse

Resolucién Nro. SETEGI SP-SETEGI SP-2023-0004-R
Quito, D.M ., 27 dejulio de 2023

Asi también, se continue con las acciones legales afin de recuperar los valores adeudados dentro
del Contrato de Arrendamiento No. PROE-SETEGISP-02-22, suscrito el 18 de junio de 2022, y a
su vez la ejecucion de la garantia entregada por el arrendatario, conforme lo establecido en la
Cldusula Décima Primera del contrato.

Esto sin perjuicio de las acciones legales que deben estar realizado ante sede jurisdiccional”.

Que, la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Piblico, ha cumplido con lo prescrito
en el articulo 76 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y de modo esencial con lo
manifestado en su literal 1); y, asimismo, ha cumplido los presupuestos establecidos en el Articulo
94 numeral 7, Articulo 95 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y
Articulo 311 de su Reglamento General de Aplicacién, con lo cual, ha atendido y aplicado en forma
cabal el debido proceso establecido para los casos de Terminacién Unilateral y Anticipada de los
contratos regulados por la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica;

En ejercicio de las atribuciones contempladas en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Piblica, su Reglamento General, la Codificacion de las Resoluciones emitidas por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica SERCOP.

Por lo expuesto y en ejercicio de sus atribuciones legales y reglamentarias.
RESUELVE

Articulo 1.- ACOGER el "INFORME TECNICO - ECONOMICO-SAB-DABT-001-2023 de 26
de junio de 2023”, y el “INFORME JURIDICO Nro. DPC-001-2023 de 18 de julio de 2023,
practicado al Contrato de Arrendamiento signado con el cédigo PROE-SETEGISP-02-22, suscrito
el 18 de julio de 2022, cuyo objeto es el arrendamiento del “LOCAL COMERCIAL 213 Y
PARQUEADEROS N2-46 Y N2-22 DEL EDIFICIO UNICORNIO II, UBICADO EN LA CALLE
JUAN GONZALEZ N36-80, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.

Articulo 2.- DECLARAR la Terminacion Unilateral y Anticipada del Contrato de
Arrendamiento signado con el cédigo PROE-SETEGISP-02-22, suscrito el 18 de julio de 2022,
debidamente suscrito entre el sefior Luis Abrahan Vera Estrella, portador de cédula de ciudadania
Nro. 0104617386 y la Secretarfia Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, por haber
incurrido en la causal prevista en el numeral 1) del articulo 94 de la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y no haber remediado ni justificado los incumplimientos
detallados en los informes técnico, econémico, que sustentan el presente acto, dentro del término de
10 dias posteriores a la notificacién del oficio Nro. SETEGISP-SETEGISP-2023-0374-O de 30 de
junio de 2023, de conformidad con lo establecido en el articulo 95 de la norma ibidem.

Articulo 3.- DECLARAR CONTRATISTA INCUMPLIDO al sefior Luis Abrahan Vera Estrella
portador de la cédula de ciudadania No. 0104617386 y oficiar a la Directora Nacional de
Contratacién Publica para que solicite al Servicio Nacional de Contratacién Piblica (SERCOP) la
inclusién de contratista incumplido en el Registro de incumplimientos conforme lo prescrito en el
numeral 1 del articulo 19 y articulo 98 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
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Publica, articulo 311 del Reglamento, articulos 43 y 43.1 de la Resolucién
RE-SERCOP-2016-0000072, mediante la cual se expidié la Codificaciéon y actualizacion de las
Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

Articulo 4.- ESTABLECER como liquidacién financiera y contable, aquella constante en el
"INFORME TECNICO-ECONOMICO-SAB-DABT-001-2023" de 26 de junio de 2023,
liquidacién econémica que es de exclusiva responsabilidad del Administrador de Contrato
PROE-SETEGISP-02-22, suscrito el 18 de julio de 2022.

Articulo 5.- OTORGAR al sefior Luis Abrahan Vera Estrella portador de la cédula de ciudadania
No. 0104617386, el término de diez dias contados a partir de la fecha de notificacién de la presente
Resolucién, para que pague a la Secretarfa Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, los
valores adeudados hasta la presente fecha, conforme a la liquidacién econémica practicada y que
consta en el informe del administrador del contrato, referido en el articulo precedente.

Articulo 6. DISPONER a la Direccion de Legalizacién y Litigios, continue en conjunto con el
administrador del contrato PROE-SETEGISP-02-22 suscrito el 18 de julio de 2022, con las
acciones legales para recuperar los valores que el arrendatario debe cancelar a la Secretaria Técnica
de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, por concepto de liquidacién econémica del contrato
mds los intereses fijados por el Directorio del Banco Central del Ecuador de ser el caso; asi también
los valores generados por expensas con los debidos intereses fijados por la Administracién del
Centro de Negocios Unicornio II, valores que se calculardn hasta la fecha efectiva del pago.

Esto sin perjuicio de las acciones legales que deben estar realizado ante sede jurisdiccional.

Articulo 7.- NOTIFICAR con esta Resolucién al sefior Luis Abrahan Vera Estrella portador de la
cédula de ciudadania No. 0104617386 a los correos electrénicos wrve26@gmail.com y
cellmax.company @ gmail.com.

Articulo 8.- PUBLICAR Ila presente Resolucién en el portal www.compraspublicas.gob.ec y en
la pagina web de la Secretarfa Técnica de Gestién Inmobiliaria Sector Piblico.

Articulo 9.- La presente Resolucién entrara en vigencia a partir de su suscripcion, sin perjuicio de
su publicacién en el Registro Oficial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.-

Documento firmado electronicamente

Fernando Villacis Cadena
SECRETARIO TECNICO DE GESTION INMOBILIARIA

Anexos:
- INFORME TECNICO-ECONOMICO
- INFORME JURIDICO 1
- INFORME JURIDICO 2
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