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SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, INMOBILIAR

CONSIDERANDO

Que, el numeral 1 del Articulo 154 de la Constitucion de la Republica del Ecuador estahléa®:
ministras y ministros de Estado, ademas de las atribuciones establecidas en la ley, les corresponde: 1.
Ejercer la rectoria de las politicas publicas del area a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones
administrativas que requiera su gestion. (...)";

Que, el Articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establexeiristituciones del

Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlen en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion."”;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, la misma que establece el Sistema
Nacional de la Contratacion Publica, contempla en el numeral 4 del Articulo 92 la terminacién de los
contratos!'Por declaracion unilateral del contratante, en caso de incumplimiento del contratist&h

el Articulo 94 se establece que la Entidad Contratante podra declarar terminada anticipada y
unilateralmente los contratos a que se refiere esta Ley, en los siguientes&adsndos demas casos
estipulados en el contrato, de acuerdo con su naturaleza”;

Que, el Articulo 95 de Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, establece:

“(...) Si el contratista no justificare la mora o no remediare el incumplimiento, en el término concedido,

la Entidad Contratante podra dar por terminado unilateralmente el contrato, mediante resolucion de la
maxima autoridad de la Entidad Contratante, que se comunicara por escrito al contratista y se publicara
en el portal institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica SERCOP. La resoluciéon de
terminacion unilateral no se suspendera por la interposicion de reclamos o recursos administrativos,
demandas contencioso administrativas, arbitrales o de cualquier tipo o de acciones de amparo de parte
del contratista. Tampoco se admitira acciones constitucionales contra las resoluciones de terminacién
unilateral del contrato, porque se tienen mecanismos de defensas adecuados y eficaces para proteger los
derechos derivados de tales resoluciones, previstos en la Ley.

.

La Entidad Contratante también tendrd derecho a demandar la indemnizacién de los dafios y perjuicios,
a que haya lugar.

Una vez declarada la terminacién unilateral, la Entidad Contratante podra volver a contratar
inmediatamente el objeto del contrato que fue terminado, de manera directa, de conformidad con el
procedimiento que se establezca en el reglamento de aplicacion de esta Ley.”

Que, el inciso segundo y tercero del Articulo 146 del Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, manifiesta:

“(...) La declaracion de terminacion unilateral del contrato se realizara mediante resolucion motivada
emitida por la maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado, la que se comunicara por
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escrito al SERCOP, al contratista; y, al garante en el caso de los bancos o instituciones financieras y
aseguradoras que hubieren otorgado las garantias establecidas en el articulo 73 de la Ley.

La resolucion de terminacion unilateral del contrato sera publicada en el portal
www.compraspublicas.gov.ec y en la pagina web de la entidad contratante e inhabilitara de forma
automatica al contratista registrado en el RUR.)

Que, de conformidad con el Decreto Ejecutivo N°798 publicado en el Registro Oficial N°485 de 06 de
julio de 2011, reformado mediante el Decreto Ejecutivo N°50 de 22 de julio de 2013; Nro. 641 de 25 de
marzo de 2015; el Servicio de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo
de derecho publico, con personalidad juridica, dotado de autonomia administrativa, operativa y financiera
y jurisdiccién nacional, con sede principal en la ciudad de Quito; su funcién principal es ejercer la
rectoria del Sistema Nacional de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico.

Que, mediante el Decreto Ejecutivo Nro. 837 de 25 de noviembre del 2015, publicado en el Registro
Oficial N° 656 de fecha 24 de diciembre del 2015, se dispone la fusién por absorcién de la Empresa
Pudblica de Parques Urbanos y Espacios Publicos, EP, al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico INMOBILIAR; y, en el inciso tercero del articulo 1 del Decreto Ejecutivo enunciado, se indica

que los activos y pasivos constantes en acuerdos, convenios o documentos de cualquier otra naturaleza,
tanto de la Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos, EP se traspasaran en bloque al
Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR.

Que, mediante la Resolucién No. EPPUEP-GDO-2014-0186-R, de fecha 24 de septiembre del 2014, el
Econ. Francisco Fabian Ruiz Chang, en su calidad de Gerente de Desarrollo Organizacional (S), resolvié
adjudicar el Procedimiento Especial N°PCPE-EPPUEP-011-2014 para “SELECCIONAR AL
ARRENDATARIO DEL LOCAL N°3 DEL ANR PARQUE SAMANES”, a favor de la sefiora OSPINA
ARROYAVE MARTA, por un valor mensual de US$1,650.00 (MIL SEISCIENTOS CINCUENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas IVA por un plazo de 1825 dias
contados a partir de la suscripcién del contrato;

Que, el 31 de octubre del 2014, se suscribe el Contrato N°66-2014, entre el Lcdo. Carlos Alvarez Vélez
en calidad de Gerente Comercial (S) de la Empresa Publica de Parques Urbanos y Espacios Publicos EP,
EPPUEP y la sefiora Marta Ospina Arroyave;

Que, con fecha 15 de mayo de 2015, se suscribe el primer Contrato Complementario al Contrato de
Arrendamiento del Local No. 3 ubicado en el interior del Bloque Nro. 4 del ANR Pargue Samanes, entre
el Lcdo. Carlos Alvarez Vélez en calidad de Gerente Comercial (S) de la Empresa Publica de Parques
Urbanos y Espacios Publicos EP, EPPUEP y la sefiora Marta Ospina Arroyave, modificando la Clausula
Octava del contrato; y, estableciendo una reduccion del 60% en los canones de arrendamiento
correspondiente a los meses de marzo a agosto del 2015.

Que, con fecha 30 de noviembre de 2015, se suscribe el segundo Contrato Complementario al Contrato
de Arrendamiento del Local N°3 ubicado en el interior del Bloque N°4 del ANR Parque Samanes, entre
el Lcdo. Carlos Alvarez Vélez en calidad de Gerente Comercial (S) de la Empresa Publica de Parques
Urbanos y Espacios Publicos EP, EPPUEP y la sefiora Marta Ospina Arroyave, cuyo obfefo es:
Modificar la Clausula Octava del Contrato, al reemplazar la forma de pago por lo siguiente: “El monto
mensual que el arrendatario habra de cancelar es de USD 660.00";

Que, mediante la Resolucion No. 01 y 02 de junio del 2017, suscrita por el sefior Eduardo Enrique
Mangas Mairena, Presidente del Comité de Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, resolvio, designar al sefior Nicolas José Issa Wagner como Director General del Servicio

Coordinacion Zonal 8:
Via Paseo del Parque y Av. Francisco de Orellana. Parque
Samanes Teléfono: 593 4 371 4940 www.inmobiliar.gob.ec

2/5

* Documento generado por Quipux



SERVICIO
I'.II DE GESTION INMOBILIARIA
(tl il | DEL SECTOR PUBLICO
smiiRE

Resolucion Nro. INMOBILIAR-CZ8-2018-0010-R

Guayaquil, 15 de mar zo de 2018

de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR;

Que, mediante la Accion de Personal Nro. CGAF-DATH-2017-0897, de fecha 07 de junio del 2017, el
Dr. Nicolas José Issa Wagner, Director General del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, designa a la Ing. Gladys Maria Carrion Torres, Coordinadora Zonal 8 del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR;

Que, el literal i) del Articulo 9 del ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0010, de fecha 22 de junio

de 2017, establece las atribuciones delegadas a los titulares de las Coordinaciones Zonales
operativamente desconcentradas del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR,
indicando:* i) Suscribir la notificacion del inicio de terminacién unilateral y la resolucion respectiva de
contratos que le correspondan.”

Que, mediante el memorando N° INMOBILIAR-CZ8-2017-5421-M de fecha 01 de noviembre del 2017,
la Ing. Gladys Maria Carrion Torres, Coordinadora Zonal 8, designa al Tlgo. Fausto Elias Ortega Criollo,
como Administrador del Contrato Nro. 66-2014;

Que, mediante el memorando N°INMOBILIAR-CZ8-2017-5544-M de fecha 09 de noviembre de 2017,
el Econ. Marcos Armijos Morocho, Especialista Zonal Administrativo Financiero emite el informe
econdémico del Contrato N°66-2014;

Que, mediante el memorando N° INMOBILIAR-CZ8-2017-2119-0, de fecha 10 de noviembre de 2017,

el Tecndlogo Fausto Ortega Criollo, Administrador del Contrato, realiza la notificacion a la Sra. Marta
Ospina Arroyave, sobre la decision de dar por terminado el Contrato de Arrendamiento N° 66-2014, en
razén del incumplimiento de la arrendataria manifestada en la falta de pago por mas de once (11) cuotas
mensuales o canones de arrendamiento del local Nro. 3 Bloque 4, ANR Los Samanes;

Que, mediante oficio de 20 de noviembre de 2017, la Sra. Marta Ospina Arroyave en calidad de
Arrendataria manifesto, su intencién de realizar un acuerdo de pago para cancelar los valores adeudados y
asi hacer un ajuste y disminucién del canon que corresponda a la actual situacién econémica, y ademas
solicité hacer la entrega formal del local 3 en los primeros dias del mes de diciembre de 2017. Asi
también con fecha 28 de noviembre de 2017, solicita se aplique los valores cancelados mediante
depdsitos y transferencia bancarias, mismo que no habia sido considerados. Y, con fecha 4 de diciembre
de 2017, la Arrendataria solicita la inspeccion al local para la entrega formal, y solicita se se determine el
saldo final adeudado, ademas de hacer efectiva la garantia.

Que, mediante el memorando N°INMOBILIAR-CZ8-2017-6719-M de fecha 26 de diciembre de 2017, el
Econ. Marcos Armijos Morocho, Especialista Zonal Administrativo Financiero emite un nuevo informe
economico del Contrato N°66-2014; en donde claramente se indica los valores cancelados, asi como, el
valor pendiente de pago por US$ 5.672,40.

Que, mediante el memorando N°INMOBILIAR-CZ8-2018-0052-M, de fecha 04 de enero de 2018, el
Tecndlogo Fausto Ortega Criollo, Administrador de Contrato, solicita a la Unidad de Asesoria Juridica
dar por terminado Unilateral y anticipadamente el contrato en mencién, por falta de pago de
arrendamiento de siete (7) meses; y manifiesta que el valor adeudado por la Arrendataria es de US$
6.068,40 en donde se incluye valor de arriendo, valor de IVA, valor de alicuotas o mantenimiento, y valor
de multas por la falta de pago a tiempo.

Que, mediante el memorando N°INMOBILIAR-CZ8-2018-1303-M, de fecha 09 de marzo de 2018, el
Tecndlogo Fausto Ortega Criollo, Administrador de Contrato, emite un nuevo Informe Técnico de
ejecucion del Contrato de Arrendamiento N° 66-2014, de la Sra. Marta Ospina Arroyave del Local Nro.
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3; indicando que se realizé la ponderacion de valores por cobrar, conforme al detalle en cuadro; vy,
recomendd a la Coordinadora Zonal 8 dar por terminado Unilateral y anticipadamente el contrato en
mencion, por falta de pago de canones de arrendamiento por siete (7) meses, por el valor adeudado de
US$ 6.068,40.

Mediante sumilla inserta en el memorando N°INMOBILIAR-CZ8-2018-1303-M, de fecha 09 de marzo
de 2018, la Coordinadora Zonal 8, dispone a la Unidad de Asesoria Juridica, proceder con la terminacion
unilateral del contrato.

Que, en cumplimiento del procedimiento establecido en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica y su Reglamento General, concordante con el contrato celebrado entre las Partes; vy,
en ejercicio de la atribucion conferida mediante el ACUERDO-INMOBILIAR-DGSGI-2017-0010 de 22

de junio de 2017, Articulo 9, literal i), por DELEGACION:

RESUELVO

Articulo 1.- ACOGER el memorando N°INMOBILIAR-CZ8-2018-1303-M, de fecha 09 de marzo de
2018, suscrito por el Tecnélogo Fausto Ortega Criollo, Administrador del Contrato N° 66-2014.

Articulo 2.- DAR por terminado anticipada y unilateralmente el Contrato N°66-2014; y, en consecuencia
los contratos complementarios, celebrados entre la ex Empresa Plblica de Parques Urbanos y Espacios
Publicos, EP, fusionada por absorcion al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, y la Sefiora Marta Ospina Arroyave Arrendataria, acorde a lo establecido en el Articulo

92 numeral 4, Articulo 94 numeral 6 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y
Articulo 146 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
concordante con la clausula décima cuarta del contrato; por incumplimiento del contrato, manifestada en
la falta de pago de la Arrendataria por siete (7) meses de canones de arrendamiento, por el valor de US$
6.068,40.

Articulo 3.- DECLARAR contratista incumplida a la Sefiora Marta Ospina Arroyave, toda vez que la
Arrendataria no remedio, ni ha justificado en legal y debida forma su incumplimiento, manifestado en la
falta de pago de canones de arrendamiento por mas de tres meses.

Articulo 4.- NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucion a la Sefiora Marta Ospina
Arroyave, haciéndole conocer de la resolucion de terminacion Unilateral del Contrato N°66-2014 y sus
contratos complementarios; y, al Servicio Nacional de Contratacién Publica, para que proceda con la
inscripcién de contratista incumplido.

Articulo 5.- DISPONER a la Unidad Administrativa Financiera la ejecucion de las garantias entregadas
por la Arrendataria.

Articulo 6.- DISPONER a la Unidad de Asesoria Juridica de la Coordinacién Zonal 8, del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, a fin de que realice las acciones legales que se
consideren necesarias para el cobro de los valores de canones pendientes y la valoracion de dafos y
perjuicios.

Articulo 7.- PUBLICAR la presente Resolucion en el portal institucional del Servicio Nacional de
Contratacién Publica y en el portal web institucional del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, INMOBILIAR.

Dada y firmada en el despacho de la Coordinacion Zonal 8 del Servicio de Gestion Inmobiliaria del
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Sector Publico, INMOBILIAR.

Documento firmado electrénicamente

Ing. Gladys Maria Carrion Torres
COORDINADORA ZONAL 8

Copia:
Sefior Doctor
Nicolas José Issa Wagner
Director del Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico

Sefior Magister
Ronald Benjamin Baidal Barzola
Coordinador General de Asesoria Juridica

Sefiorita Ingeniera
Maria Jose Coronel Ortiz
Especialista Zonal Administrativo Financiero

Sefior Tecnélogo
Fausto Elias Ortega Criollo
Supervisor de Monitor

Sefiorita Ingeniera
Betty Gabriela Pasaguay Paz Y Mifio
Especialista Zonal de Administracion de Bienes Inmuebles

Sefiora Abogada
Marlluri Edith Montesdeoca Chavez
Analista Zonal de Administracién de Bienes Inmuebles 1

Sefiorita Abogada
Alexandra del Jesus Vivas Aragundi
Especialista Zonal de Asesoria Juridica

Sefior Economista
Marcos Benedicto Armijos Morocho
Especialista Zonal Administrativo Financiero

Sefiorita Contadora Publica Auditora
Silvia Fernanda Pérez Gil
Asesora 2

Sefiora Abogada
Mariela de los Angeles Diaz Arag6n
Asesora 2
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